TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 925/2026/DS-PT
Ngay 05/8/2026
V/v tranh chap yéu cau tuyén
bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét vo hiéu va
hop ddng tin dung

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;
Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Van Toan;
Ong V6 Hoang Khai.
- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Son Cuol, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan thanh phdé Can
Tho, xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy 1y s6: 809/2026/TLPT-DS ngay 02
thang 6 nim 2026, vé tranh chdp yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu va hop dong tin dung.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 59/2026/DS-ST ngay 12 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sb: 1057/2026/QD-PT
ngay 22 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1966;
Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho. (ving mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Duong Gia P, sinh nam
1999; dia chi: Ap T, xa C, thanh ph6 Can Tho; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don (van ban uy quyén ngay 08/5/2023). (cd mat)

- Bi don: C)ng Huynh Chi L, sinh ndm 1982;
Pia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Vo Thi Bich V, sinh nam 1980;

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

2. Van phong C (nay la Van phong C);

Bia chi: Quéc 19 I, khu V, phuong O, thanh phd Can Tho. (c6 don dé nghi
x€t XU vang mat)

3. Ngan hang Thuong mai c6 phan N2 (V1);

Dia chi try s& chinh: SO A, duong T, phuong H, Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Ngan hang Thuong mai ¢é phan N2: Ong
V0 Thanh H; dia chi: S6 C, khu phé F, xa G, tinh An Giang; la nguoi dai dién

theo Gy quyén ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan N2 (vin ban uy quyén ngay
06/6/2025). (c6 mat)

4. Ong Huynh Thanh T1 - Chi ho kinh doanh Cira hang X;
5. Ba Lé Thi Kiéu T2, sinh ndm 1979;
Cung dija chi: Ap T, phuong O, thanh phé Can Tho. (déu vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Huynh Thanh T1 - Chu ho kinh doanh
Cira hang X va ba Lé Thi Kiéu T2: Ong Huynh Chi L, sinh nam 1982; dia chi:
Ap T, x4 T, thanh phb Can Tho; 12 ngudi dai dién theo uy quyen cua ong Huynh
Thanh T1 - Cha ho kinh doanh Ctra hang X va ba Lé Thi Kiéu T2 (van ban ty

quyén ngdy 16/8/2024). (c6 mat)
- Nguoi lam chirng: Ba Lé Thi T3, sinh nam 1980;
Pia chi: Ap T, xa D, thanh phd Can Tho. (vang mit)
- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26 thang 10 nam 2023 cua nguyén don ong
Nguyén Vin T va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Bich V 1a vo chong hop phap ¢ ding
ky két hon tai Uy ban nhan dan (UBND) x& T, huyén C (ci) vao ngay
14/9/2020. Vao cudi nam 2021, vo chong ong T cd mua phan dat trong lta cua
ong Nguyen Trong N thura s6 253 td ban d6 sb 10, toa lac tai ap T, xa X, huyén
T, thanh pho Can Tho, theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 BQ 788908,
s6 vao so: CH1173, do UBND huyén T cap ngay 07/02/2014, chinh 1y sang tén
cho vo 6ng T ngay 06/01/2021 DPén ngay 18/3/2022, ba V Ién éng T ky chuyen
nhuong thira dat trén lai cho dng Huynh Chi L ma dng T khong hay biét. Phan
dat nay gia dinh 6ng T van dang quan 1y, s dung tir khi nhan chuyén nhuong
ctia 6ng N cho dén nay, 6ng T da cai tao sang lap mit bang, xay dung nha cap 4
mai thai v6i dién tich téng thé 1.000m?.

Theo nhu 10i trinh bay ctia ba V, do ket tién nén ba di cam c6 dat cho 6ng
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L véi gia 240.000.000 dong véi diéu kién ba V phai chuyén nhuong dat cho 6ng
L dung tén, toan bd thu tuc phap 1y ong L lo hét ma khong can 6ng T Ky tén va
dong y.

Ong T yéu cau Toa 4n giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira s6 253, t0 ban do s6 10, gitra ba V véi 6ng L, dugc cong
chung tai Van phong C, so 507, quyen s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.
Budc 6ng L chuyen quyen str dung dat thira 253 tra lai cho ong T. Ong T dong v
tra lai cho 6ng L s tién ba V muon 1a 240.000.000 dong, cung tién 13i suat theo
quy dinh phap luat.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan N2, Ong T
khong dong y doi vOi yeu cau phat mai tai san la thura dat 253, vi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba V voi ong L vo hiéu do Ngan hang
d3 khong tham dinh trude khi cho ong L vay.

DOi v6i phan dinh gia gia tri cdn nha theo Chimg thw tham dinh so
019/2025/1407830/CTO c6 gia 1.552.179.000 dong, ong T khong 6 ¥ kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Huynh Chi L trinh bay:

Ong khong dong YV v6i yéu cau khai kién cua 6ng T. Ong 13 ngudi nhan
chuyén nhuong thira dat 253 ciia ba V& Thi Bich V. Luc thuong luong mua dat,
ong khong biét 6ng T 1 ai, vi ba V noi dang doc than, cam két dat khong co
tranh chdp nén 6ng mdi mua va ciing dugc Van phong C, kiém tra tinh phap 1y
day du, néu van phong C khong chap nhan cong chimg do khong dung thu tuc
phap ly theo quy dinh Nha nudc thi ong cling khong chuyen nhuong thira dat
253. Ong da duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat theo quy dinh. Ly do
hop dong mua béan ghi s6 tién 240.000.000 dong 1a dé giam bot chi phi khi sang
tén dat, nhung gia mua ban thuc té 1a gia khéc, ong s¢ cung cap cho Toa an gidy
to mua ban gitra 6ng voi ba V sau. Hién thira dat 253 ong da thé chap cho Ngan
hang dé vay tién. Sau khi dugc Toa an cong b Ban trich do dia chinh 50
503/VPDKDD ngay 01/7/2024, 6ng khong dong y voi dién tich do dac thuc té,
do dién tich thyc té thiéu nhiéu so voi gidy dat ong duoc oap nhung 6ng khong
c6 yéu cau do dac lai. i voi So dd do dac hién trang thira dit s6 35/VPPK.DV
cua Van phong dang ky dat dai thanh pho C lap ngay 26/9/2025, 6ng chua co y
kién voi so dd nay, do chua c6 toa do phan dién tich giap ranh dat voi Nha van
hoa x4 X (cii). Déi voi dinh gia gia tri cdn nha theo Chung thu thim dinh sé:
019/2025/1407830/CTO la 1.552.179.000 dong, 6ng s& tham khao gid va sé co y
kién sau.

Péi véi yéu cau cua Ngan hang budc ong tra ng vay, ong c6 y kién sau:
Ong thira nhan ong c6 ky Hop dong cho vay s6 0236/23/0521/CT ngay
27/07/2023 vay sb tién 8.200.000.000 dong, muc dich vay 1a bo sung vén luu
dong phuc vu kinh doanh, thu mua xe may da qua su dung, thoi han vay tdi da
07 thang theo ting gidy nhan no, 1i suat trong han 8,4%/nam va theo timg gidy
nhan no, cin c vao cac thoa thuan tai Pidu 5 va Diéu 8 cua Hop dong cho vay,
141 sudt qua han 150% l4i suét cho vay trong han va céac thoa thuan khac tai Diéu



5 va Diéu 8 ctia Hop dong cho vay, phuong thirc tra ng gdc 13 theo ké hoach tra
no theo ting gidy nhéan ng, thot gian trd 131 vao ngay 26 hang thang vdi Ngan
hang va thé chap tai san sau:

Tai san 01: Quyén sir dung dét dién tich 3.440,6m? tai thira 253, to ban do6
s6 10, toa lac tai 4p T, x4 D, thanh phé Can Tho (trudc day 1a 4 ap Thcn Phong B,
xd X, huyén T, thanh phd Céan Tho), theo Glay chung nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BQ 788908, s6 vao sd
cap GCN: CHO01173, do UBND huyén T cap ngay 07/02/2014 cho dng Nguyén
Vin H1, duoc chinh 1y bién dong sang tén cho dng ngay 03/3/2022.

Tai san 02: Quyén str dung dét dién tich 980,6m? , thtra 255, t0 ban dd sb
10, toa lac tai 4p T, xa D, thanh phé Can Tho (trudc day 1a 4p Thoi Phong B, xa
X, huyén T, thanh phé Can Tho), theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DC 748667, 50 vao sO
cdp GCN: CS02445, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay
27/12/2021 cho 6ng HO Hoang N1, dugc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng
ngay 21/3/2022.

Vige thé chap tai san dugc hai bén ky Hop dong thé chip quyén sir dung
dat sb 0146B/22/0521/CT ngay 11/5/2022, cong ching tai Van phong C, so
cong chung: 938, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/5/2022 va
dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong ding ky déat dai
huyén T ngay 11/5/2022.

Tinh den nay, hop dong cho vay trén da qua han thanh toan, ong thira
nhén con ng sO tién vay va ng 13i nhu phia Ngan hang trinh bay. Do diéu kién
kinh té gap nhiéu khé khan khong thé thanh toan ngay s6 no trén nén ong xin
thoi han dé dua ra phuong an tra no cho Ngan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vo Thi Bich V trinh bay:

Vao cudi nam 2021, vg chong ba c6 mua phan dat trong lta cua éng
Nguyén Trong N, thura 253, to ban dd sb 10, toa lac tai ép T, xa X, huyén T,
thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s: BQ 788908,
vao s6 s6: CHO1173, do UBND huyén T cép ngay 07/02/2014, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T chinh sang tén cho ba ngay 06/01/2021. Phan dat
nay gia dinh ba van quan 1y, st dung tir khi nhan chuyén nhuong cta 6ng N dén
nay.

Do can tién xai, ba c6 muon tién clia 6ng Huynh Chi L 240.000.000 dong
va dé dam bao cho khoan vay nay, ong L yeu cau ba ky_ gidy chuyén nhuong
thira dat 253, khi nao ba tra tién thi ong L s& chuyén quyen sir dung dat tra lai
cho ba. Vao ngay 18/3/2022, ong L c6 goi dién kéu ba dén ctra hang ban xe cua
ong L tai ap T, thi trdn T, huyén T, thanh pho Can Tho dé ky tén va diém chi
vao hop dong chuyén nhuong, ba da giao giay dat cho ong L, ba thua nhan co ky
tén va dlem chi vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ong L da
chuan bi san. Ba khong c¢6 dén Vin phong C, ciing khong co ky tén, diém chi
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trudc mat cong ching vién theo nhu trang cudi 101 chimg ctia céng chimg vién
trong hop déng Do chong ba di 1am in xa, gidy ching nhan quyén str dung dat
giao cho ba cat gitr nén khi ba ky chuyen nhuong cho 6ng L, chong ba khong
biét va ciing khong co su dong ¥y cua chong ba. Sau do, ba co yéu cau ong L
chuyén tra lai quyén str dung dat cho gia dinh ba, ba tra lai s6 tién no cho ong L
nhung 6ng L khong dong ¥.

Nay ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét gitra ba vdi ong L vo hiéu, do day la hop déng gid cach. Ba chi vay muon
tién va ky chuyen nhuong dé dam bao khoan tién vay ma thoi, chtr thue sy
khong cé chuyen nhuong, yéu cau ong L chuyén tra lai quyen st dung dat cho
ba, ba cam két s& tra lai cho ong L sb tién vay 240.000.000 ddng. Ba chi trinh
bay ¥ kién, khong co yéu cau doc 1ap.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

Van phong C trinh bay:

Sau khi tiép nhan du thong tin, thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat, cong chimg vién da giai thich quyén va nghia vu cta nhimg
nguoi tham gia giao dich nén vao ngay 18/3/2022, ba Vo Thi Bich V voi 6ng
Huynh Chi L yéu cau xéc 1ap tha tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap
luat, Van phong C hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen
nhuong ba V3 Thi Bich V véi bén nhan chuyén nhuwong 6ng Huynh Chi L theo y
chi ty nguyén ciia 2 bén. Pbi véi bén chuyén nhuong 13 ba V ¢ Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan s6 21/UBND-XNTTHN ngay 18/3/2022 ciia UBND x4 X,
huyén T, thanh phé Can Tho. Viéc cong ching truong hop trén, cong chimg
vién xac dinh cac bén tham gia giao dich va yéu cau coéng ching hop déng theo
glay ching nhén quyén sir dung dat va cac thong tin ca nhan ma hai bén di cung
cap day du. Tai Van phong cong chimg, cac bén da ty nguyén giao két hop
dong, thoi diém ky/diém chi vao hop ddng cac bén giao két hop dong c6 ning
lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat, cam doan chiu trach nhiém truéce
phap luat vé tinh chinh xéc, tinh hop phéap cua cac gidy to dd cung cip lién quan
dén viéc giao két hop dong nay, muc dich va noi dung cia hop dong khong vi
pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén giao két da tu doc lai hop
dong, da dong ¥ toan bd ndi dung va di ky vao ting trang cua hop dong trude
mat cong ching vién, thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat Dan su va quy
dinh cua Luat dat dai, déng thot tudn tha ding viéc thuc hién tha tuc cong chung
hop dong giao dich, ban dich quy dinh cu thé ctia Luat Cong ching nam 2014,
Vi vay, cong chung vién xac dinh hop dong cong ching néu trén 1a dung quy
dinh phép luat.

Theo don yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Ngdn hang Thuwong mai co phan N2 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién hop phdp cua Ngan hang trinh bay:

Giira Ngan hang v6i 6ng Huynh Chi L ¢6 xac 1ap Hop ddng cho vay so
0236/23/0521/CT ngay 27/7/2023. Theo hop déng, Ngan hang cho éng L vay sb



tién 8.200.000.000 ddng, muc dich vay 1a bd sung von luu dong phuc vu kinh
doanh, thu mua xe may di qua st dung, thoi han cho vay t6i da 07 thang theo
tung giéy nhan no, 13i suét trong han 8,4%/nam theo tung giéy nhan no va can
clr vao céc thoa thuén tai Piéu 5, Diéu 8 cua Hop déng, 13i suét qué han 150%
13i sudt cho vay trong han va cac théa thuan khac tai biéu 5, Piéu § cua Hop
d6ng, phuong thirc tra ng gbe 1a theo ké hoach tra ng theo timg gidy nhan no,
thoi gian trd 131 1a vao ngay 26 hang thang.

Tai san dam bao gdm:

Quyén st dung dat dién tich 3.440,6m? , thira 253, tO ban d6 sb 10, toa lac
tai 4p T, xd D, thanh phé Can Tho (trude day 1a 4p Thoi Phong B, xd@ X, huyén
T, thanh phd Can Tho cii), theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyeén sO
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6 BQ 788908, sb vao s cap GCN:

CH01173, do UBND huyén T cép ngay 07/02/2014 cho ong Nguyén Vian Hl,
duogc chinh 1y sang tén cho 6ng L ngay 03/3/2022.

Quyén sir dung dat dién tich 980,6m? thtra 255, to ban d6 sd 10, toa lac
tai 4p T, xa D, thanh phd Can Tho (trudc day la a ap Thot Phong B, xd@ X, huyén
T, thanh phd Can Tho), theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DC 748667, s0 vao s6 cap GCN:
CS02445, do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cip ngay 27/12/2021
cho 6ng H6 Hoang N1, dugc chinh 1y sang tén cho 6ng L ngay 21/3/2022.

Viée thé chap tai san duoc hai bén ky Hop dong thé chip quyén str dung
dat so 0146B/22/0521/CT ngay 11/05/2022, cong ching tai Van phong C, so
cong ching 938, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/5/2022 va
dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén T
ngay 11/5/2022,

Trong qua trinh vay Von ké tir ngay 27/7/2023 dén ngay khoi kién, ong L
khong tra dugc von vay, sb tién tam tinh dén ngay khai kién (ngay 19/11/2025):
No goc 8.200.000.000 ddng, 1ai trong han 1.196.858.442 dong, lii qua han
610.372.374 dong, tong cong 10.007.230.816 dong Ngan hang di nhiéu lan
nhic nha, tao diéu kién cho 6ng L tra no nhung dén nay cac khoan vay di qua
han, 6ng L van khong thuc hién tra ng ding ky han.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng L thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh dén ngay khoi
kién nhu sau: No goc 8.200.000.000 dong, 14i trong han 1.196.858.442 dong, 13i
qua han 610.372.374 ddng, tong cong 10.007.230.816 ddong va tiép tuc tinh 1ai
cho dén khi ong L tat toan no. Budc ong L c6 nghia vy thanh todn toan b céc
khoan 13i qua han, phi phat sinh theo 13i suat thoa thuin ctia Hop dong cho vay
noi trén cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng L khong co kha nang tra ng hodc khong thyc hién nghia
vu tra ng day du, dung han cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau

co quan ¢ thAm quyén phat mai toan b tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 0146B/22/0521/CT ngay 11/05/2022, duoc cong
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chtng tai Vin phong C, sd cong chimg: 938, quyén s 02/2022/TP/CC-SCC-
HDGD ngay 11/5/2022 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T ngay 11/5/2022 dé thu hoi no.

Pbi voi yéu cau khai kién cta ong T, Ngén hang khong dong y, Vi trong
qué trinh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita ba V véi
6ng L 1a Ngan hang khong biét va khong the biét. Viéc chuyén nhuong tai san
cho ong L dugc Nha nude cong nhin quyén s& hitu tai san theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién AL dat sb
BQ 788908, s6 vao sd cap GCN: CHO1173, do UBND huyén T cap ngay
07/02/2014, chinh 1y sang tén cho 6ng L ngay 30/3/2022 va cac bén di tién hanh
ban giao tai san theo quy dinh. Sau khi 6ng L dugc Nha nuéc cong nhan quyén
so hiru tai san, 6ng L dung tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan
vay theo Hop dong cho vay sb 0236/23/0521/CT ngay 27/7/2023. Khi vay vén
Ngan hang, dng L va Ngan hang c6 xac 1ap Hop dong thé chdp quyén sir dung
dat so: 0146B/22/0521/CT ngay 11/5/2022, cong ching tai Van phong C, sb
cong chimg 938, quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC-HPGD ngay 11/5/2022 va
dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T
ngay 11/5/2022. Viéc thé chdp Ngan hang thuc hién dung theo quy dinh cta
phap luat.

Truong hop, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 253
giita ong L v&i ba V bi vo hiéu, Ngan hang yéu cau Toa an cong nhan Ngan
hang 1a bén thir ba ngay tinh theo quy dinh ctia phap luat. Qua xem So do do dac
hién trang thira dat s6 35/VPPK.DV cia Vin phong diang ky dat dai thanh phd
C lap ngay 26/9/2025, Ngan hang thong nhat. Trudng hop 6ng L vi pham nghia
vu tra ng vay theo hop dong tin dung, Ngan hang yéu cau phat mai tai san bao
dam thira 253 theo dién tich dat thuc té. Ngan hang théng nhat d6i v4i phan dinh
gia tri can nha theo Chung thu tham dinh sé: 019/2025/1407830/CTO la
1.552.179.000 dong.

Péi voi 6ng Huynh Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu T2, Ngan hang c6 ¥ kién
va yéu cau nhu sau:

Ngay 03/8/2023, Ngan hang voi ong Huynh Thanh T1 - Chu ho kinh
doanh Ctra hang xe gan may X va ba Lé Thi Kiéu T2 co ky két Hop ddng cho
vay theo han murc s6 0240/23/0521/CT, cu thé: Sé tién vay 4.600.000.000 dong,
muc dich vay 14 bo sung von luu dong phuc vu kinh doanh, thu mua xe may da
qua sur dung. Pé dam bao cho cac khoan vay nay, 6ng T1 va ba T2 c6 ky véi
Ngan hang Hop dong thé chap s6 0153B/22/0391/CT/FWD ngay 30/5/2022,
cong chung tai Vian phong C ngay 30/5/2022 va dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén T ngay 30/5/2022.

Tai san thé chap gom:

Quyén st dung dat & tai d6 thi, toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, thanh
phé Can Tho, thta 705, to ban d6 s6 38, dién tich 50m? , theo Gléy ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CU
083639, s6 vao s6 cadp GCN: CHO4630, do UBND huyén T, thanh phé Can Tho
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cap ngay 21/5/2020 do 6ng Huynh Thanh T1 dtng tén.

Quyén sir dung dat trdng cdy lau nam, toa lac tai ap T, thi trdn T, huyén T,
thanh phd Can Tho, thira 695, to ban d6 s6 38, dién tich 284,4m?, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CU 083640, s6 vao so cap GCN: CS04631, do S¢ Tai nguyén va Mdi
truong thanh phd C cap ngay 26/5/2020, do 6ng Huynh Thanh T1 dtng tén.

Ngoai ra, ngay 11/5/2022, dng Huynh Chi L ¢6 ky v&i Ngén hang Hop
ddng thé chip tai san 1a quyen str dung dét chuyén trong lua nudc, toa lac tai ap
T, xa X, huyén T, thanh phd Cén Tho, thura 253, to ban d6 sb 10, dién tich
3.440, 6m2 theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gin hen v6i dat s6 BQ 788908, sb vao sd cap GCN: CHO1173, do
UBND huyén T cip ngay 07/02/2014, dung tén L va quyén sir dung dat chuyén
trong lua nudc, toa lac tai ap T, xd X, huyén T, thanh phé Can Tho, thua 255, to
ban db s6 10, dién tich 980, 6m2 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DC 748667, sb vao sé
cdp GCN: CS02445, do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngiy
27/12/2021, dimg tén 6ng L. Hop dong thé chdp duoc cong ching tai Vin
phong C ngay 11/5/2022 va ding ky thé chap ngay 30/5/2022 tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T.

Pén ngay 12/01/2024, khoan vay trén da chuyén sang ng qua han, Ngan
hang d4 nhiéu 1an nhic nho, tao diéu kién cho 6ng T1 va ba T2 tra s6 ng trén
nhung dén nay van khong tra dugc no theo ky han cho Ngan hang. Tinh dén
ngay 16/8/2024, 6ng T1 va ba T2 con ng Ngan hang theo Hop dong cho vay
theo han mirc s6 0240/23/0521/CT ngay 03/8/2023 sd tién goc 4.600.000.000
dong, tién 1ai 370.483.443 dong (13i trong han 255.088.473 dong, 1di qua han
115.394.970 dong), tong cong 4.970.483.443 dong. Truong hop cho ong T1 va
ba T2 khong thanh toan dugc no thi yéu cau Toa an tuyén phat madi tai san thé
chap theo cic hop ddng thé chap di ky két dé thanh toan no cho Ngin hang
cung tién 13i phat sinh tir ngay 17/8/2024 dén khi thanh toan dat diém cac hop
déng cho vay.

_ Trong quda trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan ong Huynh Thanh T1 - Chu ho kinh doanh Cia
hang X va ba Lé Thi Kiéu T2 la 6ng Huynh Chi L trinh bay:

Ong thira nhan 6ng Huynh Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu T2 c6 ky két véi
Ngan hang Hop dong cho vay theo han muc sd 0240/23/0521/CT ngay
03/8/2023. Theo Hop dong, Ngan hang cho ong T1 va ba T2 vay s tién
4.600.000.000 dong, muc dich vay 13 bo sung vbn luu dong phuc vu kinh doanh,
thu mua xe may da qua sir dung. Pé dam bao cho cac khoan vay, 6ng T1, ba T2
v6éi Ngan hang co6 ky Hop dong thé chap sé 0153B/22/0391/CT/FWD ngay
30/5/2022, céng chung tai Van phong C ngay 30/5/2022 va dang ky thé chép
ngay 30/5/2022 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T. Tai san thé
chap 1a quyén st dung dét ¢ tai d6 thi, toa lac tai ap T, thi tran T, huyén T, thanh
phé Can Tho thira 705, to ban d6 sb 38, dién tich 50m?, theo Gidy ching nhan

8



quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CU
083639, s0 vao s6 cap GCN: CH04630, do UBND huyén T, thanh phé Can Tho
cip ngay 21/5/2020, ding tén 6ng T1 va quyen str dung dat trong cay lau nam,
toa lac tai 4p T, thi tran T, huyén T, thanh phd Can Tho, thira 695, to ban d6 sb
38, dién tich 284,4m? , theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO htru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CU 083640, 0 vao s0 cap GCN:
CS04631, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap ngay 26/5/202.0
dimg tén 6ng T1.

Ngoai ra, ngay 11/5/2022, 6ng Huynh Chi L ¢ ky v&i hop ddng thé chap
tai san, thé chép quyén su dung dat chuyén tréng Ita nudc, toa lac tai ép T, xa X,
huyén T, thanh phd Can Tho, thira 253, t& ban d6 s 10, dién tich dét 3.440,6m?,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BQ 788908, s vao sd cap GCN: CHO01173, do UBND huyén
T cap ngay 07/02/2014, dimg tén ong L va quyén sir dung dit chuyén trong laa
nudc, toa lac tai ap T, x4 X, huyén T, thanh phd Cén Tho, thtra 255, to ban do sb
10, dién tich 980,6m?, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DC 748667, s0 vao so cap GCN:
CS02445, do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 27/12/2021,
dung tén 6ng L. Hop dong thé chap dugc cong chung tai Vian phong C ngély
11/5/2022 va dang ky thé chap ngay 30/5/2022 tai Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén T.

Tinh dén ngay 16/8/2024, 6ng T1 - Cha ho kinh doanh Cira hang xe gan
may Thanh T1 va ba T2 con ng Ngan hang theo Hop dong cho vay theo han
muirc s6 0240/23/0521/CT ngay 03/8/2023 tién goc 4.600.000.000 dong, tién 1ai
370.483.443 dong (1ai trong han 255.088.473 dong, 14i qua han 115.394.970
ddng), tong cong 4.970.483.443 dong. Bén nay, hop dong cho vay trén di qua
han thanh toan, do diéu kién kinh té gap nhiéu kho khin khong thé thanh toan
ngay s6 no trén cho Ngan hang nén 6ng xin thoi han dé dua ra phuong an tra no
vay cho Ngan hang.

Nguoi lam ching ba Lé Thi T3 trinh bay:

Vao sang ngay 20/10/2023, ba c6 thidy ong Huynh Chi L kéu 01 ngudi
khac di cing dap 0 khéa nha ba V, lac d6 ba cé can ngan nhung ong L van tiép
tuc thuc hién hanh vi dap 6 khoa, tit ca viée lam cua ong L ba ching kién toan
b, sau d6 ba co dién cho ba V hay dé vé giai quyét, ba khong dong y ddi chat
v6i ong L va xin vang mit tai phién toa.

_Tai Ban an sé 59/2026/DS-ST ngay 12/02/2026, Toa an nhan dan khu vuc
3 - Can Tho da quyét dinh:

Can cir Piéu 6, khoan 3 va khodn 9 Pieu 26, khoan 1 Pieu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Diéu 39, Piéu 68, Diéu 97, khodn 1 Diéu 147,
Diéu 208, Diéu 262, Diéu 267, Piéu 271 va Piéu 273 cia B ludt To tung din
s nam 2015; Piéu 103, Diéu 107 Luat Cac T6 chirc tin dung; DPiéu 299, Diéu
323, biéu 357, Pieu 429, Diéu 463, Piéu 468 va Piéu 688, Pieu 189, Piéu 190,
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Diéu 235, Piéu 385, Dléu 401 B¢ ludt Dan sw nam 2015; Piéu 203 Ludt Pat dai
nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thieong vu Quoc héi, quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudan Iy va sir
dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Van T doz VOi ong
Huynh Chi L, vé viéc yeu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt thira 253, to ban do s6 10, giita ba Vé Thi Bich V va ong Hupnh Chi L dwoc
cong chd’ng tai Van phong C, s6 E, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD bj vé
hiéu va buoc ong Huynh Chi L chuyén quyén sir dung ddt thira 253, to ban do so
10, toa lac tai dp T, xd X, huyén T, thanh phé Can Tho (cii), nay la dp T, xd D,
thanh phé Can Tho trd lai cho 6ng Nguyén Vin T.

2. Chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia Ngan hang Thwong mai c6 phan N2 -
Phong G (V1) doi véi éng Huynh Chi L.

Bugc ong Huynh Chi L ¢6 nghia vy tra no' vay cho Ngan hang tong so tién
10.239.220.939 dong trong dé no goc: 8.200.000.000 dong, ldi trong han:
1.332.439.263 dong, lai qua han: 706.781.676 dong tam tinh dén ngay
12/02/2026, dong thoi tiép tuc tinh 1di tir ngdy 13/02/2026 cho dén khi éng L tra
tat no, no lai.

Buéc ong Huynh Thanh TI, ba Lé Thi Kiéu T2 tra tong cdng
5.848.745.998 dong, trong dé no goéc: 4.600.000.000 dong, ldi trong han:
789.847.925 dong, ldi qud han: 458.898.073 déng tam tinh dén ngay
12/02/2026, dong thoi tiép tuc tinh ldi tir ngay 13/02/2026 cho dén khi éng T1,
ba T2 trd tat no, no lai.

Trieong hop dng Hupnh Chi L, 6ng Huynh Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu T2
khong thuc hién nghia vu tra no hoac tra khong du no va ne lai phat sinh thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Phong Thi hanh an dan su khu vuc 3 - Can Tho
tien hanh ké bién, phat mai toan bé tai san da thé chdp dé bao dam nghia vu trd
no vay cho Ngan hang. Cac tai sdn gom:

Quyen sir dung dat thira 255, to ban do s6 10, dién tich 980, 6m? logi ddt
chuyén trong lia, theo Gzay chimng nhan quyén sir dung d‘at quyen SO hitu nha o
va tai san khdc gén lién véi dat s6 DC 748667, s6 vao sé ciap GCN: CS02445,
do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cdap ngay 27/12/2021 dirng tén
ong Huynh Chi L, ddt toa lac tai dp T, xa X, huyén T, thanh phé Can Tho (cii),
nay 1a dp T, xa B, thanh phé Can Tho.

- Quyén sw dung dat thira 253, theo So do do dac hién trang thua dat so
35/VPPK.DV ngay 26/9/2025 do Vin phong ding ky dat dai ldp c6 dién tich
thuec té (ghi chii phdn 1) 2.068,0m? va phan dién tich dat theo Ban trich do dia
chinh s6 503/VPPKPP ngay 02/8/2024 do Vin phong dang ky dat dai ldp cé
dién tich 1.322,8m?.

- Quyén su dung dat thira 705, to ban do so6 38, dién tich 50m?, loqi dat ¢
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tai do thi, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi ddt s6 CU 083639, $6 vao sé cdp GCN: CH04630, do
UBND huyén T, thanh pho Can T ho cap ngay 21/5/2020 dung tén ong Huynh
Thanh T1, ddt toa lac tai ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho (cii), nay
ladp T, xd T, thanh pho Can Tho.

- Quyén sir dung ddt thira 695, to ban do sd 38, dién tich 284, 4m?, loqi dat
cdy trong ldu ndm, theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen SO hitu nha
0 va tai san khdac gan lién véi ddt s6 CU 083640, $6 vdo s6 cap GCN: CS04631,
do S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé C cdp ngdy 26/5/2020 dirng tén ong
Huynh Thanh T1I, dat toa lac tai cfp T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho
(cii), nay la dp T, xd T, thanh pho Can Tho:.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 12/02/2026, ong T1 c6 don khang cdo toan b ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét stra ban an so tham theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C, nay la Van phong
Cong chimg Nguyén Quédc D va ngudi 1am chimg Lé Thi T3 ving mit.

Ong T1 khong rat don khoi kién va khong rat khang cdo. Ngan hang
Thuong mai c6 phan N2 khong rat don yéu cau doc l1ap. Cac duong su khong
thoa thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét vu an.

Kiém sét vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Dbi voi yéu cau khang cao cua 6ng
T1, tai phién toa phuc tham phat sinh nhiéu tinh tiét chua duoc 1am 16 & cap SO
tham, cap phuac tham khong thé thyc hién bo sung dugc nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham chap nhan mot phan khang cao, 4p dung khoan 3 Piéu 308,
Piéu 310 cta Bo luat TS tung dan sy nim 2015, hay ban an dan sy so tham,
chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé sy vang mit clia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong
C, nay la Van phong C va nguoi lam chirmg L& Thi T3: Van phong Cong ching
va ba T3 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thr hai dé tham gia phién toa phtic
tham, d6i véi Vian phong C c6 don dé nghi xét xir vang mat, con ba T3 vang mit
khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Do d6, can ctr khoan
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3 Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 dé)ng xét X1t tién hanh
phién toa phtc thim xét xir vang mat d6i véi Van phong C va ba T3.

[2] V& tinh hop phap cta don khang cao: Bon khang cao cta 6ng Nguyén
Van T dam bao vé hinh thirc va néi dung, ding nguoi c6 quyen khang céo, con
trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Dicu 271, Piéu 272 va Diéu 273
B luat T6 tung dan su ndm 2015 nén hop 18, du diéu kién dé xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[3] Xet khang cao cua ong Nguyén Vin T, Hoi ddng xét xtr phiic thim
nhan thay:

[4] Nguoi dai dién hop phép cta 6ng T cho rang thira dat s6 253, t& ban
dd s6 10, dién tich 3.440,6m? loai dat chuyén tréng Ita nudc, toa lac tai ép T, xa
X, huyén T, thanh phd Céan Tho, nay thudc ap T, x4 T, thanh phd Can Tho 13 tai
san chung cua 6ng voi ba V, ba V 1én lut chuyen nhuong cho 6ng L dng khong
hay biét. Ba V cho rang, ba chi cam cd thira dat nay cho ong L dé vay sO tién
240.000.000 ddng. Ong L cho rang, ong chuyén nhuong ca nha va dat ludn voi
gia thue té 1a 6.100.000.0000 dong. Theo Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét ngay 18/3/2022 thé hién gia chuyén nhuong quyén st dung dat la
240.000.000 d6ng. Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 25/4/2022 gia tri quyén
stt dung dat 13 6.365.110.000 ddng va theo Chung thu tham dinh gia ngay
10/9/2025 gia tri nha 1a 1.552.179.000 déng. Nhu vay, thuc té ba V cam cb cho
ong L véi gia 240.000.000 dong hay la chuyén nhugng? Néu chuyén nhugng thi
c¢6 chuyén nhuong ca nha trén dat hay khong? Gia chuyén nhugng 1a bao nhiéu,
2.400.000.000 dong hay 1a 6.100.000.000 déng? Hai bén di giao nhan tién,
quyén sir dung dat va tai san trén dat cho nhau hay chua, vi ba V cho rang éng L
vao bao chiém chir ba khong co giao, ba c6 bao chinh quyén dia phuong? Cap
so tham chura 1am 13 cac ndi dung nay.

[5] Trong ho so thé hién, thira 253 c6 dén 02 ban vé déu do Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C cung cap c6 s6 do tir can, dién tich khac nhau. Theo
Ban trich do dia chinh sé 503/VPDKDD ngay 02/8/2024, thtra 253 ¢6 dién tich
la 3.059,7m?, con theo So d6 do dac hién trang thira dat s 53/VPPK.DV ngay
26/9/2025 thira 253 ¢6 dién tich 3.440,6m?. Vay so d6 niao dung? Cap so tham
chua hoi co quan do dac dé 1am 3.

[6] Trén thira dat 253 c6 can nha kiéu biét thy 1a tai san chung cta 6ng T
va ba V. Cap so tham chua xem xét, giai quyeét.

[7] Thira dat 253, 6ng L thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N2
dé bao dam cho khoan vay cua 6ng, ctia ong Huynh Thanh T1 va ba Lé Thi Kiéu
T2. Vay trude khi ky hop dong thé chap, Ngan hang c6 di tham dinh dé xem
thira 253 va tai san trén dat ai dang quan ly, su dung? C6 phai 6ng L dang quan
ly, str dung hay khong? Theo hop dong thé chap chi c6 thé chap quyén st dung
dat, vy gitta Ngan hang va 6ng L c6 thoa thuan thé chap ca nha va tai san trén
thira dat 253 hay khong, dé xac dinh Ngan hang ¢ phai 1a bén thir ba ngay tinh
hay khong?
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[8] Cac ndi dung trén Toda 4n cdp so thim chua thu thap day du tai liéu,
ching cr dé 1am rd va tai phién toa phiic thAm khong thé thuc hién bo sung
duoc. Do do, Hoi déng xét xur phuc tham chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién,
chap nhan mot phan khang céo ciia ong T1, can cir khoan 3 Diéu 308, Picu 310
cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015, hiy toan bd ban an so tham, chuyén hod so
vu 4n cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[9] Khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so tham can phai xem xét, tham
dinh lai doi voi thira dat 253 d€ xéac dinh chinh xac sb do tir can, dién tich dat
tranh chip, tai san trén dat? Thu thép, tai liéu chimg ctr dé x4c dinh thira dat 253
va tai san trén dat co phai 13 tai san chung cta 6ng T1 véi ba V hay khdng? Xac
dinh thira dat 253 ba V chuyen nhuong cho 6ng L hay Ia cam c6? Néu cam cb
thi gia bao nhiéu? Néu chuyén nhuong thi gia chuyén nhuwong bao nhiéu? Co
chuyén nhuong ca nha va tai san trén dat hay khong? Thuc té hai bén di giao
nhan tién, dat va tai san trén dat cho nhau chua hay la 6ng L vao bao chiém? Khi
ba V dem cam cd hodc chuyén nhuong cho éng L thi 6ng T1 ¢o biét hay khong?
Khi 6ng L thé chap thira dat 253 cho Ngan hang thi Ngan hang c6 di thim dinh
tai san thé chap hay khong, c6 thé chap ca nha va tai san trén dat hay khong? Tu
d6 méi ¢ can clr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
V v6i ong L ¢6 hi¢u lyc hay bi vo hi¢u, Ngan hang 1a bén thtr ba ngay tinh hay
khong ngay tinh, hop dong thé chap tai san ddi véi thira 253 ¢6 hiéu luc hay bi
vO hiéu.

[10] V¢ an phi dan sy phuc thém Do ban an so thim bi huy nén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va khoén 6 Diéu 313 BO luat T6 tung
dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay

30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé& muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mét phan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Van T.
Tuyén xu:

1. Huy toan bd Ban 4n dan sy so tham so 59/2026/DS-ST ngay 12 thang
02 nam 2026 cuia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

2. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vian T khong phai chiu.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND khu vuc 3 - Can Tho; z iN - A .
_ VKSND TP Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND khu vuce 3 - Can Tho;
- THADS TP Cén Tho;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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