TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 60/2025/DSST
Ngay: 30-9-2025

V/V: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDP

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Céc Hgi tham nhén ddn:

1/ Ba Tran Thi Chin;

2/ Ong Tran Puc Hoa;

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 12 —
Pong Nai

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 12 — Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Duong Hoai Thao — Kiém st vién

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vye 12 - DPong Nai
xét XU so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 45/2024/TLST-DS ngay 04 thang 4
nam 2024, vé&: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 115/2025/QDXXST — DS ngay 21 thang 5
nam 205 va Thong bao thdi gian md phién toa sd: 03/TB-TA ngay 20/7/2025 giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

- Tran Vian Th, sinh nam: 1969

- Lé Thi Th, sinh nam: 1973

Cu tri tai: ap 2, x4 Minh L, thi x4 Chon Th, tinh Binh Phudc (nay la ap 2, x4 Nha B,
tinh Pong Nai)

2. Bi don:

- Vi Tr, sinh nam: 1967

- Nguyén Thi Tr, sinh nam: 1970

Noi cu tra: thén 2, x& Minh H, huyén Bu D, tinh Binh Phudéc (nay la thoén 2, xa Bu b,
tinh Bong Nai)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

- Vi Thi Ta Nh, sinh nam: 1991

- Vi Thi Ta V, sinh nam: 1993

- Vi Truong S, sinh nam: 1996

- Luu Nam Th, sinh nam: 1968

- Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nam: 1990



- Nong Van H, sinh nam: 1990

Cung cu trd: thdn 2, xd8 Minh H, huyén Bu B, tinh Binh Phudc (nay la thén 2, xa Bu
b, tinh Bong Nai)

- Vin phong céng chitng Nguyén Viét H

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Viét H

Dia chi: ap Cau 2, xa Bong T, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudc (nay 1a 4p Cau 2, x&
Péng T, tinh Bong Nai)

(nguyén don cé mat; bi don va nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 18/12/2023, don khéi kién bé sung ngay 21/4/2025
ciia nguyén don 6ng Tran Van Th, b Lé Thi Th va trong qud trinh xét xir nguyén don
trinh bay:

Ho6 dng Vi Tr ba Nguyén Thi Tr c¢6 dién tich dat 420m? thudc thira dét sé 209
td ban dd s6 13 toa lac tai thdn 2, x& Minh H, huyén Bl B, tinh Binh Phudc (nay la
thon Minh H, x4 Bu D, tinh Pong Nai) da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00109 ngay 22 thang 6 nim 2006 dimg tén ho 6ng Vi Tr ba Nguyén Thi Tr.
Ngay 07/7/2021 6ng Tr ba Tr thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho
ong ba, gia chuyén nhuong 1a 1.950.000.000d¢. Ong Th ba Th dit coc sb tién 1a
300.000.000d va nguoi ban lo hoan tat ho so dé lam hop dong mua ban. Pén ngay
08/11/2021 thi dng ba cung 6ng Vi Tr, ba Nguyén Thi Tr cung cac con la Vii Thi Tu
Nh, Vi Thi Td V va Vi Truong S ky két hop dong chuyén nhuong QSDD tai Van
phong cong chimg Nguyén Viét Hé. Theo ndi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi gia dinh 6ng Tr ba Tr thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng ba
dién tich dat 1.182,4m? toa lac tai thdn 2, xa Minh H, huyén BU D, tinh Binh Phudce
dugc trich do tir thira 19 td ban d6 so 23 va thua 128 t6 ban d6 sb 16 (trong do c6
dién tich dat 420m? thudc thua dat s6 209 to ban dd s6 13 dd duoc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 H00109 ngay 22 thang 6 nim 2006 dung tén ho 6ng Vil
Tr ba Nguyen Thi Tr). Gia chuyen nhuong la 1.950.000.000d. Tai san trén dat 6 mot
can nha xay cap 4. T can dat gom mot miat giap duong qudc 16 14, mot mat giap dat
6ng H, mot mat giap dng Ph, mot mat giap 6ng Th. Khi théa thuan chuyén nhuong
hai bén c6 di chi ranh, Vo chéng 0ng ba da tra du tién chuyén nhuong cho 6ng Tr ba
Tr va duoc giao nhan dat quan ly tir thang 11 nam 2021 cho den nay. Khi chuyén
nhuong thi cac bén thoa thuan ngudi mua s& tu di lam thu tuc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, khi 6ng ba di 1am thu tuc sang tén gidy
CNQSDP thi do vudng so d6 va viéc ky tir ranh nén 6ng ba khéng lam thu tuc sang
tén gidy CNQSDD duoc. Nay, 6ng ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 08/11/2021 giita vo chong 6ng ba véi dng Vil
Tr, ba Nguyén Thi Tr, chi Vii Thi TG Nh, chi Vii Thi T V va anh Vii Truong S; Yéu
cau T0a an giai quyét cong nhan dién tich dat 638,8m? thudc thira dat sb 209, to ban
dd sb 13 tai thén 2, x4 Minh H, huyén Bu D, tinh Binh Phudc clng tai san c6 trén dat
|2 can nha, cay lau nim thudc quyén quan ly, sir dung, s hitu ctia vo chong 6ng ba.
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Budc 6ng Vi Tr, ba Nguyén Thi Tr, chi Vii Thi Tu Nh, Vi Thi TG V va anh Vi
Truong S tiép tuc thue hién hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nong Van H vang mat tai phién
toa nhung qud trinh giai quyét vu an anh Nong Vian H trinh bay: thira dat s6 164, to
ban d6 sb 23 13 do anh nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Tuyet Ng vao nam
2021 véi gia 1a 1.000.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong thi di c6 san hang rao lam
ranh voi thira dat s6 209. Phan dét trong giap ranh giira thira dat s6 164 va thia dat s6
209 c6 dién tich 84,2m? nam trong dién tich dat dugc cip gidy CNQSDP mang tén
anh. Anh s& tu thuong luong, thoa thuan véi ba Th 6ng Th nén anh khdng yéu cau
Toa an giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Luu Nam Th ving mdt tai phién
toa nhung qud trinh gidi quyét vu dn éng Luu Nam Th trinh bay: Trudc day, dién
tich dat thudc thira dat s6 209, to ban d6 sd 13 tai thén 2, xa Minh H, huyén BU D,
tinh Binh Phudc (nay 1a thén Minh H, x& Bu D, tinh Pong Nai) thudc quyén quén Iy,
str dung ctia 6ng Tr ba Tr. Phan dét phia sau 12 dat trdng nén 6ng c6 muon phan dién
tich khoang 300m? dé trong cay ca pheé. Ong trong cdy ca phé vao nam 2020. DPén khi
ong Tr chuyen nhuong dién tich dat noi trén cho dng Th ba Th thi ong tiép tuc hoi
muon phan dat nay thi 6ng Th ba Th dong . Nay 6ng Th ba Th khoi kién 6ng Tr ba
Tr, 6ng khong c6 ¥ kién gi. Vé viéc muon dét thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, khi nao 6ng
Th ba Th lay lai thi 6ng tra lai dat.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ngoc Q ving mdt tai
phién toa nhung qud trinh gidi quyét vu an chi Neuyén Thi Negoc O trinh bay: chi va
ong Th ba Th khong c¢6 quan hé ho hang. Vao khoang thang 3 nam 2023 chi c¢6 thué
can nha cua 6ng Th, ba Th trén dién tich dat thudc thua dat sb 209, to ban do sb 13
tai thon 2, xa Minh H, huyén Bu D, tinh Binh Phuéc (nay la thén Minh H, xa Bu b,
tinh Dong Nai). Thoi han thué 1a 02 nam. Hién nay, chi van dang sir dung cin nha
thué dé kinh doanh budn ban. Qua trinh sir dung khéng co tranh chap vé ranh gi6i
v6i cac ho 1an can. dbi vai yéu cau khai kién ciia 6ng Th ba Th, chi khéng c6 ¥ kién
gi. B6i vé6i hop déng thué nha chi khéng co y kién hay yéu cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chizng Nguyén Viét H
vang mdat tai phién toa nhung qua trinh giai quyet vu an Van phong cong chwng
Nguyén Viét H trinh bay: Ngay 08/11/2021 van phong cong chimg Nguyén Vlet He

c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching: 007579 quyén so

01/2021 TP/CC-SCC/HDGD gitra bén chuyen nhuong (goi tat 1a Bén A): Ho ong Vil
Tr; ba Nguyén Thi Tr gém céc thanh vién: Ong Vii Tr, sinh nim 1967, ba Nguyén
Thi Tr, sinh nam 1970, ba Vi Thi Ta Nh, ba Vi Thi Ta V, sinh nam 1993, 6ng: Vi
Truong S, sinh nam 1996; Cung thuong tru tai: ép 2, xa Minh H, huyé¢n Bu D, tinh
Binh va bén nhan chuyén nhuong: 6ng Tran Van Th, sinh nidm 1969, thuong tru tai:
x6m 5, xa Van X, huyén Kim B4, tinh Ha Nam cung vo 1a ba Lé Thi Th, sinh nam
1973, thuong tru tai: ap 2, xa Minh L, huyén Chon Th, tinh Binh Phuéc

Vé phia Van phong cong ching Nguyén Viét H coy kién ctia dbi v6i hop
dong Chuyen nhuong trén nhu sau: Can ¢t vao toan bo gidy to c¢6 lién quan thé hién
trong hd so cong ching thi ching t6i thy, viéc thuc hién ky cong chimg hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a hoan toan dung theo quy dinh cuia phap
luat thé hién:

V& trinh ty thu tuc céng chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
noi trén, cong chimg vién van phong cong chimg Nguyén Viét H thyuc hién 1a ding
quy trinh, dugc quy dinh tai diéu 41, Luat Cong chimg nam 2014 (Cong ching hop
dong giao dich do cong chimg vién soan theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong ching)

Vé tham quyén cong ching hop ddng, cong chung vién thyc hién dung thim
quyen theo quy dinh tai Diéu 42 Luat cong ching nam 2014 (pham vi cong ching
hop dong giao dich vé bat dong san). Dat toa lac tai tinh Binh Phudc.

Quyén sur dung dat toa lac tai thén 2, xd Minh H, huyén Bu D, tinh Binh
Phudc va quyén sé hitu tai san nha o, cong trinh trén dat cap cho ho gia dinh 6ng Vi
Tr, ba Nguyén Thi Tr duoc Uy ban nhan dén huyén Bu D, tinh Binh Phudc cap ngay
22/6/2006. Cong chimg vién 1ap hop dong chuyén nhuong 1a khéng vi pham phap
luat, dung véi cac diéu 167 va diéu 188 Luat dat dai nam 2014.

Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ndi trén vé hinh thirc va noi dung
khong c6 vi pham, v€ nang lyc cua chu thé thi cac bén khi tham gia ky két hop dong
bang hanh vi ctia minh, x4c 1ap thit dé bién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh cta
Luéat va c6 nang lyc hanh vi dan sy theo ding quy dinh cta Phap luét.

Trong thoi gian thuc hién cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu
trén, van phong cong ching Nguyen Vlet H khong c6 nhan duge bit ctr bién phap
ngan chan nao cla co quan co thim quyén, cling nhu ca nhan cong dan déu khong co
don yéu cau ngan chan.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 12 — Déng Nai phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan,
HDXX thyc hi¢n ding cac quy dinh vé t6 tung.

Y kién vé giai quyét vu 4n: Can cit vao Diéu 117; Piéu 119; Piéu 429 va Piéu
500 cua Bg luat Dan sy nam 2015. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng
Tran Vian Th va ba Lé Thi Th vé viéc “tranh chap hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat” ddi voi bi don 6ng Vi Tr va ba Nguyén Thi Tr. Cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc coéng chimg sé 007579, quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2021 tai Vin phong Cong ching Nguyén
Viét H 1a hop phap. Cong nhan dién tich dat 632,8m? (trong d6 c6 dién tich dat
366,4m? thudc hang lang bao vé dudng dién va dién tich dit 132,3m? thudc hang
lang bao vé dudng bd) dugc ky hiéu bang cac diém 01 dén diém 12 theo manh trich
do dia chinh s6 01002-2025 ctia Cong ty TNHH MTV do dac ban dd va tric dia cong
trinh 401 thudc quyén quan 1y, stt dung ctua 6ng Th ba Th. Ong Th ba Th cd trach
nhiém lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén ding ky, sang tén, ké khai cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: 6ng Vii Tr, ba Nguyén Thi Tr (1a bi don), chi Vil Thi Ta Nh,
chi Vii Thi Ta V, anh Vil Trudong S (1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan) da
dugc Toa an triéu tap hop 1& 1an thtr 2 nhung ving mat khong c6 1y do chinh déng.
Ong Nguyén Viét H, 6ng Luu Nam Th, chi Nguyén Thi Ngoc Q, anh N6ng Van H
(1 nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan) vang mat va ¢ yéu ciu giai quyet vang
mat. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xr vang mat éng Vii Tr, ba Nguyén Thi Tr, chi Vii Thi Ta Nh,
chi Vii Thi Ta V, anh Vii Truong S, 6ng Nguyén Viét H, ong Luu Nam Th, chi
Nguyén Thi Ngoc Q, anh Nong Vin H.

[2] Xét: ong Tran Van Th, ba Lé Thi Th khai kién 6ng Vi Tr va ba Nguyén
Thi Tr yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can ctt vao
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dén su xdc dinh quan h¢ phap luét 1a “tranh
chap hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat”. Theo nodi dung cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 8/11/2021 va bién ban xac minh ngay
13/5/2024 ghi nhan 6ng Vii Tr va ba Nguyén Thi Tr cu tra tai thon 2, xa Minh H,
huyén Bu D, tinh Binh Phudc (nay 1a thdn Minh H, xa Bu D, tinh Pong Nai). Can ctr
vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su
xac dinh tham quyén giai quyét vu an noi trén thudc tham quyén cua Tda an nhan
dan huyén Bu B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 12 — Dong Nai).

[3] Xét giao dich gitra ong Th ba Th va ong Tr ba Tr duoc lap ngay
08/11/2021. Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam
2015 nén Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét.

[4] V& thoi hiéu khai kién: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
lap ngay 08/11/2021. Ngay 20/3/2024 6ng Th ba Th ndp don khoi kién tai Toa an
nhan dan huyen Bu D, tinh Binh Phudc. Tai Diéu 429 cua B¢ luat Dan sy nam 2025
quy dinh: “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong
dan su la 03 nam, ké tir ngdy nguwoi cé quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi
ich hop phdp cua minh bi xdm pham”. Do dd, yéu cau hity hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ctia 6ng Th ba Th van trong thoi hiéu khai kién.

[5] Xét ndi dung khoi kién cua nguyén don 0ng Th ba Th yéu cau céng nhan
hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat:

[5.1] Xét hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
08/11/2021: Qua trinh gidi quyet vu an ong Th ba Th cung cap hop dong chuyen
nhuong quyén so dung dat va duoc cong ching sé 007579, quyén s
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2021 tai Van phong Cong ching Nguyén
Viét Hé. Khoan 1 Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé
quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh vin ban theo hinh thirc phit hop véi quy d_inh
cua Bo ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khdc cia phap ludt co lién quan ™.
Tai khoan 3 Diéu 27 ctua Luat Dat dai nim 2024 quy dinh: “Viéc cong ching, chirng
thwe hop dong, vin ban thye hién cdc quyén ciia nguoi s dung dat duoc thuc hién
nhw sau: a) Hop dong chuyen nhmfng, tang cho, thé chap, gop vén bang quyén sir
dung ddt, quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat phdi dwoc cong chirng hodc
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chirng thye, trie trieong hop quy dinh tai diém b khodn nay”. Do 6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Th ba Th va dng Tr, ba Tr, chi Nhi, chi
Vi va anh Son thuc hién ding quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong.

[5.2] Vé noi dung ctia hop dong: Xét, dng Th ba Th khai nhan 6ng ba thoa
thuan nhan chuyén nhuong cta gia dinh 6ng Tr ba Tr dién tich dat 1.182,4m? toa lac
tai thon 2, xa Minh H, huyen BU D, tinh Binh Phudc (nay la thon Minh H, xa BU D,
tinh Pong Nai) (trong do6 cé dién tICh dat 420m?, thugc thura dat s6 209, to ban do so
13 da duoc cip gidy chung nhan quyén s dung dat s6 H00109 ngay 22 thang 6 nim
2006 dung tén ho Ong Vi Tr ba Nguyén Thi Tr). Gid chuyén nhuong la
1.950.000.000d. Loi khai cua 6ng Tr ba Th phu hop véi ndi dung cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H00109
ngay 22 thang 6 nam 2006 dimg tén ho 6ng Vii Tr ba Nguyén Thi Tr ghi nhan thoi
han st dung dat dén hét 2049. Ong Th ba Th x&c nhén vao thoi diém ky két hop dong
ngay 08/11/2021 dién tich dit néi trén khong bi tranh chip, khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an. Piéu 45 cua Luat Pt dai ndm 2024 quy dinh: “Nguwoi sir dung dat
dwgc thuc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi ¢é di
cdc diéu kién sau day: a) Co Glay ching nhdn quyeén su dung ddt hodc Gidy ching
nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén su dung dat 0 hodc Gzay chitng nhdan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyen S& hitu tai san gdn lién véi dat, triv truong hop thira ké
quyén sir dung dat, chuyén doi dit nong nghi¢p khi don dién, doi thira, ting cho
quyén su dung dat cho Nha nuéde, cong dong ddan cw va truong hop quy dinh
tai khodan 7 Piéu 124 va diém a khodn 4 Diéu 127 cua Ludgt nay; b) Pat khéng c6
tranh chdp hodc tranh chdp da dwoc giai quyét bdi co quan nha nudc co tham
quyén, ban dn, quyét dinh ciia Toa dn, quyet dinh hodc phan quyét cia Trong tai di
c6 hiéu lwc phdp ludt; ¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién, dp dung bién phdp
khdc dé bao dam thi hanh dan theo quy dinh cia phdp ludt thi hanh dn dan su; d)
Trong thoi han sir dung dat; d) Quyén sir dung ddt khong bi dp dung bién phdp khén
cdp tam thoi theo quy dinh cia phap ludt”. Nhu vy, viéc 6ng Th ba Th cuing gia
dinh 6ng Tr ba Tr thoa thuén, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi
trén la hop phap, khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

[5.3] Vé chu the 6ng Th ba Th khai nhan tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nguoi chuyén nhuong va nguoi nhén chuyén
nhuong déu c6 du ning luc hanh vi dan sy, ¢6 du minh man dé thuc hién cac giao
dich, cac bén déu nhan thic duoc ky két 1a hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va viéc ky két nay 1a tu nguyén, khong ai ¢p budc. Xét, trong hop dong dat coc co
ghi nhén nguoi ban lo hoan tat ho so dé ra hop déng mua ban va ngay 08/11/2021
bén 6ng Tr da cung cap ban do do dac chinh 1y thira dat dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat. Nhu vay, c6 du co s¢ xéc dinh 1o khai ciia 6ng Th ba Th
1a ¢6 that. Mat khac, qua trinh giai quyét vu an, 0ng Tr, ba Tr, chi Nh, chi V va anh S
da dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung van vang mat duoc xem nhu ty tir bo quyén
bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh.



Tai Diéu 117 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “I. Giao dich dan sy co
hiéu luc khi cé @i cac diéu kién sau day: a) Chu thé ¢é nang lyc phap ludt dan su,
nang lwc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dan sy dwoc xdc lap,; b) Chu thé tham
gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén; c) Muc dich va noi dung cua giao dich
dan sy khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi”. Nhu vay, co6 du
co so xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta vo chéng ong Th ba Th
va 6ng Tr, ba Tr, chi Nh, chi V, anh S dap tmg du cac diéu kién dé hop dong c6 hiéu
lyc phap luat. Do do, d6i v6i yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 08/11/2021 c6 co s6 chap nhan.

[6] V& yéu cau cong nhan dién tich dat 632,8m?: Theo manh trich do dia chinh
s6 01002-2025 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban db va tric dia cong trinh 401
thé hién dién tich dat 6ng Th ba Th quan 1y sir dung 1a 717,0m?, trong d6 co dién tich
dat 84,2m? thudc thira dat sd 164 da duoc cap giday CNQSDD dimg tén Nong Vin
Hiéu. Ong Th ba Th x4c nhan 6ng ba khong yéu cau giai quyét dién tich dat 84,2m?2
Hién nay 6ng Th ba Th yéu ciu cong nhan dién tich dat 632,8m? thudc quyén quan
ly, str dung cua ong ba. X¢ét, trong dién tich dit 632,8m? co dién tich dat 366,4m?
thudc hang lang bao vé duong dién va dién tich dat 132,3m? thudc hang lang bao vé
duong bo. Tai khoan 1 Diéu 97 ciia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh: “Viéc qudn 1y, sir dung dat déi véi trwong hop dang siv
dung ddt thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu viee dwoc quy dinh nhw sau:
a) Nguoi sw dung ddat dwoc cdp Gidy chitng nhdn doi véi truong hop du diéu kién
dige cap Gidy chitng nhén theo quy dinh cua phdp ludt”. Ba Th dng Th khai nhan
ong ba quan 1y st dung dién tich dat ndm 2021 cho dén nay. Trén dat c6 01 cin nha
xay ong ba cho chi Nguyen Thi Ngoc Q thué nha dé budn ban, phia sau thi ong ba
cho 6ng Luu Nam Th trong cay lau nam. Qua trinh str dung khdng c6 tranh chap véi
ai. Do d6, c6 du can cu chap nhan yéu cau cua 6ng Th ba Th vé viéc cong nhan dién
tich dat 632,8m? thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng Th ba Th.

[7] Cac ndi dung khac:

[7.1] Béi véi viec 6ng Th ba Th cho chi Q thué nha dé budn béan va vi¢e 6ng
Th ba Th cho 6ng Th muon dat dé trong cay lau nam, khong ai ¢ yéu cau gi nén Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyet

[7.2] D6i véi dién tich dat 84,2m? thudc thira dat s6 164 da duoc cap gidy
CNQSDD dung tén Nong Vian H. Qua trinh giai quyét vu an anh H1eu ong Th ba Th
khong c6 yéu cau gi nén Hoi d6ng xét xir khong xem xét giai quyet

[7.3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi do dac
la 7.760.000d. Ong Th ba Th ty nguyén ndp nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quye€t.

[7.4] Vé an phi: Khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi cua
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham
trong treong hop toan bg yéu cau cia nguyén don dugc Toa dan chdp nhdn”. Do 4o,
6ng Tr ba Tr phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cau khdi kién ctiia 6ng Th ba Th
dugc chap nhan.



[7.5] Quyén khang cao: Céac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 273 caa Bo luat TS tung dan su.

[7.6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phi hop v6i quy dinh cua phap luat va
quan diém giai quyét cua Hoi ddng xét xir nén duge chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céan ¢t vao Diéu 117; Diéu 119; Diéu 429 va Diéu 500 ctia Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can clr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157; Diéu 266 va
Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy;

- Can clr vao Diéu 27, Dleu 45 cua Luat Dt dai nam 2024;

- Cin ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi cia Toa 4n ngay
30/12/2016.

- Can ctr vao Diéu 97 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Tran Van Th va ba Lé
Thi Th vé viéc “tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi voi bi
don 0ng Vii Tr va ba Nguyén Thi Tr.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc cong ching
s6 007579, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2021 tai Van phong
Cong chimg Nguyén Viét H 13 hop phép.

Cong nhan dién tich dat 632,8m? (trong d6 c6 dién tich dat 366,4m? thudc
hang lang bao vé duong dién va dién tich dit 132,3m? thudc hang lang bao vé duong
bo) duoc ky hi¢u bang cac diém 01 dén diém 12 theo manh trich do dia chinh s
01002-2025 cua Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 thudc
quyén quan ly, su dung cua ong Tran Van Th, ba Lé Thi Th.

Klen ngh1 co quan nha nude co thAm quyén thu héi gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 vao s6 H00109 do Uy ban nhan dan huyén BU D, tinh Binh Phudc ky
ngay 22 thang 6 nam 2006 dimg tén ho 6ng Vit Tr, ba Nguyén Thi Tr. Ong Tran Vin
Th, ba Lé Thi Th c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude c6 thim quyén dang
ky, sang tén, ké khai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phép
luat. Trong trudong hop sau khi trich, do dia chinh ma co6 su bién dong vé vi tri, dién
tich, t&r can thi 6ng Tran Van Th, ba Lé Thi Th c¢6 quyén tu lién hé voi co quan c6
tham quyén dé diéu chinh.

2/ Vé chi phi t6 tung: Budc 0ng Tran Van Th, ba Lé Thi Th ty nguyén ndp nén
Hoi dong x€t xur khong xem xét giai quyet

3/ Vé an phi: Bi don ong Vii Tr, ba Nguyén Thi Tr phai chiu ndp tién an phi
dan sy so tham 1a 300.000 dong. Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai hoan tra cho
nguyén don 6ng Tran Vian Th, ba Lé Thi Th s6 tién tam Gmg 4n phi ma dng ba da nop
trude 12 600.000 dong theo bién lai thu tién sé 0009095 ngay 02/4/2024 va bién lai
thu tién sb 0009683 ngay 21/3/2025.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh dén
dan s, thoi hiéu thi hanh an dan sy duwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia
Luat thi hanh an dan su.

4/ Quyen khang cao: Puong su c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30-9-2025). Puong sy ving mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc duogc tong
dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12 — Bong Nai;
- THADS tinh Dong Nai;
- Puong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an; (da ky)
- Luu HS - DS.
Tran Thi Phwong Hanh



