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Ban 4n s6: 15/2019/DS-PT

Ngay 05 - 03 - 2019

Viv tranh chap quyén suw dung ddt;
phan 16 yéu cdu huy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cuong

Ong V& Ngoc Thong

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thanh Thuy, Thu ky Toa an, Toa an nhéan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Pa Ning: Ong Thai Vin
Doan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thang 03 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 08/2018/TLPT-DS ngay
04 thang 12 nam 2018, vé “tranh chdp quyén sir dung dat; phan t6 yéu cdu hiy
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham s 15/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 81/2019/QP-PT ngay
14/02/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nim 1989.

Dia chi: 17 duong Tr, thanh phé K, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua nguyén don: Ong B; Dia chi: 489 dudng
D1, thanh phé K, tinh Kon Tum, c6 mat.

(Puoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 04/5/2018)

2. Bi don: Ong C, sinh nam 1968.
Pia chi: 155/02 Puong H, thanh phé K, tinh Kon Tum.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng C: dng D.
Pia chi: t6 3 phuong |, thanh phd K, tinh Kon Tum; ¢6 mat.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 30/10/2018).
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3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dén thanh ph6 K, tinh Kon Tum.

Dia chi: 94 duong N, thanh phé) K, tinh Kon Tum.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong E - Truéng phong Tai nguy@n va Moi
truong thanh phd K (vdn ban uy quyén ngay 13/7/2018); c6 don xin xir ving mit.

- Ba F, sinh nam 1968 (1a vg dng C)
Dia chi: 155/02 Duong H, thanh phd K, tinh Kon Tum.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba F ¢ dng C, c6 mit.

- Chi G, sinh nam 1993.
Dia chi: 155/02 Duong H, thanh phd K, tinh Kon Tum.

- Anh T, sinh nam 1994.
Pia chi: 155/02 Puong H, phuong D1, thanh phé K, tinh Kon Tum.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cua chi G va anh T: Ong C, c6 mit. (Theo vin
ban Gy quyén ngay 02/5/2018)

4. Nguoi khang céo: Ong C, bi don, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn va két quda tranh tung tai phién toa,
noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

- Nguyén don khoi kién yéu cau: budc vo chong ong C - ba F thao dd toan
b tai san d3 xay dung trén dat dé tra lai dién tich dat 121,4m” tai thira dat s6 65, to
ban d6 s6 33 thanh phd K. Ly do 1 dién tich dat nay anh A dugc cip Gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 BH 544923 ngay 12-12-2011 ctia Uy ban nhéan dan
(UBND) thanh phd K. Tuy nhién, gia dinh ong C da tu y 1an chiém dat, sir dung
1am noi budn ban. Nguyén don da nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong C thdo d& quén,
tra lai dat nhung khong dugc. Vu viée ciing da duoc Uy ban nhan dan phuong DI,
thanh phd K hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.

- Bi don 6ng C (dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ba F, chi G va
anh T) c¢6 quan diém: khong dong ¥ v&i toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don,
vi dién tich dat tranh chép la cua vo chéng bi don khai hoang vao nam 1998; gia
dinh bi don d3 d6 dat san 1ap mat bang va xay dung cin nha dé budn ban cho dén
nay. Tuy nhién, vao nim 2011 phia nguyén don d& phdi hop vdi chinh quyén dia
phuong chiém doat dat ctia vo chong ong C. Vi vay, 6ng C phan t6 yéu cau Tda an
huy gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ma UBND thanh phd K da cap cho anh A;
cong nhan dién tich dat trén 1a ctia vo chéng ong C.

- Y kién cia dai dién Uy ban nhan dan thanh phé K: thong nhat véi ndi dung
trinh bay cta nguyén don; khong dong y v6i yéu cau phan té ctia ong C vi trinh tu,
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thi tuc giao dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho anh A di dugc Uy
ban nhan dan thanh phd K thuc hién day du theo dung phap luat.

Tai Ban dn ddn sw so tham so6 15/2018/DS-ST ngay 16/10/2018, Toa &n
nhan dan #inh Kon Tum quyét dinh:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 147, Diéu 271,
Piéu 273 B0 luat tb tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Luét to tung hanh chinh;

Ap dung Diéu 6, Piéu 72 Luat dat dai nam 1993; Piéu 10, Diéu 11, Piéu
105, Diéu 107, Diéu 136 Luat dat dai nim 2003; Diéu 203 Luat dét dai nim 2013;
Diéu 255, Diéu 256 Bo luat dan sy ndm 2005;

Ap dung Diéu 24, Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Xir:

- Chép nhan toan bd don khoi kién ctia anh A vé viéc: Yéu ciu vg chéng
6ng C - ba F thao d& tai san dé tra lai cho nguyén don dién tich dat 121,4m” tai
thira dat sd 65, to ban do sé 33, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 544923
ngay 12-12-2011 do Uy ban nhan déan thanh phd K cap cho anh A.

- Khong chap nhan don phan t6 cua 6ng C vé viéc: Yéu cau Toa an tuyén
huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH 544923 ngay 12-12-2011 caa Uy
ban nhan dan thanh phd K.

- Budc 6ng C va ba F phai tu thdo d&: 01 nha khung gd, gian gd, nén lat xi
mang, mai lop ton, dién tich 53,3m2; 02 him tu hoai, moi ham c6 duong kinh 01m,
sau 02m dugc xay dung trén dat; Tra lai cho anh A dién tich dat 121,4m2 thudc
thira dat s6 65, to ban d6 s6 33 tai phuong D1, thanh phé K.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi so tham, chi phi thim dinh va
quyén khang cdo.

Ngay 17-10-2018 bi don 6ng C khang co toan bo Ban &n dan sy so tham sb
15/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum.

Tai phién toa phuc thAm ngudi khang cdo giit nguyén nodi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 ¥ kién: vao ngay 31-10-2018
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum c6 khang nghi phuc tham,
nhung vao ngay 18/12/2018 da c6 van ban rut khang nghi trudc khi mo phién toa
phuc tham, nén phién toa nay chi xem xét khang céo cta bi don. Hoi dong xét xur
phtc tham da thyuc hién ding quy dinh cia B0 luat td tung dan su. Vé noi dung dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ct vao tai lidu, chung ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé ndi dung tranh chap:



Ong A tranh chap vé quyén st dung dat voi vo chong ong C va ba F 16 dat
c6 dién tich 121,4m” thudc thira dat sb 65, to ban dd sb 33 tai phuong D1, thanh
phé K da co Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH 544923 ngay 12-12-2011
ciia Uy ban nhan dan thanh phd K cap cho anh A. Thira dat ndy anh A c¢6 don xin
giao dat theo nhu cau str dung va dugc Uy ban nhan dan thanh ph K ban hanh
Quyét dinh giao dat xdy dung nha ¢ s6 4626/QD-UBND ngay 02-12-2011. Sau khi
c6 quyét dinh giao dat, anh A da ndp day du tién thué sir dung dat va duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BH 544923 ngay 12-12-2011.

Ong C va ba F cho ring thira dit sd 65 tranh chap néu trén dugc vo chong
ong ba khai hoang, d6 dit san nén va xay dung 1éu quan dé budn ban tir nim 1998
dén nay. Tuy nhién, do hoan canh kinh té khé khin nén gia dinh 6ng C chua ké
khai, ddng ky quyén st dung dat v6i chinh quyén dia phuong.

Nhu vay, hai bén duong sy déu cho rang minh 13 ngudi c¢6 quyén s dung
dat, nén xay ra tranh chip vé quyén sir dung dit.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng C thi thiy: theo Quyét dinh ctiia Uy ban
nhan déan tinh Kon Tum s6 79/QD-UB ngay 23-6-1993 vé viéc chuyén muc dich sir
dung dat va Quyét dinh sé 163/QD-UB ngay 19-10-1993 ctia Uy ban nhan dén tinh
Kon Tum vé viéc “phé duyét dé an quy hoach chi tiét khu nha & dwong D17, dong
thoi theo ban “Quy hoach chia 16 ddt xdy dung khu dan cw D1” cia Uy ban nhan
dan tinh Kon Tum lap nam 1994 thi thira dat 65 nay dd duoc Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum chuyén muc dich sir dung, dua vao quy hoach xay dung khu dan cu va
da phan 16 dé cho giao dat. Nhu vy, tir nim 1994 dén nay, 16 dat nay da duoc Uy
ban nhan din cip c6 thim quyén quy hoach phan 16 nham xay dung d6 thi, khdng
con 1a dat bo tréng chua str dung nén khong cé co s¢ chap nhan 161 khai ctia éng C,
ba F cho rang 16 dét 1a do vo chong Ong khai hoang vao nam 1998.

Tir khi tam tra trén 16 dat tranh chap thi gia dinh 6ng C chua ké khai dang ky
quyén st dung dat, cling chua c6 don xin giao dat nén chua co can ct str dung dat.
Tai s6 muc ké ctua Uy ban nhan dan phudng DI 1ap tir nim 1998 dén nay ciing
khong c6 tén 6ng C va ba F 1a ngudi sir dung dién tich dat tranh chap.

Vao nam 2011, khi vo chdng bi don xdy dung 1éu quan (nha vom khung gd,
mai tén) trén dét thi da bi Uy ban nhan dan phudng D1, thanh phd K 1ap bién ban
vi pham, ra Quyét dinh dinh chi thi céng x4y dung cong trinh vi pham trat tu xay
dung d6 thi s6 16/QD-CTUBND ngay 22/7/2011. Nhu vdy UBND cip phuong da
khong thira nhan quyén sir dung dét thyuc té va lién tuc theo ddi xtr 1y viéc st dung
dat trai phép cta ong C ngay tir khi 6ng méi tam trt cho dén thoi diém giao dét cho
nguoi khac.

Thira dat sé 65 tranh chap néu trén da dugc cap co tham quyén quy hoach
xay dung d6 thi, ong A 1 ngudi dang & dja phuong phuong D1 ¢6 nhu cau st dung
dat &, co don xin dugc giao dat ngay 27/10/2011 1a dap ung véi cac diéu kién duoc
giao dat quy dinh tai Diéu 31 Luat dat dai 2003. Dién tich dét tranh chap da duoc

4



Uy ban nhan dan thanh phd K cip cho anh A theo Quyét dinh giao dat xdy dung
nha & s6 4626/QD-UBND ngay 02-12-2011. Sau khi dugc giao dit, anh A d3 thuc
hién day du nghia vu tai chinh (ndp ngan sach 305.711.900 dong) cua ngudi duoc
giao dit va dugc Uy ban nhan dan thanh phd K cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BH 544923 ngay 12-12-2011 1a dtng véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 49
Luat dat dai nam 2003. Tir d6 xét thay khong c6 can cir dé hily Gidy chting nhan
quyén str dung dét theo yéu cau phan t6 cta bi don. Anh A 1a nguoi st dung hop
phap ddi véi dién tich dat tranh chap.

Hién trén dién tich dét tranh chip, vo chdng ong C co xdy dung 01 nha
khung gd, gian go, nén lat xi mang, mai lgp ton, di¢n tich 53,3m2; 02 ham ty hoai,
mdi him c6 dudng kinh 01m, sdu 02m. CAc tai san nay 1a do vo chong bi don tu y
xay dung trai phép. Do d6, ong C, ba F phai tu thao d& dé tra lai dat cho nguyén
don.

Ban 4n so tham ciia TOa an nhan dan tinh Kon Tum chép nhéan yéu cau khoi
kién cta nguyén don va bac yéu cau phan té cua bi don 1a c6 cin ct, ding phap
luat. Tai phién toa phic tham khong co chimg cr gi méi nén khong chap nhan
khang céo, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& x4c dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: trong vu an nay do Pon
khoi kién ctiia nguyén don chi xac dinh nguoi bi kién 1a 6ng C nén chi ¢6 6ng C la
bi don, con ba F khong bi khai kién va nguyén don da dé nghi 1a ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan. Nhung ban 4n so tham xac dinh tu cach tham gia t6 tung “bi
don” cho ba F 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 68 cua Bo
luat td tung dan sy 2015. Tuy nhién viéc xac dinh nay khong anh hudéng quyén va
nghia vu cta ba F, dong thoi cling khong anh huong dén quyén va nghia vu cia
nguyén don, bi don, khong anh hudng dén ndi dung vu an, nén cip phuc tham chi
diéu chinh lai cho phu hop.

[4] Do khang cao cta bi don khong dugc chap nhan nén ngudi khang cao
phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH
1. Can cir vao khoan 1 Diéu 308 ctia B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng C, giit nguyén cac quyét
dinh ctia ban an dan sy so tham sé 15/2018/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2018 cia
TOa 4n nhan dan tinh Kon Tum.

2. V& an phi dan sy phtc tham: 6ng C phai chiu 4n phi dan sy phac tham la
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300.000 dong, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phuc thim da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu sé 0000571 ngay 29/10/2018 cuia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh
Kon Tum. Ong C d3 ndp du an phi dan sy phtic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ‘ ) . ] )
- TANDTC; N ™. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum,;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Kon Tum ~

- Cdc duong su; (Ba ky)

- Luu ho so, P.HCTP. N a
Nguyén Tan Long



