TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 940/2025/DS-ST

Ngay: 29-9-2029

V/v: “Tranh chap hop dong thué mit bang;
Tranh chép hop dong thi cong”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin héi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong BUi Hoang Nguyén;
2. Babam Van.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan dian Khu Ve 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Huynh Tan Loi — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd
Hd Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 536/2025/TLST-DS ngay 23
thang 5 niam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué mit bang va Tranh chip hop
ddng thi cong” theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr s6: 536/2025/QDXXST-DS ngay 22
thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 428/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh M, sinh ngay 07/10/1998, s6 CCCD:
082198011026, Noi cap: Cuc truong Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa héi,
cap ngay 10/10/2023 (co6 mat).

Dia chi: 12 Nguyén Van Loc, phuong M, tinh B.

Dia chi lién lac: 38 Lé Niém, phuong P, Thanh pho H

Nguoti dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thai Hai L, sinh ndm 1995. (c6 mat)

Dia chi: 294 C3 Bach Pang, phuong B, Thanh pho H

(Theo Gidy uy quyén sé6 cong chirng 4254/2025/CCGD ciua Vian phong céng
chung H lap ngay 01/7/2025)

- Bi don: Cong ty o phan bat dong san xay dung H D. (vang mat)
Dia chi: 79 H6 Ba Kién, phuong H, Thanh pho H.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Hoang Vi K

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dinh Th, sinh ngay
02/7/2002, CCCD s6 058202003902 Cuc truong Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi cap ngay 02/7/2021. (c6 mat)

Dia chi: 519 Huynh Vian Banh, phuong P, Thanh phé H
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Nguoi dai dién theo uy qu‘yé‘n: Ong Nguyén Thai Hai L, sinh nam 1995 (c6 mat).
Dia chi: 294 C3 Bach Dang, phuong B, Thanh phd H

(Theo Gidy uy quyén sé cong chitng 5495/2025/CCGD cua Vian phong céng
chung H lap ngay 21/8/2025)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 15/5/2025 cua nguyén don ba Tran Thi Thanh M
cling nhu tai ban tu khai ctia 6ng Nguyén Thai Hai L 13 dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/5/2024, ba M ¢ ky hop dong dit coc véi Cong ty cd phan bat
dong san xay dung H D, Theo ndi dung hop ddng dit coc néu trén, Cong ty Hoang
Duong sé& cho thué Lau 2 toa nha tai dia chi: S6 137E duong Nguyén Chi Thanh,
Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H. Bé dam bao cho viéc ky két hop dong, ba M da
dit coc sb tién 240.000.000 dong do 6ng Nguyén Pinh Th, chuyén khoan theo tai
khoan chi dinh trong hop dong dit coc. Ngay 25/5/2024, ba M da giao két 02 hop
ddng voi Cong ty cd phan bat dong san xay dung H D, cu thé: Hop dong cho thué
mit bang va Hop dong kinh té. Theo thoa thuan thi Cong ty ¢ phan bat dong san
xay dung H D cho thué mat bang 13 Tang 2 toa nha 137E Nguyén Chi Thanh,
Phuong 9, Quén 5, Thanh phé H. Thoi han thué 1a 06 nim, bit dau tir ngay
25/5/2024 dén hét ngay 08/7/2030. Bé dam bao cho viéc thuc hién hop dong nay,
ba M phai dit coc cho Cong ty c6 phan bat dong san xdy dung H D sb tién
240.000.000 ddng. Cac bén théng nhat chuyén sb tién dit coc theo hop ddng dat
coc ngdy 24/5/2024 thanh tién dit coc cho hop dong cho thué mit bang. Theo thoa
thuan tai Hop dong kinh té, Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D thi cong
xay dung va ldp dat trang thiét bi ndi that tai dia chi thué va chi tiét thi cong, lip
dit theo Bang bao gia dinh kém theo Hop ddng. Thoi gian hoan thanh toan bo cong
viéc néu trén 1a 45 ngay 1am viéc (khéng tinh ngay chu nhat), sau khi Cong ty cb
phan bt dong san xay dung H D chét ban vé.

Theo thoa thuan tai Hop dong cho thué mit bang, Cong ty c6 phan bat dong
san xay duyng H D mién phi tién thué trong khoang thoi gian tir ngay 25/5/2024 dén
hét ngay 08/7/2024. Ngoai ra, tai Hop dong dit coc ky ngay 24/5/2024, cac bén da
thoa thuan rd “khi nao hodn thanh néi that sach sé bat dau tinh tién nha”. Do Cong
ty c¢6 phan bat dong san xay dung H D cham tré trong viéc thi cong xay dung, noi
that nén da chi dong mién thém tién thué nha thém 01 thang. Piéu ndy hoan toan
pht hop véi thoa thuan cua cac bén tai Hop dong dit coc ky ngay 24/5/2024, cu thé
cic bén da thoa thuan rd “khi ndo hoan thanh ndi that sach sé bat dau tinh tién
nha”. Tuy nhién, sau khi ba M c6 vin ban yéu cau ban giao cong trinh, ndi that
theo Hop dong kinh té thi bat ngd Cong ty c6 phan bat dong san xay duyng H D ra
thong bao don phuong chidm dit hop dong cho thué mit bang véi cac 1y do: chua
thanh toan tién thué mat bang tir ngay 09/7/2024; ba M ¢6 mdt s6 hanh vi pha hoai
lam anh huéng dén hoat dong cua toa nha; bd M chua dam bao cong tic phong
chay chira chay trong khu vuc thué. Ngay 02/8/2024, ba M phan héi néu rd ¥ kién
khong déng y don phuong chdm dit hop dong. Ngoai ra, ba M ciing dé nghi hai
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bén thuong luong trén tinh than thién chi nham giai quyét cac bat dong, song Cong
ty co phan bat dong san xay dung H D khong giai quyét.

Theo thoa thuan tai Hop dong kinh té, bd M tam tmg s6 tién: 367.500.000
ddng twong tng v4i 35% gia tri hop dong, sau khi hai bén ky hop dong. Ba M nhd
6ng Nguyén Pinh Th thanh toan s tién nay vao ngay 27/5/2024 va Cong ty cd
phan bit dong san xdy dung H D ciing dd ghi phiéu thu dé xic nhén ngiy
27/5/2024. Thanh toan sb tién: 315.000.000 dong (Ba trim muoi lim triéu dong),
tuong g voi 30% gia tri hop dong, ngay khi hai bén ky hop déng. Ba M thanh
toan khoan tién ndy vao ngay 18/6/2024 va Cong ty cd phan bat dong san xay dung
H D ciing da ghi phiéu thu dé xac nhan khoan thanh toan nay ctia bd M vao clng
ngay 18/6/2024.

Vao ngay 30/5/2024, Cong ty c6 phan bat dong san xdy dung H D di xac
nhan ban v& va ba M ciing dong y v6i ban v& nay. Tuy nhién, Cong ty ¢ phan bat
dong san xay dung H D cho ring cac thiét ké vé phong chay chita chay chua dap
mg ding quy dinh nén dang sira d6i theo yéu ciu ctiia Co quan chtc ning, din dén
viéc cham ban giao cong trinh hoan thién cho ba M theo thoa thuan. Trudc tinh
hinh néu trén, ba M ciing thién chi doi ngay khai treong theo du kién 1a ngay
19/7/2024 sang ngay 29/7/2024. Tuy nhién, dén nay ba M van khong c6 mit bang
hoan thién nhu Céng ty c6 phan bat dong san xay dung H D di cam két dé kinh
doanh, mic du ba M d3 ding ky kinh doanh va chudn bi co s& vat chat cho viéc
kinh doanh. Viéc Cong ty cb phan bat dong san xdy dung H D khéng thuc hién
dung hop dong di gy anh huéng nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua ba
M nén ngay 10/8/2024, ba M di c6 Thu dé nghi vé viéc thuong luong, hoa giai guri
Cong ty cb phan bat dong san xay dung H D, dong thoi dit ra thoi han cy thé cho
viéc thuong luong va hoa giai 1a hét ngay 16/8/2024. Vao ngay 12/8/2024, ba M ¢6
dén 1am viéc voi Cong ty c6 phan bt dong san xay dung H D tai tru s& theo gidy
moi nhung Cong ty cb phan bit dong san xay dung H D khong dua ra dugc bat ky
phuong an thuong luong, hoa giai ma cho biét “sé xem xét y kién trén va phan hoi
trong thoi gian sém nhdt!”.

Vao ngay 15/8/2024, ba M nhan duwgc Thu phan hdi sé 0208.24/CV cia
Cong ty ¢ phan bat dong san xdy dung H D. Theo d6, Cong ty cd phan bat dong
san xay dung H D khong dong ¥ véi phuong an thuong lugng, hoa giai ma ba M da
néu ra nén ba M yéu cau Toa an tuyén budc:

Huy bo Hop dong kinh té sd: 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024 giita ba
M v6i Cong ty co phan bat dong san xay dyng H D.

Budc Cong ty c¢b phan bat dong san xay dung H D hoan tra cho ba M sé tién
tam Ung, thanh todn di nhan theo Hop dong kinh té s6 1010.24/HDKT/HD ngay
25/5/2024 véi tong s6 tién 1a: 682.500.000 (Sau tram tim muoi hai triéu, nim trim
nghin) dong.

Budc Cong ty ¢ phan bat dong san xdy dyng H D bdi thuong thiét hai do
viéc khong ban giao cong trinh, ndi thit ding theo Hop dong kinh té so:
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1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024, véi tong gia tri thiét hai: 11.378.712 (Muoi
mdt tridu, ba trim bay muoi tam triéu dong, bay traim mudi hai nghin) dong.

Cham dut Hop dong cho thué miat bang ngay 25/5/2024 giira ba M véi Cong
ty cO phan bat dong san xay duyng H D.

Budc Cong ty c¢b phan bat dong san xay dung H D hoan tra cho ba M sé tién
coc: 240.000.000 dong (Hai traim bdn muoi triéu) dong va khoén tién twong duong
sO tién dat coc 1a 240.000.000 (Hai trim bén muoi triéu) dong. Tong cong la:
480.000.000 (Bén tram tam chuyc triéu) dong.

Nhu vy, tong cac yéu cau khoi kién néu trén thi sd tién ma ba M yéu ciu
Cong ty ¢ phan bat dong san xdy dung H D phai tra, tinh dén ngay nop don khoi
kién 1a 1.173.878.712 (M{t ty mdt tram bay muoi ba tri¢u tdm tram bdy muoi tdm
nghin bay trim mudi hai nghin) dong.

Tai phién toa bd M c6 don rat mot phan yéu cau vé Budc Cong ty ¢ phin
bat dong san xdy dung H D bdi thudng thiét hai do viéc khong ban giao cong trinh,
nodi that dung theo Hop ddng kinh té s6: 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024, véi
téng gid trj thiét hai: 11.378.712 (Mudi mdt triéu ba trim bay muoi tam triéu dong
bay trim mudi hai nghin) dong va khoan tién tuong dwong s tién dit coc 1a
240.000.000 (Hai trim bén muoi triéu) dong.

Bi don Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D khong c6 ban khai trinh
trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu khong tham gia hoa giai

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap luat ctia nhimg ngudi tién hanh t6 tung: Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua phap luét t6 tung
dan sy. Tuy nhién, Vién kiém sat kién nghi qua trinh giai quyét vu an Toa 4n chim
dua vu an ra xét xu.

V& viéc chap hanh phép luat ciia nhimg ngudi tham gia t tung: Nguyén don
tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cta phép luit t tung dan su.

Vé ndi dung gidi quyét vu an: Can ctr vao céc tai li¢u chimg ctr ¢6 trong ho
so vu an de nghi xem xét chap nhéan yéu cau cua nguyén don. So6 tién cu thé do Hoi
dong xét xu quyét dinh trong ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chiing clr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Can clr vao cac hop dong cic bén tién hanh giao
dich ciing nhu yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 co so xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong thué mit bang va tranh chip hop dong thi cong”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dén su.
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[2] V& thim quyén giai quyét vu an: theo Gidy chimg nhan diang ky doanh
nghiép Cong ty c6 phan ma sé doanh nghiép 0317152604 do Phong ding ky kinh
doanh ctia S& ké hoach va dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap, dia chi tru s¢ Cong
ty c6 phan bat dong san xay dung H D 1a 79 H6 B4 Kién, phuong H, Thanh phd H
tai Khu vuc 4, can ¢t diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét
td tung dan su va khoan 2 Piéu 1 Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo Luat td
tung dan sy, luat to tung hanh chinh, luat tu phdp nguoi chua thanh nién, luat pha
san va ludt hoa giai, d6i thoai tai toa an ngay 25/6/2025, vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& tu cach tham gia t6 tung:

[3.1] Cin ct Gidy uy quyén sb cong ching 4254/2025/CCGD cua Vin
phong cong chimg H 1ap ngay 01/7/2025 1a hop 1¢ nén 6ng Nguyén Théai Hai L du
tu cach dai dién nguyén don ba Tran Thi Thanh M tham gia t6 tung trong vu 4n.

[3.2] Can ct Gidy uy quyén sb6 cong ching 5495/2025/CCGD cua Vin
phong cong ching H 1ap ngay 21/8/2025 1a hop 1& nén 6ng Nguyén Thai Hai L du
tu cach dai dién ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Dinh Th tham
gia td tung trong vy an.

[3.3] Xét Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan mi sb
doanh nghiép 0317152604 do Phong ding ky kinh doanh cua S& ké hoach va dau
tu Thanh ph H6 Chi Minh cdp ding ky 1an ddu ngay 16/02/2022, ding ky thay doi
lan tht hai ngay 12/4/2024 c6 co sé xac dinh Ong Hoang Vi K 1a dai dién theo
phap luat ciia Cong ty c¢b phan bat dong san xay dung H D. Xét bi don da duoc Toa
an téng dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr va triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung bi don van ving
mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa va khong c6 y kién d6i véi yéu
cau khéi kién cua nguyén don nén can ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luét td tung dan sy
Hoi déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat bi don trén.

[3.4] Xét hop dong dit coc ngay 24/5/2024 do Ong Hoang Vii K nhén coc
ctia ba Tran Thi Thanh M va tai hop déng thué cac bén xac dinh tién coc dugc
chuyén qua hop ddng thué va do Ong Hoang Vii K dai dién phap luat Cong ty cb
phan bat dong san xay dung H D nhan. Do d6, Hoi dong xét xir khong dua 6ng Kha
vao tham gia to tung véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé cham dut Hop dong cho thué
mat bang ngay 25/5/2024 gitta ba M voi Cong ty co phan bat dong san xay dung H
D, Hoi déng x¢t xur nhan théy:

[4.1] Xét hop dong dat coc ngdy 24/5/2024 giita 6ng Kha va ba M c6 noi
dung ba M thué 1au 2 cin nha tai dia chi 137E Nguyén Chi Thanh, Phuong 9, Quén
5, Thanh phd H cua 6ng Kha va coc 240.000.000 dong cho thoi gian thué 06 nim
v6i gia thué 80.000.000 dong/thang.

[4.2] Xét hop dong cho thué mat bang ngiy 25/5/2024 ky gitta ba M va
Cong ty c¢b phan bat dong san xay dung H D ¢6 ndi dung ba M thué 1 phan cin nha
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137E Nguyén Chi Thanh, Phuong 9, Quan 5, Thanh phé H gia thué 80.000.000
ddng/ thang, thoi han thué 06 nam va coc theo hop dong coc ngay 24/5/2024. Can
ctr Diéu 122 Luat nha o, Diéu 472 Bo Luat dan sy quy dinh vé hop dong thué tai
san khong bat budc phai cong ching, ching thuc nén hop dong thué duoc giao két
giita ba M va cong ty Hoang Duong dam bao du cac ndi dung vé hop dong thué
theo quy dinh.

[4.3] Cian ctr khoan 1 Piéu 9 Luat nha ¢ quy dinh Té chirc, ho gia dinh, ca
nhan c6 du diéu kién va c6 nha & hop phap quy dinh tai Diéu 8 cua Luat nay thi
dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat (sau day goi chung 1a Gidy
chtng nhan) dbi véi nha & d6. Nha & dugc cAp Gidy ching nhan phai 1a nha ¢ co
sin va tai Diéu 158 Bo Luat dan su quy dinh vé quyén s& hiru thi chu tia san duoc
quyén dinh doat tai san ctia minh. Xét qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don
khai nhan do tin Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D 13 nguoi dugc quan
ly, dinh doat tai san thué nén ky hop dong thué. Mit khac, phia nguyén don nhiéu
lan d& nghi Cong ty c6 phan bat dong san xdy dung H D xuét trinh tai liéu chtng
minh 1 cha s¢ hitu tai san thué hoic dugc quyén cho thué lai nhung dén nay van
khong c6 tai liéu ndp cho Toa. Do dé, Hoi dong xét xtr cin cir vao quy dinh phap
luat ddi chiéu véi tai liéu chimg ctr c6 trong hd so co co s xac dinh Cong ty cb
phan bit dong san xay dung H D khong chimg minh duoc quyén cho thué dbi véi
bat dong san nay. Phia nguyén don khi xac 14p giao dich ciing biét va dé nghi Cong
ty c¢6 phan bat dong san xdy duyng H D cung cdp nhung van dong y tham gia giao
dich. Tir nhitng phan tich trén mic du hop dong thué dam bao day du ndi dung vé
hop ddng nhung chu thé tham gia giao két khéng ding nén khong c6 co so cong
nhan hop ddng thué nha nay. Cin ct diém a khoan 1 Piéu 117 va Diéu 122 Bo
Luat dan su c6 co s& xac dinh hop déng thué nha vo hiéu.

[5] Xét yéu cau nguyén don vé yéu cau Cong ty cd phan bt dong san xay
dung H D hoan tra cho ba M sé tién coc: 240.000.000 ddng va khoan tién tuong
duong sd tién dat coc 1a 240.000.000 dong. Tong cong 1a: 480.000.000 dong, Hoi
ddng xét xtr phan tich nhu sau: Cin cir hop dong dit coc ngay 24/5/2024 giira éng
Kha va ba M va tai khoan 3 Diéu 4 Hop ddng thué mit biang ngay 25/5/2024 c6 ndi
dung ba M thuc hién viéc dit coc s6 tién 240.000.000 dong vao ngay 24/5/2024.
Nhu phan tich trén, do hop dong vo hiéu nén budc cic bén hoan tra cho nhau
nhiing gi d& nhan nén c6 co sd chip nhan budc Cong ty cd phan bat dong san xay
dung H D hoan tra coc 240.000.000 dong cho ba M. Péi véi s6 tién boi thuong coc
do hop dong v6 hiéu nén khong ¢ co s chip nhan yéu cau nay. Do cac bén chua
phat sinh viéc ban giao mit bang va tra tién thué nha nén khong c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir giai quyét.

[6] Xét yéu cau nguyén don vé tuyén huy bo Hop dong kinh té s
1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024 giita ba M v&i Cong ty ¢ phan bat dong san
xay dung H D, Héi d@)ng x¢ét xir nhan théy: Can cu Hop déng kinh té sb
1010.24/HDKT/HD ngay 24/5/2024 ky gitta ba M va Cong ty c6 phan bat dong san
xay dung H D c6 ndi dung Cong ty cd phan bat dong san xay dung H D cai tao, sira
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chita tai dia chi 137E Nguyén Chi Thanh, Phuong 9, Quan 5, Thanh phd H voi gia
tri du kién 1.050.000.000 dong trong vong 45 ngay. Cin ct Gidy moi ngdy
09/8/2024 cua Cong ty cd phan bat dong san xay dung H D c6 ndi dung moi ba M
lam viéc trao doi truc tiép 02 hop dong da ky két giira hai bén. Ngay 15/8/2024, tai
thu phan hdi s6 0208.24/CV cua Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D xac
dinh s& ban giao cong trinh cho ba M ngay 15/9/2024 va tai Piéu 3 Hop dong quy
dinh thoi gian thi cong 45 ngay tinh tir ngdy chdt ban v&. Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don théng nhét chét ban v& ngay 30/5/2024 ciing nhu tai cic cong vin trao
d6i phia Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D ciing thira nhin ban giao
cong trinh ching minh hai bén chdt ban v& va Cong ty c6 phan bat dong san xiy
dung H D thyuc hién theo cam két hop ddng kinh té. Can cr quy dinh phép luat vé
giao dich dan su c6 hiéu lyc thi trong trudng hop nay do ba M khong tiép tuc vi bi
don vi pham thoi han thi cong nén yéu ciu gia han ban giao mit bang cua bi don
khong dugc chap nhan. Do d6, ¢6 co s¢ chdp nhan yéu ciu ndy cta nguyén don.

[7] Xét yéu cau nguyén don vé budc Cong ty cd phan bat dong san xiy dung
H D hoan tra cho ba M sb tién tam tng, thanh toan da nhan theo Hop ddng kinh té
s6 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024 véi tong sb tién 1a 682.500.000 dong, Hoi
déng xét xur phan tich nhu sau: Cin ct phiéu thu ngay 27/5/2024 sé tién
367.500.000 dong va phiéu thu ngay 18/6/2024 sb tién 315.000.000 dong cd noi
dung thanh toan hop dong kinh té. Cian c Cong vian sd 0208.24/CV ngay
15/8/2024 cua Cong ty co phan bat dong san xdy dung H D c6 nodi dung ngay
15/9/2024 s& ban giao cong trinh cho ba M theo thoa thuin hop dong kinh té. Nhu
vy ¢6 co so xac dinh Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D chua ban giao
dugc mit bang cho ba M sau gan 04 thang ké tir ngay ky hop déng nén vi pham
khoan 5.2 Piéu 5 ctia hop dong. Can ctr phan tich tai phan [6] nén co co sd chip
nhan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don.

[8] Xét tai phién toa ba M rat mot phan yéu cau vé budc Cong ty cbd phin
bét dong san xdy dung H D boi thuong thiét hai do viéc khong ban giao cong trinh,
nodi thit dung theo Hop ddng kinh té sé: 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024, vé6i
téng gia tri thiét hai: 11.378.712 ddng va va khoan tién twong duong sb tién dit coc
13 240.000.000 ddng. Xét day 1a su tw nguyén cia nguyén don va phu hop véi quy
dinh phap luédt nén ghi nhan.

[9] An phi dan sy so tham, do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén bi don
chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
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Cian clr vao Diéu 116; diém a khoan 1 Diéu 117; Diéu 118; Diéu 123; Diéu 122;
Diéu 134; Diéu 472; khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao, Diéu 8, khoan 1 Diéu 9, Diéu 122 Luat nha &;

Can ct vao khoan 2 Piéu 1 Luat sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Bo Luat td
tung dan sy, luat to tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san
va luét hoa giai, ddi thoai tai toa an ngay 25/6/2025;

Can ct vao khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[1] V6 hiéu Hop ddng cho thué mit bang ngay 25/5/2024 gitra ba Tran Thi
Thanh M vé&i Cong ty c6 phan bat dong san xay dung H D.

[2] Huy bo Hop dong kinh té sb: 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024 giita ba
Tran Thi Thanh M véi Cong ty c¢6 phan bat dong san xdy duyng H D.

[3] Cong ty cb phan bat dong san xdy dung H D hoan tra cho ba Tran Thi
Thanh M sé tién coc 240.000.000 dong.

[4] Cong ty cb phan bat dong san xdy dung H D hoan tra cho ba Tran Thi
Thanh M sd tién tam tng, thanh toan d3 nhan theo Hop déng kinh té so:
1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024 véi tong sb tién 1a: 682.500.000 dong.

Té)ng s6 tién Cong ty c6 phan bat dong san xdy dung H D hoan tra cho ba Tran
Thi Thanh M 14 922.500.000 dong. Thi hanh ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat, tai Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luit va c6 don yéu ciu thi hanh én,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hiang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 13i theo mtrc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, twong ung vo1i thoi gian chua thi hanh an

[5] Pinh chi mét phan yéu cau vé Budc Cong ty cd phan bit dong san xay dung
H D bdi thuong thiét hai do viéc khoéng ban giao cong trinh, ndi that ding theo Hop
dong kinh té sd: 1010.24/HDKT/HD ngay 25/5/2024, voi tong gia tri thiét hai:
11.378.712 dong va khoan tién twong dwong sd tién dat coc 12 240.000.000 dong.

[5] An phi dan su so tham:

[5.1] Péi v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thué va huy bo hop dong kinh té:
Cong ty cb phan bat dong san xdy dung H D chiu 600.000 dong

[5.2] Pdi v6i yéu cau tra coc va tién tam Gng thi cong: Cong ty cd phan bat
dong san xay dung H D chiu 39.675.000 dong.

[5.3] Hoan lai cho ba Tran Thi Thanh M s6 tién tam Gng 4n phi da nop la
15.877.574 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0075789 ngay 22/5/2025 cia
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Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 10 (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 (muoi lam) ngdy, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mdt tai phién tda co
quyén khang c4o ban an nay trong thdi han 15 (mudi 1dm) ngdy, tinh tir ngdy ban an
dugc giao hoac dugc niém yét./ :

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND KV4,

TP.HCM;

- Phong THADS KV4,

TP.HCM;

- Puong suy;

- Luu VP, ho so vy 4n. Tran Thanh Nhan



