TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 143/2020/DS-PT
Ngay 29-6-2020
VIV tranh chap hop dng chuyén nhugng
quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiéng sdat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
~Ngay 29/6/2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc
tham cong khai vu an thu ly so6 84/2020/TLPT-DS ngay 19/02/2020 ve viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat”.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 123/2020/QD-PT ngay
21/4/2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Tap doan Pau tu va Xay
dung T; dia chi: Khu cong nghiép T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Thach Kim T1, sinh nam
1972; dia chi: S6 58/5/6, duong 5, khu pho 2, phuong L, quan T2, Thanh pho
H& Chi Minh (vin ban ay quyén ngay 12/12/2018).
- Bi don: Ong V& Van L1, sinh ndm 1956; dia chi: S6 93/2A, khu phé b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don: Ong Tran Quang T3,
sinh nam 1976; dig Chi: Vian phong Luat su Q - s6 10, duong 57, Phuong A,
Quan Y, Thanh pho Ho6 Chi Minh,
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vin L2, sinh ndm 1958; dia chi: S6 60, dwong B, khu phd
9, thi tran P1, huyén P2, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap cua 6ng L2: Ong Lé Phuong T2, sinh nam 1978;
dia chi: Thon T1, xa T2, huyén Y, tinh Hung Yén (van ban uy quyén ngay
15/7/2019);

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1963;
3. Ba V6 Thi My L3, sinh nam 1983;

Cung dia chi: S6 93/2A, khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Vo Van L1 va nguoi dai dién hop phép
cua 6ng Nguyen Van L2 1a 6ng Lé Phuong T1.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 25/7/2018, don thay doi yéu cau khai kién ngay
27/9/2018 va qua trinh tham gia to tung 6ng L2 va nguoi dai dién hop phap cua
ong L2 trinh bay:

Ngay 20/3/2003, 6ng Nguyen Vén L2 véi 6ng V5 Van L1, ba Tran Thi H
(vo Ong L1) ky Hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dat s6 289/CN dé nhan
Chuyen nhuong dién tich dit 120m? , trén dat c6 04 gian nha tuong lop mal ton
nén gach bong, thuoc 1 phan thira dat s6 213 (dién tich thura 213 1a 250m?), to
ban do s6 7, dat toa lac x& (nay 1a phuong) T, huyén (nay la thanh phd) D, tinh
Binh Duong; gi4 chuyén nhugng 500.000.000 d6ng. Hop dong dugc Co quan U
x& (nay 1a phuong) T ky ching thuc ngay 03/4/2003. Hai bén théng nhat trong
thoi han 01 thang ké tir ngay thanh toan hét sb tién chuyén nhuong sé tién hanh
lam thu tuc sang tén.

Ngay sau khi ky hop ddng, dng L2 d& dat coc cho 6ng L1, ba H sé tién
70.000.000 dong; ngay 23/3/2003, dng L2 thanh toan hét s tién 430.000.000
ddng cho 6ng L1 tai quan karaoke N. Viéc thanh toan lan 01 dugc thé hién trong
hop ddng chuyén nhuong, thanh toén lan 02 theo gidy bién nhan tién ngay
23/3/2003, nhung trong mét lan di photo tai liéu va trén duong vé nha dng L2 da
lam mat ban chinh gidy bién nhan tién ngay 23/3/2003. Ong L2 c6 1am don cé
mat va da nop cho Toa an. Nhu vay, 6ng L2 da thanh toan du tién chuyén
nhuong cho ong L1.

Thoi diém nam 2003, dng L2 dang lam viéc tai Cong ty Trach nhiém hitu
han (viét tat 1a TNHH) T3 (goi tat 1a Céng ty T3) nén sau khi nhan chuyén
nhuong xong, Cong ty T3 ma dai dién la 6ng Ngd Quang C (tén goi khac: Chinh
H 1a Chu tich Hoi déng quan tri ciia Cong ty da chét) dé nghi dng L2 cho Cong
ty T3 muon toan bo phan dién tich dit 120m? dé dat tam bién hiéu Khu Cong
nghiép T B, dng L2 dong y. Viéc cho muon nay chi n6i miéng khong L1 thanh
van ban; khi giao dét, cho muon trén dat van con tai san la 04 gian nha tuong

2



méi lop t6n nén gach bong, sau d6 viéc thao d& 04 gian nha nay do 6ng L1 hay
Cong ty T3 thuc hién 6ng L2 khong rd. Nam 2007, trong mét lan dng L2 nghi
phép vé hop chi bo tai dia phuwong, Cong ty T3 d4 chi dao anh D (tho dién trong
cong ty) pha khoa tu ca nhan cua 6ng L2 va lay toan bo hd so trong tu caa dng
L2, trong d6 c6 ban chinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
L2 vai ong L1, Cong ty T3 dong moc cdng ty vao chix ky cua ong L2 trong hop
ddng va noi rang do 1a tai san do cong ty nhan chuyén nhuong (bt luc sé 160).

Tu khi ky hop ddng chuyén nhuong cho dén nim 2012, 6ng L2 thuong
Xuyén yéu cau ong L1 tién hanh 1am thu tuc sang tén gidy chiing nhan cho dng
L2 nhung dng L1 khéng thuc hién. Trong nim 2012, 6ng L2 bj bat tam giam
nén khdng nhic 6ng L1 thuc hién viéc sang tén duogc. Nam 2017, 6ng L2 duoc
tai ngoai ¢ gap va tiép tuc yéu cau dng L1 hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 6ng
L1 d& nghi dng L2 dua thém 300.000.000 dong la tién éng L1 dd bo ra dé
chuyén muc dich sir dung dat, dng L2 khong dong y nén khei kién ong L1 va
yéu cau Toa an giai quyet Yéu cau éng L1 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dét s 289/CN, tai thua dat s6 213, dién tich 120m (trén
dat c6 04 gian nha twong méi lop tdn nén gach bong), to ban db sé 7, Giay
chung nhan quyén sir dung dat, sé vao so: 2182.QSDP/CQ cap cho ho 6ng Vo
Vian L1 ngay 26/8/1996.

Thoi Qiém nam 2003, thi vo chong ong L1, ba H con séng chung; nam
2005, vg chong 6ng L1, ba H da ly hon, quyén st dung dat tranh chap thugc
quyén cua 0ng L1 nén 6ng L2 chi khoi kién ong L1.

Tai thoi diém chuyén nhuong va ban giao tai san, hai bén khong tién hanh
do dac thyc té nén dng L2 ciing chua xac dinh duoc ranh mdc cua dién tich dat.
Nay, 6ng L2 théng nhat v&i bién ban xem xét tham dinh do Toa an lap theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy nam — 2018 do Chi nhanh Vin
phong B thanh phd D 1ap ngay 29/10/2018; phan dién tich dat 6ng L1 chuyén
nhuong cho dng L2 1a phan ky hiéu A, B, C trén ban Vé.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 06/3/2019, qud trinh tham gia té tung va
tai phién toa, bi don 6ng Vo Van LI trinh bay:

Théng nhéat voi phan trinh bay cua 6ng L2 vé viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, gia tri chuyén nhuong nhung khong thong
nhat voi phan trinh bay vé viéc ban giao dat, thao dd mit bang. Ong L1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat 120m* cho Cong ty T3, dng L2 chi 1a ngudi dai dién
cong ty dimg ra giao dich va dimg tén trén hop dong chir khong phai c4 nhan
6ng L2 nhan chuyén nhuong. Ong L1 khong biét cong ty hay dng L2 thao d& 04
gian nha tuong mai lop ton (thyuc ra 13 ki 6t) vi dd chuyén nhuong, ban giao tai
san. Viéc ban giao mat b?mg trén thyuc dia khong do dac thuc té, chi udc chung
mdi can ki 6t c6 dién tich 30m?, 04 cin ki 6t c6 dién tich 1a 120m* va ghi trong
hop ddng. Tur lac ban giao mit bang dén nay, Cong ty T3 van st dung phan dién
tich dat ong da chuyén nhuong cho Cong ty T3 va ong ciing st dung dét cua
minh (lién ranh) theo dtng ranh gidi 1 tuong nha cta 6ng xay trudc do, hai bén

3



sir dung 6n dinh, khong lan sang dat da chqyén nhuong. Ong L2 trinh bay phan
dién tich chuyén nhugng cho 6ng L2 bao gom cac phan co6 ky hi€u A, B, C trén
ban v€ cua Chi nhanh Van phong D 1a khong ding.

Tién chuyén nhugng quyén st dung dat 1a do Cong ty T3 thanh toan cho
Ong L1, mbi lan nhén tién ong déu c6 ky nhén gidy to ctia cong ty. Ong L1 nhé
c6 mot 1an nhan tién tai nha 6 ong, mot lan nhén tai van phong cua cong ty, lac do
vin phong ctia Cong ty T3 con nam & gan ga S, 6ng L1 khong nhan tién tai quan
ca phé nhu 0ng L2 trinh bay. Ong L1 khang dinh 6ng khong nhén mot lan sb
tién 430.000.000 dong va cung khong ky gidy nhan so tién ndy, con vi sao Ong
L2 ¢6 ban photo gidy bién nhan dé xuét trinh cho Tda an thi 6ng L1 khong biét.

Tur khi chuyen nhuong dén khoang gitra nam 2018, ong L1 méi gap ong
L2; khi gdp, 6ng L2 ciing khong nhic gi dén chuyén tach s6 nén 6ng L2 trinh
bay thuong xuyén nhic nhé 6ng thuc hién hop dong tach so 1a khdng chinh xac.

Ong L1 khong ddng ¥ v&i yéu cau cta 6ng L2.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty Trach nhiém hiru han Tap doan Pau tu va Xay dung T (goi tat 1a Cong ty T) thi
6ng L1 khong dong ¥ vi ly do: Sau khi 1am tha tuc phan chia tai san vg chong
(6ng L1 va ba H) thi 6ng L1 c6 den cong ty dé thong bao vé viéc ong tién hanh
thu tuc cap gidy ching nhén quyen su dung dat moi nhung cong ty va ong L2
déu Kkhong co ¥ kién gi; hién gio dat do (120m ) di dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L1 thi thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng L1.

Ong L1 théng nhat véi bién ban xem xét tham dinh ciia Toa an va manh
trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy nam 2018 cua Chi nhanh Van phong D thi
x4 (nay la thanh phd) D 1ap cung ngay 29/10/2018; 16i khai tai bién ban 1y 1oi
khai ngay 06/3/2019 va 1oi khai tai phién toa cta 6ng L1 1a chinh xac; 161 khai
tai ban tu khai ngay 17/9/2018 va ngay 05/10/2018 la khdng chinh xac, vi lac do
6ng L1 chua hiéu hét ban chat ciia van dé nén khai chua ding.

Tai phién toa, 6ng L1 thira nhan d3 nhan da 500.000.000 dong tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat tir Céng ty T3, lan nhan s6 tién nhiéu nhat 1a
300.000.000 dong, khi nhan tién 6ng L1 ¢6 ky X4c nhan gidy nhung khong nhé
1a gidy gi vi thoi gian da lau; dat va tai san trén dat do Cong ty T3 (nay la Cong
ty T) quan ly, su dung tir ndm 2003 dén nay nhung van con nam trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cta 6ng L1.

Tai don yéu cau déc ldp ngay 20/02/2019, ban tw khai ngay 10/4/2019,
qué trinh té tung va tgi phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguwoi co quyén
loi nghia vu lién quan Cong ty T la éng Thach Kim T1 trinh bay:

Nam 2006, Cong ty TNHH T3 (goi tit 1a Cong ty T3) d6i tén thanh Céng ty
TNHH P; nim 2018 d6i tén thanh Céng ty Trach nhiém hitu han Tap doan Pau
tu va Xay dung T. Mac du, cong ty thay d6i gidy chiing nhan dang ky kinh doanh
nhiéu lan, thay d0| tén cong ty va thay doi nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty
nhung moi quyén loi, nghia vu va nganh nghé kinh doanh, diéu Ié hoat dong cua
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cong ty van khéng thay doi. Thang 3/2003, Cong ty T3 cir 6ng Nguyén Vian L2
(nguyén 1a Phé Gidm dbc Ban Bén bil giai téa cua cong ty) nhan chuyén nhuong
dién tich dat 120m” thugc mot phan thira dat 213, to ban d6 s6 07 theo Gidy chiing
nhan quyen sir dung dat s6 2182.QSDP/CQ do Co quan U huyén T4 (nay la thanh
phé D) Cap cho ho ong V6 Van L1 ngay 26/8/1996; myc dich mua dé mo rong
duodng vao khu cdng nghiép va lam bién hiéu Khu Cong nghiép T; viéc ctr 6ng L2
dai dién chi n6i miéng, khong L1 van ban ay quyén hay bién ban théng nhat trong
Ban lanh dao cong ty; trén phan dién tich nhan chuyén hhuong ¢ tai san la 04 gian
nha lgp mai ton; tong gié tri chuyen nhu:ong la 500.000.000 dong, hop dong chuyen
nhuong dugc co quan U xa T xac nhan ngay 03/4/2003. Sau khi ky hop dong chuyén
nhuong, cdng ty d4 thanh ton du cho dng L1 s tién 500.000.000 dong theo cac
phiéu chi, bién nhan d4 cung cap cho Toa an va nhan ban giao toan bo phan dién tich
thoa thuan chuyén nhuong. Sau d6, cong ty da tién hanh théo d 04 gian nha nay dé
mé rong dudng, xay dung, 1ap dat bién hiéu va quan ly, sir dung cho dén nay. Cong
ty d4 nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng L1 dé tién hanh
lam tha tuc tch s6 nhung khong thuc hién duogc, vi phan dat thuoc quy hoach giao
thdng va hanh lang duong bd. Do d6, khi 6ng L1 c¢d yéu cau lay lai ban chinh gidy
chiing nhan dé dang ky cap doi, sang tén (tir ho sang ca nhan) thi cong ty giao ban
chinh lai cho 6ng L1.

Cong ty xé&c dinh phan dién tich dat 6ng L2 tranh chap vai dng L1 la cua cong
ty nhan chuyen nhuong tir 6ng L1, ba H theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat so 289/CN ky ngay 20/3/2003; sau khi lam duong va trur phan glal toa
trang, thyc té hién nay phan dat nhan chuyén nhuong chi con dién tich 1a 65,3m* (ky
hiéu A trén manh trich luc). Nam 2012, 6ng L1, ba H ly hon va phan chia tai san, do
phan dién tich dét cua cong ty chua dugc tach s6 vi dang bi quy hoach nén phan dién
tich dt nay van nam trong gidy chiing nhan quyen st dung dat dugc co quan U thi
x& (nay la thanh pho) D cap d6i cho 6 ong L1 nhung thyuc té cong ty van la ngudi quan
ly, sir dung truc tiép; trén dat hién cé bién hiéu quang cao cia cong ty.

Céng ty khong ddng Y vai yéu cau ctia 6ng L2 va co yéu cau:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 289/CN ky
ngay 20/3/2003 gitra 6ng Nguyén Vin L2 véi 6ng V& Van L1 va ba Tran Thi H,
dugc Co quan U x& T, huyén D (nay 1a phuong T, thanh phd D) xac nhan ngay
03/4/2003 la hop phap.

2. Cong nhan phan dién tich 65,3m* (ky hiéu A trén ban v&) trong tong
dién tich 274m? thugc mot phan phan thira dat s6 2009 (s6 cii 1a 213), to ban d6
s6 7TDH.2 (s0 cii 1a 7) theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, s vao so:
CHO07683 do co quan U thi x& (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong cap cho
6ng V& Vian L1 ngay 31/5/2012 va tai san gan lién trén dat thudc quyén su dung
hop phép cua Cong ty T.

Tai bdn ty khai ngay 06/5/2019, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi My L3 trinh bay: Ba L3 la con géi cua 6ng L1, ba H; ba L3 c0 tén trong ho gia



dinh nén ky vao hop dong chuyén nhuong nhung dét va tai san gan lien dat 1a cua
ong L1, ba H; ba L3 khong cd quyén lgi gi doi vai tai san tranh chap.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H: D& duoc Toa &n
triéu tap hop 1& dé tham gia t6 tung va tham gia phién toa vao cac ngay:
23/5/2019, 12/6/2019, 28/6/2019, 16/7/2019 va 08/8/2019 nhung déu Véng mat
khong c6 ly do; khdng co y kién bang vin ban gii cho Toa &n.

Tai bién ban Iay loi khai ngay 21/12/2018, nguoi lam chiig 6ng Ngo
Thanh T5 trinh bay: Ong Ngb Thanh T5 nguyén la thanh vién Hoi ddng quan trj
kiém Pho Giam dc Cong ty TNHH T3. Thoi diém nam 2003, Khu Cong nghiép
T méi mo, theo quy hoach duong dan vao khu céng nghiép s& dugc mé gan
cong 17 di cdp theo dudng tau nhung khong giai téa duoc nén cong ty da dam
phan véi Cong ty B dé di nho duong vao khu dan cu D do Céng ty B 1am chu
dau tu, Cong ty T3 chiu 1/2 chi phi mg duong. Khi mo duong nhung duong nho
va bi che khuat tim nhin nén cong ty thuong luong véi 6ng Vo Van L1 dé mua
lai 01 phan dién tich dat thuéc quyén st dung cua 6ng L1 va tién hanh xay dung
bién hiéu cho khu cong nghiép.

Khi thoa thuan chuyén nhuong, toan bo dién tich dat caa dng L1 da xay
dung nha, ki 6t nhung cong ty chi thuong luong nhan chuyén nhuong 04 cin
nha (thuc té 1a 04 can ki 6t) cé dién tich 120m? (hai bén chi ang chirng dién tich
cht khong do dac trén thuc dia ké ca khi ban giao dat) voi gia 500.000.000
déng. Do luc d6 6ng Nguyén Vin L2 dang lam Pho Gidm doc dén bu giai téa
cua cong ty nén 6ng L2 1a nguoi truc tiép thuc hién giao dich nay véi ong L1.
Theo ching tir luu trit tai cdng ty, cong ty da thanh toan du tién cho dng L1.

Sau khi ky hop ddng xong, bén dng L1 ¢4 ban giao nha (04 can ki t), dat
cho cong ty, cong ty dap 04 gian nha (ki 6t) nay dé lay dat tién hanh xay dung
bién hiéu va quan ly, sir dung tir d6 cho dén nay. D6i voi phan nha dét cua 6ng
L1, 6ng L1 chi stra sang lai va nang 1&n thanh nha nghi, hai bén sir dung 6n dinh
phan dién tich dat cua minh tir khi chuyén nhuong dén nay. Ong khang dinh
phan dién tich dit 120m? hién nay 6ng L2 dang tranh chap 12 tai san cua Cong ty
TNHH T3 (nay 1a Cong ty TNHH tip doan Pau tu va Xay dung T) va tién thanh
toan cho ong L1 la do Cong ty TNHH T3 bo ra, 6ng L2 chi 1a ngudi dugc cong
ty giao cho thuc hién nhiém vu cha khong phai tién do c& nhan 6ng L2 bo ra
mua.

~Tam bién higu Khu Cong nghiép T duoc xay dung trén phan dat nhan
chuyén nhuong cta 6ng L1 la do Cong ty TNHH T3 thué xay dung cha khong
phai dng L2 xay dung.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/02/2019, nguoi lam chiing 6ng Lie Dirc

D trinh bay: Ong D 14 nhan vién co dién cua Phong K§ thuat Cong ty TNHH T3

(sau d6 d6i tén thanh Céng ty TNHH P, nay 1a Cong ty TNHH tap doan Pau tu

va Xay dung T). Tir thang 02/2006 dén thang 8/2007, dng D duoc cong ty diéu

dong di cong tac tai du an khu dan cu 13D (24ha) tai huyén B, Thanh phd Hb

Chi Minh; dén thang 3/2010 vé cbng tac lai tai cong ty nén viéc éng L2 trinh
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bay trong bién ban d6i chat rang cong ty chi dao 6ng D pha khéa tu c& nhan cua
6ng L2 dé lay giay to trong d6 c6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta 6ng L2 voi 6ng L1 1a khdng ddng. Tai thoi diém nam 2007 thi ba Ly Kim
Chi chua vé cong tac & Coéng ty TNHH P; nam 2009, ba Chi méi vé tiép quan P
nén nam 2007 ba Chi khéng thé chi dao 6ng D pha khda tu duoc.

Tai ban tw khai ngay 01/3/2019, nguoi lam ching chi L& M¢gng D trinh
bay: KhOang thang 5/2008, chi vao lam viéc tai Cong ty TNHH P vai cdng viéc
|a tiép tan va quan ly van thu, dén thang 01/2011 thi nghi viéc.

Trong nam 2010, chi ching kién su viéc cong ty cho ngudi mo khoa ta
cua 6ng L2 va anh D (thg dién ctaa cong ty) thuc hién viéc mo khoa ta nay. Khi
thay anh D mé& khoa ta ciia 6ng L2 thi chi da dién thoai b4o cho 6ng L2 biét, 6ng
L2 tra loi “ba Kim C chi dao mo ti cia anh dé lay hé so”, trong lac mé ti cO
thém anh Tran Hitu C1 14 nhan vién ké toan cua cong ty va thém 1, 2 nguoi nira
nhung chi khéng nhé rd. Sau khi mé tu ra, anh C1 cam mét sé hd so va gidy to
mang vao cho Phé Téng giam déc 1a 6ng L4 con d6 1a nhitng gidy to, ho so gl
thi chi khong biét va Iy do tai sao cong ty cho ngudi pha khoa ti c& nhan cua
6ng L2 thi chi ciing khong biét.

Tai bién ban lay loi khai ngay 13/6/2019, nguwoi 1am ching 6ng Nguyén
Van Vi P trinh bay: Nam 2003, ng la nhan vién Ban Bén bu giai toa cia Cong
ty TNHH T3. Viéc thoa thuan, tién hanh chuyén nhuong va ban giao mat bang
6ng khong biét cu the, 6ng chi biét cong ty dua cho 6ng L2 s6 tien 300.000.000
dong di thanh toan cho éng L1 thi cong ty cu Ong di cung; dia diém giao tien 1a
tai nha 6ng L1. Sau khi dng L2 giao tién cho 6ng L1, 6ng 1 NQuoi viét gidy cam
két c6 noi dung 12 dng L1 giao s6 do dé dng L2 lo tha tuc chuyén nhuong; 6ng
L1 nhan tiép s tién 300.000.000 dong; s tién 100.000.000 dong sé& thanh toan
hét sau 30 ngay ké tir ngay ky cam két nay. Sau d6, ng ky vao gidy véi tu cach
ngudi 1am ching, ngay thang cu thé viét giay cam két dng khéng nhé do thoi
gian xay ra su viéc da lau nhung gidy cam két ban chinh hién nay cong ty van
dang luu giit. Ong khang dinh sé tién 300.000.000 ddng thanh toan cho 6ng L1
|a tién caa Cong ty TNHH T3 khéng phai 1a tién cua c& nhan dng L2.

Tai bién bdn xac minh ngay 27/02/2019, chi Nguyén Nit Thanh Theo trinh
bay: Chi thué mat bang dé m¢ tiém photo B1 (dia chi: S6 397, ap T5, xa V,
huyén P, tinh Binh Duong) dugc hon 1 nam. Khoang tir thang 7/2018 dén truéc
tét am lich, 6ng Tam L2 (Nguyén Vian L2) ¢6 dén tiém cua chi dé photo tai liéu,
gidy to; ong L2 thuong photo tai liéu, gidy to 1a CMND, s6 ho khau, glay chung
nhan quyén sir dung dat. i véi gidy bién nhan ma Toa an cung Cap cho chi
xem thi chi khong nhé, vi khi khach hang dua tai liéu photo chi sap xép theo kho
gidy rdi dua Ién may photo cha khong déy noi dung; chi nhiing gidy to pho bién
nhu: Chttng minh nhan dan, s6 ho khau gidy chting nhan quyén st dung dat thi
chi nhg, nén viéc 6ng L2 cd photo gidy bién nhan hay khong chi khong biét.
Khoang thang 8, 9, chi c6 nghe dng L2 ndi vai chi viéc mat gidy to phai di xin
x&c nhan don cé mat, con cu thé mét gidy to gi chi khdng nghe noi.
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Tai bién bdn xac minh ngay 27/02/2019 do Toa an tién hanh, 6ng L&
Minh H — Phé truéng Cong an xa V, huyén P, tinh Binh Duwong cung cap: Ngay
21/8/2018, 6ng Nguyén Vian L2, sinh nim 1958; dia chi: Khu phé 9, thi tran P,
huyén Phi Gido c6 dén Cong an x& V trinh béo su viéc theo noi dung “don ¢
mét (bién nhan tién)”, cong an d xac nhan vao don.

Cong an xac nhan céng dan cé dén trinh bao su viéc chir khdng xac nhan
viéc cong dan lam mat ho so tai liéu, thuc su 6ng L2 c6 lam mat giay to hay
khong thi Cong an khdng xac dinh duoc.

Sau khi x&c nhan vao ban chinh don c& mat, Céng an d tra lai ban chinh
cho cbng dan, khdng lueu gitr ban nao tai don vi nén khéng thé cung cap cho Toa
an theo yéu cau duoc.

Tai Van ban so 75/U-KT ngay 01/4/2019 vé viéc cung cdp tai liéu, ching
cit, dai dién Co quan U phuong T tra loi: Can ctr hd so luu trix tai co quan U
phuong T thi hién tai co quan U phuong T khdng con luu trit Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s6 289/CN giira 6ng V6 Van L1, ba Tran Thi H véi
6ng Nguyén Vin L2 duoc co quan U x& T xac nhan ngay 03/4/2003.

Tai Bién ban xac minh do Toa &n tién hanh ngay 28/6/2019, éng Tran
Van H1 cung cap: Nam 2003, 6ng la Phé chi tich co quan U xa T, huyén D (nay
la phuong T, thanh phé D), tinh Binh Duong. Thai diém d6, Céng ty TNHH T3
nhan chuyén nhuong dat cua nguoi dan rat nhiéu nhung tat ca cac hop dong
chuyén nhugng déu ghi tén ca nhan caa nhan vién trong cong ty va phia cudi
hop dong phan chix ky ciia ngudi nhan chuyén nhuong déng moc cua cong ty va
cac hop dong nay phan I6n do 6ng Nguyén Vin L2 1a Pho Giam déc ban dén bu
giai toa cua Cong ty TNHH T3 dung tén. Déi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 289/CN ky gitta dng V& Vian L1 véi 6ng Nguyén Vin L2
cling nhu vay. Ong Nguyén Van L2 chi 1a nguoi diing tén nhan chuyén nhuong
cho Céng ty T3, con ddu méc do nhan vién van phong caa Cong ty T3 mang
theo dé dong trén hop dong.

Qua trinh x&c nhan hop dong cua Chu tich co quan U x4 thoi diém do6 1a
cac bén ky hop ddng truéc mit can bd dia chinh xa sau d6 chuyén I&n cho Chu
tich ky xac nhan. Vi vay, ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong trung véi ngay xac nhan cua Chu tich. Khi 6ng ky xac nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat sb 289/CN Ky giita 6ng L2 véi 6ng L1 da co
con dau cia Cong ty TNHH T3 trén hop dong.

Tai bién ban xac minh do Toa &n ti¢n hanh ngay 28/6/2019, 6ng Nguyén
Chi H2 cung cap: Nam 2003, ong H2 la can b dia chinh xa T, huyén D (nay la
phuong T, thanh pho D), tinh Binh Duong.

Thoi diém ong Nguyén Vin L2 va gia dinh 6ng V& Vin L1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong la ngu:ol ghi thdng tin tai muc “B. Phan

ghi ctia co quan nha nudce”; khi xac nhan chi ¢c6 6ng V4 Van L1, ba Tran Thi H
va ba Vo Thi My L3 ky trudc mat 6ng. Sau khi éng xac nhan ncf)i dung, 6ng tra
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lai hop dong ban chinh cho c4c bén, dng L2 dem hop dong ve cang ty ky, lan
tay, d6ng dau cong ty (t&c cac bén dong y chuyén nhuong), 6ng L1 nhan tién
coc (nhan bao nhiéu dng khong rd) roi dem hop ddng vé nop lai cho phuong.
Hop dong nay dng L2 chi 1a ngudi dai dién cho Cong ty TNHH T3 dang tén ky
cht viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do Céng ty T3 nhan chuyén
nhuong dé gan bién hiéu Khu Cong nghiép T B. Ban than 6ng L2 lic d6 1a Pho
Giam dbc ban dén bu giai téa cua céng ty nén dung ra thuc hién céc giao dich
chuyén nhuong véi ngudi dan trong d6 ¢6 éng L1.

Sau khi 6ng ghi thém noi dung trong hop déng, 6ng Hiing chuyén cho vin
phong 14y sé hop dong va trinh Chu tich hodc Pho Chu tich ky. Vi vay, ngay ky
xé&c nhan caa Chu tich thuong sau ngay céac bén ky hop dong va khi Chu tich ky
xé&c nhan thi chit ky, moc, dau van tay da day du.

Ban &n dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

1. binh chi y&u cau khai kién cua 6ng Nguyén Van L2 vé viéc tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/3/2003 gitra dng
Nguyén Vin L2 véi dng V5 Van L1. Ong Nguyén Vian L2 ¢ quyén khoi kién
lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH tap doan Pau tu va
Xay dung T:

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 289/CN
ky ngay 20/3/2003 giira 6ng Nguyén Van L2 véi dng V6 Van L1 va ba Tran Thi
H, dugc Co quan U x& T, huyén D (nay 1a phuong T) xac nhan ngay 03/4/2003
la hop phép.

2.2. Cong nhan phan dién tich 65,3m? (ky hiéu A trén ban v&) trong tong
dién tich 274m? thuoc 1 phan thira dit sé 2009 (sb cii 1a 213), t& ban dd sb
7TDH.2 (sb cii 1a 7) theo Gidy chung nhan quyén st dung quyén st dung dat, s6
vao s6: CHO7683 do co quan U thi xa (nay Ia thanh phé D), tinh Binh Duong
cap cho 6ng V& Vian L1 ngay 31/5/2012 va tai san gan lién trén dat thudc quyén
st dung hop phép caa Cong ty TNHH Tap doan Pau tu va Xay dung T (c6 ban
vé kem theo).

~Ngay 19/8/2019, bi don 6ng V& Van L1 khang cao toan bg ban an dan sy
so tham.
Ngay 08/9/2019, nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Vin L2 la
ong Lé Phuong T1 khang cao toan bo ban an dan sy so tham.
Tai phién toa phic tham;
Nguoi dai dién hop phép caa 6ng Nguyén Van L2 giit nguy@n yéu cau
khang céo va trinh bay:
_ Ve khang cdo di v6i phan dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua ng
L2: Ong L2 c6 nhan giay triéu tap xét xir nhung déu c6 don yéu cau hodn phién
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toa dé giam dinh nén khong dén Toa, Toa an khong xem xét giam dinh theo yéu
cau cua 6ng L2 ma dinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng L2 1a khong dtng.

Vé khéang céo tranh chap hop dong (tu cach nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan trong vu an): Thu nhat: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 289/CN ngay 20/3/2003 dugc co quan U x3 T chung thuc ngay 03/4/2003
duoc 1ap thanh hai ban chinh: Mot ban chinh bé trong ngan kéo ban cua éng L2
& cong ty va mot ban chinh dng L2 cam vé @ dau khéng rd; ngay 15/7/2019,
khi gap 6ng T2 thi 6ng L2 trinh bay di tim thay ban chinh hop ddng va nhd éng
T2 cdng ching; sau d6, ngay 26/7/2019, 6ng T2 da gui ban chinh va ban sao
hop ddng s6 289/CN qua dich vu buu chinh cho Tham phan d3 xtr ban an so
tham; tuy nhién trong ban an so tham lai nhan dinh khi mé phong bi thu do 6ng
T2 giri khong ¢6 ban chinh Hop dong sé 289/CN 1a khong chinh xac. Thi hai:
Ong T2 dé nghi Toa &n cap so tham cho sao chup tai liéu ngay 15/7/2019 nhung
khong duogc sao chup hét tai liéu, mai dén ngay 05/8/2019, 6ng T2 méi duoc sao
chup tai liéu: bién ban nhan tién ngay 16/3/2003, ngay 04/4/2003, phiéu chi sb
27 ngay 22/4/2003; s6 23 ngay 08/9/2003. Thir ba: Bién ban lay 1oi khai ctia 6ng
V& Van L1 ngay 05/10/2018 (bdt luc s6 117) va ngay 06/3/2019 (buat luc 77) la
hoan toan khac nhau nhung khong dugc Toa an cip so tham lam rd. Thu tu:
Ong T2 c¢6 don dé nghi giam dinh chir ky cua 6ng L1, dng L2 trong cac bién
nhan tién ngay 16/3/2003, ngay 04/4/2003 va c6 don thay doi Tham phan
nhung khéng duoc chap nhan.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an dan su so tham, chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng L2.

Ong V& Van L1 giir hguyen yéu cau khang cao va trinh bay: Do Coéng ty
khong 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat dugc nén phai tra ban chinh glay
ching nhan cho 6ng; nam 2012, 0ng Iam tha tuc dang ky va duoc cap lai gidy
ching nhan ngay 31/5/2012, theo yéu Cau cua co quan thué 6ng phai nop hon
300.000.000 dong thué chuyén muc dich str dung dat ¢ cua dién tich 97,5m?% sé
tién nay chua dugc Toa an cap so thim xem xét. Vao nim 2012, dng c6 thé Chép
quyén sir dung dat cho Ngan hang nhung da tra ng xong, hién nay dang thé chap
cho ngudi khac nhung khong lam gidy to cdng ching va ding ky thé chap.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don 6ng V6 Van L1 trinh
bay y kién tranh luan: Ho gia dinh 6ng V& Van L1, ba Tran Thi H ky hop dong
chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin L2 dién tich dat 120m? (va nha cap 4 trén
dat), thira dat s6 213, to ban d6 s6 7, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, s vao
s6 2182.QSDD/CQ cip cho h@ 6ng V& Vian L1 ngay 26/8/1996 (dién tich dat
theo gidy ching nhén la 250m?); phan dét cong ty nhan chuyén nhugng thuoc
hanh lang an toan duong b, khong lam gidy chiing nhan quyen st dung dat
duoc nhung chua dugc Toa an cap so tham lam r6 nhiing van dé nay; ong L1
Van 1a nguoi ding tén giy ching nhan quyén sir dung dat 'va mong muén dugc
tiép tuc quan ly, sir dung dat. Mat khac, sau khi doi lai gidy chiing nhan quyén
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st dung dat thi 6ng Vo Van L1 phai nop thué Chuyép muc dich st dung dat doi
véi dién tich dat 97,5m’ nhung chua duoc Toa &n cép so tham xem xét. Do do,
de nghi Hoi dong xét xur hay toan bo ban an dan su so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung:

Th nhat: Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap ngay 31/5/2012 thé
hién dat thé chap tai Ngan hang; tuy nhién, Toa an cap so thdm chwa lam rd dat

thé chap tai Ngan hang nhu thé nao dé dua Ngan hang tham gia vy an véi tu
cach nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la co thiéu sot.

Thir hai: Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 289/CN ky ngay 20/3/2003 giira 6ng Nguyén Van L2 véi ng V6
Vin L1 va ba Tran Thi H nhung khong néi rd 6ng L2 ky hop dong voéi tu cach
ca nhan hay la nguoi dai dién cua cong ty ky.

Thu ba: Phan dét tranh chp dién tich 120m? la khdng thuc hién duoc vi
sau khi ky hgp dong 6ng L1 lién hé co quan c6 tham quyen tach thira nhung
khéng thuc hién duoc.

Thtr tu: Toa én cap so thzftm tuyén dinh chi yéu cau khai kién cua ong
Nguyen Van L2 ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat
ky ngay 20/3/2003 gitra 6ng Nguyen Van L2 ve6i 0ng VO Van L1 nhung lai
tuyén ong L2 co quyéen khoi kién lai 1a khong dung quy dinh cua B¢ ludt T6
tung dan sy vi theo quy dinh dng L2 vang mat hai lan khong co ly do thi Toa an
dinh chi yéu cau khai kién va dng L2 khong dugc quyen khai kién lai.

_Thir nam: Ong Llrchuyén Muc dich str dung dat thé cu, nhung Toa an cap
so tham chua lam rd dat tho cu nam vi tri nao, c¢6 lién quan dén vu an hay
khong.

Thu sdu: Tai phién toa phic tham, 6ng T2 ¢6 yéu cau giam dinh chix ky
cua 6ng L1 trong cac bién lai nhan tien ngay 22/4/2003 va 08/9/2003.

Vi nhimg 1y do trén, chua du ching ¢t dé giai quyét vu an nén dé nghi
Hoi dong xet xtr huy ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an xét xar vy an ngay 08/8/2019 vang mat dng L2 va nguoi dai
dién hop phap cta 6ng L2; do do, thoi han khang céo caa 6ng L2 1a 15 ngay ké
tr ngay nhan duoc hoic ké tir ngdy ban an so tham dugc niém yét hop 1é nén
ngay 08/9/2019 6ng L2 nop don khang céo 1a con trong thoi han luat dinh.

V& viéc thay doi dia vi t6 tung: Nguyén don 6ng L2 duoc trigu tap hop 18
lan thu hai nhung vang mat khong c6 1y do chinh dang, Toa an cap so tham dinh
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chi yéu cau kheoi kién cia 6ng L2 va thay doi dia vi t6 tung cta Cong ty T tur
nguoi €6 quyén lgi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap thanh nguyén don
trong vu an 1a dung nhung khong c6 quyét dinh dinh chi d6i véi yéu cau khoi
kién cua 6ng L2 1 chua phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 227 cua
Bo luat T4 tung dan su. Mit khac, Toa an di dinh chi yéu cau khai kién caa dng
L2 véi tu cach nguyén don nhung trong vy an Toa an van xac dinh 6ng L2 Ia
ngudi co quyen loi nghia vu lién quan trong vy an “tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat” ma ong L2 12 mot chu thé cua hop dong; Toa an da
xem Xét giai quyét toan bo noi dung hop dong cd tranh chip nhung lai tuyén cho
6ng L2 quyén khoi kién tranh chap hop ddng mot lan nita 1a khong ding quy
dinh cta phép luat.

Vé thoi hiéu khai kién: Ho gia dinh 6ng V& Van L1, ba Tran Thi H ky
hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian L2 dién tich dit 120m? (va nha
Cap 4 trén dat), thira dat s6 213, to ban d6 s6 7, Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, s6 vao sb: 2182.QSDB/CQ cap cho ho dng V6 Van L1 ngay 26/8/1996; gia
chuyén nhuong 500.000.000 dong. Hop dong dugc Co quan U x& (nay la
phuong) T, huyén (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong thi thuc sé 289/CN
ngay 03/4/2003. Cac duong su déu thira nhan, ngay sau khi duoc co quan co
tham quyén th1 thuc, hai bén da giao nhan giéy chang nhan quyén sir dung dat
dién tich 120m? (va nha cip 4 trén dat) va tién Chuyen nhuong dat 500.000.000
dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén tuan tha ding
quy dinh cua phap luat ¢ thoi diém chuyén nhuong, hai bén da hoan thanh xong
quyén va nghia vu caa hop dong theo diing quy dinh tir Biéu 707 dén Piéu 713
cua Bo luat Dan sy nam 1995. Bén nam 2018, 6ng L2 méi nop don khoi kién
“tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” véi 6ng L1 nhung
khéng chimg minh duoc 1y do khach quan, diéu kién bat kha khang. Bo luat Dan
sy nam 1995 khong quy dinh vé thoi hiéu khai kién doi véi hop dong dan su; do
do, ap dung quy dinh tai diém a khoan 2 Nghi quyét sé 45/2005-QH-11 cua
Quéc hai vé viéc thi hanh B luat Dan su nam 2005, Piéu 427 caa Bo luat Dan
sy nam 2005 va Diéu 159 cua Bo luat T tung dan su nam 2004 thi thoi hi¢u
khoi kién “tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat” gitra 6ng
Ly va 6ng L1 da hét. Tuy nhién, diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy
nam 2015 quy dinh thoi hiéu dugc ap dung theo quy dinh cua Bo luat nay;
nhung do duong sy khong c6 yéu cau &p dung thoi hiéu nén ap dung quy dinh
tai Diéu 184 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, Toa an khong ap dung thoi
hiéu giai quyét “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” giita
ong L2 va ong L1.

[2] Vé noi dung: Cong ty TNHH T3 (nay la Coéng ty TNHH Tap doan
Pau tu va Xay dung T) ¢d yéu cau doc lap va trinh bay: Nam 2003 (Quyét dinh
bd nhiém sé 03/QD/BN-TH ngay 26/12/2002), 6ng L2 Ia Phé Giam dbc Ban Hén
bu giai téa cua Cong ty, dugc cong ty giao nhiém vu thuong lugng, dirng tén nhan
chuyén nhuong dit cua dan; 120m? (va tai san trén dat dang tranh chap) la do
cong ty giao cho 6ng L2 dung tén nhan chuyén nhugng cia 6ng L1 nén ngay sau
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khi ky hop dong, giao tién, cong ty nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dat (va
04 can ki Ot trén dét), cong ty pha d& 04 can ki Ot va dit bien hiéu cua cong ty.
Ong L1 thira nhan sy viéc trén nhung do cong ty khong chiu sang tén giay to
nén phai tra lai ban chlnh gidy chang nhén cho ong L1; 6ng L1 dang ky doi gidy
ching nhan va duoc cap lai giay chung nhan quyén str dung dat méi vao ngay
31/5/2012; éng L1 phai nop thué chuyén muc dich sir dung hon 300.000.000
ddng cho dién tich dat & 97,5m? .

Xét noi dung hop ddng chuyén nhuong ngay 20/3/2003: Noi dung chuyén
nhuong 120m? dit thd cu thuoc mot phan thua dat sé 213 (dién tich thua dat 1a
250m?, trong dé c6 125m?* dit thd cu, nay goi 1a dat o), to ban dd sé 7, Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, sé vao so: 2182.QSDP/CQ céap cho ho 6ng V6
Vian L1. Hai bén d3 c6 thoa thuan chuyén nhuong 120m? dat thd cu thudc gidy
chting nhan da cap cho ho 6ng L1. Ngay 10/4/2007, 6ng L1 chuyén nhuong cho
ba Pham Thi Thu H3 dién tich 31,5m?; dién tich con lai 218,5m? (trong d6 co
93,5m?* dét thd cw). Nam 2012, 0ng L1 dang ky va duoc cap lai gidy chting nhan
dién tich 274m? (bao gE)m 120m? da chuyén nhuong), 1ap thira méi 1a 2009; muc
dich str dung dat: 93,5m* dit & va 180,5m? dat trong cdy lau nam; cung ngay,
6ng L1 ding ky chuyén muc dich sang dat & 97,5m° va ng thué chuyén muc
dich, ngay 12/11/2012 ndp xong thué chuyén muc dich sir dung. Nhu vay, dién
tich dAt 6ng L1 chuyén nhuong 1a 120m? dit thé cu, viéc ding ky bién dong thay
doi dién tich la quan hé giita 6ng L1 va co quan c6 tham quyén khac; Toa an cap
so tham xét xir muc dich sir dung dat tho cu trong pham vi hop dong 1a ding
quy dinh.

Cac chting ctr ¢6 trong hd so va 10 khai cia dng L1 di c¢6 da cin cir Xac
dinh 13 dng L1 ky hop dong tai co quan c6 thim quyén, nhan du tién va giao tai
san tir nam 2003 nén tai san tranh chap khong con 1a cua éng L1. Do do, tai san
tranh chap 1 tai san cia Cong ty T hay tai san cua 6ng L2 thi can phai xem xét,
danh gia toan bo cac ching ctr do hai bén cung cip va chiing ctr do Toa &n thu
thap duoc cd trong hd so vu an.

[3] V& quan hé gitra 6ng L2 va Cong ty T: Ong L2 dugc bd nhiém 1a Pho
Giam dbc ban dén bu giai toéa theo Quyét dinh sé 03/QB/BN-TH ngay
26/12/2002. Nam 2012 bi khoi t6 vé toi lira dao chiém doat tai san, tam giam
ngay 09/11/2012; Céo trang s6 15/KSPT-VKS-P1 ngay 15/7/2015 cua Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong truy t6 6ng L2 ra Toa dé xét xt; tuy nhién,
ngay 09/9/2016, Toa an c6 Quyét dinh s6 12/2016/HSST-QP vé viéc tra ho so
diéu tra bo sung; 6ng L2 trinh bay duogc tra ty do tir nam 2017.

Cong ty trinh bay la giao nhiém vy cho 6ng L2 lién hé mua dat cia ngudi
dan vao nam 2003 nhung khi lam hop dong thi dé dng L2 ding tén, tién mua dat
la ciia cong ty; cdng ty giao cho dng L2 s tién 70.000.000 déng dé dit coc; sd
tién con lai 430.000.000 dong, 6ng L1 nhan tryc tiép cua cdng ty theo cé4c bién
nhan ngay: 22/4/2003, 08/9/2003; dat mua caa 6ng L1 1a dé mo rong dudng vao
khu cdng nghiép cua cong ty va dat bién hiéu quang cdo, khdng ding vao muc
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dich gi khac. Loi khai ctua cong ty pht hop voi thuc té st dung dat tir khi mua
nam 2003 dén nay, phi hop véi 1oi khai ciia 6ng V& Vian L1 (nguoi béan tai san),
loi khai ctia 6ng Nguyén Chi H2 (can bo dia chinh thoi diém nam 2003), 10i khai
ctia 6ng Tran Van H1 (ph6 Chu tich x& T thoi diém nam 2003), 1oi khai cua dng
Nguyén Van Vi P (nhan vién dudi quyén cua 6ng L2 thoi diém nam 2003) va 10i
khai cua 6ng Ngd Thanh T5 (thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty thoi diém
nam 2003). Ong L2 cho rang tai san caa dng L2, sau khi mua 6ng L2 cho cong
ty muon nhung khong 1am hop ddng 1a khoéng phi hop véi thuc té; bai 18, nam
2003, 500.000.000 dong la s6 tién lén nhung 6ng L2 cho cong ty muon ma
khong c6 bat cir diéu kién gi; tai san trén dat (04 can ki bt) cong ty tw pha d& va
dung bién hiéu cong ty cho dén nay. Ban gbc gidy to vé tai san, gidy to mua ban
tai san, giao nhan tién éng L2 khong c6; sau khi mua dat va tai san trén dat tur
nam 2003 dén nay, khéng co6 bat ky thoi gian nao dng L2 truc tiép quan 1y,
chiém hitu tai san ¢3 mua. Nam 2012, 6ng L2 bj khoi tb, bat giam (nam 2017,
6ng L2 duoc tra ty do, dén nay vu &n hinh sy van chwa dugc xét Xtr) nhung dng
L2 (hodc vo con 6ng L2) hoan toan khoéng c6 y kién gi vé tai san ndy. Nam
2018, 6ng L2 méi c6 don khai kién tranh chap hop dong voi éng L1, yéu cau
xac dinh tai san theo hop dong la cia 6ng L2.

V6i nhitng chiing ctr dugc phan tich ¢ trén, Ban én dan su so tham so
29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 (duoc sua chira, bo sung theo Quyet dinh so
01/2019/Qb- SCBSQD ngay 19/8/2019) xu cho Cong ty T dugc st dung dién
tich dat & 65,3m” va tai san gan lién trén dat tranh chap con lai theo yéu cau cua
cong ty (dién tich con lai thugc pham vi giai toa mo rong duong nén cong ty
khéng co yéu cau) 1a c6 can cu.

[4] Bi don 6ng V& Vin L1 va ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van L2 khang cao nhung khong c6 chung cir gi méi dé chung minh nén
khong duoc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
huay ban an dan su so tham la khéng can thiét.

[5] An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van L2, 6ng V& Van L1 la
nguoi €ao tudi va c6 don xin mien tien tam tng an phi nén theo Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi
Khéa X1V, éng L2, 6ng L1 dugc mien an phi.

Vi cac I¢ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1, 2 Piéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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1. Khdng chap nhan yéu cau khéng céo cua bi don 6ng Vo Van L1 va
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L2.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 ciia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong vé cach tuyén an nhu
sau.

2.1 Dinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van L2 vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay 20/3/2003 gitra 6ng
Nguyén Vin L2 vé6i 6ng V6 Vian L1.

2.2. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han Tap
doan Pau tu va Xay dung T:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 289/CN ky
ngay 20/3/2003 gitta 6ng Nguyén Van L2 vé&i 6ng V5 Van L1 va ba Tran Thi H,
dugc Co quan U x& T, huyén D (nay 1a phuong T, thanh phd D) xac nhan ngay
03/4/2003 13 hop phép.

2.3. Cong nhan phan dién tich dit & 65,3m” (ky hiéu A trén ban v& kém
Ban 4an so thim s6 29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019) trong tong dién tich 274m?
thuoc mot phan thira dat s6 2009 (sé cii 1a 213), t& ban d6 s6 7TDH.2 (s6 cii 1a
7) theo Gidy chung nhan quyen sir dung quyen sir dung dét, s6 vao so: M do Co
quan U thi xa (nay la thanh pho) D, tinh Binh Duong cap cho dng Vo Vian L1
ngay 31/5/2012 va tai san gan lién trén dat thudc quyén su dung hop phéap cua
Cong ty Trach nhiém hitu han Tap doan Pau tu va Xay dung T (ban vé kém
theo Ban &n dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 08/8/2019).

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vian L2, 6ng V& Van L1 dugc
mién nop.

Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x& (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong
tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Tap doan Pau tu va Xay dung T s6 tién
300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu sb
0028083 ngay 20/02/2019.

4. Chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Van L2 phai chiu 4.329.650 (bon triéu, ba tram hai muoi chin nghin, sau tram
nam muoi dong), khau trir tam ing da nop.

5. An phi dan su phic tham: Ong V6 Van L1y, 6ng V6 Van L1 dugc mién
nop.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Chicuc TO9 TP D; ~
-TAND TP D; (da ky)
- Cac duong su (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so.
Pao Minh Da
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