TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 229/2023/DS-PT

Ngay 25 - 4 - 2023

V/v: “Tranh chap Ve quyén sir dung
dat, yéu cau huy gidy chiing nhan”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phdan Hgi dong xét xa phic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phén: Ong Phan Ptic Phuong

Ong Nguyén Van Tiru

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa én nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Pygi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tran Ngoc bam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2023 tai try s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh m& phién toa xét xir phic tham cdng khai vy an dan sy thy ly $6
186/2021/TLPT-DS ngay 5 thang 3 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap vé quyén sir
dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan”.

Do Ban an dan sy so thqm $6 938/2020/DS-ST ngay 6 thang 7 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 662/2023/QPPT-DS
ngay 28 thang 03 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1978 ; ia chi: S6 F 4p D,
xa P, huyén C, tinh Long An (co6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh
nam 1998; Pia chi: Tang A, sé E duong S, Phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh (ving mit).

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia nguyén don: Luat sw V6 Tan L.
bia chi: Tang A, Toa nha H, s6 D duong K, phuong E, quan C, thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1956 (vang mat);

Pia chi: 2 khu phd H, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba Bui Thi G, sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: F Ap D, x4 P, huyén C, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Hung D, sinh nam 1983 (vang mat);

3. Ba Nguyén Thi Loan E, sinh nim 1986 (vang mat);

4. Tré Pham Nguyén Cong D1, sinh nam 2011 (C6 nguoi dai dién hop phap
la 6ng Nguyén Hung D va ba Nguyén Thi Loan E1);

Cung dia chi: 2 khu phd H, thi tran C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong L& Thanh T, sinh ndm 1974 (ving mat);

6. Ba Tran Thi Nhi K, sinh nim 1981 (ving mat);

7. Tré L& Kieu Yén N, sinh ndm 2004 (C6 ngudi dai dién hop phap la ong Lé
Thanh T va ba Tran Thi Nhi K)

Cung dia chi: C, To A, khu phé H, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

8. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C.

Dia chi: duong b, thi tran C, huyén C, Thanh Phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi E2 — Pho Gidm d6c Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C (vang mat);

(Theo Gidy uy quyén s6 04/VPDK-CNCG ngay 22/4/2019)

9. Uy ban nhan dan huyén C.

Pia chi: Luong Van N1, khu phé G, thi trdn C, C, H5 Chi M.

Nguoi dai dién hop phép: Qng Nguyén Vin N2 — Phé Trudéng phong Tai
nguyén va Méi truong huyén C (vang mat);

(Gidy ty quyén s 2983/GUQ-UBND ngay 09/8/2017)

- Ngueoi khang céo: Ba Nguyén Thi Kim O (nguyén don).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 12/4/2017, cac ban ty khai, bién ban hoa gigi va
tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thij Kim O ¢ nguoi dai dién theo uy
quyén la dng Nguyén Van B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Ludt suw
Phan Mgnh T1 cung trinh bay:

Phan dat dién tich 74,73m? c6 nguon goc cua ba Nguyén Thi D2, sinh nim
1950 do Uy ban nhan dan huyén C cidp Gidy ching nhan lan dau sb
1215/QSDB/TC ngay 28/01/2000 thudc thira dat s6 40-27, 39-27, to ban d6 sb 07.
Ba BUi Thi G 14 me rudt cua ba Nguyén Thi Kim O tryc tiép nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat tir ba D2 d6i voi phan dat néu trén. Dién tich dit khong thay doi
khi ba D2 chuyén nhuong lai cho ba G va duoc tach 1am 02 Gidy chang nhan gdom:



+ Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 ho so gbc
26/2002 ngay 02/4/2002 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi D2,
sinh nam 1950, cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Kim O ngay 10/8/2016;

~ + Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 2922/QSDB/TC ngay 09/12/2003
do Uy ban nhan ~olém huyén C cap cho ba Bui Thi G, sinh nam 1960, cap nhat sang
tén cho ba Nguyen Thi Kim O ngay 10/8/2016.

Nha dat néu trén gidp ranh véi phan dat 54,08m? ma ba Nguyén Thi P duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap
gidy H01607 ngay 05/11/2007. Phan d4t ma Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba
P ¢6 11,25m? bi cap trung hai Giay chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén s
dung dat s6 hd so gbc 26/2002 ngay 02/4/2002 va sb 2922/QSDD/TC ngiy
09/12/2003 caa ba O. Khi 1am thu tuc tach thta, cap gidy ching nhan cho ba P, co
quan chirc ning da khong tién hanh 1ay y kién cua chu dat lién ké 1a ba O.

Truge day, vao ngay 12/4/2017 nguyén don c6 don khai kién yéu cau buoc
ba P phai tra lai phan dat da 1an chiém co dién tich chiéu dai 12,5m x chiéu hgang
0,9m = 11,25m?. Ngay 11/10/2007 nguyén don c6 don khoi kién bo sung yéu cau
hay mot phan Gidy chang nhan cua ba P trén dién tich 11,25m?2 dé tra lai cho
nguyén don; ba O ddng ¥ nhuong lai phan dat ba P da xay twong c6 dién tich 2,5m?
cho ba P sir dung, budc ba P co nghia vu bdi thuong gia tri quyén st dung dat
2,5m? 13 10.000.000 dong cho ba O. Ngay 16/3/2018 ba O lai c6 don khai kién bd
sung Yéu cau co quan Nha nudc da cip gidy ching nhan sai phai bdi thuong thiét
hai cho ba tong sé tién 23.750.000 d¢ong gdom chi phi thué muén 1am don tir, nho
Luat su tro giup, do v& so dd hién trang dat, chi phi di lai va thu nhap bi mat do
phai d¢én Toa an khoi kién. Toa an chua tién hanh thu ly yéu cau bdi thuong thiét
hai thi dén ngay 10/7/2019 ba O c6 don xin rat yéu cau khoi kién doi bdi thuong
thiét hai.

Tai don ngay 25/11/2019 va tai bién ban hoa giai ngay 19/5/2020, nguyén
don xéac dinh lai yéu cau khai kién cu thé nhu sau:

- Buoc ba P tra lai phan dat 1an chiém 1a 11,25m? thugc thira dét sb 40-27, to
ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén si dung dat o sb
26/2002 ngay 02/4/202002 va thwua 27-39, to ban dd s6 07 theo Gidy chang nhan
quyen sir dung dat s6 Y 289029, toa lac tai thi tran C, huyén C do UBND huyén C
cap cho ba Nguyén Thi Kim O ngay 10/8/2016;

- Hiy bo mot phan Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 H01607 ngay
05/11/2007 do UBND huyén C cap cho ba P do Uy ban da cap chong lan dién tich.

Vé hién trang thuc té cua phan dat va gia tri quyén su dung dat: Pang tai vi
tri nha ¢4t cua ba O quay mat vé huéng hém bé tdng dan ra duong L, phan dat cua
ba P nam bén tay trai, ba P da 1an chiém dét chiéu dai 12,5m x chiéu ngang 0,9m =
11,25m2. Phia sau ba P di x4y nha, c6 tuong gach lan qua dat cia ba O. Ba O chi
wdc tinh gia tri phan dién tich ba P da 1an chiém dat 13 6 triéu ddng/m? x 11,25m? =
67.500.000 dong, trong d6 phan tudng gach 1a 15 triéu dong.

* Tai bién ban ghi nhdn y kién ciia dwong sw ngdy 14/11/2018, bi don ba
Nguyen Th; P trinh bay:



Ba P xac dinh Gidy chang nhan quyén st dung dat sb vao so6 cip giay
H01607 ngay 05/11/2007 cia Uy ban nhan dan huyén C da cép cho ba theo ding
quy dinh phap luat. Hai Gidy chting nhan duoc Cap cho phia nguyén don thuc té
méi 1an chiém vao dat cua ba. Ba khong ddng vy toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba khong c6 yéu cau phan td.

* Tai cac ban tu khai, bién ban lam vjéc tai Toa an, rggm‘fi c6 quyen loi,
nghia vy lién quan ba Bui Th; G trinh bay: Thong nhat véi y kién nguyén don.

* Ong Nguyén Vin N2 la nguoi dai dién theo sy quyén cia Uy ban nhan dan
huyén C vang mat tai phién toa. Tai van ban so 5213/UBND ngay 05/11/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén C va ban tiw khai ngay 07/8/2019 cua éng N2 ghi nhdn ngi
dung:

V& qua trinh cap gidy chung nhan quyén st dung dat caa nguyén don va bi
don: Can ctr vao khoan 1 Dieu 135 Nghi dinh so 181/2004/NP-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh Phu vé trinh ty, thu tuc cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat tai X, thi tran quy dinh thi Uy ban
nhan dan huyén nhan thay hd so dé nghi cap cac gidy ching nhéan quyen su dung
dat néu trén 1a phu hop véi quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy ching nhan.
Viéc xac dinh c6 cap chong lan dién tich gitra cac Gidy chiing nhan néu trén khong
the ap ranh gitra cac gidy ching nhan do khong co toa do goc ranh va khdng co yéu
t6 tir can dé kiém tra. Do d6 ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc budc
tra lai 11,25m?2 dat lan chiém, Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh caa phap luat

Déi voi yéu Céu cta nguyén don dé nghi hiy bo mot phan Giéy chung nhan
quyen su dung dat s6 H01607 ngay 05/11/2007 do UBND huyén C cap cho ba P do
cap chong lan dién tich, Uy ban nhan dan huyén C xéac dinh: Ngay 23/8/2007 ho
6ng Pham Minh L1 chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi P theo
Hop dong sb 222 Quyén s6 01/2007 tai UBND Thi tran C. Ngay 05/11/2007, ba P
dugc UBND huyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 532086 sé vao
s6 H01607. Nhu vay ba P duoc UBND huyén cip Gidy ching nhan 13 ¢o co so va
pht hop quy dinh cia phép luat nén khong chap nhan yéu cau nay cia nguyén don.

* Ba L& Thj E2 la dai dién theo sy quyén cia Chi nhanh Vin phong ding ky
ddt dai huyén C vang mat tgi phién toa. Tai Vin ban so 915/VPPK-CNCG ngay
3/7/2018 va 144/VPDK-CNCG ngay 28/8/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky
ddt dai huyén C ghi nhdn ngi dung:

- Phan dét c6 dién tich 40,4m? thugc thira dat sé 40-27, to ban d6 s6 07, toa
lac tai thi tran C theo Gidy ching nhan s6 26/2002 ngay 02/4/2002 ¢6 nguon goc va
qua trinh bién dong: Ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1950, dia chi thuong tru C ap H,
thi tran C, huyén C dugc UBND huyen C cap Giay chiing nhan Ian dau sb
1215QSDB/TC ngay 28/01/2000, thira dat s6 40 -27, 30 -27, to ban d6 s 07, dién
tich 74,37m2.

~ Ngay 25/4/2002 Giay chimg nhan s6 1215QSDB/TC thu hdi 40,4m? do cAp
Giay chtng nhan quyeéen so hiru nha ¢ va quyeén st dung dat ¢ so 26/2002 ngay
02/4/2004 dién tich con lai 34,33m?.



Gidy chuang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 26/2002
ngay 02/4/2004 cua ba Nguyén Thi D2 chuyén nhugng cho dng Nguyén Thanh H,
sinh nam 1956 va ba Bui Thi G sinh nam 1960 dugc Phong quan 1y d6 thi huyén C
xac nhan ngay 06/11/2003.

Ngay 20/7/2016 tr CMND s6 310095169 cua ba Bui Thi G thanh s6
301258434 theo ho so gbc s6 000893.DT.002.

Ngay 10/8/2016 xac nhan ding bo tang cho ba Nguyén Thi Kim O, sinh ndm
1978; dia chi 652 Ap D, x& P, huyén C, tinh Long An; Ddng thai hién nay ba
Nguyén Thi Kim O dang dung tén trén Giay ching nhan néu trén va khong diang ky
giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C.

- Phan dt ¢ dién tich 34,33m?2 thudc thira 27-39, to& ban dd s6 07 toa lac tai
Thi tran C theo Gidy chang nhan sé 2922QSDD/TC ngay 09/12/2003 ¢ ngudn gbc
cua ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1950, dia chi thuong trd C 4p H, thi tran C, huyén
C duoc UBND huyén C cép Gidy chiing nhan lan dau sé 1215QSDD/TC ngay
28/01/2000, thtra dat s6 40 -27, 30 -27, to ban dd sb 07, dién tich 74,37m2.

~ Ngay 25/4/2002 Gidy ching nhan s6 1215QSDB/TC thu hoi 40,4m? do cAp
Giay chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ so6 26/2002 ngay
02/4/2004 dién tich con lai 34,33m?2.

Ngay 09/7/2003 Giay ching nhan s6 1215QSDB/TC chuyén muc dich st
dung dién tich 34,33m? tir go sang dat tho cu, thira 39-27 theo Quyét dinh s6
781/QDB-UB ngay 09/7/2003 cia UBND huyén C.

Ngay 01/12/2003 Gidy ching nhan dat néu trén cua ba Nguyén Thi D2 dign
tich 34,33m? chuyén nhuong cho ba Bui Thi G va dugc UBND huyén C cap giay
chttng nhan ngay 09/12/2003.

Ngay 10/8/2016 xac nhan ding bo ting cho ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim
1978 dia chi 652 Ap D, xa P, huyén C, tinh Long An; Pong thoi hién nay ba
Nguyén Thi Kim O dang diing tén trén Gidy chiing nhan néu trén va khong ding ky
giao dich ¢am bao tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C.

- Phan dét c6 di¢n tich 54,08m? thudc thira dét s6 619, to ban do s6 03 tai thi
tran C, huyén C dugc UBND huyén C cap Giay chang nhan lan dau s6 H00393
ngay 05/7/2005 thira dat s6 189-1, 189-2 dién tich 110,4m? cho ho 6ng Pham Minh
L1, sinh nam 1980, dia chi T khu pho H, thi tran C, huyén C.

Ngay 05/11/2007 Giay chung nhan néu trén cua ho 6ng Pham Minh L1 thua
189-2 da tach thanh thtra 619, dién tich 54,08m? da chuyén nhuong cho ba Nguyen
Thi P va dugc UBND huyén C cap Giay ching nhan s6 H01607 ngay 05/11/2007

Ngay 24/4/2008 chuyén muc dich str dung sang dat o tai d6 thi theo quyét
dinh so6 1885/Qb-UBND ngay 24/4/2008.

Ngay 06/5/2008 ghi ng tién sir dung dat. Hién nay ba Nguyén Thi P dang
dung tén trén Giay ching nhan.



* Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hung D, ba
Nguyén Thi Loan E1, 6ng Lé Thanh T, ba Tran Thi Nhi K vang mdt trong sust qué
trinh gidgi quyét vu an.

Tai Ban dn dadn su so thgfm ‘so”' 938/2020/DS-ST ngay 6 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan ddan Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

_ Can cir vao cac Dieu 34, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 37, diém a, ¢ khoan
1 Biéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Biéu 273 cua By luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

Cén clr Luat dat dai nam 2003; Piéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Bat dai nam 2003;

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung
an phiva I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xr:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim O
Vé c4c van dé sau:

- Budc ba Nguyén Thi P tra lai phan dét 1an chiém cé dién tich 11,25m? ma
theo ba O la thugc thira dat s6 40-27, to ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan quyén
s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & sé 26/2002 ngay 02/4/2002 va thira 27-39, to
ban d6 s6 07, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 Y 289029, toa lac tai thi tran
C, huyén C do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi Kim O ngay
10/8/2016;

- Huy bo mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H01607 ngay
05/11/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi P véi ly do Uy
ban da cap chong lan dién tich.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phép luét.

Ngay 9/7/2020, nguyén don la ba Nguyen Thi Kim O khang cdo toan bo ban
an so tham. Yéu cau cap phuc thdm chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
ba Nguyén Thi Kim O.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim O van giir nguyén yéu cau khang céo,
tuy nhién thay doi vé dién tich tranh chap do la budc bi don tra lai 2,7m?.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Toa an
so tham danh gia ching ct, 4p dung ching ct chua day du, chua phu hop véi dién
bién khach quan cua vy an. Bai I&:

Thar nhat, cdp so thim cin ctr vao cac cong van 05/VPDK-CNCG ngay
22/04/2019 cua Chi nhanh V; Vin ban sé 5213/UBND ngay 05/11/2019 cua
UBND huyén C dé 1am cin ctr xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba P 1a dung quy dinh cua phéap luat nhung lai khdng xem xét khach quan



cac tai lieu chung ca thé hién trong hd so, cu thé. Hb so cap gidy chang nhan quyen
sir dung dat cho ba Nguyén Thi P, c6 bién ban do dac va trich luyc ban dd ngay
18/6/2007 nhung lai khdng co toa do gbc, ranh dé xac dinh ranh gigi thia dat.
Pdng thoi, theo hd so tach thira dé cap gidy chung nhan cho ba P thé hién, Bién ban
do dac Iap ngay 14/06/2007 chi c6 chit ky ctaa nhan vién do dac va ba P, hoan toan
khong c6 chir ky cua cac chu ké can. Bli Thi G — Me cua ba O la chi st dung dat
lien ké cling cu trt1 tai dia chi nay hoan toan khong nhén dugc théng bao hay bat Ky
hd so gi vé van dé thira dat lién ké dang duoc xin Cap glay chang nhan quyén sir
dung dat, dan dén khdng thé phat hién thua dat lién k&, dang chdng lan 1én mot
phan thira dat caa minh.

Thi hai, trong qué trinh giai quyét, xét xa vy an, Hoi ddng xét xir cp so
tham da khong can c& ban d6 hién trang vi tri do nguyén don va bi don huéng dan
xac lap vao ngay 22/08/2018 va dugc cac bén xac nhan tai Bién ban ghi nhan y
kién duong su ngay 14/11/2018, thé hién thi phan dat chong lan trén ban db do céc
bén ty hudng dan 1a 2,7m2. Ban d6 hién trang duoc xay dung duwa trén su dinh
hudng, chi dan cua cac bén dé do dac ma khdng c6 sy can thiép cua bén th ba tac
dong vao két qua nay. Do d6, két qua vé sb liéu phan dat bj chdng lan (2,7m?) 1a c6
co s& dé chap nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, stra ban an so tham,
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba O. Budc ba P hoan tra lai nguyén
trang phan dat lan chiém 1a 2,7m? theo Ban d6 hién trang duoc xay dung dua trén
su dinh huéng, chi din caa cac bén. Huy mot phan gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 H 01670 diing tén ba Nguyén Thi P do UBND huyén C cap ngay 05/11/2007
d6i véi dién tich 1an chiém sang phan dat cua nguyén don.

~ Dygi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
bieu:

~ Viéc chap hanh phép luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su trong qué trinh giai quyét
vu an.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd
so vy an va két qua tranh luan tai phién toa, xét thdy cap so tham khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O 1a ¢6 cin ¢t va dang quy
dinh phap luat. Tai phién toa phic tham, nguyén don khéng cung cap dugc chang
ctr ndo méi dé chirng minh cho yéu cau khang cao. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai liu, chung cua da duwoc xem Xet tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir phdc tham nhan dinh:

Pon khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O dang vé hinh thuc,
noi dung va dugc nop trong han luat dinh, nén dugc xem xet theo thu tuc phuc
tham.

[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét:



Tai phién toa phlc tham, bi don va nhitng ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan da dugc triéu tap hop I¢ nhung vang mat. Cin ct vao Dleu 296 cua Bo luat TH
tung dan su nim 2015. Hoi dong xét xu tién hanh xét x ving mit cac duong su
trén.

Pay 1a vu an tranh chap vé quyén sir dung dat, nguyén don co yéu cau hay
Gidy ching nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén C do d6 Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu ly, giai quyét 1a dang quy dinh tai Diéu 34,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Ba Nguyén Thi Kim O khai kién yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 H01607 ngay 05/11/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba
Nguyén Thi P véi phan dat co dién tich 54,08 m2. Theo ba O thi trong 54,08 m?
dién tich dat ctia ba P c6 11,25m? dat Ia thugc quyén sir dung cuia ba O, da duoc Uy
ban nhan dan huyén C cong nhan quyén st dung cho ba O tai hai Gidy ching nhan
quyen s& hiru nha & va quyén su dung dat & s6 hd so gdc 26/2002 ngay 02/4/2002
do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi D2, sau cap nhat sang tén cho
ba Nguyén Thi Kim O ngay 10/8/2016 va tai Gidy chiang nhan quyén sir dung dat
s 2922/QSDD/TC ngay 09/12/2003 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Bui
Thi G, sau cap nhat sang tén cho ba O ngay 10/8/2016.

Ly do khai kién vi ba O cho rang ba P da 1an chiém phan dat c6 dién tich
11,25m? cua ba nén yéu cau ba P phai tra lai phan dién tich néu trén.

Bi don ba Nguyén Thi P khong dong y vi cho rang khéng lan chiém. Uy ban
nhan dan huyén C va Vin phong diang ky dat dai Thanh phd H chi nhanh huyén V
xéac dinh viéc cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé H01607 ngay 05/11/2007
cho ba P 1a ¢ co so, dung quy dinh phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, thu
thap, danh gia ching cir va khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi
Kim O.

[3] Xét don khang céo cua nguyén don Nguyén Thi Kim O, Hoi dong xét x
nhan thay:

[3.1] B6i vai dién tich dat tranh chap 11,25m? va yéu cau bugc bi don tra lai
2,7m?.

Ngay 14/11/2018 Trung tim do dac ban db cung cap ban d6 hién trang vi tri
thé hién ranh gigi hai khu dat theo d6 phan dién tich dat chong lan dugc xac dinh Ia
2,7m2. Tuy nhién dién tich 2,7m?2 néu trén 1a két qua do nguyén don, bi don tu chi,
tu hudng dan ma khong thé hién duoc ranh cua ba gidy ching nhan dang tranh
chap. Trén ban do ciing khong thé hién duoc phan dat nguyén don dang tranh chap,
nguyén don khong xac dinh duogc trén ban d6 phan dién tich 11,25m2 ma minh
dang tranh chap nam & dau. Toan bd phan dat cua bi don thyc té s dung chi c6
dién tich 35,6m? trong khi theo gidy ching nhan thi ba P duoc quyén sir dung dén
54,08m2; phan chdng lan trén ban d6 do cac bén ty hudng dan chi c6 2,7m? trong



khi nguyén don cho rang bi don di 1an chiém caa minh 11,25m?2; nguyén don con
xac dinh trén 11,25m?2 dat bi 1an chiém cd birc tuong do bi don x4y 1an sang nhung
trén Ban do thi phan dat 2,7m? chong lan hoan toan la san, khdng cé bic tuong
nao. Chinh nguyén don ciing khong dong y vai dién tich chong 1an 2,7m? do Ban
dd hién trang xac dinh.

Ngay 05/3/2019 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 Cong van sb
809/TATP-TLD yéu cau Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H chi nhanh huyén
V cung cap ban sao hop 1& cac ban vé hién trang, vi tri 1am co s& cho viéc cap ba
gidy ching nhan néu trén.

Ngay 04/4/2019 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C c6 Cong van
s6 44/VPDK-CNCG tra loi: “Phan dét trén Gidy chung nhan sé 26/2002 cua ba O
trong tai liéu ho so luu khong co ban vé& hién trang vi tri; phan dat trén Gidy ching
nhan sé 2922/QSDB/TC cua ba O c¢6 bién ban do dac va trich luc ban d6 ngay
04/12/2003 (dinh kém); phan dat trén Gidy chiing nhan sé H01607 ctia ba P ¢6 bién
ban do dac va trich luc ban d6 ngay 18/6/2007 (dinh kém)”.

Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da chuyén toan bo céc tai liu trén
cho Trung tam do dac ban d6 theo Cong van so 2027/TATP-TLD ngay 02/5/2019.

Tuy nhién, ngay 30/5/2019 Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan
dugc Cong van s6 778/TTPPBD cua Trung tdm do dac ban dd, theo dé Trung tdm
xac dinh: “Khong ap duoc ranh cac gidy chang nhan; ly do: phan dat 54,08m? cua
ba P trén so d6 cua Gidy chung nhan s H01607 khong co toa do goc ranh; phan
dat 34,33m? caa ba O theo Gidy chiing nhan s6 2922/QSDD/TC khong ¢ ban dd
hién trang vi tri; phan dat 40,4m? caa ba O theo Gidy chiing nhan s6 ho so gbc
26/2002 trén so d6 khong c6 yéu t6 tir can dé kiém tra”.

Do d6 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng chap nhan yéu cau
khoi kién cia ba Nguyén Thi Kim O vé bugc bi don phai tra lai dién tich dat 1a
11,25m? ciing nhu khong chap nhan d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
HG6 Chi Minh vé dién tich dat 2,7m?2 khi néu quan diém giai quyét vu an 1a c6 can
ctr, phil hop vai cac ching ctr thu thap dugc ¢6 trong hd so vy an.

[3.2] Déi véi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H01607
ngay 05/11/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyen Thi P véi phan
dat c6 dién tich 54,08 m>.

Do khong c6 co s¢ dé chap nhan 10i trinh bay cia ba O khi cho rang trong
54,08m? dat ma Uy ban nhan dan huyén C cong nhan quyén sir dung cho ba P ¢6
11,25m? dat 1a cua ba O. Pdng thoi Uy ban nhan dan huyén C da tién hanh theo
dung trinh ty, thi tuc khi tién hanh cap cac Giy chung nhan cho nguyén don va bi
don. Dién tich dat ma ba O va ba P duoc Uy ban nhan dan huyén C cong nhan
quyén st dung phi hop véi ngudn gdc tao 1ap va qua trinh chuyén nhuong, ting
cho, cap nhat bién dong.

Do d6 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng chap nhan yéu cau
cua ba O d& nghi huy Gidy ching nhan s H01607 ngay 05/11/2007 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ba P 13 ¢6 can cu.



Vai cac ching cir va Iap luan néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
don khang cao cua ba Nguyen Thi Kim O.

_ [4] Quan diém cua dai dién Vién kiém san nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh dé nghi khdng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Kim O la co
can cu.

Quan diém bao vé quy?;n va nghia vu cho nguyén don cua vi luat su la khong
c6 can cu nén khong dugc chap nhan.
[5] V& én phi phiic tham: Do don khéng céo khong duoc chap nhan nén ba
Nguyéen Thi Kim O phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B6 luat tb tung dan su.
[1] Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi
Kim O. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 938/2020/DS-ST ngay 6 thang 7
nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
_ Can ctr vao céc Dieu 34, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 37, diém a, ¢ khoan
1 Biéu 39, bieu 227, biéu 228, Biéu 273 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Cén clr Luat dat dai nam 2003; Piéu 135 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Bat dai nam 2003;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim O
Vé CAC van dé sau:

- Budc ba Nguyén Thi P tra lai phan dat lan chiém cé dién tich 11,25m? ma
theo ba O la thugc thira dat s6 40-27, to ban d6 s6 7 theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 26/2002 ngay 02/4/2002 va thaa 27-39, to
ban do s6 07, Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 Y 289029, toa lac tai thi tran
C, huyén C do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi Kim O ngay
10/8/2016;

- Hiy bo mot phan Giay chimg nhan quyen su dung dat s6 HO1607 ngay
05/11/2007 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi P véi ly do Uy
ban da cap chong lan dién tich.

[2] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hicu luc phép ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] An phi dan su phtc thim: Ba Nguyen Thi Kim O phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc tham, nhung duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi da nop
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theo Bién lai thu s6 0092126 ngay 24/7/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su

Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Tda &4n nhan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;
- TAND TP H6 Chi Minh:

- VKSND TP H Chi Minh;

- Cuc THADS TP Hb Chi Minh;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NLQ;

- Luu VT (6), HS (2) T.24 (BA 36).

1)
(1)
1)
(1)
1)
(1)
(1)
)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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