TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 197/2019/HC-PT
Ngay 24 — 4 — 2019
Vv khiéu kién quyét dinh xu phat vi
pham hanh chinh trong
linh vuc xay dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong P Binh Thanh
Cdc tham phan: Ong Ping Van Y
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién tod: Ong Lé Van Duan — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi

Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cdng khai vu an hanh chinh phuc tham thu ly
s6: 549/2018/TLPT-HC ngay 29 thang 11 nim 2018 vé khiéu kién quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay dung.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 696/2018/HC-ST ngay 01 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé: 345/2019/QDPT-HC
ngay 25 thang 3 nam 2019; gitta cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Tan S, sinh nim 1966; cu tri tai: 348A
HT, Phuong 5, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; (cd mat).

- Nguroi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan quan BT, (vang mdt).
Dia chi: 521 KDV, phuong AL, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi bi kién (dugc Gy quyén theo Gidy



iy quyén ngay 03/5/2017): Ong Nguyén Gia Thai B — Phé Chu tich Uy ban nhan
dan (UBND) quan BT; (xin ving mdt).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién:

+ Ong Nguyén Pinh D, sinh nam 1968; (6 mdz).

+ Ong Nguyén Phudc L, sinh nim 1963; (cO mdt).

Cung dija chi: 521 KDV, phuong AL, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba On Tam N, sinh nim 1959; cu
tra tai: 868/14 VVK, Phuong 5, Quan 5, Thanh phdé H6 Chi Minh; (Xin ving mdt).

- Nguoi khang cdo: Nguoi bi kién Chu tich UBND quan BT.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo cdc don khoi Kién ngay 02/3/2017, ngay 14/3/2017 va céc loi khai
trong qué trinh tham gia té tung gidi quyét vu an, nguoi khdi kién 1a 6ng Nguyén
Tan S trinh bay:

Ngay 14/4/2011, 6ng Nguyén Tan S dugc UBND quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh cip Gidy phép xay dung tam s 2000/GPXDT-UBND cho phép 6ng S
duoc xay dung nha kho c6 dién tich 1.241,6m? trén phan dét thuoc thira 522 (phan
chiét tir thira 93, 94), to ban do s6 47 (TL 2005), phuong TT A, quan BT theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 CH 01227 cap ngay 24/12/2010. Ong S xay dung nha kho trén mot phan dat
thuoc thira 522, to ban do s6 47 theo gidy phép va dua cong trinh vao st dung tir
thang 10/2013.

Pén thang 01/2014, dng S tiép tuc xay dung nha kho trén phan dat con lai
cua thtra 522, to ban do sé 47 (TL 2005) theo gidy phép va mot phan thia 263, mot
phan thira 267, to ban dd s 16, phuong TT A, quan BT theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 03741
cap ngay 20/01/2014. Phan dat thudc thira 263, 267 6ng S dang 1am thu tuc chuyén
d6i muyc dich sir dung dat sang dét co sé san xuat kinh doanh (thué dét) tai UBND
quan BT.

Ngay 18/8/2014, Thanh tra dia ban quan BT lap Bién ban vi pham hanh
chinh s6 13/BB-VPHC vé viéc 6ng Nguyén Tan S da c6 hanh vi xdy dung khong
phép.

Ngay 04/9/2014, Chu tich UBND quéan BT ban hanh Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh s6 737/QD-XPVPHC (Quyét dinh s6 737).



Ngay 25/4/2015, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh cudng ché
thi hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s 2448/QB-CC (Quyét dinh sb
2448).

Khong dong Y, dng Nguyén Tan S khai kién ddi véi Quyét dinh sé 737 va
Quyét dinh sb 2448.

Tai Ban an s6 24/2015/HC-ST ngay 28/9/2015, Toa an nhan dan quan BT da
tuyén huy Quyét dinh sé 737 va Quyét dinh sé 2448 cua Chu tich UBND quan BT.
Khong dong y, Chu tich UBND quan BT c¢6 don khang cdo.

Tai Ban an phlc tham s 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015, Toa &n nhan
dan Thanh phd H5 Chi Minh da tuyén chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén T4n S: Hay mot phan Quyét dinh sé 737 cia Chu tich UBND quén BT,
phan “Bién phap khdc phuc hdu qud: ...Bugc 6ng S phdi tw pha dé cong trinh xay
dung vi pham trong thoi han 15 ngay...”. Hiy Quyét dinh sé 2448 cua Chu tich
UBND quan BT. Budc Chu tich UBND quan BT ban hanh quyét dinh xt phat hanh
chinh theo quy dinh phap luat nhu phan nhan dinh cua Hoi dong xét xir (Ban an
phuc tham s6 1617/2015/HC-PT)

Sau khi Ban &n phuc tham s 1617/2015/HC-PT c6 hiéu luc phap luat, 6ng S
tiép tuc 1am thu tuc xin chuyén muc dich sang dat co so san xuat kinh doanh (thué
d4t) va xin cap gidy phép xay dung trén phan dét co dién tich 9.906,2m? thudc thira
263, 267 to ban dd s6 16, phuong TT A, quan BT,. Bat nay do 6ng S sir dung va da
duogc UBND quan BT cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat s6 CH 03741 ngay 20/01/2014, nhung dén nay van
chua thuc hién dugc. Ngay 27/02/2017, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét
dinh s6 1144/QD-UBND vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh (Quyét dinh s6 1144) c6 noi dung: Bo sung mot phan noi dung cua
Quyét dinh sb 737, cu thé:

Tai phan: “Bién phap khdc phuc hdu qud ghi tai diém 3, Diéu 17, nay bd
sung nhu sau:

Bién phéap khac phuc hau qua: Thuc hién dung theo khoan 10 Piéu 13 Nghi
dinh s 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua Chinh phii; quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 cuaa chinh phu. Budc dng S
phai tu pha d& cong trinh xay dung vi pham trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh nay.

1. Céng trinh nha kho:



+ Tuong gach, mai tole, cot, khung kéo sit d3 hoan thanh va dua vao st
dung.

+ Dién tich xay dung vi pham I 655,9m°.

2. Cong trinh nha bao Vvé:

+ Tuong gach, cot gach, mai ton, ngoi da hoan thanh va dua vao sur dung.
+ Dién tich xay dung vi pham la 94,2m>.

3. Xay dung tuong rao: Tudng gach, cot beton cbt thép cao 2,0m, dai 69m
da hoan thanh.

4. Téng dién tich xay dung vi pham: 655,9m? + 94,2m* = 750,1 m?.

Ngay 02/3/2017, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s
1207/QD-UBND vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
(Quyét dinh s6 1207) ¢6 ndi dung: Bo sung mot phan noi dung cua quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh s6 737, cu thé:

Tai phan: “Bién phap khdc phuc hdu qud ghi tai diém 3, Diéu 17, nay bd
sung nhu sau:

Bién phéap khac phuc hau qua: Thuc hién dung theo khoan 10 Piéu 13 Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua Chinh phii; quy dinh tai khoan 1
Piéu 12 Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 ctia Chinh phi. Bugc 6ng
S phai tu pha d& cong trinh xay dung vi pham trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay
nhan dugc quyét dinh nay.

1. Cong trinh nha kho:

+ Tuong gach, mai tole, cot, khung ko sat di hoan thanh va dua vao st
dung.

+ Dién tich xay dung vi pham 13 655,9m°.

2. Cong trinh nha bao vé:

+ Tuong gach, cot gach, mai tdn, ngéi da hoan thanh va dua vao st dung.
+ Dién tich xay dung vi pham 13 94,2m?,

3. Xay dung tuong rao:

+ Tuong gach, cot bé téng cot thép cao 2,0m, dai 69m da hoan thanh.

Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh s6 1144.



Ngay 17/5/2017, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh cudng ché
thi hanh quyét dinh xa phat vi pham hanh chinh sé 3357/QD-CC (Quyét dinh sb
3357).

Ngay 02/3/2017 va ngay 14/3/2017, dng S c6 don yéu cau khai kién vé viéc
y&u cau Toa an hay Quyét dinh s6 1144 va Quyét dinh s6 1207.

Ngay 26/5/2017, dng S c6 don yéu cau khai kién bd sung tai Toa vé viéc yéu
cau Toa &n hay Quyét dinh cudng ché thi hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh sb 3357.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét hay Quyét dinh s6 1144, Quyét dinh sd
1207 va Quyét dinh cudng ché s6 3357 cua Chu tich UBND quan BT, Thanh phé
Ho Chi Minh. Y&u cau thuc hién theo Ban &n phic tham s 1617/2015/HC-PT ngay
23/12/2015 cuia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

Tai bdn ty khai ngay 08/6/2017, ngwoi bi kién 1a Chai tich Uy ban nhan dan
qudn BT c6 6ng Nguyén Gia Thai B la nguoi dai dién tham gia té tung theo sy
quyén trinh bay:

Do phan dt dién tich 2892m? cua dng Nguyén Tan S va ba On Tam N nam
trong ranh du an Khu trung tdm dan cu TT, d& duoc phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ti 16 1/2000 Khu trung tdm dan cu TT theo Quyét dinh s6 19457/QP-
UBND ngay 30/12/2008 cia UBND quan BT, chua co6 quyét dinh thu hoi dat,
UBND quan BT cho phép chuyén muc dich str dung tir dat laa sang dat co s san
xuat kinh doanh, dién tich 1.899,4m?/2892m?” va cip d6i Gidy chiing nhan quyén str
dung dat mgi s6 CHO1227 ngay 24/12/2010 cho 6ng Nguyén Tan S thudc thia s6
522, to ban d6 s6 47 (TL 2005), muyc dich str dung: dat co s¢ san xuat kinh doanh,
dién tich 1.899,4m°. Ngay 29/3/2013, Phong Tai nguyén va Mdi trudng quan ky
Hop ddng thué dat, thoi han sir dung: Ké tir ngay 09/8/2010 dén hét ngay 09/8/2015,
dién tich 1.899,4m?.

Ngay 14/4/2011, UBND quan BT cip Giay phép xay dung tam sb
2000/GPXDT-UBND dbi véi cong trinh: Nha kho, tong dién tich xay dung:
1241,6m?/1.899,4m?, trén 16 dat: Thira s6 522, tor ban d6 s6 47 (TL 2005), theo thiét
ké c6 ky hieu BVHT ngay 30/12/2010; theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
CHO01227 ngay 24/12/2010; Gidy cam két pha d& cong trinh duwoc UBND phuong
TT A xéac nhan ngay 09/3/2011; Giay chiing nhan tham duyét vé phong chéy chita
chay s6 250/TD-PCCC ngay 24/01/2011 cua Canh sat Phong chay va chira chay
Thanh phb Ho Chi Minh cap.

Ngay 21/4/2011, 6ng Nguyén Tan S thong béo khoi cong xay dung cong
trinh theo Gidy phép xay dung tam s6 2000/GPXDT-UBND ngay 14/4/2011 va tién



hanh dau tu xay dung, hoan thanh cdng trinh téng dién tich xay dung 1.218,18m* va
dua vao str dung cho thué.

Ngay 23/01/2014, 6ng Nguyén Téan S tiép tuc sir dung Gidy phép xay dung
tam s6 2000/GPXDT-UBND ngay 14/4/2011, théng bao khai cong xay dung cong
trinh, duoc UBND phuong TT A cap Bién nhan sb 04/BN, dé xay dung cong trinh
nha xuong khéc lién ké trén 16 dat thira s6 522, to ban do s6 47 (TL 2005), tong dién
tich xay dyng 1.210,4m?.

Ngay 18/8/2014, Thanh tra dia ban quan BT lap Bién ban vi pham hanh
chinh s6 13/BB-VPHC d6i véi 6ng Nguyén Téan S thi cong xay dung cong trinh nha
xuong khdng gidy phép xay dung va chuyén dén UBND quan xu Iy theo tham
quyeén.

Ngay 04/9/2014, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s6 737 vé
xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung d6i voi chi dau tu 1a 6ng
Nguyén Tan S

Ngay 25/4/2015, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s6 2448
d6i vai phan dién tich vi pham cua 6ng S tai phuong TT A.

Niam 2015, dng Nguyén T4n S khai kién d6i véi Quyét dinh sb 737 vé xu
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung va Quyét dinh s6 2448.

Ngay 28/9/2015, Toa &n nhan dan quan BT ra Ban an s 24/2015/HC-ST
tuyén hay Quyét dinh s 737 dung va huy Quyét dinh s 2448 dé giai quyét lai theo
khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/NP-CP va Diéu 8 cua Thong tu sd
02/2014/TT-BXD.

Ngay 16/10/2015, Chu tich UBND quan BT ¢6 don khang céo. Toa &n nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh ra Ban &n s6 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015, phan
nhan dinh ban an phdc tham yéu cau thay doi bién phap khac phuc hau qua, xin
dugc ton tai cong trinh theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 13 Nghi dinh sb
121/2013/NB-CP ngay 10/10/2013 cua Chinh phi, Diéu 8 Thong tu s6 02/2014/TT-
BXD ngay 12/02/2014 cua Bo Xay dung; phan tuyén an hiy mot phan Quyét dinh
s6 737 vé phan bién phap khic phuc hau qua va huy Quyét dinh sé 2448 dé giai
quyét lai. Buoc Chi tich UBND quan BT ban hanh quyét dinh xu phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh phép luat nhu phan nhan dinh.

Qué trinh thi hanh Ban &n s6 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015 ctia Toa &n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Theo Ban &n phtc tham cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh yéu
cau thay doi bién phéap khac phuc hau qua, xin dugc ton tai cong trinh theo quy dinh



tai khoan 9 Biéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/NBCP ngay 10/10/2013 cua Chinh phu.
Can cu:

- Gidy chiing nhan tham duyét vé phong chéy chita chay s6 250/TD-PCCC
ngay 24/01/2011 caa S¢ CSPC & CC Thanh phd Hb Chi Minh cap;

- Vé mat do xay dung: Phan dét dién tich 1.899,4m theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat méi sb: CH01227 ngay 24/12/2010 cho 6ng Nguyén Tan S thudc
thira s6 522, to ban dd sd 47 (TL 2005) dugc cap phép xay dung dién tich
1241,6m?/1.899,4m?, ty & mat do xay dung cho phép 1 65,37%.

Vé quy hoach:

Can ctr Quyét dinh s6 19457/QD-UBND ngay 30/12/2008 cua UBND quan
BT vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi ty I& 1/2000 Khu trung tam
dan cu TT, phuong TT A, quan BT. Vi tri cong trinh xay dung 1 phan thudc quy
hoach dan cu va 1 phan thudc quy hoach duong du phong phia Nam khu dat 16 gidi
20,0m...

- Xac dinh phén dién tich vi pham theo ban vé:

Hién trang cong trinh xay dung trén thudc thira s6 522, to ban do s6 47 (TL
2005) dién tich 13 nha xuéng 1: 1.218,18m? dién tich 14 nha xuong 2: 1.210,3m?

Dién tich thuoc pham vi chi giéi duong do, pham vi 16 gidi duong du phong
20,0m phia Nam khu dat, dam bao mat do xay dung theo quy chuan, dam bao phong
chay chira chéy, quy hoach dan cu méi Khu trung tim dén cu TT ... tong dién tich vi
pham budc thao d& cong trinh 12 750,1m?.

Ngay 27/02/2017, Cha tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s6 1144
vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh.

Ngay 02/3/2017, Cha tich UBND quéan BT ban hanh Quyét dinh s 1207 vé
viéc bd sung mét phan quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh (Quyét dinh nay thay
thé Quyér dinh sé 1144/0P-UBND ngay 27/02/2017 cua Uy ban nhan dan qudn vé
viéc bo sung mét phan quyét dinh xi phat vi phgm hanh chinh).

Ngay 17/5/2017, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s6 3357
cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh.

Vay, Chu tich UBND quan BT ap dung bién phép khac phuc hau qua budc

thdo d& cong trinh theo Quyét dinh s6 1207 1a ding quy dinh phap luat va theo ding
ban &n phuc tham.



Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba On Tam N trinh bay: Théng
nhét vai y kién ctia 6ng Nguyén Tan S. Vi ban cdng viéc 1am in ba xin ving mat
khéng tham gia trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6: 696/2018/HCST ngay 01/6/2018, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cian ctr khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Diéu 32, cac Piéu 67, 74, 75, 115, 116,
158, 193, 206 cua Luat to tung Hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luat xu 1y vi pham hanh chinh; Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP
ngay 10/10/2013, Nghi dinh sb 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 va Nghi dinh
s6 79/2014/NDP-CP ngay 31/7/2014 cta Chinh phu; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan S:

Huy cac Quyét dinh vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh s6 1144/QD-XPVPHC ngay 27/02/2017, Quyét dinh vé viéc bd sung
mot phan quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh s6 1207/QB-XPVPHC ngay
02/3/2017 va Quyét dinh cudng ché s6 3357/QP-CC ngay 17/5/2017 ctia Chu
tich UBND quén BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s 102/2017/Qb-
BPKCTT ngay 29/5/2017 cua Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham tuyén vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/7/2018, nguoi bi kién Cha tich Uy ban nhan dan quan BT c6 don
khang cdo yéu cau T0a an cip phuc tham cong nhan Quyét dinh so 1144/QD-
XPVPHC ngay 27/02/2017, Quyét dinh s6 1207/QD-XPVPHC ngay 02/3/2017
va Quyét dinh 3357/QD-CC ngay 17/5/2017 cta Chu tich Uy ban nhan dan quan
BT.

Tai phién toa phtic thdm, ngudi bi kién Chu tich Uy ban nhin dan quin
BT xin xét x{r vang mat, c6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap tham gia
phién toa trinh bay véi ndi dung dé nghi Toa an cap phiic tham chip nhan yéu cau
khang cao cta Chu tich UBND quéan BT.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phac tham:
Tham phan — Chii toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tién hanh t6 tung giai
quyét vu an dang theo quy dinh cta Luat t6 tung Hanh chinh; cac duong sy tham



gia t6 tung da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luét t6 tung
Hanh chinh.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu ¥ kién quan diém vé khang céo
ctua nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan quan BT v6i ndi dung:

Theo quy dinh cta phép luat vé xtr phat vi pham hanh chinh thi khi ban
hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, ngoai viéc cin ctr vao nhitng vin
ban quy pham phap luit, bit budc phai cin ctr vao bién ban vi pham hanh chinh.
Thé nhung, nhitng ndi dung bod sung tai Quyét dinh vé viéc bd sung mot phan
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1144/QD-XPVPHC ngay 27/02/2017
va Quyét dinh vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
s6 1207/QD-XPVPHC ngay 02/3/2017 ctia Chu tich UBND quén BT lai khéng
c6 trong ndi dung Bién ban vi pham hanh chinh s6 13/BB-VPHC ngay 18/8/2014
vé viéc ong Nguyén Tan S da c6 hanh vi xay dung khdng phép. Toa an cap so tham
da phan tich, nhan dinh dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan S la
phu hgp véi cac tai ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an, ¢6 cin ct.

Nhiing 1y do khang cao cua nguoi bi kién Chua tich UBND quan BT vay
kién trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién tai
phién toa phuc tham 1a khong co co sé. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cao cua nguoi bi kién Chu tich UBND quéan BT; gitt nguyén céc quyét
dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

bon khang cdo cua nguodi bi kién Chu tich Uy ban nhan dan quan BT,
Thanh phd HO Chi Minh ndp trong thdi han va dung thu tuc theo quy dinh cia
phap luat nén hop 1€; dugc xem xét theo thu tuc phic tham nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Vé dbi twong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va thAm quyén giai quyét da
dugc Toa an cap so tham xac dinh va thuc hién dung theo quy dinh phap lut.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Tai Ban an hanh chinh phic tham s 1617/2015/HC-PT ngay 23 thang
12 ndm 2015, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da c6 quyét dinh:

+ Hay mot phan Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s§ 737/Qb-
XPVPHC ngay 04/9/2014 ciia Chu tich UBND quan BT, phan “Bién phap khdc



phuc hau qua: ...Bugc ong S phai ti pha do cong trinh xay dung vi pham trong thoi
han 15 ngay...”.

+ Huay Quyét dinh sb 2448/QD-CC ngay 25/4/2015 caa Chu tich UBND
quan BT.

+ Budc Chu tich UBND quan BT ban hanh quyét dinh xir phat hanh chinh
theo quy dinh phép luat nhu phan nhan dinh cua Hoi ddng xét xu.

[2.2] Can ctr Ban &n s6 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015 cua Toa an nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh, Cha tich UBND quéan BT da ban hanh Quyét dinh s6
1144//QD-UBND ngay 27/02/2017 vé viéc bd sung mot phan ndi dung cua Quyét
dinh xir phat vi pham hanh chinh s 737/QB-XPVPHC ngay 04/9/2014 cua Chu tich
UBND quan BT, cu thé:

Tai phan: “Bién phap khac phuc hdu qud ghi tai diém 3, Piéu 17, nay bo
sung nhu sau:

Bi¢n phép khdc phuc hdu qud: Thuc hién dang theo khoan 10 Diéu 13 Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cua Chinh phii; quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 Nghi dinh sé 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 cia Chinh phi. Budc 6ng
S phai tu phé d& cong trinh xay dung vi pham trat tu xay dung do thi trong thoi han
10 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay.

1. Cong trinh nha kho:

+ Tuodng gach, mai tole, cot, khung kéo sit da hoan thanh va dua vao sir
dung.

+ Dién tich xay dung vi pham 13 655,9m°.

2. Cong trinh nha bdo vé:

+ Tuong gach, cdt gach, mai ton, ngdi da hoan thanh va dua vao st dung.
+ Dién tich xay dung vi pham 1a 94,2m>.

3. Xay dung fuwong rao: Tuong gach, cot beton cot thép cao 2,0m, dai 69m
da hoan thanh.

4. Téng dién tich xay ding vi pham: 655,9m° + 94,2m* = 750,1 m?.

(Ban vé hién trang, vi tri Hop dong s6 5985/CTPL ngay 07 thing 7 nam
2014 cua Cong ty TNHH Do dac — Xay dung — Thuong mai Pai LoC).

[2.3] Tuy nhién sau do, ngay 02/3/2017, Chu tich UBND quan BT ban hanh
Quyét dinh s6 1207/QD-UBND thay thé Quyét dinh sb 1144/QD-UBND ngay
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27/02/2017 néu trén. Thé nhung, Quyét dinh s6 1207/QD-UBND lai khdng cé phan
“ 4. Téng dién tich xay dung vi pham: 655,9m?+94,2m? = 750,1m” cta Quyét
dinh s6 1144/QD-UBND. Tai phién toa so thim, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia ngudi bi kién trinh bay 14 do sai sot 18i chinh ta va ca hai quyét dinh
nay van con hiéu luc; dong thoi, ngudi khoi kién cling yéu cau hiy ca hai Quyét
dinh s 1144/QB-UBND va Quyét dinh sé 1207/QD-UBND, do d6 Toa an cap so
tham d& xem xét ca hai quyét dinh nay ding.

[2.4] Xét tinh c6 can civ ciia Quyét dinh so 1144/0P-UBND ngay 27 thang
02 nam 2017 va Quyét dinh s6 1207/0D-UBND ngay 02 thing 3 nam 2017 ciia Chui
tich UBND qudn BT:

[2.4a] Tai Ban an s6 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015 cua Toa &n nhan
dan Thanh phé H5 Chi Minh dd nhan dinh: L& ra, Cha tich UBND quan BT ban
hanh quyét dinh hanh chinh va &p dung hinh thic khac phuc quy dinh caa khoan 9
Picu 13 Nghi dinh s 121/2013/ND-CP cta Chinh phu, Diéu 8 Théng tu sd
02/2014/TT-BXD ngay 12/02/2014 ctia B6 Xay dung mdi dtng phap luat.

Tai khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta
Chinh phti ¢6 quy dinh: “Hdnh vi quy dinh tai khodn 3, khodn 5, khodn 6, diém b
khodn 7 Diéu ndy ma khéng vi pham chi gidi xdy dung; khéng dnh hwéng cdc
cong trinh lan cdn; khéng c6 tranh chdp; xdy dung trén dat thuéc quyén sir dung
hop phap thi ngoai viéc bi xur phat vi pham hanh chinh, con bi buéc nop lai 0 loi
bt hop phdp cé dwoc bang 40% gid tri phan xdy dung sai phép...”. Diéu 8
Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay 12/02/2014 cta B Xay dung c6 quy dinh:
“Khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 ciia Chinh
phii chi dwoc dp dung doi voi trieong hop khi nguoi ¢é tham quyén phat hién
hanh vi vi pham hanh chinh, thi hanh vi ndy da két thic, céng trinh xdy dung vi
pham da dwoc hoan thanh dwa vao sw dung...”.

[2.4b] Xét cong trinh x4y dung nha kho ctia ong Nguyén Tan S dugc xay
dung trén cac phan déat co dién tich 1.899,4m? theo Gidy chung nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 01227 cép
ngay 24/12/2010 cho éng S thudc thira sé 522 (phan chiét tir thira 93, 94), to ban
d6 sb 47 (TL 2005), phuong TT A, quan BT va phan dit c6 dién tich 9.906,2m”
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CH 03741 ngay 20/01/2014 cap cho 6ng S thudc thira dat s 263,
264, 255,267 to ban db s6 16, phuong TT A, quin BT. Nhu vay, co du co so xac
dinh cong trinh x4y dung nha kho ctia 6ng S duoc xay dung trén dién tich dat
thudc quyén str dung hop phap cua dng S, khong anh hudng dén cac cong trinh
1an can va khong co tranh chép.
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[2.4c] Xét nguoi bi kién cho rang vi tri cong trinh x4y dung cua 6ng S ¢6
mot phan thudc quy hoach dan cu va mot phan thudc quy hoach dudng du phong
phia Nam khu dat 16 giéi 20,0m...theo Quyét dinh sé 19457/QD-UBND ngay
30/12/2008 ciia UBND quén BT vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1€ 1/2000 Khu trung tdm dan cu TT, phuong TT A, quan BT, 1a vi pham chi
gidi duong do, vi pham chi gidi xay dung:

Theo quy dinh tai muc 2.3. Quy hoach chi tiét xay dung do thi, chuong 2
ctiia Quyét dinh vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé& quy hoach xay
dung” s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 di c6 quy dinh:

“Ouy hoach chi tiét ty 1é 1/2.000: ....... Trong dé dn quy hoach chi tiét ty
1é 1/2.000, chwa xdc dinh chi gidi, méc gidi cia tirng 16 dat ciing nhw cia cdc
tuyén dwong.

Ouy hoach chi tiét ty 1é 1/500: Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 can xdc dinh
quy mé, vi tri, hinh thirc ciia tirmg khu chirc nang dé thi, dap g cho nhu cdu
hodc chii trwvong dau tw cu thé doi véi khu viee Idp quy hoach. Trong dé dan quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500, can xdc dinh chi gidi xdy dung, moc gidi ciia cdc tuyén
duong”.

Trong khi d6, tai cac Bién ban ddi thoai cac ngay 10/8/2017, 10/10/2017
va tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén loi cho ngudi bi kién co 10i trinh
bay khong thdng nhat khi cho ring cong trinh x4y dung nha kho ctia 6ng S nam
trong pham vi 16 gi¢i dudng du phong 20,0m phia Nam khu dat, du an quy hoach
dan cu hién nay chua c6 quyét dinh thu hoi dat cta cap co tham quyén, chua c
quy hoach chi tiét 1/500 khi lai x4c dinh chua c6 duong du phong.

Hon nira, tai diém 2.2 khoan 2 Phan III cua Cong van s6 10617/SXD-TT
ngay 04/7/2016 cua S& Xay dung Thanh phé HO6 Chi Minh ¢6 ndi dung nhu sau:
“Giao Uy ban nhan dan quan BT khan truong xac dinh phan dién tich vi pham chi
gidi duong do, dién tich 1an chiém cta ong Nguyén Tan S dé xur 1y theo Ban an
hanh chinh phac tham s6 1617/2015/HC-PT ngay 23/12/2015 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh. Song, tai phién toa so tham phia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién xac nhan chua thuc hién viéc xac
dinh dién tich vi pham chi gii dudng do, dién tich 1an chiém cia 6ng Nguyén
Tan S theo ndi dung Cong vin sé 10617/SXD-TT ngay 04/7/2016 cua S xay
dung Thanh phd HO Chi Minh.

Mit khéc, tai Quyét dinh s6 1144 va Quyét dinh s6 1207 thé hién co sé dé
Chu tich UBND quan BT ban hanh bd sung tai phan: “Bién phap khdc phuc hdu
qud ghi tai diém 3, Piéu 1" ciia Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 737/Qb-
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XPVPHC ngay 04/9/2014 cta Chu tich UBND quan BT la theo Ban v€ hién trang,
vi tri Hop ddng s6 5985/TCPL ngay 07/7/2014 cua Cong ty TNHH Do dac — Xay
dung — Thuong mai Pai Loc. Nhung Ban vé hién trang, vi tri hdy va Ban v€ hién
trang vi tri ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Nhyt Thanh Tam xi nghiép tu van xay
dung do Toa 4n nhan dan quan BT trung cau do v& chi xac dinh phan nha kho
6ng S xdy dung khong phép co6 dién tich 750,1m?, khong thé hién cu thé dién tich
vi pham chi gidi dudong do, chi giéi xay dung, dién tich 14n chiém cua ong
Nguyén Tan Suong.

Do d6, dd c6 du co so xac dinh ngudi bi kién cho ring cong trinh xay
dung nha kho ctia 6ng Nguyén Tan Suwong dd vi pham quy hoach, vi pham chi
gioi xay dung, vi pham chi gidi duong do la khdng co can cir.

Nhu vay, cong trinh xay dung nha kho cua 0ng S ¢6 du cac ndi dung theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ciia Chinh phu.

[2.4d] Pong thoi, theo Bién ban vi pham hanh chinh s6 13/BB-VPHC lap
ngay 18/8/2014 thi cdng trinh xdy dung nha kho cta 6ng S da xay dung hoan
thanh va da dua vao st dung. Do do, cong trinh xay dung nha kho ctia 0ng S cling
c6 di cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay
12/02/2014 cia Bo Xay dung co quy dinh: “Khodn 9 Piéu 13 Nghi dinh so
121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 ciia Chinh phii chi dwoc dp dung doi véi
trieong hop khi ngueoi c6 tham quyén phdt hién hanh vi vi pham hanh chinh, thi
hanh vi ndy da két thiic, cong trinh xdy dung vi pham da dwoc hoan thanh dwa
vao su dung...”.

[2.4d] Ngoai ra, tai Van ban trinh bay y kién ngay 08/6/2017 cta ong
Nguyén Gia Thai B va 16 trinh bay ctia nguoi bao vé quyén loi ctia ngudi bi kién
tai cac budi ddi thoai ciing nhu tai phién tda so thim con cho rang céng trinh xay
dung nha kho ctua 6ng S da vi pham mat d¢ xay dung, khong dam bao phong
chay chita chay. Thé nhung, cic vi pham nay khong dugc ghi nhan trong noi
dung Bién ban vi pham hanh chinh s6 13/BB-VPHC lap ngay 18/8/2014 va noi
dung cta cac Quyét dinh sé 1144 va Quyét dinh s6 1207 va ciing khong thudc
pham vi diéu chinh cua khoan 9 Diéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/NB-CP ngay
10/10/2013 cua Chinh phu néu trén.

Nhu vy, dd c6 di co sé xac dinh Quyét dinh s6 1144 va Quyét dinh sb
1207 ctia Chi tich Uy ban nhan dan quan BT duoc ban hanh 1a khong du cin cir
nén Toa an cap so tham hiy Quyét dinh s6 1144 va Quyét dinh s6 1207 cua Chu
tich Uy ban nhan dan quan BT la diing quy dinh phép luét.
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[2.5] Xét Quyét dinh cudng ché sé6 3357/0P-CC ngay 17/5/2017 ciia Chii
tich Uy ban nhén déan qudn BT

Theo nhu nhan dinh néu trén, viéc Cha tich UBND quéan BT ap dung bién
phap khic phuc hau qua 1a budc 6ng Nguyén Tan S pha d& toan bo cong trinh 13
khong dung. Vi vay, viéc Cha tich UBND quan BT ban hanh quyét dinh cudng
ché budc 6ng S thi hanh Quyét dinh sé 737 va Quyét dinh s6 1207 ctua Chu tich
UBND quan BT ciing khong dtng quy dinh phéap luit, nén Toa an cip so thim
huy Quyét dinh s6 3357 ctaa Chu tich UBND quén BT ciing 13 ¢6 can ct, ding
theo quy dinh phap luat.

[2.6] Nguoi bi kién 1a Chu tich UBND quén BT khang cdo nhung khong
c6 tinh tiét, tai liéu, chimg cir ndo méi, nén Hoi ddng xét xtr phiic thim thong
nhat v6i y kién quan diém dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa khdng
chip nhan khang céo cua Chu tich UBND quédn BT; giit nguyén quyét dinh cua
ban an hanh chinh so tham.

[2.7] Nguoi bi kién 1a Chii tich Uy ban nhan dan quan BT phai chiu an phi
hanh chinh phtic tham theo quy dinh ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[2.8] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 241 cua Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015.

- Khéng chap nhan khang céo ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan BT;
gitr nguyén quyét dinh caa Ban &n hanh chinh so tham s6 696/2018/HC-ST ngay
01/6/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Cian cr khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, cac Diéu 67, 74, 75, 115, 1186,
158, 193, 206 Luat t6 tung Hanh chinh nim 2015;

Can ctr Luat xur 1y vi pham hanh chinh; Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP
ngay 10/10/2013, Nghi dinh sb 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 va Nghi dinh
s6 79/2014/NDB-CP ngay 31/7/2014 cua Chinh phu.

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Tén S.

Huy cac Quyét dinh vé viéc bo sung mot phan quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh s6 1144/QD-XPVPHC ngay 27/02/2017, Quyét dinh vé viéc bd sung
mot phan quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 1207/QD-XPVPHC ngay
02/3/2017 va Quyét dinh cudng ché sb 3357/QDP-CC ngay 17/5/2017 ciia Chu
tich Uy ban nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sb
102/2017/QDBPKCTT ngay 29/5/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. V& an phi hanh chinh so tham:
Ong Nguyén Tan S khong phai ndp; hoan tra cho 6ng S 300.000 dong tam

Gmg 4n phi hanh chinh so tham di ndp theo Bién lai thu s6 0033802 ngay
22/3/2017 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

Chu tich Uy ban nhan dan quan BT phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong).

- An phi hanh chinh phtc tham:

Chu tich UBND quan BT phai chiu 4n 300.000 déng; nhung dugc trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi hanh chinh phic tham da nop theo bién lai
thu tién tam tng an phi phic tham sé 0049118 ngay 17/7/2018 tai Cyc Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh; Chu tich UBND quédn BT d ndp du an phi
hanh chinh phic tham.

Ban &n hanh chinh phic tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an 1a ngay 24
thang 4 nam 2019./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~ Téa éin nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

— Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;
— Cac duong su;

— Luu.

P6 Pinh Thanh
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