TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 148/2025/DS-PT
Ngay: 28 — 52025
V/v tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va doi
lai gidy chting nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Téon Thi Thanh Thuy.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Van Dil.

Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién {(iém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong T6 Hoang On - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, ngay 14 va 28 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Soc Trang xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6
60/2025/TLPT-DS ngay 16/01/2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung,
tuyén bo hop dong thé chap quyén sw dung dat vo hi¢u va doi lai quyén sur dung
dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 265/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 77/2025/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi D (di chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi D:

1. Ba Son Thi H, sinh nam 1969. Dia chi: ép B, xa K, huyén K, tinh Séc
Trang (c6 mat).

2. Ong Son S, sinh nam 1977. Dia chi: ép B, xa K, huyén K, tinh Soc
Trang (C6 mat).

3. Ba Son Thi M, sinh nam 1971. Dia chi: ép B, xa K, huyén K, tinh Soc
Trang (c6 mat).



4. Ba Son Thi le, sinh nam 1983. Dia chi: ép P, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang. Cho ¢ hién nay: ap B, xa K, huy¢n K, tinh S6c Trang (cé mat).

5. Ba Son Thi Thu H2, sinh nam 1979. Pia chi: ap C, x T, huyén M, tinh
Soc Trang (co6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1969. Dia chi: 4p M, xi N, huyén K,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

2. Ba Lé Thanh N. Dia chi: 4p M, xd N, huyén K, tinh Séc Tring (ving
mat).

3. Quy tin dung T2 nay la Ngan hang H7 (Clnk). Dia chi: sO F, quoc 16 A,
phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang, tinh Soc Trang. Nguoi dai dién hop

phap: Ong Nguyén Xuan K —Pho giam dbc chi nhanh Ngan hang H7 Quyét dinh
s0 339/2024/QD-NHHT ngay 17/6/2024).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Van U -Truong phong khach
hang Doanh nghiép va ca nhan Ngan hang H7 (Clnk). Dia chi: s6 F, qudc 16 A,
phuong B, thanh phd S, tinh Soc Trang, tinh Soc Trang.(theo thong bao sd
225/TB-NHHT.ST ngay 10/4/2025)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong N1 (Hai H3). Pia chi: 4p B, x4 K, huyén K, tinh
Soc Trang (vang mat).

2. Ba Son Thi H, sinh nim 1969. Pia chi: ap B, x4 K, huyén K, tinh Soc
Trang (c6 mat).

3. Ong Son S, sinh nam 1977. Dia chi: ép B, xa K, huyén K, tinh Soc
Trang (c6 mat).

4. Ba Son Thi M, sinh nam 1971. Dia chi: ép B, xa K, huyén K, tinh Soc
Trang (c6 mat).

5. Ba Son Thi H4, sinh nam 1983. Dia chi: ép P, xa A, huyén C, tinh Soc
Trang (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Son Thi H, ong Son S, ba Son Thi
H4: Ba Son Thi M, sinh nam 1971. Dia chi: ap B, xa K, huyén K, tinh S6¢ Trang
(theo van ban uy quyén ngay 08/10/2024)

6. Ba Son Thi Thu H2, sinh nam 1979. Pia chi: 4p C, x T, huyén M, tinh
Soc Trang (co6 mat)

7. Ba Son Thi P, sinh nam 1981. Pia chi: s6 G, ép B, xa K, huyén K, tinh
Soc Trang (vang mat).

8. Ba Son Thi P1, sinh nam 1984. Bia chi: s6 G, ap B, xa K, huyén K, tinh
Soc Trang (vang mat).



9. Ong Sorn,Thanh T, sinh ndm 1988. Pja chi: sb G, ép B, xa K, huyén K,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

Nguoi phién dich tiéng khmer: ba Lam Thi Chuc L - Trg gitp vién phap 1y
Nha nudc tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Son S, ba
Son Thi M

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u, chig ctr ¢6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Nguyén don trinh bay: Ngudn gbc dién tich dit 38.624m? loai dat
ONT+LNK+2L, tai céc thira 704; 385; 388; 421; 423; 433, clng to ban d6 sb
02, dat toa lac tai ép B, xa K, huyén K, tinh Soc Trang la dat géc cua gia dinh
nguyén don khai ph4, tao 1ap va str dung tir trudc tiép thu nam 1975. Sau tiép
thu, dugc dua vao tap doan san xuét, sau khi giai thé tap doan, dén khoang nam
1991-1992, thuc hién chinh sach dat dai cua Nha nuée, chia dit san xuét theo sb
nhan khau trong gia dinh, Chinh quyén dia phuwong giao tra lai toan bo dién tich
dat nay cho gia dinh quan 1y, st dung. Dén ngay 24/9/ 1994, dugc Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Soc Trang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D
0455152, sb vao sb cap gidy chung nhan 00225 cho “H¢ ba Tran Thi D" dai
dién ding tén chu st dung dat, do do toan bd dién tich dat nay la thudc quyen
quan 1y, str dung chung ciia tit ca cac thanh vién cta ho gia dinh.

Nam 2009, gia dinh can thém von dé canh tac rudng vuon, duoc ba
Nguyén Thi Hong N1 (tu H) 13 chd quen biét, nén mai méi, 1am thi tuc vay von
ngan hang ¢ Soc Trang, dé co6 1ai suat thap, dong thoi yéu cau vo chéng ba D,
6ng Son R dua gidy ching minh nhan dan, ho khau va ban chinh Glay chung
nhan quyén st dung dat (Bia do), dé ba N1 lién h¢ lam dum, ba D dong y. Sau
do mot thoi gian, ba D c6 nhan dugce sd tién 60.000.000 ddng, ding nhu s6 tién
ba can vay, dong thoi ba D phai tra phi cho ba Hai H3 1a 1.000.000 dong va phai
dong lai trudc mot quy, voi so tién 1.500.000 d6ng. Nhu vay, thuc chat ba D chi
nhan duoc sb tlen 57.500.000 dong (Nam muoi bay triéu nam tram nghin dong)
Vi€c giao nhan tién tai quan nudc, trude cong Ngan hang ¢ huyén K, con hd so
thu tuc vay von thi vo chong ba D hoan toan khong biét bang cach nao ma ba
N1 (Hai Ho) 1am duoc, chtr con vo chong ba D khong c6 ky tén, khong co ghi
ho tén (Boi vi khong biét chir) va ciing khong c6 lan tay vao tha tuc vay von
Ngén hang. Do véy ba D van dinh ninh rang minh chi vay 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong) va cb lai Glay ching nhén quyen s dung dat dé 1am tin ma
thoi, chir hoan toan khong biét gi vé hop dong thé chap, bao lanh cho ngudi
khac vay tién tai Ngan hang T2.

Pén nam 2013, ba D c6 du tién nén dén gap ba N1 dé tra, nhan lai Gidy
ching nhén quyen sir dung dét, méi biét duoc ba N1 di dwa Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ba D cho vo chdng ong Nguyén Vian D, ba Lé Thanh N
thé chip, vay von tai Quy tin dung T Séc Tring, con gai ba 1a ba Son Thi Ma R1



c6 dén Quy tin dung T Séc Trang dé hoi vé khoan vay ctia ba D, thi dugc mot
nguoi tén Trinh Kim Q, xung 1a nhan vién ctia Quy tin dung, cho biét so tién no
cua ba D cd von va 1ai 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

Pén ngay 06/12/2016, khi kiém tra lai, thi phat hién ra vo chong 6ng P va
ba N déa dung Glay ching nhan quyén st dung dét cua gia dinh ba D dé vay
Ngén hang tong so tién 1a 3.100.000.000 dong (Ba ty mot tram triéu dong), trong
d6 Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ba D duoc Quy tin dung Trung
Uorng tinh S cho vay 1a 700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong), nhung vo
chdng 6ng b, ba N chi dua cho vg chong ba D sb tién 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong) s tién vay con lai, vo chong ong D, ba N sir dung riéng, dong
thoi ba D biét dugc trong tong sb tién vay cua 6ng D, ba N thi da tra
2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram triéu dong) va con lai ng goc va 13 la
600.569.800 dong (Sau tram tridu, ndm trim sau muoi chin ngan, 1é tim trim
dong) lac nay ba D méi biét 1a ba N1 da loi dung vo chong ba Duong G, khong
biét chit, nén di mang Gidy ching nhén quyén st dung dat caa gia dinh cho vg
chdong 6ng D, ba N 1ap thu tuc thé chap, vay von dé budc vo chong ba D bao
lanh khoan vay cho ong B va ba N, ly tién co. Khi ba D biét dugc su viéc, dén
gap vo chdng 6 ong D va ba N, thi 6ng D hura s€ tra hét no va rat glay chirng nhan
quyén s dung dat ban chinh giao tra cho gia dinh ba D tré nhat 13 vao nam
2019, nhung dén nay, ba D van chua nhin duogc gidy chimg nhéan nay.

Mac du rét thién chi va da nho T6 hoa giai cua ap M, xa N, huyén K, tinh
S6c Tring, t6 chtic hoa giai, ong D cung thtra nhén chi giao cho ba D
60.000.000 déng (Sau muoi triéu dong) tir s tién vay ctia vo chong ong b, ba N
va c6 dong lai, nhung ong D lai trén tranh trach nhiém, noi rang: “Khong con
khd ndng chi tra nita", diéu ndy lam anh huéng rat nhiéu dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ba D. Sau d6 gia dinh ba D ciing da lam viéc v6i Quy tin
dung Trung Uong vé van dé bao lanh; ba D xac dinh tat ca “Hop dong thé chap
quyén st dung dat" gitra Quy tin dung Trung Uong véi bén vay von la vo chéng
ong Nguyén Vian D, ba Lé Thanh N thi toan bo chit ky tén, chir viét ghi ho va
tén cta vo chong ba D, ong R 1a gia mao, dong thoi bi vo hiéu ngay tir khi thiét
1ap hop ddng thé chap. Boi vi toan bd cac thanh vién trong gia dinh ba D khong
co ai ky tén dé bao lanh khoan vay cho D, ba N. Do vay, ba D lam don khoi kién
nay yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba sd
098/09/HPTC, ngay 18/02/2009 va Phu luc hop dong thé chip sd
035/12/PLHPTC, ngay 19/3/2012, duoc giao két giita Quy tin dung Truong
Uong Soc T1 (bén A), voi bén thé chap 1a ba Tran Thi D, 6ng Son R (bén B) va
bén vay von 1a 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thanh N (bén C), 1a v6 hiéu.

2. Budc céac bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N va Quy tin dung
T2 (nay la Ngan hang H7 -Clnk) phai c6 trach nhiém giao tra Gidy chtng nhan
quyén sur dung dat s6 D0455152, ¢6 sd vao so cap gidy chtimg nhan 00225, do
Uy ban nhan dan huyén K, tinh S6c Tring cip ngay 24/9/1994 cho “Ho ba Tran
Thi D".



3.BaD d?)ng y thanh toan dﬁy’dﬁ s6 tién gbe 60.000.000 ddng (Sau muoi
tri¢u dong) va so tién 1ai phat sinh (néu co).

Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 09/8/2024, bi don 6ng Nguyén Vin D
trinh bay: Trudc day vo chong ong (6ng va ba Lé Thanh N) ¢6 vay tién cta Q1
tin dung Trung Uong, nay 13 Ngan hang H7, vay nhiéu lan tong cong 1a
2.500.000.000 dong, dé nudi c4, con ba Tran Thi D va éng Son R 1a ngudi quen
biét, dimg ra ky hop dong thé chap cho vo chong ong vay, 6ng c6 dua lai cho ba
D 60.000.000 ddng, khi thé chép, ba D va ong R ¢6 dén Quy tin dung Trung
Uorng tryc tiép ky tén ciing vo chong ong, dé thé chap quyén st dung dat, theo
yéu cau cua Quy tin dung Trung Uong. Viéc the chap dat dai co ding ky theo
dung quy dinh cua phap luat. Hién nay, ong van chua tra ng xong cho QI tin
dung Trung Uong. Trudc yéu cau khoi kién cta ba D, ong van kiém ngudn vén
dé tra ng Ngan hang.

Tai Pon phdn té ngay 29/7/2024 va B tinh lii tién vay ngay 24/9/2024,
Ngdn hang H7 co yéu cdu nhw sau:
Ngay 19/3/2012, ba Tran Thi D va ong Son R c6 thé chip 01 Quyén st dung dat
dé bao dam khoan vay ciia ong Nguyén Vian D, theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat ciia bén thir ba s6 098/09/HDTC, ngay 18/02/2009 va Phy lyc Hop
doéng thé chap quyen st dung dat bén thtr ba s6 035/ 12/PLHDTC, ngay
19/3/2012, tai san thé chap cu the la: 01 glay ching nhan quyén st dung dat sd
D 0455152; td ban d6 s 02, s6 vao so cap gidy ching nhan 00225, do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Séc Tring cap ngdy 24/9/1994, tong dién tich 38.624
m?2; Loai dat: T + LNK + 2L.

Thoi diém thé chap cho Q1 tin dung Trung wong (nay la Ngan hang H7) -
Chi nhanh S2, thi ba Tran Thi D va ong Son R ¢6 du nang luc hanh vi dan su va
tu nguyén thé chip tai san ciia minh dé 6ng Nguyén Vian P vay von, bén canh
d6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat ciia bén tht ba sé 098/09/HPTC, ngay
18/02/2009 va Phu luc hop dong thé chip quyén str dung dat ctia bén tht ba sd
035/12/PLHDTC, ngay 19/3/2012, dugc giao két giita Ngan hang H7-Chi nhanh
S2 véi bén thé chap 1a ba Tran Thi D-6ng Son R va bén vay vén 1a ong Nguyén
Vian D-ba Lé Thanh N, di dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa K va duoc
dang ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén K, tinh Séc Tring.
Vi vay, viéc thé chép tai Ngan hang cua ba Tran Thi D-6ng Son R dé bao dam
khoan vay cua dng Nguyén Vin D, 13 hoan toan hop phép, phu hop theo ding
quy dinh cua phép luét.

Can ctr vao cac Hop dong thé chap néu trén, thi ba Tran Thi D-6ng Son R
bao dam cho khoan vay 6ng Nguyén Van P véi s6 ng 1a 700.000.000 dong trong
tong sb tién vay cao nhat 1a 3.100.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sb
034.06/12/HDTD, thoi han vay 08 thang (tir 22/3/2012 dén ngay 22/11/2012),
141 sudt cho vay c6 diéu chinh 1a 1,65%/thang, 13i suat no qua han bang 150% so
v6i 13i sut trong han. Muc dich vay vén: Nudi cé tra cong nghiép. Dén nay,
khoan vay trén di qué han gdc va 13i. Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an nhan
dan huyén Ké Sach tinh Séc Trang xem xét budc 6ng Nguyén Vian D phai tra s6



tién gbc cua Hop dong tin dung néu trén la: 599.369.800 Q6ng, tién 1ai tinh dén
hét ngay 24/9/2024 1a: 1.561.995.100 dong. Tong s6 tién goc va tién 1ai tam tinh
la: 2.161.364.900 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop ong Nguyén Vin D thanh toan mot phan hoic khong
thanh toan von goc va lai, thi Ngén hang dugc quyén yéu cdu co quan c6 tham
quyén ra quyet dinh phat mai tai san da thé chap ctia ba Tran Thi D - 6ng Son R,
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thi ba sé 098/09/HDTC,
ngay 18/02/2009 va Phu luc hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén thir
ba s6 035/12/PLHPTC, ngay 19/3/2012, ma cac bén di ky két, ¢ Ngan hang
H7 thu hdi no.

Tai Cong van s6 111 7/UBND-VP, ngay 20/8/2024, Uy ban nhan ddn
huyén K cung cdp théng tin vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt nhu
sau.

1. Can ctr Luét dat dai nam 1993, Uy ban nhan dan huyén K cép glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 D 0455152, ngay 24/9/1994 cho ho ba Tran
Thi D, d6i véi cac thira dat 704, 385, 388, 421, 423 va 433, cung to ban dd sd
02, dét toa lac 4p B, xi K, huyén K, tinh Soc Tréng, la dung doi ‘tuong, ding
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat quy dinh tai thoi diém cap giay;
thudc trudng hop cap theo ban d6 khong anh, khong xac minh, do dac thyc té va
cin ctr theo ké khai, dang ky duoc Hoi dong dang ky dat dai cip xa xét duyét du
diéu kién. Vé nguén gbc cac thira dat néu trén, dé nghi quy Toa tham tra, xac
minh.

2. Vige cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a cip cho ca
nhan hay cap cho ho gia dinh ba Tran Thi D, dé nghi quy Toa lién h¢ Van phong

bang ky dat dai tinh S dé trich luc hd so. Tai thoi diém cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat c6 bao nhiéu thanh vién, ho tén, dé nghi quy Toa xac minh.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 265/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2024 cta Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring di quyét dinh nhu
sau: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Piéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 471, Diéu 474, cac dicu 342, 343,
344, 355, 715, 716, 717,719, 720 va 721 cua B luat Dan sy nam 2005; Khoan
1 va cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 168 va khoan 2 Diéu 170
ctia Luat Dat dai nam 2013; Cac diéu 91 va 95 cua Luat cac to chiic tin dung
nam 2010; cac diéu 24, 26, 33 va 34 cia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;
Picéu 26 Luat Thi hanh an dan sw; Cac diéu 7, 8 va 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toda an nhan
dan toi cao, huéng dan ap dung mét sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat,
phat vi pham; Diém d khoan 1 Diéu 12 va cac khoan 2, 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an,
tuyén xu:



1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don; Chip nhan yéu
cau phan t6 ctia Ngan hang H7, vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, tuyén bd
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat vo hiéu va doi lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau khi kién ciia ba Tran Thi D (do céc ong, ba
Son Thanh T, Son Thi P1, Son Thi P, S, Son Thi Thu H2, Son Thi H4, Son Thi
Ma R1, Son S va Son Thi H 1a Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba D) vé
viéc:

2.1. Tuyén bd v6 hiéu hop ddng thé chip quyén st dung dét cia bén thi
ba s6 098/09/HPTC, ngay 18/02/2009 va Phu luc hop dong thé chip s
035/12/PLHDPTC, ngay 19/3/2012.

2.2. Buoc cac bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N va Ngan hang
H7 phai ¢ trach nhiém giao tra Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 D
0455152, s vao so cap gidy chung nhan 00225, do Uy ban nhan dan huyén K,
tinh So6c Trang cap ngay 24/9/1994 cho ho ba Tran Thi D.

23.BaD dong y thanh toan day du sb tién gbc 60.000.000 dong (Sau
muoi tricu dong) va so tién 1ai phat sinh.
3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang H7, budc o6ng Nguyén

Véan D tra tong sO tién gbc va tién 14i tam tinh dén hét ngay 24/9/2024 1a
2.161.364.900 dong, trong d6 gbec 599.369.800 ddng, 14i 1.561.995.100 dong.

4. Ong B con phai tiép tuc chiu tién 1i phat sinh, di véi khoan ng géc,
ké tir ngdy 25/9/2024, cho dén khi thanh toan xong khoan no goc cho Ngan
hang, theo murc 13i sudt ma hai bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung.
Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang thi 1ai suat ma ong b phai tlep
tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing sé dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suat cia Ngan hang.

5. Xtur ly tai san thé chép Trong trudng hop ong P thanh todn mot phan
hodc khong thanh toan von goc va lai nhu dé néu trén, thi Ngan hang H7 duogc
quyén yéu cdu co quan c6 thAm quyén ra quyet dinh phat mai tai san da thé chap
ctia ba Tran Thi D-6ng Son R, theo Hop dong thé chip quyén s dung dat cua
bén thir ba s6 098/09/HPTC, ngay 18/02/2009 va Phu luc hop dong thé chip
quyén st dung dit cta bén thtr ba s6 035/12/PLHDTC, ngay 19/3/2012, dé Ngan
hang thu héi no. Cu thé tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s phat hanh s6 D 0455152, s6 vao s6 00225, do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Soc Tring cap ngay 24/9/1994 cho h ba Tran Thi D
dung tén, tong dién tich dat 38.624m? loai dat: T+ LNK va 2L, tai cac thira 704,
385, 388, 421, 423 va 433, cung to ban do sd 02, dat toa lac tai ap B, xi K,
huyén K, tinh Séc¢ Trang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham va quyén khang cao
cua cac duong su.



Ngay 07/10/2024 nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia nguyén
don, déng thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son S va ba Son
Thi Ma R1 khang céo ban an s 265/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Ké Sach yéu cau cip phiic thim: chp nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don. Tuyén b6 hop ddng thé chap sd 98/09/HPTC ngay 18/02/2009 va
Phu luc hop dong thé chap s0 33/12/PLHDTC ngay 19/03/2012 la v6 hi€u; chi
budc cac dong thira ké cua nguyén don tra sd tién 60.000.000 dong va 1ai phat
sinh; Khong chip nhan xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang néu xir 1y thi xt 1y
tai san ciia 6ng Nguyén Vin D chi tai san cia ba Tran Thi D khéng c6 lién
quan. Budc Ngan hang phai co trach nhiém giai chap tra lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé D 0455152, s vao s6 00225/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 24/9/1994 cho ho ba Tran Thi D dé giao lai cho cac dong thira
ké ctia ba D.

Véi cac 1y do hop dong thé chip 1a vi phap vé hinh thire, cu thé: “Hop
ddng phai duogc cac bén thuc hién giao dich ky, diém chi vao tung trang” theo
quy dinh cua B ludt dan sy va Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000
nhung hop dong thé chap néu trén khong thuc hién dung quy dinh chi ky vao
cubi hop dong; Khi ky hop dong thi cu R va cu D déu 1a nguoi khong biét chir
nhung ciing khong c¢6 diém chi va nguoi 1am ching chung kién. Vay ai 1a nguoi
ky tén trong cac hop dong thé chip; Chir ky cua cu R va cu D trong cac hop
dong khac nhau, nhung chit viét ho va tén cta hai cu trong 02 vin ban lai rat dep
va 10 rang thé hién ngudi ky va ngudi viét vao cac hop doéng, phu luc hop dong
1a 6 trinh d6 rat cao. Vay ai 1a ngudi viét ho trong khi nguyén don lai khang
dinh cu R, cu D khong biét chit do d6 khong thé ky va cling khong thé ghi ho tén
ctia minh vao HDTC.

Vé noi dung ctia hop dong ciing c¢6 vi pham, cu thé: Hop ddng co thoi han
bat dau ngay 18/02/2009 nhung khong c6 thoi han két thuc hop dong theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 403 cia B luat dan sy nam 2005; vé dinh gia tai san thé
chap dé bao dam khoan vay, khong c6 bién ban dinh gia tai san thé chap dé dam
bao khoan vay.

Vé chu thé tham gia ky két hop ddong thé chdp: Quyén st dung dat
38.624m? thudc 06 thira co muc dich sur dung la dét T = LNK va 2L dugc Uy
ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 D0455152
ngay 24/9/1994 la cap cho: ho ba Tran Thi D”. Nhu vay, cu D chi 1a nguoi dai
dién cho h¢ dimg tén quyén st dung dat theo Dleu 139 cua B9 luat dan sy, con
quyen su dung dat thudc so hiru chung cua tat ca cac thanh vién cung chung
song trong gia dinh cu R, cu D vao thoi diém dugc cap gidy chimg nhan. Do
vy, quyén su dung dat tai 06 thira dat 704, 385, 388,421, 423 va 433, to ban do
50 02, toa lac tai ap B, xa K, huyén K 1a thudc quyén sir dung chung chir khong
phai cua cu D va cu R theo Piéu 214 Bo luat dan sy nam 2005; Hop dong thé
chép s6 98 va Phu luc hop dong thé chip s6 035 déu khong c6 Gy quyén cua cac
thanh vién trong ho gia dinh cho cu D hodc cu ram dai dién thyc hién giao két
hop dong v6i quy tinh dung. Do d6, viéc thiét 1ap hop dong va 101 ching thuc
ctia Uy ban nhan déan xi K chi xac dinh d6i v6i cu D va cu R khong c6 thanh



vién nao khac trong ho thuc hién 1a vi pham Piéu 108 va 109 cta Bo lut dan su
nam 2005; V& chimg thuc hop déng thi cu D va cu R ciing khong tryc tiép ky va
ghi tén ctia minh vao hop ddng trudc mat ngudi chimg thuc nhung nhitg ngudi
chung thuc van thuc hién chtng thuc. Thé hién chit ky va ghi ho tén trong hop
déng Tir d6 cho thay hop d6ng thé chap cung nhu phu luc hop déng thé chap da
vi pham nghiém trong v€ hinh thirc va n6i dung. Bac biét la vi pham chu thé
giao két hop dong va giai mao chit ky, chir viét. Vi vay, c6 thé khang dinh cac
hop ddng nay da vo hiéu tir diu. Nén cac nodi dung ban an ctia Toa 4n da nhan
dinh 1a khong khach quan, trai phap luat, anh huong nghiém trong dén quyén va
lo1 ich hop phap cua gia dinh cac ong ba;

V& xtr 1y tai san thé chap Toa an tuyén néu 6 ong D khong c6 kha nang tra
thi s€ phat mai cac thura dat theo giay ching nhén quyén sur dung dat D0455152,
¢ sb vao so cap glay chtmg nhén quyén st dung dat 00225/QSDD do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngiy 24/9/1994 cho gia dinh ba Tran Thi D dé thu hdi ng
1a hoan toan khong c6 co sé phap 1y vi hop dong sé 98 va Phu luc hop dong 035
1a v6 hiéu ngay tu dau nén cac bén phai tra cho nhau _nhimg gi da nhan. Phia ba
D chi nhan so tién 60. 000.000 ddng nén cac ong ba dong y tra cho Ngan hang sO
tién nay cung va&i 1ai sudt phat sinh, con ong D nhén so tién con lai thi ong D
phai co trach nhiém tra Ngan hang mudn xu 1y thi xt 1y tai san ciia ong P cha
khong phai xir 1y tai san ctia gia dinh ba D. Nén Ngan hang phai tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dét cho gia dinh ba D.

Tai phién toa, ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung ciia nguyén don
khong ruat lai don khoi kién, gitr nguyén ndi dung don khang cao. Cac bi don van
gitr nguyén y kién va yéu cau phan t6 nén cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang phat biéu y kién cia
Vién kiém sat vé viéc tuan tht va chip hanh phap luat t6 tung clia nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
0 giai doan phuc tham va tai phién toa phic tham. Pong thoi, phat biéu quan
diém cta Vién kiém sat vé tinh c6 can ct va hop phéap cta khang cdo, tir 46 dé
nghi Cin ctt khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 BLTTDS niam 2015, hty Béan 4n so
tham s6 265/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia TAND huyén Ké Sach, tinh Soc
Tring va chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an
theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, v kién phat biéu cuia Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thac don khang cdo, thoi han
khang céo la ding theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 Bo luat To tung
dan sy nam 2015, nén khang céo hop 1€ va dtng phap luat.

[1.2] V& xéc dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung: Cu Tran Thi D 13 nguoi
khoi kién. Sau khi khéi kién ngay 02/2/2024, cy Tran Thi D mét ngay 09/4/2024
(theo gidy chimg tir ngay 13/4/2024). Cu D c6 chdng 1 cu Son R di mat ngay
27/02/2021 va 05 nguoi con 1a Son Thi H, S, Son Thi Ma R1, Son Thi H4, Son
Thi Thu H2 va Son H5. Do ong Son H5 di mét tir nho khong cd vo con nén
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia cu D 1a cic ong, ba Son Thi
H, Son S, Son Thi H4, Son Thi Thu H2 va Son Thi Ma R1 theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 651 B9 luat dan sy va khoan 1 Diéu 74 cta Bo luat td tung
dan sy. Céap so tham trude khi thy 1y vu an khong 1am 16 cu D con song hay da
mat van thu 1y vu an va su khi thu 1y vu an phat hién cu D mat cling khong lam
rd hang thira ké cta cu D gém co nhiing ai dé thong bao ho tham gia tb tung véi
tu cach nguoi ké thua quyén va nghia vu t6 tung. Tai phién toa so tham xac dinh
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu D gém nhimg nguoi con néu
trén va ong Son Thanh T, Son Thi P1 va Son Thi P 1a ngudi ké thira quyén va
nghia vy td tung cua cy D. Xeét théy, cac ong (ba) Son Thanh T, Son Thi P1, Son
Thi P 1a chau, con cua ba Son Thi H, ba H hién con séng nén cép so tham xac
dinh 6ng T, ba P1, ba P 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu D 13
khong diing quy dinh.

[1.3] Vé su vang mat cua nhimg ngudi tham gia t6 tung: ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba Son Thi P, Son Thi P1, Son Thanh T duoc
triéu tap hop 1¢ nhung vang mat tai phién toa lan thir hai khong r6 1y do nén cin
ctr vao khoan 3 Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir ving mit
ho.

[1.4] V& cap, tong dat van ban td tung: Qua trinh giai quyét vu an cip so
tham tong dat van ban td tung cho ba Son Thi H4, Son Thi Thu H2 qua duong
B. Tuy nhién, sau khi téng dat thi Buu dién di hoan lai cic vin ban trén (BL142;
144; 147; 150) khong téng dat dugc nhung cap so thim khong thyc hién bién
phap téng dat khac nhu giao cho ngudi nhan thay hay niém yét theo quy dinh tai
Piéu 173 Bo luat t6 tung dan sy ma dua ra xét xir va nhan dinh ho vang mit
khong 1y do 1a chua chinh x4c. Tuong tu, sau khi xét xtr so tham téng dat ban an
cho ba H2, ba H4 ciing b1 hoan Vé nhung cap so thim cing khong giao cho
nguoi than nhan thay hodc niém yet theo quy dinh khoan 3 Diéu 173 Bo luat to
tung dan sy 1am anh huong dén quyén khang cao ctua duong su. Vi ban an tuyen
thoi han khang cdo ciia ho 1a 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc dugc niém
yét.

[1.5] Tuy nhién, doi v6i cac vi pham néu trén khong anh hudng dén quyén
va nghia vu cua duong su do qua trinh thy Iy vu an nhiing nguoi ké thira t6 tung
cua nguyén don da tham gia tur dau véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan biét rd ndi dung vu viée va y kién cta ho tir dau ciing théng nhat voi y kién
nguyén don. Ddng thoi, thoi tai phién toa phuc thim ba H2, ba H4 ciing ¢6 mit
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va cling thong nhat véi ¥ kién cua ngudi khang céo. Vi vay, cap phtic thAim néu
1én dé cap so tham rat kinh nghlem khi thu 1y giai quyét ddi véi cac vu an tuong
tu khong pham phai nhiing vi pham trén.

[2] V& noi dung vy an: cu Tran Thi D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén b hop dong thé chap QSDD cua bén thr ba s6 098/09/HDTC ngay
18/02/2009 va Phy luc hop dong thé chap sé 035/12/PLHPTC ngay 19/3/2012
giita Quy tin dung Trung wong S (bén A) vé6i bén thé chip ba Tran Thi D, ong
Son R (bén B) va bén vay tién 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N (bén C) 1a v6
hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N va Quy tin dung Trung uong T2
nay la Ngan hang H8 (Clnk) c6 trach nhiém giao tra Gidy chimg nhan QSDD s
D 0455152 do UBND huyén K cap ngay 24/9/1994 cho ho ba Tran Thi D. Ba
Tran Thi D dong y thanh toan du s tién gbc 60.000.000 dong va sd tién 14i phat
sinh (néu co); Bi don Ngan hang H7-Chi nhanh S2 (Clnk) c6 don yéu cau phan
t6 ngay 29/7/2024 xac dinh, vo chong ba Tran Thi D va 6ng Son R ¢6 thé chép
01 Gidy chimg nhan QSDD sd D 0455152, to ban dd s6 2, dién tich: 38.624 m?
(Loai dat: T + LNK + 2L), vao sb cap gidy chting nhan 00225 do UBND huyén
K cap ngay 24/9/1994 theo hop dong thé chip QSDD cua bén thu ba, sd
098/09/HPTC ngay 18/02/2009 va Phy luc hgp dong thé chap QSDD bén thi
ba, s6 035/12/PLHDTC ngay 19/3/2012 véi Ngan hang H7 - Chi nhanh S2 va
bén vay 1a 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N duoc chting thuc tai UBND xi K
va dugc dang ky thé chap QSDD tai Phong Tai nguyén Moi trudong huyén K,
tinh Séc Trang. Vi vdy, viéc thé chap tai Ngan hang cua ba D va dng Son R dé
dam bao cho khoan vay cua ong Nguyen Vin P véi s6 no 1a 700.000.0000 dong
(Bay tram triéu dong), trong tong s tién vay cao nhat 13 3.100.000.000 dong
theo hop dong tin dung s6 034.06/12/HDTD, véi thoi han vay 08 thang (ké tur
ngay 22/3/2012 dén ngay 22/11/2012). Pén nay, khoan vay trén dé qua han von
va lai chua thanh toan nén Ngan hang c6 yéu cau bugc ong Nguyén Vin D phai
tra sO tién gdc, 1ai tinh dén hét ngay 24/9/2024 cho Ngan hang tam tinh tong
cong 13 2.161.364.900 ddng (Hai ty mot tram sdu muwoi mot triéu ba tram sdu
muoi bon nghin chin tram dong) va 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan hét no.
Truong hop, 6ng D thanh toan mot phan hoic khong thanh toan von, 1ai thi
Ngén hang duoc quyen yéu cdu co quan c6 tham quyén quyet dinh phat mai tai
san thé chap ctia ba Tran Thi D, 6ng Son R theo hop dong thé chap QSDD cua
bén thir ba da ky két, @& Ngan hang H7 thu hdi no; bi don 6ng Nguyén Vian D
thira nhan, do chd quen biét vo chong ba Tran Thi D va 6ng Son R nén vo chong
ba D da ding ra ky hop dong thé chap QSDD cho vo chong ong P, ba Lé Thanh
N vay tién ciia Quy tin dung Trung wong T2 nay la Ngan hang H7, sé tién 1a
2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu dong) dé nudi ca. Sau do, ong B c6
dua cho ba D sd tién 1a 60.000.000 dong. Viéc ky hop dong thé chap QSDD, thi
%y chéng ba D va ong Son R ¢o tryc tiép dén Ngan hang ky két. Hién nay, 6ng
b van chua tra ng xong cho Ngan hang va truéc yéu cau khoi kién cua ba D,
ong b van klem ngudn vbn dé tra no cho Ngan hang. Sau khi phan tich va danh
gia chimg ctr cdp so thAm d3 khong chip nhédn toan bd yéu cu cua cu Tran Thi

11



D va chip nhan toan bd yéu pha té cia Ngan hang, khong dong ¥ voi quyét dinh
trén nén nhiing nguoi ké thtra quyén va nghia vu ctia cu D da khang cao.

[2.1] Theo 10i trinh bay ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia cu D va qua xac minh, thu thap chimg ctr ctia Tda an cap phic tham va tai
phién toa phiic thim thi toan bo cac thua dat ciia cy Tran Thi D khi con song cu
D khong phai la nguoi tryc tiép quan ly, st dung toan by ma da chuyen nhuong
va cam c¢b cho nhiéu nguoi khac nhu gia dinh ba Son Thi H6, Son U1 chuyén
nhuong va quan 1y st dung mot phan quyén st dung dit tir nhimg nam 1994;
chuyén nhuong cho 6ng Pinh Vin L1 vao nam 1997 va hién nay ong L1 da cé
cho 6ng Son S1, 6ng S1 1a ngudi quan ly va canh tac truc tiép. Dong thoi, cu D
cling co ban va cd cho vg chdng con gai la Son Thi H va vg chdng ba H ciing
dang truc tiép quan 1y canh tdc mot phan quyén sir dung dat do cu D dung tén.
Tuy nhién, khi xem xét tham dinh tai chd cap so tham khong xac dinh va lam rd
dat, tai san trén dat ai dang quan ly sir dung ma chi xac dinh tr can, vi tri céac
thira dat do ho ba Tran Thi D dang tén. Tir d6, khong lam rd viée quan 1y, sir
dung tai san cua nhimg ngudi thir ba dbi voi cac thira dat da thé chap. Khong
dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
theo quy dinh tai Diéu 73 BLTTDS nam 2015 da lam anh huong dén quyen, loi
ich hop phap cua ho. Tai phién toa phuc tham, cac ong (ba) H6, L1, U1, Son S1
khong dong ¥ theo yéu cau ctua Ngan hang vi dat nay ho da chuyen nhuong va
st dung 6n dinh trén 20 nam va ciing khong dong y tham gia to tung giai doan
phuc thAm vi s& anh hudng dén quyén cia ho khi Ngan hang yéu céu xu ly tai
san thé chap. Tuy nhién, d6i véi viéc sang ban, chuyén nhuong cam cb bang
gidy tay chua lam tha tuc sang tén va trong qua trinh giai quyét cac duong su
khéng cung cip thong tin cac thira dat dugc chuyén nhuong cho nguoi tha ba,
gidy chting nhan quyén sir dung dat cy Tran Thi D dtng tén nén cap so tham
khong phat hién va thu thap chung ctr.

[2.2] Theo glay chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
K cap cho ho ba Tran Thi D, ngay 24/9/1994 (BL71) va don dang ky quyén su
dung dat ngay 01/02/1994 (BL 139B, 139C) thé hién thoi diém dang ky quyén
st dung dat ho cu D ¢6 07 nhan khau, trong dé c6 05 lao dong chinh va 02 lao
dong phu. Piéu nay phu hop véi ban xac nhan ciia Cong an huyén K (BL133)
xac dinh trong nhan khau cu Tran Thi D c6 07 nhan khau trén 15 tudi va trong
do co 05 nhan khau tir trén 18 tudi va 02 nhan khau chwa du 18 tudi. Nén xac
dinh g1ay chimg nhan quyén st dung dat cap 1a cho ho chir khong phai cap cho
vo chong cu D, cu R. Nhung khi cu D, cu R thé chip thé hién trong hop dong va
phu luc hop dong bao lanh cho 6ng Nguyén Vin P vay tién tai Ngan hang H7 -
Chi nhanh S2 nhung khong c6 cac thanh vién trong hd gia dinh cu D tham gia
hodc uy quyén ky két, cu thé: Ba Son Thi H, ba Son Thi M, 6ng Son S, ba Son
Thi H2... Nhu vay, dd vi pham Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nam 2003 do Hop dong thé
chap QSDP xac 1ap nam 2009 va Phu luc hop dong thé chap QSDD xéc lap ndm
2012; vi pham Diéu 715 BLDS ‘nam 2005. Cép so tham nhan dinh theo don
dang ky ba D biét ky tén va ngudn gdc dit cua ba D khong phai 1a dit caa tap
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doan, cép lai cho ho gia dinh nén xac dinh dat nay cua cac nhan cua ba D 1a chu
du co sé phap 1y.

[2.3] Theo don khaoi kién ctia ba D ngay 02/2/2024 khong thtra nhan chir ky
theo hop ddng thé chip 1a cia vo chong ba D, sau khi ndp don thi ba D da chét
nhung cip so thim khong thong bao dwa nguoi ke thira quyen nghia vu t6 tung
tham gia dé thyuc hién quyén cua cu D. Pé yéu cau ho cung cap ching cu, cling
nhu c¢6 giam dinh chir ky khong, cling nhu thu thip chimg ctr khac dé xac dinh
su that khach quan cua vy an.

[2.4] Mic khac, tai thoi diém thé chip quyén sir dung dt nim 2009 thi cac
quyén sir dung dat cu Tran Thi D ¢6 chuyén nhuong dat cho cac ho khac trén va
ho da quan ly, st dung tir nam 1994, 1997 nhu da phan tich ¢ phan [3.1] nhung
khi Ngan hang 1ap ho so thé chép khong xem xet, tham dinh dat thé chap (khong
cung cap dugc bién ban tham dinh dat), khong thé hién y kién cta ngudi quan 1y
tai san.

[2.4] Theo don phan t6 ngay 29/7/2024 cua bi don Ngan hang H7 va Toa
an da thong bao thu Iy yeu cau phan t6 ngay 15/8/2024 v€ viéc Ngan hang yéu
cau bi don 6ng D, ba N tra tién. Truong hop, khong tra tién thi st 1y tai san thé
chap cta bén thir ba dé thu hdi no ddi voi hop dong thé chap gitra Ngan hang

voi nguyén don da ky két. Cap so tham da thy ly va giai quyet budc bi don ong
Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N tra tong sO tién gdc va tién 13i tam tinh dén hét
ngay 24/9/2024 1a 2.161.364.900 dong (Hai ty mét tram sdu mweoi mot triéu ba
tram sdu muwoi bon nghin chin tram déng), trong d6 gbc 599.369.800 dong, 13
1.561.995.100 dong 14 trai véi quy dinh tai khoan 4, 5 Diéu 72 va khoan 2 Diéu
200 BLTTDS nam 2015. Boi vi, bi don chi thuc hién quyén yéu cau phan t6 d6i
v6i nguyén don va dua ra yéu cau doc 1ap doi voi ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan nhung trong vu 4n nay 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thanh N ciing 13 bi
don 1a khong phu hop quy dinh phap luat. Vi pham quy dinh tai khoan 4, 5 Piéu
72 va khoan 2 Diéu 200 BLTTDS nam 2015. Béi, bi don chi thuc hién quyén
yéu cau phan t6 ddi v6i nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap. Khong co Piéu luat nao quy dinh bi don c6 quyén phan tb
d6i véi bi don. Tuy nhién, do viéc vay tién, thé chap tai san lién quan voi nhau
va viéc gidi quyet cing mot vu an s& giai quyét toan dién vu an cap so thim
muon giai quyét cing vu an thi phai xac dinh Ngén hang thém tu cach nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan hodc thy ly yéu cau cua Ngan hang thanh vu an
khac va can thiét thi nhép vy an dé giai quyet chung. Cép so tham thy 1y yéu cau
phan t6 cia Ngan hang d6i v6i bi don 1a vi pham t6 tung.

[2.5] Theo hop dong tin dung ngay 22/3/2012 (BL62-63), tai khoan 2 Piéu
5 cua Hop dong thé chéap thé hién nong dung “cho vay c6 bao dam bang tai san:
cam cd, thé chap tai san ciia bén B: The chap c4 va 01 ao dang nudi c4; bao lanh
bang tai san clia bén thir ba“. Nhung cap so tham chua thu thap chung ctr lam rd
tai san bén B cam cd, thé chép co hop déng khong, hién trang cua tai san thé
chap dé xir Iy khi ong D, ba N khong tra ng ma chi xur Iy Hop dong thé chap cta
bén tht ba 1a chua toan dién, anh huong dén quyén loi cia nguyén don.
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[2.6]. Tai phién toa phuc thAm bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay vé viéc
lap thi tuc, hop dong vay Kkhoéng phai do ong thyc hién ma, dng chi la nguoi dai
dién ky, khong c6 nhan tién vay. Ma vi€c, 1ap hop dong la do 6ng Tang Van Gl
1a nguoi thye hién va yéu cau 6ng ky dai dién dé vay tién lam vén nudi ca tra,
thuc te ong khong co nhén tién vay ma sau khi ky két hop dong ong G1 chi dua
ong s tién 60.000.000 dong dé vé dua cho gia dinh ba D, s tién con lai ctia hop
dong vay chuyén cho 6ng Lé Van C. Tai bién ban lay 10i khai ngay 23/5/2025
ong Tang Van G1 ciling trinh bay do 6ng, 6ng C va 6ng b c6 théa thuan hun vén
cung nhau nudi ca tra, do 6ng D khong c6 tién va thong qua ngudi hang xom ba
D 1a ba B1 (vo 6ng H3) thi 6ng biét ba D can vay 60.000.000 dong nén Ong co
noi voi ba Bl 1a nhém nudi ca cua ong can tién dé nudi ca néu ddng ¥ cho 6 ong
vay so tién 1on. bay la tinh tiét m6i phat sinh tai phién toa lién quan truc tiép
dén tién vay, hop dong thé chap va 10i khai cta cac duong su viéc viéc ching
kién viéc ky tén co luc thi ky tai Ngan hang, c6 Itc thi ky tai Uy ban xa, 6 luc
lai n6i giao cho 6ng H3 dem vé cho ky tén vao hop dong thé chap nén ciing can
phai 1am rd dé x4c dinh trach nhiém cta nhiing ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan ¢ muc do ndo. Van dé nay ciing chua duoc xem xét & cap so tham.

[3] Tir nhitng phan tich trén thay rang cap so tham da vi ‘pham t6 tung va
thu thap chimg ctir khong day du, cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén
can thiét phai hity 4n so tham dé cap so tham thu ly, giai quyet lai theo thu tuc
so tham. Tuy nhién, d6i voi vi pham cua cap so tham dan dén hity an 1a do phan
16n 15i tir cac duong su khong cung cap thong tin cho Toa an, khong trinh bay r6
cac giao dich cua cac bén khi ky hop dong tin dung, hop dong thé chap nén cap
so thAm khong ¢ co sé thu thap chung ctr, cling nhu dwa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vao tham gia to tung.

[4] Dé nghi cta Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tai
phién toa vé viéc ap dung khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy hiy an
s0 4n va chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai 1a c6 cin ctt Hoi dong xét xir
chap nhan.

[5] Do ban so thim bi huy, nén khang cdo nguoi ke thira quyén nghia vu
t6 ‘tung cua nguyén don khong dat ra xem x¢ét va yéu cau nay s& duoc cip so
tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

7 [6] Vé chi phi gidm d;nh,, xem >§ét tham dinh tai chd, 4n phi dan su so
tham dugc xac dinh khi giai quyét so tham lai.

[7] V& an phi dan sy phic thAm: Do ban 4n dan sy so thim bi hily nén céc
duong sy khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Huy toan bo ban an dan sy so tham s6 265/2024/DS-ST ngay 24 thang
9 ndm 2024 cua Toa an nhén dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang vé “Ti ranh
chdp hop dong tin dung, hop d’ong thé chdp quyén sir dung dat va doi lai gidy
ching nhdn quyén sir dung dat” giira nguyén don ba Tran Thi D; bi don 6ng
Nguyén Vin D, ba Lé Thi N2; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy tin
dung T2 (Ngan hang H7 (Clnk) va nhiéu nguoi co quyén lgi nghia vy lién qun
khéc. Giao hd so vé Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

2. An phi déan sy phiic thim: Cac dwong sy khong phai chiu.

3. V& an phi so tham; chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san s& dugc xir 1 khi
giai quyét lai vu an.

4. Ban an phuc thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND huyén Ké Séch;

- Chi cyc THADS huyén Ké Sach; o

- Phong KTNV, PTC, TDS; (daky)

- Luu: HSVA - VP.

Tén Thi Thanh Thiy
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