TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 232 /2023/DS-PT

Ngay 25- 4- 2023

V/v “Tranh chap quyén so hitu nha; yéu
cau hity gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha; hiy hop dong mua bdn nha; huy
hop dong thé chdp”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén
Ba Hb Thi Thanh Thay
- Thu ky phién toa: Ong Ho Quang Nhyt - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn din cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Duc - Ki€ém sat vién.
. Trong cac ngay 19 va 25 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai Vu an dan su
thu ly sO: 345/2021/TLPT- -DS ngay 27 thang 5 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp

quyén so hitu nha; yéu cau hity gzay ching nhdn quyén s¢ hitu nha; hity hop
dong mua ban nha; hiy hop dong thé chap”.

Do Ban 4n din sy so thim §0: 90/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 nam
2021 cua Toa &n nhan dan Thanh phd H bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 303/2023/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2023 gitra cac duong S:

1. Neuyén don: Ong Ha Qudc T, sinh nim 1968 (vang mit).
Pia chi: 30 Cadman Ave, West Hoxton, 2171, NSW Australia.
Dai dién ty quyén: Ba Ha My T, sinh ndm 1966 (c6 mit khi xét xir, vang
mat khi tuyén an).
bia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Dac Minh S - Cong ty
Luat TNHH N (c6 mat).

2. Bidon: Ba Nguyéq Thi T, sinh nim 1964, chét ngay 23/8/2018. Ngudi
ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cia ba T;
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2.1. Ong Nguyén Hoa D- chong ba T (ving mit).
2.2. Ba Nguyén Thi Thanh P- con ba T (ving mit).
Cung dja chi: 15/67 C, phuong C, Quan 1, Thanh phd H.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nam 1985 (ving mit).
bia chi: 15/67 C, phuong C, Quan 1, Tp. H.
3.2. Ong Ha Van T, sinh nam 1941 (vang mit).
3.3. Ong Ha Quéc T, sinh ndm 1971 (vang mat).
3.4. Ba Bui Ha Qudc H, sinh nam 1995 (ving mit).
3.5. Ong Bui Nhat Q, sinh nim 1997 (vang mit).
3.6. Ba HA My Y, sinh nam 1990 (c6 don xin xét Xt ving mat).
3.7. Ba Ha My A, sinh nam 1995 (ving mit).
3.8. Ong Ha Quéc T, sinh ndm 1969 (ving mat).
3.9. Ong Nguyén Téan U, sinh nim 1970 (ving mat).
3.10. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1968 (ving mit).
Cung dia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.
bai di¢n theo uy quyén ciacacongba T,Q, T,H, Y, A, T1, U, H: Ba Ha My

T, sinh nam 1966 (c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an).

an).

bia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.
3.11. Ba Ha My T, sinh nim 1966 (c6 mat khi xét xtr, ving mat khi tuyén

Dia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phd H.

3.12. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1959 (c6 don xin ving mit)

bia chi: 25 Y, phuong C, Quéan 1, Thanh phé H.

3.13. Ba Nguyén Thi Thién K, sinh nim 1997 (c6 don xin ving mit)

3.14. Ba Nguyén Thi Thién N, sinh nam 2011 (c6 don xin ving mit)

3.15. Ong Lé Tat T, sinh nam 1976 (c6 don xin ving mit)

Cung dia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.

3.16. Tré V5 Ha Hoang Yén, sinh nam 2019 (vang mit).

3.17. Tré Nguyén Ha Quynh N, sinh nam 2009 (vang mat).

Dai dién theo phap luat cta tré Yén va Nhu: Ba Ha My Y, sinh nam 1990

(c6 don xin xét Xr vang mat)

bia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.



~ Dai dién theo uy quyén: Ba Hi My T, sinh nim 1966 (c6 mat khi xét xi,
vang mat khi tuyén an).

bia chi: 25 Y, phuong C, Quéan 1, Thanh phé H.

3.18. Ba Nguyén Thi HoangL, chét nim 2017. Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung cua baL.:

3.18.1. Ba Lé Minh P, sinh nim 1957 (ving mit).
Dia chi: 2372 T, A, T, B.

3.18.2. Ong Chiém Tién K, sinh nam 2000 (c6 mat khi xét xtr, vang mat
khi tuyén an)

3.18.3. Ong Chiém fch T, sinh nim 1974 (c6 mat)

3.18.4. Chiém Gia K, sinh nam 2011 c6 6ng Chiém fch T 1a dai dién theo
phap luat.

Cung dia chi: 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H.

Dai dién theo uy quy,én cua ba P, 6ng K, 6ng T: Ba Ha My T, sinh ndm
1966 (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

bia chi: 25 Y, phuong C, Quéan 1, Thanh phé H.

3.19. Cong ty TNHH Mot thanh vién dich vu Cong ich Quén 1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Giam déc.
Dija chi: S6 28-30 N, phuong N, Quan 1, Thanh phd H.

Pai dién ty quyén: Tran Dinh Quang V

Dia chi: S6 28-30 N, phuong N, Quan 1, Thanh phé H (c6 don xin ving
mat).

3.20. Cong ty TNHH TM dich vu d4u tu xay dung P
Dia chi: 237/1 N, Phuong 3, Quén 10, Thanh phd H.
bai dién theo phap luat: Ba Tran Bich V, sinh ndam 1976

Pia chi: T6 30, Khu phé C, Thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang (meg
mat).

3.21. Ngan hang TMCP B

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuc H - Téng Giam ddc.
Dia chi: 412 N Phuong 5, Quén 3, Tp. Hb Chi Minh.

Dai dién ty quyén:

1/ Ong Chu Quéc T (c6 mit khi xét xir, ving mit khi tuyén an).

2/ Ba Nguyén Thi Trac P (c6 mit)

_Cung dia chi: Toa nha HM Town S6 412 N, Phuong 5, Quan 3, Tp. H (Gidy ty
quyén ngay 23/3/2023)



3.22. Uy ban nhan dan Thanh phé H (ving mat).

Dia chi: S6 86 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H.
* Nguoi khang cdo: ba Ha My T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, don khéi kién bo sung, cc?c ban tu khai, bién ban hoa gidi,
nguyén don va dai dién nguyén don ong Ha Quoc T c6 ba Ha My T la dai dién
trinh bay:

Nguyén cén nha s6 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phd H do ¢cb cua gia
dinh 6ng T la Tran Van N thué ctia ngudi An D6 tir ndm trude ndm 1975. Ong
Tran Van N ¢ vo 13 ba Nguyén Thi S, nam 1970 khi ong N chét thi ba S tiép tuc
thué cdn nha trén. Vao nam 1975, Nha nude quan 1y can nha trén thi gia dinh 6ng T
van dugc tiép tuc cu ngu tai day va ba S (Chu ho) 1a nguoi dung ra dai dién gia
dinh ky hop dong thué can nha nay. Dén nam 1978, ba S chét thi ba Nguyén Thi T
(cht ho) 12 con ctia ba S dimg ra tiép tuc ky hop dong thué cin nha nay. Nam 1989,
ba T chét, ba Nguyén Thi T 1a con ba T tiép tuc dimg ky hop dong thué nha. Theo
Hop d6ng thué nha gan nhat s6 7745 ky ngay 16/10/2001 ky gitra dai dién Cong ty
quan 1y nha Quén 1 voi bén thué nha gdm 10 ngudi sau day:

-Ba Nguyén Thi T (chi ho), sinh nam 1964 (chét ndm 2018) ba T ¢6 chong 1a
ong Nguyén Hoa D va con 1a ba Nguyén Thi Thanh P.

- Ba Bui Ha Quéc H (chit), sinh ndm 1995

- Ong Ha Van T (anh ré), sinh nim 1941.

- Ba Ha My T (chau), sinh ndm 1966.

- Ong Ha Quéc T (chau), sinh nim 1968

- Ong Ha Quéc T (chau), sinh ndim 1969

- Ong Ha Quéc T (chau), sinh ndm 1971.

- Ong Bui Nhat Q (chit), sinh nim 1997

- Ba Nguyén Thi Hoang L (chau), sinh nam 1974. BaL chét nam 2017.
BaL c6 me la ba Lé Minh P. BaL c6 chong la 6ng Chiém Ich T va 02 con la
Chiém Tién K va Chiém Gia K.

- Nguyén Thi Thanh P (con), sinh nim 1985.

Nam 2001, Nha nudc xem xét cho gia dinh ong T dugc mua hoa gia can
nha nay theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phu. Do ba T 1a chu ho va dang cong
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tac tai Uy ban nhan dan phuong C va dé thuan tién cho viéc 1am thii tuc mua hoa
gi4 nha nén cac 6ng ba gdm c6 Ha Vin T, Hi My T, Ha Quéc T, Ha Quéc T,
Nguyén Thi Hoang L cung thong nhat dé cho ba Nguyén Thi T dung tén mua
hoa gid cannha 25 Y.

ong T ¢ trong can nha nay tir nho, 6ng T xem nhu déy la nha huong qua
cta 6ng ba dé lai cho con chau sau nay nén 6ng T san sang sira chira nang cap
nha dé cho gia dinh duoc song vui vé, dé c6 noi thd phung to tién. Nam 2005,
do nha da cii va xubng cap nén ong T da dimg ra sira chita can nha nay cho K
trang va cung voi gia dinh sinh song tai day.

Nam 2010, ba T treo bang ban nha trén ma khong ban bac vé1 moi nguoi
trong gia dinh. Sau d6, nguyén don duoc biét nam 2013 ba T ty y ban cin nha
25 Y cho Cong ty TNHH TM dich vu dau tu xay dung P ma khong hoi qua y
kién ctia moi nguoi trong gia dinh va ba cho rang cin nha nay la thudc quyén so
hitu cta ba, sau d6 Cong ty P di di thé chap cin nha dé vay von cua Ngan hang
TMCP B. Tét ca gia dinh 6 ong T hoan toan bat ngd trudce 161 n6i va viée 1am cua
ba T. Ban than ong T sinh song trong can nha nay tir nho, 6ng T ton tao gir gin
vi 14 nha do to tién 6ng ba dé lai, cn nha ndy con duoc luu giit dén hom nay,
dugc Nha nude cong nhan 1 tai san thudc s¢ hitu tw nhan déu c6 cong sirc dong
gop cla tat ca moi nguoi O trong cin nha nay va trong d6 c6 ca cong stuc dong
gop ba T. Vi vy, mic di ba T 13 ngudi dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sé
hitu nha & va quyén st dung dat & ddi v6i can nha 25 Y, phuong C, Quén 1,
Thanh phé H nhung trén thuc té cin nha nay 1a tai san chung cua tt ca nhimg
ngudi c6 tén trong hop dong thué nha, nhiing ngudi da déng y dé cho ba T dugc
ding tén mua hoda gia can nha theo Nghi dinh 61/CP.

bé bao dam quyén 1gi cho gia dinh cling nhu quyén 1¢1 cia cd nhan 6ng T,
ong T lam don nay khdéi kién ra toa va c6 cac yéu cau nhu sau:

1. Cong nhén can nha 25 Y, phuong C, Quén 1, Thanh phé H thudc so
hiru chung cua cac ong ba cua Nguyen Thi T, Ha Van T Ha My T, Ha Quéc T,
Ha Qudc T, Ha Quéc T, Nguyén Thi Hoang L, Nguyén Thi Thanh P, Bui Nhat
Q, Bui Ha Quoc H.

2. Tuyén huy Gidy ching nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o
s0 31802/2001 ngay 25/12/2001 do UBND TP. H6 Chi Minh cap cho ba
Nguyén Thi T.

2. Huy hop dck)ng‘ mua ban nha giita ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu dau tu xay dung P ngay 12/10/2013.

3. Hity hop dong thé chap s6 0116/068/2013/HDPTC ngay 10/12/2013 giita
Cong ty TNHH Thuong mai dich vu dau tu xay dung P va Ngan hang TMCP B.

Pai dién nguyén don rat mat phﬁn yéu cau khai kién, cu thé rat lai yéu
cau chia tai san chung l1a can nha 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phd H cho céc

5



ong ba cia Nguyén Thi T, Ha Van T, Ha My T, Ha Quéc T, Ha Quédc T, Ha
Quoc T va Nguyén Thi Hoang L, Nguyén Thi Thanh P, Bui Nhat Q, Bui Ha
Quoc H.

Dai dién nguyén don dong y voi két qua tham dinh gia ca Cong ty b phan
thong tin va tham dinh gia M ngay 13/1/2011 14 16.549.264.000 dong, khong
yéu cau thAm dinh gia lai.

Nguyén don ong T khong yéu cau toa an giai quyét d6i véi tién éng b ra
stra chira nha. Tuy nhién 6ng T ty nguyén dong ¥ hoan lai cho bj don ba T sb
tién 188.552.822 ddng s6 tién ba T mua hoa gia cin nha 25'Y.

Bi don ba Nguyén Thi T tai cdc ban tw khai va ban tw khai cua dai dién iy
quyén trinh bay nhw sau: Nguyén truée ndm 1975 cin nha s6 25 Y Quan 1 13 cia
ong Tran Vian N thué cia nguoi An Do, sau nim 1975 can nha nay thudc dién
quan ly cua Nha nudc, ba Nguyén Thi S (vo ong N) tiép tuc thué. Khi ba S mat
thi ba T (con ba S) tiép tuc ky hop dong thué can nha nay voi Nha nude. Trong
d6, nhitg nguoi dung tén chung trong hop dong véi ba T gdm c6: Ba Nguyén
Thi HoangL, 6ng Ha Quoc T, ong Ha Van T, ba Ha My T, ong Ha Quéc T, ong
Ha Quéc T, ba Nguyén Thi Thanh P, Ba Bui Ha Qudc H, ba Bui Nhat Q.

Niam 2001, nhitg ngudi c6 tén trong hop dong trén da dong ¥ ky to cam két
(ngay 06/10/2001) dong y cho ba T mua héa gia cin nha theo Nghi dinh 61/CP va
dugc Nha nude dé bo ra toan bo s tién mua hoa gia can nha theo Nghi dinh 61/CP
va duoc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat.
Tur khi ba T s¢ hiru thi 6ng T xin & tang 3 nén 6ng T co stra chira lai gac go cho gia
dinh 6ng ¢ con hién trang cdn nha van gilt nguyén.

Nhu vay, can nha nay chi c6 mdt minh ba T ding tén chu s& hiru, khong
hé co viéc dong s hitu nhu 6ng T trinh bay. Do d6 ba T khong dong y phan
chia tai san cta minh cho ngudi khac theo nhu yéu cau khéi kién cta nguyén
don. Ba dong ¥ voi két qua tham dinh gia nha ctia Cong ty c¢o phan thong tin va
tham dinh gia M theo chtng thu tham dinh gia s Vc 11/01/21/BDS ngay
13/01/2011 1a 16.549.264.000 dong.

Ngay 1/01/2011, ba T ¢6 don phan té yéu ciu nhitng ngudi dang cu ngu
trong can nha trén phai giao tra nha lai cho ba T. Yéu cau nhitng ngudi dang
sinh séng trong can nha nay phai bdi thuong thiét hai cho ba do khong cho thué
nha dugc 10 tridu/thang tinh tir ngay 15.01.2011 dén khi Toa giai quyét xong vu
kién. Tuy nhién, tai phién toa phic tham ngay 22/8/2011 dai dién hop phap cia
ba T da rat toan bd yéu cau phan 0.

Niam 2018, bi don ba T da chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua Truong 1a 6ng Nguyén Hoa D (chong) va ba Nguyén Thi Thanh P (con) da
duoc Toa an tong dat hop 1€ nhung vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha My T, éng Ha Quoc T, Ha

Van T, Nguyén Thi Hoangl, Ha Quéc T trinh bay: Nguyén can nha 25 Y,
phuong C, Quan 1 1a noi 6ng ba, cha me cua cac 6ng ba sinh song tir nam 1930
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dén nay va hién nay thé hé con chau van tiép tuc sinh sdng. Vi ngudn gbc cin
nha thuoc sé htru Nha nudc tor nam 1975 dén nim 2001 sau khi nha nudc ban
hanh Nghi dinh 61/CP cho phép moi ngudi duge mua hda gia nha, ba va nhiing
ngudi trong gia dinh dong ¥ dé ba Nguyén Thi T l1am ngudi dai dién cho gia
dinh dimg ra mua héa gia cin nha nay. Ba Nguyén Thi T chi 1a ngudi dugc gia
dinh ba ctr lam dai dién dé dung ra mua hoéa gia can nha nay. Day khong phai la
tal san riéng cua cua ba T ma la cua tat ca nhitng ngudi ky hop dong thué nha.
Céc 6ng ba dong ¥ v6i yéu cu khoi kién cta nguyén don 6ng Ha Quédc T.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha My Y, Bui Ha Quéc H, Ha
My A co ba Ha My T dai dién trinh bay: Thong nhat voi trinh bay cua dai dién
nguyén don.

Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Theo
ba duoc biét thi can nha sb 25 Y, phuong C, Quan 1 do 6ng ngoai ba la Tran
Vin N thué cta nguodi An Do tir trude ndm 1975. Ong Tran Van N ¢6 vo 1a ba
Nguyén Thi S, ndm 1970 khi 6ng N chét thi ba S tiép tuc thué cin nha trén. Nam
1975, Nha nudc quan ly can nha nay va cho gia dinh mua hoa gia can nha theo
Nghi dinh 61/CP, do ba T lic do dang la can by cong tac tai phuong, néu dé ba
T dtng ra mua thi dé dang hon nén Nguyen Thi HoangL, Ha Quoc T,HaVan T,
Ha My T, Ha Qudc T, Ha Quéc T thdng nhét dé cho ba Nguyén Thi T dimg tén
hoa gia can nha trén. Sau khi mua héa gia, gia dinh van tiép tuc chung séng tai
day, riéng ba T thi khong song tai day vi ba T c¢6 nha khac & C, Quan 1. Nam
2005, 6ng Ha Qudc T co stra lai nha va ba T cho thué phia trudc nha. Nam 2010
thi ba T dot nhién treo bang ban nha, gia dinh da néi chuyén véi ba T thi ba cho
rang cin nha nay ding tén cta ba nén ba co quyén ban. Viéc thua kién cua cac
bén khong lién quan dén ba, ba khong yéu cau Toa an giai quyét theo phap lut.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Téin U trinh bay: Ong
1a chong ctia ba Phi, nim 1995 6ng ba két hon thi vé séng chung véi gia dinh
bén vg, ong duogc biét can nha 25 Y, phuong C, Quan 1 1a dugc Nha nude cho
gia dinh mua hoa gia theo Nghi dinh 61/CP va gia dinh thong nhat dé ba T dung
ra mua. Trong thoi gian song ¢ day ong khong sura chita gi trong can nha nay.
Ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Tan U trinh bay: Hién nay
ong dang thué mat bang phia tru6e can nha 25 Y, phuong C, Quan 1 dé buodn
ban, 6ng khong c6 y kién gi vé tranh chip giita cac bén, ong s& chap hanh theo
moi phan quyét ctia Toa, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ngueoi ¢é quyén loi, _nghia vu lién quan ba Ha My Y a”ong thoi la dai dién
theo phdp ludt cua Nguyén Ha Quynh N va Vé Ha Hodng Yén trinh bay: Ba
thdng nhat voi ¥ kién cta dai dién nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HoangL (chét
2017) co6 ba Lé Minh P, ong Chiém Tién K, Chiém Ich T. Chiém Gia K la nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung trinh bay: Pong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan ba Nguyen Thi Thién K, Nguyén
Thi Thién N, Nguyén Thi Thu H trinh bay: Théng nhat v&i yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH mét thanh vién
Dich vu cong ich Quan 1 trinh bay:

Dbi véi yéu cau cong nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat tai sb
25Y, phuong C, Quan 1. Cong ty nhan thdy To cam két ngay 09/10/2001 cia
ong ba Ha Van T, Nguyén Thi HoangL, Hd My T, Ha Quéc T, Ha Qubc T, Ha
Qudc T thé hién nhitng nguoi cb tén trong hop d6ng thué nha doéng y cur ba T
lam dai dién dung tén mua nha; khong thé hién viéc dong y dé ba T toan quyen
sO hitu can nha sau khi ding t€n mua hoa gia. Pong thoi, Quyet dinh glam déc
thim s6 421 ngay 17/10/2014 cua Hoi doéng Giam dbc tham c6 ndi dung: “can
nha trén thudc quyén sé hiru chung ctia 10 ngudi c6 tén trong hop dong thué nha
la c6 can cur”.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B trinh bay:

Ngan hang TMCP B ky hop dong tin dung v6i Cong ty - TNHH TM DV
DT XD P (sau day goi la Cong ty P) nhu sau: Hop dong tin dung sO
0502/068/2013/HDHM ngay 10/12/2013; Sé tién vay: 7.700.000.000 dong (Bay
ty bay tram tri¢u dong) Thoi han vay: 12 thang; Muc dich vay: B6 sung von
kinh doanh; Lii sut cho vay: Theo thoa thuan 13i suit cho vay trén co s lai
suat cho vay duoc Ngan hang ban hanh trong timg thoi ky. Tai san dam bao: Bat
dong san toa lac tai $6 25 Y, Phuong C, Quan 1, TP. HO Chi Minh. Theo Hop
dong thé chip s6 0116/068/2013/HDTC ngay 10/12/2013 di dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty P dd vi pham nghia vu thanh
toan nén Ngan hang B d3 chuyén toan bo khoan vay sang ng qua han. Tinh d&én
ngy 06/08/2020, tong du no ctia Cong ty P tai Ngan hang B nhu sau: Géc:
7.700.000.000 dbng; Lii qua han: 7.240.962.500 dong. Toéng cong:
14.940.962.500 d6ng va hién nay Ngan hang TMCP B di khoi kién tai Toa an
nhan dan Quan 10, TP. HO6 Chi Minh dé yéu cau Cong ty P thyc hién nghia vu
tra no theo cac hop dong da ky két va Toa an nhan dan Quén 10, TP. HO Chi
Minh dang giai quyét theo thii tuc so tham.

Dbi véi yéu cau khot kién cua nguyén don ong Ha Quoc T vé viéc huy
Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va Quyen str dung dat & s6 31802/2001
ngdy 25/12/2001 do UBND TP. H6 Chi Minh cdp cho ba Nguyén Thi T, hay
Hop déng mua ban gitra Ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH TM DV BT XD P
ngay 12/10/2013 va hay Hop ddng thé chip sd 0116/068/2013/HPTC ngay
10/12/2013 gitta Ngan hang B va Cong ty P: Ngan hang TMCP B khong dong ¥
v6i toan b cac yéu cau trén boi cac 1y do sau:



1. Gidy chimg nhan quyén so hitu nha 0 va Quyén su dung dat ¢ §6
31802/2001 ngay 25/12/2001 do UBND TP. H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén
Thi T 1a hop phéap va tuan thu ding quy dinh cua phap luat.

2. Hop dong mua ban giira ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH TM DV dau
tu xdy dung P ngay 12/10/2013 di dugc cong chimg c6 thim quyén thuc hién thu
tuc cong chung, xac nhan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

3. Viéc cap nhat thay ddi chu so hitu nha & va str dung dat & sang Cong ty P
1a phu hop vé1 quy dinh.

4. Theo quy dinh tai Piéu 11 va 12 caa Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 vé giao dich dam bao thi Hop dong thé chap quyén sir dung dat phai
dugc ding ky dich bao dam c6 gia tri phap 1y ddi v6i nguoi thir ba ké tir thoi
diém ding ky. Do d6, Hop dong thé chip sb 0116/068/2013/HDTC ngay
10/12/2013 gifta Ngan hang va Cong ty P cling da dugc thuc hién dung theo quy
dinh phap luat va c6 gia tri phap 1y dbi voi nguoi thir ba.

Vi céac 1y do néu trén, Ngan hang TMCP B khong dong ¥ véi cac yéu ciu
cua nguyén don, dé nghi toa an bac toan bo yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Dai dién Ngan hang dong v voi két qua thim dinh gia cia Cong ty c¢b phan
thong tin va tham dinh gia M ngay 13/1/2011 la 16.549.264.000 dong, khong
yéu cau tham dinh gia lai.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 24/DS-ST ngay 31/5/2011 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 1, Thanh phd H da tuyén xtr nhu sau:

- Chap nhéan yéu cau cua 6ng Ha Quoc T.

- Cong nhan cin nha 25 Y, phudng C, Quan 1, Thanh phé H (bao gdm nha
& va quyén st dung dat ¢) 1a tai san chung cta cac ong ba Nguyén Thi T,
Nguyén Thi Thanh P, Ha Van T, Ha Quéc T, Ha Quéc T, Ha Qubc T, Nguyén
Thi HoangL, Ha My T, Bui Ha Qudc H, Bui Nhat Q. Mdi ngudi duge hudng
1/10 gia tri nha & va dat o.

- Giao 6ng Ha Qudc T toan quyén so hitu tai san 1a can nha 25 Y, phudng
C, Quan 1, Thanh phd H va c6 trach nhiém hoan lai cho céac ong ba Nguyén Thi
HoangL, Ha Quoc T, Ha Van T, Ha My T, Ha Qudc T, Nguyén Thi Thanh P,
Bui Ha Qudc H, Bui Nhat Q mdi ngudi 1/10 gid tri nha & va dat ¢ 1a
1.654.926.400 dong.

- Budc ba Nguyép Thi T ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Ha Qudc T ban chinh
Giay chimg nhan quyén so nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 31802/2001 do Uy
ban nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh cap ngay 25/12/2001.



- Ong Ha Quoc T dugc quyén lién h¢ véi co quan chirc nang dé di€u chinh
lai gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢.

Ong Ha Quéc T ¢6 trach nhiém hoan lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién mua
hoa gid nha la 188.552.822 dong.

2. Khong chap nhdn yéu ciu phan t6 ciia ba Nguyén Thi T vé viée yéu cau
nhimg nguoi cu tra trong nha 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh pho6 H phai tra
nha va boi thuong thiét hai 1a 50.000.000 dong do viéc khong cho thué nha.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
28/2010/QDP — BPKCTT, ngay 24/12/2010 vé& viéc phong toa tai san 1 cin nha
25'Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H va Quyét dinh budc thuc hi€n bién phap
bao dam s6 996/2010/QD-BPBD, ngay 16/12/2010 cia Toa 4n nhan dan Quan 1.

Ban an dan sy phuc tham s6 1003/2011/DSPT ngay 22/8/2011 cta Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da xét xu phuc thdm v6i néi dung nhu sau:
Stra ban an dan su so tham:

1/ Khong chip nhan yéu ciu cua ong Ha Quoc T yéu cau cong nhén can
nha 25 Y, phuong C, Quén 1, Thanh phd H (bao gom nha ¢ va quyén st dung
dat ¢) 1a tai san chung cua cac ong ba Nguyen Thi T, Nguyén Thi Thanh P, Ha
Van T, Ha Quoc T, Ha Quoc T, Ha Quoc T, Nguyen Thi Hoangl, Ha My T, Bui
Ha Qudc H, Bui Nhat Q va yéu ciu chia cho mdi ngudi duoc huong 1/10 gia tri
nha ¢ va dit o.

2 /Chép nhan mét phan yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi T:

_Cong nhan can nha 25 'Y, phuong C, Quéan 1, Thanh phdé H (bao gdém nha ¢ va
quyen st dung dat 0) la tai san thugc quyén s¢ hiru cua ba Nguyen Thi T, theo
Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 31802/2001 cua
Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh.

Budc cac 6ng ba Ha Van T, Ha Quéc T, Ha Qudc T, Ha My A, Ha Quoc T,
Nguyén Thi HoangL, Chiém fch T, Chiém Tién K, Ha My T, Bui Ha Quoc H,
Bui Nhat Q, Ha Quang Vinh, Lam Thai Phuong, Nguyén Thi P, Nguyén T4n U,
Nguyén Thi Thién K, Nguyén Thi Thién N, Luu Thi Con, Lé Thi M§ Thuén, Lé
Hitu Tri phai giao nha 25 Y, phuong C, Quan 1 (nha trong) cho ba Nguyén Thi
T ngay sau 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau bdi thudng
thiét hai 1a 50.000.000 dong do bi khéi kién nén khong cho thué nha.

3/ Ghi nhan S ty nguyén cua ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Ha Quéc T sb
tién stra chita nha la 478.639.200 dong (Bon tram bay muoi tdm tri€u sau tram

ba muoi chin ngan hai trim dong).
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Ké tir ngay 6ng Ha Qudc T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén Thi
T chua thanh toan sb tién néu trén, thi hang thang ba T con phai tra thém cho
ong T tién 13i theo muc 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh twong
ung vai thoi gian chua thi hanh an.

4/ Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s
28/2010/QDBPKCTT, ngay 24/12/2010 vé viéc phong téa tai san 1 cin nha 25
Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H va Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam s6 996/2010/QD-BPBD, ngay 16/12/2010 ctia Toéa an nhan dan Quan 1.
Ong Ha Qudc T duoc quyén nhan lai s6 tién di ndp tai Ngan hang Thuong mai
¢ phan A Chau va 13i phat sinh (néu c¢6) do thuc hién quyét dinh budc thyc hién
bién phap bao dam sb 996/2010/QD-BPBD, ngay 16/12/2010 ctia Tda 4n nhan
dan Quan 1.

Tai Quyét dinh giam déc tham s 421/2014/DS-GDT ngay 17/10/2014 cuta
Toa 4n nhan dan Téi Cao nhan dinh: “Toa dn cdp phic tham xdc dinh cin nha
thudc s6 hitu ciia ba T la khéng ding. Toa dn cdp so tham xdc dinh can nha thugc
s& hitu chung ciia 10 nguoi cé tén trong hop dong thué nha la cé can cir, nhung
chuwa xem xét cong siec cua ba T trong viéc mua hoa gia nha la chuwa dam bao dwoc
quyén loi hop dong cia ba T.” Do d6 da chip nhan Quyét dinh khang nghi sd
284/2014/KN-DS ngay 15/5/2014 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tbi cao, hiy Ban
an dan sy phuc thdm sé 1003/2011/DSPT ngay 22/8/2011 ciia Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh va hiy Béan an dan su so tham s6 24/DS- 31/5/2011 cia
Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh phé H.

Sau khi Toa 4n nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh thy 1y ho so thi ba T qua
doi, do d6 Toa an dua chong con ba T vao tham gia to tung vu an.

Tai ban 4n dn sy so thAm s0 90/2021/DS-ST ngay 19 thang 01 ndm 2021
cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 34, 38, 85, 147, 264, 266, 267, 273 cua Bo luat TS
tung dan su;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha Quéc
T vé viée 'yéu cau chia tai san chung dbi v6i can nha 25 Y, phuong C, Quan 1,
Thanh phd H do 6ng T rat yéu cau.

2. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thi T
(c6 ong Nguyen Hoa D va ba Nguyen Thi Thanh P 13 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung) vé viéc yéu cau doi nha va boi thuong thiét hai do triéu tap
hop 1& nhiéu lan nhung van vang mit.

11



3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Ha Qudc T.

3.1 Cong nhan can nha 25 Y, phuong C, Quan 1, Thanh phé H 14 tai san
chung cua cac 6ng ba Nguyen Thi T (c6 ong Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi
Thanh P 13 nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung), Nguyén Thi HoangL (co
cac 6ng ba Lé Minh P, Chiém fch T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 1a nguoi ké
thtra quyen va nghia vu t6 tung), Ha Quéc T, Ha Vian T, Ha My T, Ha Quéc T,
Ha Qudc T, Nguyén Thi Thanh P, Bui Ha Quéc H, Bui Nhit Q.

3.2. Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé Vlec tuyén hiuy Gidy
chtng nhan quyén s hitu nha & va quyén str dung dat ¢ s6 31802/2001 ngay
25/12/2001 do UBND TP. H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi T; Hay hop
d6ng mua ban nha gitta ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu ddu tu xdy dung P ngay 12/10/2013; Huy hop dong thé chip sb
0116/068/2013/HDTC ngay 10/12/2013 gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu dau tu xay dung P va Ngan hang TMCP B.

3.3. Ghi nhan S tu nguyén cta nguyén don 6ng Ha Quéc T hoan tra cho ba
Nguyen Thi T s6 tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) tién hoda gia can nha 25
Y, phuong C, Quan 1, Thanh pho H.

3.4. C4c ong ba Nguyén Thi HoangL (c6 cac 6ng ba Lé Minh P, Chiém fch
T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 13 nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung), Ha
Quéc T, Ha Van T, Ha My T, Ha Quoc T, Ha Quoc T, Nguyén Thi Thanh P,
Bui Ha Qudc H, Bui Nhat Q dugc quyén yéu cau nhiing nguoi thira ké cua ba
Nguyén Thi T vé viéc hoan tra gid tr1 tai san chung ddi v6i can nha 25 Y,
phudng C, Quan 1, Thanh phd H trong vu an dan su khac.

Ngoai ra, ban an dan su so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong S theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 21/01/2021, ba Ha My T c¢6 don khang c4o toan b ban an so
tham.

Vao ngay 13/01/2022, ba Hi My T c6 don khang cao bo sung véi ndi dung
dé nghi cip phuc thdm sira ban 4n so thdm theo huéng chip nhin toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

* Ba Ha My T la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la ngueoi
dai dién theo ity quyén cua nguyén don éng Ha Quéc T ciing nguoi bio vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw Nguyén Pdc Minh S trinh
bay :

Pé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.
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* Nguwoi co guyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B co6 nguoi dai
dién theo uy quyén la ong Chu Quoc Thong va ba Nguyén Thi Truc Phuong trinh
bay:

’ Dé nghi gitr nguyén ban an so tham, khong chip nhan khang céo ctia ong Ha
Quoc Tvaba HA MY T.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Cap cao tai Thanh Pho Ho Chi Minh
phat biéu y kien cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu phdp ludt trong quda trinh
giai quyét vy an:

- Vé tb tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh cua
Bo lut T6 tung dan su, dam bao cho cic dwong S co cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cling cap, duong S

day du, dung thoi han. Hoi dong xét xtr dang thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Dé& nghi chap nhan khang cdo, sira ban an so tham, tuyén
huy Hop dong mua ban nha giita ba Nguyén Thi T va Cong ty TNHH Thuong
mai dich vu dau tu xay dung P ngay 12/10/2014, hity Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 25/12/2001 do UBND TP.HCM cép cho
ba Nguyén Thi T, d3 cip nhat sang tén Cong ty P ngay 21/10/2013, hay Hop
d6ng thé chap ngay 10/12/2013 giira Cong ty P va Ngan hang TMCP B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cin civ vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, ba Ha My T trinh bay Béan an so tham da
tuyén cong nhan cin nha sé 25 Y, phuong C, Quén 1, Thanh phé H 13 tai san
chung cta cac 6ng ba Nguyen Thi T (c6 6ng Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi
Thanh P 13 nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung), Nguyén Thi HoangL (co
cac 6ng ba Lé Minh P, Chiém fch T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 13 nguoi ké
thtra quyen va nghia vu t6 tung), Ha Quéc T, Ha Vian T, Ha My T, Ha Quoc T,
Ha Quéc T, Nguyen Thi Thanh P, Bui Ha Quéc H, Bui Nhat Q. Phan quyét dinh
nay dung véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén ba Trang khong khang céo.
Do d6 Hoi dong xét xtr khong dé cap.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an truéc day, tai Ban an dan su phuc
tham s 1003/2011/DS-PT ngay 22/8/2011 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh d3 c6ng nhan quyén s& hitu ctia ba Nguyén Thi T ddi voi cin nha sb
25 Y. Ban an dan sy phuc tham da c6 hiéu luc phap luat. Sau d6 vao ngay
12/10/2013, ba T da chuyén nhuong cin nha trén cho Cong ty P thong qua Hop
ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg,
chung thuc s 027708 va Cong ty P d3 ding ky bién dong sang tén vao ngay
21/10/2013. Tai thoi diém chuyén nhuong chua c6 Quyét dinh gidm ddc tham sb
421/2014/DS-GPT ngay 17/10/2014 cta Toa 4n nhan dan Ti Cao hiy Ban an
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dan sy phuc :chém s 1003/2011/DS-PT ngay 22/8/2011 cta Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Cap so tham di can ctr khoan 2 Diéu 138 cua Bo ludt dan sy 2005 quy dinh:
“Trong truong hop tai san giao dich la bdt dong san hodc la ddng san phdi ding
ky quyén so hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho ngweoi thir ba
ngay tinh thi giao dich voi nguoi thur ba bi vo hiéu, true truong hop nguoi thir ba
ngay tinh nhdn dwoc tai san nay thong qua ban dau gia hodc giao dich véi nguoi
ma theo ban dn, quyét dinh ciia co' quan nha nude c6 tham quyén la chii s6 hiku tdi
san nhung sau d6 nguoi nay khéng phdi la chii s hiku tai san do bdn dn, quyét
dinh bi iy, sira.”. Cap so tham xac dinh giao dich giita ba T v&i Cong ty P - 13 bén
thtr ba ngay tinh - khong bi vo hi¢u.

Hoi dong xét xir nhan thdy mic du hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ba T va Cong ty P da dugc cong chung, ching
thuc va Cong ty P da dugc dang ky bién dong sang tén trén gidy chimg nhan nhung
quyén s hiru cin nha 25 Y vin chwa duoc chuyén cho Cong ty P vi Cong ty P
chua nhan dugc can nha.

(Boi 18 theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 93 ctia Luat Nha ¢ nam 2005 thi
“Ouyén sé hitu nha ¢ dwoc chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hop dong duroc
cong chirng déi véi giao dich vé nha & gitta cd nhdn véi c¢d nhan hodc da giao
nhdn nha ¢ theo théa thudn trong hop dong doi véi giao dich vé nha & ma mot bén
la t6 chike kinh doanh nha ¢...”. Nhu vy, tir thoi diém ky hop dong mua ban ngay
12/10/2013 cho dén hién nay, Cong ty P van chua nhan duoc cin nha s6 25 Y.)

Theo 161 trinh bay ctia cac duong S, ctia chinh ba T khi con séng va nhan dinh
ctia cap so tham thi ba T ciing chong con ba T khong hé sinh séng, quan 1y, st
dung dél v6i cin nha trén tir ndm 2001 cho dén nay. Trong khi cac dong s6 hitu
khac gdbm cac ong ba Nguyen Thi HoangL, Ha Qudc T, Ha Van T, Ha My T, Ha
Quéc T, Ha Quéc T, Nguyén Thi Thanh P, Bui Ha Quéc H, Bui Nhat Q cung
gia dinh ho m¢i la nhiing ngudi thyc té sinh sdng, quan 1y nha dit. Do @6 ba T
khong thé tién hanh ban giao cin nha cho Céng ty P. Chinh vi vay Cong ty P
khong duogc xem 1a da “...nhdn duoc tai san...” theo nhu quy dinh tai khoan 2
Diéu 138 ctia Bo luat dan sy 2005.

Ngoai ra, gia chuyén nhuong cin nha trén hop dong mua ban ngiy
12/10/2013 giita ba T va Cong ty P chi ¢6 6.500.000.000 dong. Trong khi theo két
quéa thdm dinh gia nha ciia Cong ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia M ngay
13/01/2011 thi thoi diém ndm 2011 cin nha da c6 gia 1a 16.549.264.000 dong. Nhur
vdy, gia chuyén nhuong giita ba T va Cong ty P ghi trén hop ddng 1a gia tao, thip
hon rat nhiéu so véi gia tri thuc té clia tai san.

T nhitng phan tich trén, cin ct theo quy dinh tai Diéu 127, 128, 138 cua Bo
luat dan sy nam 2005 thi giao dich dan su gitra ba T va Cong ty P bi vo hiéu.

[3] Ngay sau khi duoc ding ky bién dong sang tén vao ngay 21/10/201 3,
mac du c,:hlra, dugc nhan nha, chua dugc sé hiru can nha nhung Cong ty P dej tién
hanh thé chap can nha 25 Y cho Ngan hang B vao ngay 10/12/2013. Cap so
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thim nhan dinh Ngan hang d3 thuc hién ddy du cac budc diang ky bién dong
theo quy dinh tai Piéu 11 va 12 cua Nghi dinh 163/2006 ngay 29/12/2006 vé
giao dich dam bao, tir 46 x4c dinh hop dong thé chip gitra Cong ty P va Ngan
hang 1a hop phép.

Hoi dong xét xir nhan thiy, tai phién toa phuc tham, mic du Ngan hang
trinh bay trudc khi tién hanh nhan thé chap can nha di c6 dén xem xét, tham
dinh tai san, tim hiéu tinh trang phap 1y cta nha dét tuy nhién Ngan hang ciing
thira nhan khong cung cap dugc cho Toa 4n cac tai liéu, ching ¢ chirng minh
cho viéc nay. Trong khi nhitng ngudi dang thuc té cu ngu tai cin nha s6 25 Y
(gan 20 nguoi) déu khang dinh khong hé hay biét viéc ba T ban can nha cho
Cong ty P, khong biét viéc Cong ty P thé chdp nha dat cho Ngan hang va Ngan
hang cting chua tung dén nha dé xem xet, thim dinh. Do nguyén don dang khiéu
nai ddi voi Ban 4n dan su phuc tham s 1003/2011/DS-PT ngay 22/8/2011 cua
Toa an nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh vé viéc dd cong nhan quyén so hitu
ctia ba T ddi v6i can nha s6 25 Y nén chic chan khong ¢ viée phia nguyén don
va nhitng ngudi dang cu tra trong cin nha déng ¥ viée ba T ban nha hay dong y
viéc cho thé chap can nha.

Nhu vy, Ngan hang khong chimg minh duoc khi nhan thé chap can nha
s6 25 Y, Ngan hang da thyc hién viéc xem xét, tham dinh tai san déy du, dam
bao dugc tai san khong co tranh chap, khong ¢ lién quan dén nguoi thtr 3 hodc
c¢6 lién quan thi phai dam bao nguoi d6 biét viéc thé chap. Do d6 Ngan hang
khong duoc xem la nguoi thir ba ngay tinh.

[4] Do cin nha s6 25 Y, phuong C, Quén 1, Thanh phe H 1a tai san chung
ciia cac ong ba Nguyén Thi T, Nguyen Thi HoangL, Ha Qudc T, Ha Vian T, Ha
My T, Ha Quéc T, Ha Qudc T, Nguyen Thi Thanh P, Bui Ha Quédc H, Bui Nhat
Q nén viéc UBND TP.HCM cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat & s6 31802/2001 ngay 25/12/2001 cho mot minh ba Nguyén Thi T
d6i voi cin nha sé 25 Y 13 khong chinh xac. Pong thoi do giao dich chuyén
nhuong nha dat gitta ba T va Cong ty P v6 hiéu nén viéc Cong ty P dugc cap
nhat bién dong trén gidy chimg nhan ciing khong dung quy dinh.

[5] Tt nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
ctia 6ng Ha Qudc T, ba Hi My T, stra ban an so tham, tuyén bd Hop dong mua
ban nha gitra ba Nguyen Thi T va Cong ty P ngay 12/10/2013 bi vo hi¢u; Hop
dong thé chap sb 0116/068/2013/HDTC ngay 10/12/2013 giita Cong ty P va
Ngén hang TMCP B d6i véi can nha s6 25 Y bi vo hiéu, tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén so hiru nha & va quyén str dung dit & ngay 25/12/2001 do UBND
TP.HCM cip cho ba Nguyén Thi T, di cap nhat sang tén Cong ty P ngay
21/10/2013.

Do cac duong S khong c6 yéu cau giai quyét hau qua dbi v6i hop dong vO
hi¢u nén Hoi dong xeét xu khong dé cap giai quyét. Néu c6 tranh chip, cac
duong S ¢6 quyén khoi kién bang mot vu an khéc.
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Déi voi nhimng quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi, Ho1 dong xét xir khong dé cap.
[6] V& an phi dan su so tham:

Theo két qua tra 101 tai Vin ban sb 519 ngay 19/11/2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quan 1 thi cin c& Ban an sé 1003/DS-PT ngay
22/8/2011 ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh va Ban an so
24/DS-ST ngay 31/5/2011 cua Toa an nhan dan Quéan 1, Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quéan 1 di thi hanh cac phan: Ba Nguyén Thi T da ndp an phi
dan su so tham 1a 2.500.000 déng va ba T da duogc hoan lai 200.000 dong
tam ung an phi phtc tham. Ong Ha Quéc T da nop 5O t1en an phi dan su so
tham 1a 109.257.600 dong (ké ca khoan dugc can trur tién tam Gng an phi);
Cac 6ng ba Tam, Thanh, Tung, Tudn,L, Trang, Huong, Quan di ndp mdi
nguoi 200.000 dé)ng an phi dan su so thém.

Nhu vay phan an phi duoc tinh nhu sau:

Do chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don
ba Nguyen Thi T c6 6ng Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi Thanh P 13 nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung phai chiu an phi dén sy so tham 1a 600. 000 dong.
ba T di dong an phi dan sy so tham theo Quyét dinh thi hanh an sb 75/Qb-
CCTHA ngay 06/10/2011 cua Chi cyc thi hanh an dan sy Quéan 1 v6i s6 tién
2.500.000 ddong. Do viy, bi don ba Nguyen Thi T c6 6ng Nguyen Hoa D va ba
Nguyén Thi Thanh P 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung dugc nhan lai
1.900.000 dong.

7 Ong Ha Quéc T dugc nhén lai 600.000 déng tién tam Ung 4n phi dan sy so
tham va s0 tién da nop 109.257.600 dong. Tong cong 6ng Ha Quoéc T duge
nhan lai 109.857.600 dong.

Hoan lai cho cac 6ng ba Nguyén Thi HoangL (c6 cac ong ba Lé Minh P,
ong Chiém fch T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 1a nguoi ké thira quyen va nghia
vu td tung), Ha Quoc T, Ha Van T, Ha My T, Ha Quoc T, Ha Quoc T, Bui Ha
Qudc H, Bui Nhat Q mdi ngudi 200.000 dong tién an phi dan sy so tham da
dong.

Do dinh chi yéu cu phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi T, do dé sung vao
cong quy nha nude toan b sb tién tam ung an phi din su so tham bi don ba
Nguyén Thi T d& ndp 1a 450.000 (bén trim ndm muoi nghin dong).

[7] V& an phi dan sy phiic thim: Ong Ha Quéc T, ba Ha My T khong phai
nop.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

Can ct biéu 127, 128, 138 ciia B luat dan sy nim 2005;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

Tuyén xu:

16



Chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Ha Qudc T va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan ba Ha My T. Stra ban an so tham.

1. Dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Ha
Qudc T vé viée yéu cau chia tai san chung d6i voi cin nha 25 Y, phuong C, Quan 1,
Thanh phd H do 6ng T rat yéu cau.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyen Thi
T (c6 ong Nguyen Hoa D va ba Nguyen Thi Thanh P 13 nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung) vé vigc yéu cau doi nha va bdi thuong thiét hai do triéu tap
hop 1& nhiéu lan nhung van vang mit.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Qudc T:

3.1 Cong nhan cin nha s 25 Y, phuong C, Quén 1, Thanh phé H 12 tai san
chung cta cac 6ng ba Nguyen Thi T (c6 6ng Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi
Thanh P 13 nguoi ké thira quyen va nghia vu tb tung), Nguyén Thi HoangL (co
cac 6ng ba Lé Minh P, Chiém fch T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 13 nguoi ké
thtra quyen va nghia vy t6 tung), Ha Quéc T, Ha Van T, Ha My T, Ha Qudc T,
Ha Qudc T, Nguyén Thi Thanh P, Bui Ha Quéc H, Bui Nhit Q.

3.2. Tuyén bd hop dong‘ mua ban nha gitta ba Nguyén Thi T va Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu dau tu xay dung P ngay 12/10/2013 vo6 hi¢u.

3.3. Tuyén bd Hop dong thé chip s6 0116/068/2013/HDTC ngay
10/12/2013 gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich vu dau tu xay dung P va
Ngan hang TMCP B vo6 hi¢u.

~3.4. Tuyén huy Gidy chirmg nhin quyén so hiru nha ¢ va quyén sur dung dat
¢ s6 31802/2001 ngay 25/12/2001 do UBND TP. H6 Chi Minh céap cho ba
Nguyen Thi T; da cap nhat sang tén Cong ty P ngay 21/10/2013.

4. Ghi nhan S ty nguyén ctua nguyén don 6ng Ha QucA}c T hoan tra cho ba
Nguyén Thi T s0 tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) tién hoa gia can nha 25
Y, phuong C, Quan 1, Thanh pho H.

5. V& an phi dan sy so thim:

Bi don ba Nguyen Thi T c6 6ng Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi Thanh
P la nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung phai chiu an phi dén sy so tham 13
600.000 dong. Sau khi can trir vao sd tién 2.500.000 dong ma ba T da dong an
phi din sy so thdm theo Quyét dinh thi hanh an s6 75/QD-CCTHA ngay
06/10/2011 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quén 1 thi bi don ba T c6 ong
Nguyén Hoa D va ba Nguyén Thi Thanh P 14 nguoi ké thira quyén va nghia vu
td tung, duoc nhan lai 1.900.000 dé)ng.

Sung vao coéng quy nha nude toan bd sb tién tam ung an phi dan su
so tham bi don ba Nguyen Thi T (co ong Nguyen Hoa D va ba Nguyén Thi
Thanh P 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung) da ndp la 450.000 (bén
trim nim muoi ngan dong) theo cac Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 05303,
05304 ngay 24/01/2011 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguyén don 6ng Ha Qudc T duge nhan lai 600.000 ddng tién tam tng an
phi dan sy so tham theo cac Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0091987,
0091988 ngay 09/7/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh
va nhén lai s tién da ndp 109.257.600 ddong (mdot tram 1é chin triéu hai trim
nim muoi bay nghin sau trim dong) theo Quyét dinh thi hanh an sé 76/Qb-
CCTHA ngay 06/10/2011 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan 1.

Hoan lai cho cac 6ng ba Nguyén Thi HoangL (c6 cac 6ng ba Lé Minh P,
6ng Chiém Ich T, Chiém Tién K, Chiém Gia K 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung), Ha Quéc T, Ha Vin T, Hi My T, Ha Qubc T, Ha Qudc T, Bui Ha
Qudc H, Bui Nhat Q mdi nguoi 200.000 (hai trim ngan) dong tién an phi dan sy
so thaim da dong theo Quyét dinh thi hanh an s 76/QD-CCTHA ngay
06/10/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1.

6. V& an phi dan su phuc tham Ong Ha Qudc T, ba Ha My T khong phai
nop. Hoan lai cho ba Ha My T sd tién tam Ung an phi phic tham da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) déng theo Bién lai thu sd 0093543 ngay 26/01/2021
cua Cuc thi hanh &an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.H;
- VKSND TP.H;
- Cyc THADS TP.H; (Pa ky va dong dau)
- Cac duong S;
- Luu.
Nguyén Vin Minh
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