TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - CAN THO Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 152/2025/DS-ST
Ngay: 24-12-2025
Vv “Tranh chdp hop dong vay tdi san
Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — CAN THO

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Chiéu Hung.
- Cdc Hi tham nhédn din: Ong Lam Dii Quang
Ong Trinh Vin Loc
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Nhi - Thu ky vién Toa 4n nhan dan khu
vuc 8 — Can Tho.
- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din khu vwe 8 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong Trang - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 8 — Can Tho,
xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 68/2025/TLST-DS ngay 20 thang 01
nam 2025, vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 243/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong T6 Quéc H, sinh naim1988 va ba Tran Hué A, sinh nam:
1987; cung dia chi: s6 A, duong T, khu V, phuong V, thanh phé Can Tho. Cung dia
chi cii: s6 A, duong T, Khom D, Phudng A, thi xa V, tinh Soc Trang. (c6 mat)
Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don: éng Tran Nguyén Hoang M,
sinh nam 1982; dja chi: khu V, phudong V, thanh phé Can Tho. Dia chi cii: Khém D,
Phuong A, thi xa V, tinh Séc¢ Trang. (c6 mat)
- Bj dom: BaNgd Thi H1, sinh nam 1956 (vang mat)
Ong Tran Quéc D, sinh nam 1978 (c6 mit)
Ba Tran Thi Viét N, sinh naim 1979 (vang mat)
Anh Tran Khai D, sinh nim 2003; (vang mit)
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Cung dia chi: sé A, khu V, phuong V, thanh phé Can Tho. Cung dia chi cii: s6
A, Khom C, Phuong A, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don ba Ngo Thi H1 1a 6ng Nguyén Ngoc
T, sinh nim 1966; Dia chi: sd A, khu V, phuong V, thanh phé Can Tho (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi tich Uy ban nhan dan phuong V;
Pia chi: khu V, phuong V, thanh phd Can Tho (c6 don xin vang mit)

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Ly Ngoc T1, sinh nim 1985; Pia chi: khu V, phuong V, thanh phd Can
Tho; Pia chi tam tri: khu vuc K, phuong K, thanh phd Can Tho (c6 yéu ciu ving
mat)

2/ Ong Ngb Xuan L, sinh nim 1969; Pia chi: S6 nha A, duong P, khu V,
phuong V, thanh phé Can Tho. (¢ yéu cau vang mit)

3/ Ong Tran Van C, sinh nam 1966; Dia chi: S6 nha A, duong T, khu V,
phuong V, thanh phé Can Tho. (vang mit)

4/ Ong Tran Vin M1, sinh nim 1958; Dia chi: S6 nha A, duong T, khu V,
phuong V, thanh phé Can Tho. (vang mit)

5/ Ba Trinh TG L1, sinh ndm 1980; Pia chi: Hém A, s6 nha A duong T, khu V,
phuong V, thanh ph Can Tho. (¢ yéu cau vang mit)

6/ Ong Truong Thanh V, sinh nim 1983; Pija chi: Hém A, S6 nha A dudng T,
khu V, phuong V, thanh phd Can Tho. (c6 yéu cdu vang mit)

7/ Ong Vuong Tich S, sinh ndm 1966; Dia chi: s6 nha A, khu vuc Bién T,
phuong V, thanh ph Can Tho. (c6 yéu cau vang mit)

8/ Ba Vuong Quyén Q, sinh nim 1972; Dia chi: khu V, phuong V, thanh phd
Can Tho. (ving mit)

9/ Ong Lam D1, sinh nim 1974; Pia chi: khu V, phuong V, thanh ph Can Tho.
(vang mit)

10/ Ong Kha Canh T2, sinh nam 1979; Dia chi: khu V, phuong V, thanh phé
Can Tho. (ving mit)

11/ Ong Ngb Xuan N1, sinh nam 1970; Dia chi: S6 nha H, duong T, khu V,
phuong V, thanh ph Can Tho. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/12/2024 (BLO1-03) ciing nhuw trong qua trinh gidi
quyét an va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Tran
Nguyén Hoang M trinh bay:

Vao nam 2023, ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Quéc D, ba Tran Thi Viét N c6 vay
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6ng T6 Qudc H va ba Tran Hué A s tién 1a 370.000.000 dong (ba trim bay muoi triéu
d6ng) v6i thoi han thoa thuan 3 thang tinh tir ngdy 07/7/2023, néu dén thoi han thanh
toan bén vay chua thanh toan dut no thi s& ban giao quyén st dung thira dat s 221, to
ban dd sb 65 va cac tai san lién quan trén dit dé cin trir mot phan vao tong tién vay
gbc cac bén thong nhét va da tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trén vao ngay 07/7/2023 va duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa V
chinh 1y sang trang IV cho 6ng Té Qudc H va ba Tran Hué A vao ngay 24/7/2023,
hinh thirc vay dugc thuc hién thong qua hop dong bang 10i noi. Tir ngay 05/8/2023
dén ngay 14/10/2024 6ng H va ba A di cho ba H1, vo chong ong D va anh b vay
thém nhiéu 1an véi tong sb tién vay 1a 107.900.000 (mot trim 1é bay triéu chin trim
nghin dong), da tra lai 2.500.000 dong, con 105.400.000 dong. Vay 370.000.000 dong,
trong d6 ¢6 210.000.000 ddng 1a tién chudc sé do tir Ngan hang ra, 160.000.000 dong
1a vay tién mit, so tién vay 105.400.000 dong, hinh thirc vay 1a chuyén khoan. Bén
thoi diém thang 12/2024, ba H1, v chong ong D va anh B chua thyc hién nghia vu
thanh toan tra lai so tién vay, 14i suat va ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhu d4 thoa thuan cho 6ng H va ba A. Ong H va ba A da nhiéu lan lién lac ba H1, vo
chong 6ng D va anh B nhung van chua thanh toan dut diém.

Nay 6ng T6 Quéc H va ba Tran Hué A yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
Budc ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Qubc D, ba Tran Thi Viét N, anh Tran Khai B clng
lién doi thanh toan dut diém sd no vay gbe va tién 14i, ké ca phan tién 13i do cham thuc
hién nghia vu thanh toan voi tong s tién 1a: 642.860.430 dong (sau trim bén muoi hai
triéu tAm trim sdu muoi nghin bén trim ba muoi ddng), trong dé: S6 no goc:
370.000.00 dong; Lai suat vay tam tinh tir ngay 08/10/2023 dén ngay 24/12/2025 14 26
thang 16 ngay nhung chi yéu cau 26 thang 7 ngay, thanh tién: 370.000.000 dong x
6.000.000 dong/thang x 26 thang 7 ngay = 157.400.000 dong; S6 ng vay thém:
105.400.000 ddng khong thoa thuan 13i suit, yéu cau tinh 1di cham thuc hién tinh tir
ngay nop don khoi kién 31/12/2024 dén ngay 24/12/2025 1a 11 thang 23 ngay nhung
chi yéu cau 11 thang 15 ngay, thanh tién 13 105.400.000 dong x 0,83%/thang x 11
thang 15 ngay = 10.060.430 dong va nguyén don s& tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va chuyén nhuong sang tén lai quyén sir dung dat cho bi don H1.

Theo don phan t6 ciia ba Ngé Thi Hong P1 ngay 04/8/2025 (BL118), Bién bdn
ghi 107 khai ngay 31/7/2025 (BL100-101) ciing nhw qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don H1 1a éng Nguyén Ngoc T trinh
bay: Ba H1 khong co vay tién ctia ba Tran Hué A va dng Té Qubc H, nhung ba H1 c6
ky sang tén quyén sir dung dat dtimg tén ba H1 cho ba A va dng H, Iy do con ba H1 ¢6
vay tién cta 6ng H va ba A, gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba H1 dimg tén
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nén ba H1 méi ky vao. Ba H1 khong c6 vay tién nhung con ba H1 c6 vay cia ong H
va ba A nén ba H1 dong ¥ cing con ba H1 tra tién vay 370.000.000 dong, d6i voi tién
1ai thi gia dinh dong mdi ngay 200.000 dong tir khi 1am thu tuc sang tén xong nhan
tién thi méi bat ddu dong 13i, gia dinh ba H1 c6 déng 1ai 200.000 déng dén hét thang
10 nam 2024 thi 6ng H khong nhén nira. Ddi véi sb tién 105.400.000 dong thi ba H1
va con ba H1 khong c6 vay ctia ong H va ba A, s tién 105.400.000 dong 1a gia dinh
ba H1 nho bén 6ng H va ba A chuyén khoan dum cho chau P di hoc chir khong phai
tién vay, do bi don c6 vay tién ctia nguyén don va c6 mbi quan hé quen biét nén méi
nhd bén nguyén don chuyén tién dum dé d& ton phi, do nhd chuyén dum khong ¢ vay
tién nén khong co6 1am gidy to muon tién. Ba H1 chi dong y tra 370.000.000 dong va
yéu cau phia nguyén don chuyén quyén st dung dat, tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba H1, do viéc vay tién chuyén quyén s¢ hiru dat 1a dé 1am tin chi khong
phai thuc hién chuyén nhuong dat.

Nay tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don yéu cau Tda an giai
quyét: tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba H1 va 6ng To
Quéc H, ba Tran Hué A vao ngay 07/7/2023 va budc ong T6 Qubc H va ba Tran Hué
A tra lai cho ba H1 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BK 610504, thira dat s6
221, to ban d6 s6 65 toa lac tai Khu V, phuong V, thanh phd Can Tho; bi don dong ¥
tra 370.000.000 dong cung vai 14 suat tir thang 11 nam 2024 cho dén ngay xét xir. Poi
v6i sb tién 105.400.000 dong dé nghi Toa an tuyén bac yéu cau cua nguyén don vi
phia gia dinh ba H1 khong c6 vay s tién nay.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 31/7/2025 (BL105-106) ciing nhuw quad trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Tran Quéc D trinh bay: Ong D c6 vay tién cua
ba Tran Hué A va 6ng T6 Quéc H sb tién 370.000.000 dong va ong D co liy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat do me 6ng D dimg tén quyén sir dung dat dé giao cho
6ng H va ba A, thoa thuan tra 1di mdi ngay 200.000 déng. Khi chuyén tén sang trang
tu tir me 6ng D sang 6ng H va ba A thi 6ng D nhan tién 370.000.000 dong va bat dau
dong 13i mdi ngay 200.000 dong, 6ng D c6 dong 13i va 6ng D co dua tién cho chi vo
6ng D tén Tran Thi Phuong M2, sinh nim 1976 nho dong 13i dum. Dbi véi s6 tién
105.400.000 dong 1a 6ng D khong chap nhan, do sb tién nay 1a 6ng D dua cho vo
chdong ong H, ba A nho chuyén khoan dim cho con 6ng D la chau Tran Khai B dang
di hoc, ong D dua tién mat cho hodc nho chi vo dua tién dé nho ong H chuyén cho
chau . Ong D chi dong ¥ tra 370.000.000 dong sb tién vay, doi véi tién 1i thi gia
dinh ong D déng mdi ngay 200.000 ddng, da dong dén thang 10 nam 2024 thi bén
nguyén don khong dong y nhan nita nén khong déng va yéu cau phia nguyén don
chuyén quyén sir dung dt, tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho me ong D Ia
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ba Ngo Thi HI.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 31/7/2025 (BL98-99) ciing nhu qua trinh giai
quyét vu dn bi don ba Tran Thi Viét N trinh bay: Ba Viét N khong c6 vay tién cta ba
Tran Hué A va dng T6 Qudc H sb tién 370.000.000 dong, do ba Viét N 1a vo ong D
nén ba Viét N ciing dong y ciing chong tra no cho ong H va ba A sé tién 370.000.000
ddng, dbi véi tién i thi gia dinh d3 dong di mdi ngay 200.000 dong, dong dén thang
10 nim 2024 thi bén nguyén don khong déng ¥ nhan nita nén khong dong, yéu cau
phia nguyén don phai chuyén quyén sir dung dat va tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho me chéng ba Viét Nam. Doi véi sb tién 105.400.000 déng ba Viét N
khong chdp nhan, do tién nay la 6ng D dua cho vo chong 6ng H, ba A nhd chuyén
khoan dum cho con ba Viét N 12 Tran Khai D dang di hoc, khong phai tién vay nén
khong dong ¥ tra.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 31/7/2025 (BL103-104) ciing nhu qua trinh gidi
quyét vu dn éng Tran Khai P trinh bay: Khai Pan khong c6 vay tién cta ba Tran Hué
A va 6ng T6 Qudc H sb tién 370.000.000 dong, Khai B 1a con rudt ciia 6ng D nén
Khai P ciing dong ¥ tra cho 6ng H va ba A sé tién 370.000.000 ddng, ddi véi tién lai
thi gia dinh da dong du mdi ngay 200.000 dong dén thang 10 nim 2024, bén nguyén
don khong ddng ¥ nhan nita nén khong doéng va yéu cau phia nguyén don chuyén
quyén sir dung dat, tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho gia dinh toi. Déi voi
s6 tién 105.400.000 dong thi Khai D thira nhan cé nhén tién tir chuyén khoan ctia 6ng
T6 Quéc H, do day 1a tién gia dinh nhd chuyén dim cho Khai P di hoc nén khi chuyén
khoan chi ghi T6 Quéc H chuyén khoan cho Khai B, khdng ¢ ghi Té6 Québc H cho vay
nén doi véi sé tién 105.400.000 dong Khai B khong dong ¥ tra.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Can Tho phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tdoa dd chdp hanh dang phap luat to tung dan su. Tur khi Toa an thu 1y vu an dén tai
phién tdoa hdm nay, nguyén don, bi don D va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh ding phap luét, d6i véi bi don D, bi
don Viét Nam va nhiing ngudi lam chimg chua chap hanh ding theo quy dinh ciia bd
luat t tung dan sy, ching cir duge thu thap diy di dam bao quyén loi hop phap cho
cac duong sy. Vé quan hé phap luat tranh chip: Hoi dong xét xur dd xac dinh dung
quan hé tranh chap 1a “Tranh chip hop dong vay tai san”. Do bi don ¢ yéu cau phan
t6 nén can xac dinh thém quan hé tranh chap 13 “Tranh chip hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

Vé noi dung giai quyét vu an: Qua cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vy an va
qua 101 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa di c6 dy du co sé dé chip nhan.
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- Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén budc ba Ngo Thi H1, 6ng
Tran Qudc D, ba Tran Thi Viét N, dng Tran Khai D ¢6 nghia vu cung lién d6i tra cho
6ng T6 Qudc H va ba Tran Hué A tong sb tién no gdc va 1ai 1a: 642.860.430 dong.

- Chép nhan yéu cau phan tb cua bi don H1: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong ba Ngo Thi H1, bén nhan chuyén nhuong
6ng T6 Qudc H va ba Tran Hué A, dugc cong chimg ngay 07/7/2023 tai Uy ban nhéan
dan Phuong A, thi x3 V, tinh Soc Trang tai thira dat s6 221, to ban d6 sé 65, dién tich
133.2 m?, dia chi dat: khu V, phuong V, thanh phd Can Tho (dia chi cii: Khém C,
Phuong A, thi x4 V, tinh Séc Tring) 1a v6 hiéu. Budc nguyén don 6ng T6 Qudc H va
ba Tran Hué A c6 nghia vu giao tra lai cho Ngo Thi H1 01 ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BK 610504, s6 vao s6 cip GCN: CH03586 do Uy ban nhan dan
thi xa V, tinh Séc Trang cip ngay 27/8/2013 cho ba Ngo Thi H1 dtng tén, da chinh Iy
trang 1V cho 6ng Té Qudc H va ba Tran Hué A vao ngay 24/7/2023. Ba Ngo Thi H1
c6 quyén lién hé dén Co quan c6 thdm quyén dé dugc diéu chinh bién dong hodc cip
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat mang tén ba Ngo Thi H1 theo quy dinh cua phép ludt d6i voi phan thira dat s6
221, t ban dd sb 65, dién tich 133.2 m?, dia chi dat: khu V, phuong V, thanh phé Can
Tho (dia chi cii: Khom C, Phuong A, thi xa V, tinh Sé¢ Trang).

- Vé chi phi t6 tung, an phi, i sut cham thanh toan xtr Iy theo quy dinh phap
luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an da téng dat hop 18 Gidy triéu tap xét xir dén lan th hai
cho bi don ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran Khai P va nguoi lam chimg, ong Tran Vin
C, 6ng Tran Vin M1, dng Truong Thanh V, 6ng Vuong Tich S, ba Vuong Quyén Q,
6ng Lam D1, 6ng Kha Canh T2, 6ng Ng6 Xuan N1 nhung ving mit khong 1y do.
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan va nhiing nguoi 1am chimg 6ng Ly Ngoc T1,
6ng Ngd Xuan L, 6ng Truong Thanh V, 6ng Vuong Tich S ba Trinh Ta L1 ¢6 yéu cau
xét xir vang miat. Hoi dong xét xir can ctt diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229
ciia Bo luat TH tung Dan su tién hanh xét xtr bi don Viét Nam, Khai D2 va nhiing
nguoi lam chig néu trén theo quy dinh phap luat.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap giita nguyén don ong T6 Qudc H, ba
Tran Hué A véi bi don ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Qudc D, ba Tran Thi Viét N, ong
Tran Khai P 1a tranh chap vé Hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia
Bo luat T tung dan su va bi don c6 dia chi cu trd & khu V, phuong V, thanh phé Can
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Tho nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc 8 — Can Tho thu ly, giai quyét vu an la
dung tham quyén.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Hoi ddng xét xtr nhan thdy, trudc day khi
Toda an thu 1y xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chip hop dong vay tai san” qué
trinh giai quyét vu an bi don c6 yéu cau phan td “Yéu cau tuyén bd huy déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat” cho bi don.
Vi vdy, Hoi déng xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip trong vu an nay la
“Tranh chip hop dong vay tai san va tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ctia B luét to tung dan su.

[4] V& noi dung: Qua cac tai liéu, chimg ci c6 trong hd so va 101 trinh bay cua
cac duong su da xac dinh dugc nhu sau:

Nguyén don yéu cau bi don cung lién d6i thanh toan dat diém sb no vay, tién 13i
va tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh toan tam tinh véi téng sb tién la:
642.860.430 dong (sau trim bon muoi hai triéu tdm trim sau muoi nghin bén trim ba
muoi dong), trong d6: SO no gbe: 370.000.00 dong; Lai suat vay tinh tir ngay
08/10/2023 dén ngay 24/12/2025 1a 26 thang 16 ngay nhung chi yéu cau 26 thang 7
ngay thanh tién: 370.000.000 déng x 6.000.000 ddéng/thang x 26 thang 7 ngay =
157.400.000 dong; S6 no vay thém: 105.400.000 dong khong thoa thuan 1i suat, yéu
cau tinh 13i cham thuc hién tinh tir ngay ndp don khoi kién 31/12/2024 dén ngay
24/12/2025 1a 11 thang 23 ngay nhung chi yéu cau 11 thang 15 ngiy thanh tién
105.400.000 ddng x 0,83%/thang x 11 thang 15 ngdy = 10.060.430 dong va nguyén
don sé& tra lai quyén str dung dét va chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho bi don.

Bi don H1 yéu cau tuyén hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba H1 va 6ng T6 Qudc H, ba Tran Hué A vao ngay 07/7/2023, budc 6ng Té Qubc H
va ba Tran Hué A tra lai cho ba H1 gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BK 610504
thira dat s6 221 to ban do s 65 toa lac tai khu vuc 3, phuong V, thanh phé Can Tho.

[4.1] Xét hop dOng vay tai san: dbi véi sb tién vay 370.000.000 ddng gitta hai
bén 13 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh tai Diéu 463 ctia Bo luat dan sy.

Déi voi sb tién vay 105.400.000 dong, hinh thiic vay 1a chuyén khoan nhiéu lan,
dugc bi don P va cac bj don con lai thira nhan c6 nhan tién, nhung khong thira nhan
c6 vay, tién chuyén 1a do gia dinh bi don nhd nguyén don chuyén dum. Xét vé qué
trinh thyc hién hop dong vay tai san: Ong H va ba A di thyc hién dung nghia vu cia
nguoi cho vay duoc quy dinh tai Diéu 465 ctia Bo luat dan sy. Con cac bj don sau khi
vay tién da khong thuc hién ding nhu da thoéa thuan. Nhu vay, cac bi don di vi pham
nghia vy trd ng ctia bén vay dugc quy dinh tai Diéu 466 cta Bo luét dan su.
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Chtng cr chimg minh cta nguyén don 14 bang sao ké nhimg lan cho vay, bi
don khong thira nhan ¢6 vay nhung chi trinh bay chtr cling khong c6 tai liéu nao ching
minh cho 101 trinh bay ctia bi don 1a c6 can cu.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 14/10/2025 (BL207) cia nguoi lam chimg ba
Trinh Tii L1 trinh bay: Ddi véi sé tién vay 105.400.000 dong theo 6ng D trinh bay
6ng D c6 nho éng H va ba A chuyén khoan dum nhiéu 1an cho chau D 1a con 6ng D
dang di hoc thi ba L1 khong biét. Trudc ddy khoang thang 9 nam 2023 ba Viét Nam
c6 dén gip ba L1 dé muon tién ndi chuyén tién cho con dong hoc phi va ba L1 ¢ cho
ba Viét N muon 10.000.000 déng, con hinh thirc ba Viét N chuyén tién cho con di hoc
thé nao thi ba L1 khong biét.

Theo bién ban ldy 1o khai ngay 15/10/2025 (BL211) ciia nguwoi lam chitng éng
Ng6 Xuan L trinh bay: Ong L 13 em rudt ctia bi don Ngoé Thi H1, su viéc gia dinh ong
D vay tién ctia 6ng H va ba A thi 6ng L khong biét, ong L chi nghe chi ong D la ba H1
noi c6 lay sé6 do di cam chd ong H lay s tién 370.000.000 dong, mdi ngdy déng
200.000 dong con viée vay tién ngdy nao va dong 1i thé nao dén thoi gian nao khong
dong 13i ong L khong biét. Vao nam 2024 6ng D c6 dén nha 6ng L muon tién, nén 6ng
L ¢6 hoi muon tién dé 1am gi thi éng D néi muon dé chuyén cho chau P di hoc nén
6ng L méi cho 6ng D muon tién va éng D ndi s& nhd ong H chuyén tién dum.

Theo bién bdn ldy loi khai ngay 14/10/2025 (BL215) ciia nguwoi lam chitng dng
Tran Van C trinh bay: Bi don ba Tran Thi Viét N 1a em rudt ong Tran Vin C, viéc ong
D vay tién cua 6ng H va ba A sd tién 370.000.000 dong 6ng C khong biét. Boi véi sb
tién 105.400.000 dong thi ong D c6 nho 6ng H va ba A chuyén khoan dum nhiéu 1an
cho chau B 14 con 6ng D dang di hoc va 6ng C c6 thdy 6ng D qua nha 6ng H dé
chuyén tién.

Theo bién bdn ldy 101 khai ngay 14/10/2025 (BL220) ciia nguwoi lam chitng 6ng
Trdn Van M1 trinh bay: Ong M1 1a ciu vo cta bi don dng Tran Qudc D, viée gia dinh
bi don c6 vay tién cua 6ng H va ba A hay khong thi 6ng M1 khong biét. Péi vai don
trinh bay ¥ kién 1a do 6ng D 1am sin nho ong M1 ky tén vao.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 14/10/2025 (BL224) ciia nguoi lam chirng dng
Trwong Thanh V trinh bay: Gia dinh bi don c6 vay tién ctia 6ng H va ba A hay khong
thi 6ng V khong biét. Poi v6i don trinh bay y kién 1a do 6ng D lam san nhd ong V ky
tén vao.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 14/10/2025 (BL228) ciia nguwoi lam chirng ong
Viwong Tich S trinh bay: Ong S thuong udng ca phé dbi dién nha 6ng T6 Québc H,
khoang 01 nam vé trudc, 6ng S c6 thay ong H va 6ng D cu cii nhau va 6ng D ¢ kéu
6ng S lai 1am chimg vé viéc 6ng D c6 déng tién 1ai cho ong H, nhung 6ng H khong
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nhan va ong S ¢ nghe 6ng H n6i mudn gi 1én iy ban giai quyét, ngoai ra ong S khdng
c6 biét gi hét, ddi véi don trinh bay y kién ngay 01/10/2025 1a do éng D 1am don sin
nhd 6ng S ky tén vao, viéc 6ng D nhd ong H ba A chuyén tién dam cho con 6ng D di
hoc ¢6 hay khong thi 6ng S khong biét.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 14/10/2025 (BL232) cia nguoi lam chimg ong
Ly Ngoc TI trinh bay: Trudc day khoang nam 2023 6ng D c¢6 dién thoai cho 6ng T1
hoéi muon tién dé dong tién hoc cho con ong D va 6ng T1 c¢d cho dng D muon
20.000.000 dong, 6ng T1 dem tién lai quan ca phé dbi dién nha 6ng H dé dua cho ong
D, 6ng D nhén tién cua ong T1 va nodi dé t6i qua nho ong H chuyén tién cho con va
kéu t6i ngdi udng ca phé va toi thiy 6ng D dem tién qua nha dng H.

[5] Hoi dong xét xtr thay rang:

[5.1] D6i véi sb tién vay 370.000.000 dong, theo yéu cau cua nguyén don va 10i
trinh bay cua céc bi don tai bién ban ghi 161 khai va tai phién toa cac bi don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don H1 thwra nhan c6 vay tién cua nguyén don
370.000.000 dong vao ngay 07/7/2023 cac bi don khong phan doi, tinh tiét néu trén
nguyén don khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo luat t6
tung dan su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5.2] Béi voi s6 tién 13i cua tién vay 370.000.000 dong, thiy rang cac duong sy
théng nhat ngay vay tién 1a ngay 07/7/2023 va théng nhat 13i mdéi ngay 200.000 dong,
nguyén don trinh bay dong dén ngay 07/10/2023 1a bi don nghi dong, bi don trinh bay
dong dén thang 10 nam 2024 thi nguyén don khong nhan 1di nita, cac bi don ciing
khong dua ra dugce ching ctr ching minh di dong 1ai xuyén subt dén thang 10 nim
2024, chi trinh bay bang 10i néi, khong dugc nguyén don thira nhan ma nghia vu
chirng minh Ia cta cac bi don, do d6 yéu cau cua cac bi don khong dugc Ho1 dé)ng xét
Xt chap nhan ma can xac dinh 14i tir ngdy 08/10/2023 dén ngay 24/12/2025 1a 26
thang 16 ngay nhung nguyén don chi yéu cau 26 thang 7 ngay thanh tién =
370.000.000 dong x 6.000.000 dong/thang x 26 thang 7 ngay = 157.400.000 dong.

[5.3] Dbi véi s6 tién vay 105.400.000 dong, hinh thic 14 chuyén khoan nhiéu
lan, dugc bi don B va cac bi don con lai thira nhan c6 nhan tién tir bén nguyén don
chuyén khoan nhung khong thira nhan cé vay, tién chuyén 14 do gia dinh bi don nho
nguyén don chuyén dum. Xét vé qua trinh thuc hién hop dong vay tai san: Nguyén
don ong H va ba A da thyc hién dung nghia vu cia nguoi cho vay duoc quy dinh tai
Diéu 465 cta Bo luat dan su. Con céc bi don sau khi vay tién da khong thyc hién ding
nhu da théa thuan. Nhu vay, cac bi don da vi pham nghia vu tra ng cua bén vay dugc
quy dinh tai Diéu 466 ctia B9 luat dan sy. Ching ctr chimg minh 13 bang sao ké nhiing
lan cho vay, qua x4c minh & dia phuwong duoc biét nguyén don sinh sdng tai dia
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phuong c6 hoat dong kinh doanh 1a dich vu cam dd, cho vay va cac bi don ciing da
vay nguyén don sb tién 370.000.000 ddng chua thanh toan, hinh thic 14 chuyén tén
quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay, cic bi don khong thira nhan c6 vay
105.400.000 déng nhung chi trinh bay chir khong c6 tai liéu ndo ching minh cho 15
trinh bay cua cac bi don 1a c6 can cit ma nghia vu ching minh 1a thudc vé céc bi don,
nén 16i trinh by néu trén cua cic bi don khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[5.4] D6i véi s6 tién 14i cua tién vay 105.400.000 dong voi 1ai suat 0,83%/thang,
thiy rang nguyén don yéu cau tinh 13 tr ngay khoi kién 31/12/2024 dén ngay
24/12/2025 1a 11 thang 23 ngay nhung chi yéu cau 11 thang 15 ngay thanh tién
105.400.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang 15 ngay = 10.060.430 dong.

[5.5] Ddi véi yéu cau phan t6 cia bi don thdy rang, bi don yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/7/2023 duoc ky két giita ba H1 véi
6ng H va ba A 1a vo hiéu va yéu cau nguyén don phai tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BK 610504, sb vao s6 cap gidy chimg nhan CH03586 ddi voi thira dat
s6 221, td ban d6 s6 65, dién tich 133.2m” vj tri dat tai khu V, phuong V, thanh phd
Can Tho cho ba Ngo Thi H1. Xét thiy tai phién toa cac duong su déu thira nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 221 chi 1 hop déng gia tao, nham
muc dich che dau giao dich cho hop dong vay tai san nén khong nhét thiét phai huy
hop déng ma chi can tuyén vo hiéu. Pay 1a cac tinh tiét, su kién dugc cac duong su
thira nhan nén cin ¢t khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat td tung dan su. HO1 déng xét XUr xac
dinh hop ddéng chuyén nhyng quyén sir dung dat 13 gia tao dé che dau hop dong vay tai
san, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Tir 46 ¢6 cin ctr xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 gia tao nén vo hiéu ké tir khi xac 1ap
theo quy dinh tai Diéu 124 va khoan 1 Piéu 131 caa Bo luat dan su.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015 "Hop dong vé hiéu khéong lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén, nghia
vu dan s ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap, cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi di nhdn va bén c6 16i gay thiét hai thi
phdi boi thong”. Hop dong giao dich bi che ddu c6 hiéu lyc 13 hop dong vay tai san
giita 6ng H, ba A voi ba H1, 6ng D d6i véi s6 tién 370.000.000 dong.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap lut va 6ng
T6 Qudc H va ba Tran Hué A c6 don yéu cau thi hanh 4an thi cac bi don ba Ngo Thi
H1, ong Tran Quéc D, ba Tran Thij Viét N, ong Tran Khai D cung lién doi tra lai suét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy ndam 2015 ddi véi sb tién cham
trd trong Ung voi thot gian cham tra.

[6] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén cac bi don phai
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chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat T tung Dan su; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Do bi don H1 1a nguoi cao tudi va c6 don mién 4n phi nén bi don H1 dugc
mién 4n phi, cac bi don con lai van phai lién ddi chiu an phi. Yéu cau phan t6 cta ba
Ngb Thi H1 dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khoéng c6 gia ngach ddi
v6i yéu cau phan t6 dugce chap nhan.

[7] T nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau cta nguyén don, yéu cau phan td
cta bi don H1, dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 14 ¢6 co sé
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Loi trinh bay cta cac bi don khong c¢6 yéu cau phan
t6 12 khong c6 co s dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 92; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
khoan 2 Piéu 229; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 cua Bo luat Té tung dan
su.

Can ct: khoan 1 Diéu 124; Diéu 131; Diéu 357; Diéu 463, Diéu 466; khoan 2
Dicu 468 ctia Bo luat dan su.

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 va khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Té Qubc H va ba Tran Hué
A d6i voi cac bi don ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Quéc D, ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran
Khai D.

Budc ba Ngo Thi H1, 6ng Tran Quéc D, ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran Khai B
c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng T6 Québc H va ba Tran Hué A tong sb tién con
no 13 642.860.430 déng (sdu trim bén muoi hai triéu tam trim sdu muoi nghin bon
trim ba muoi dong).

- Vé nghia vy cham thi hanh an: K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ong
T6 Qudc H va ba Tran Hué A c6 don yéu cau thi hanh an thi ba Ngo Thi H1, 6ng Tran
Quéc D, ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran Khai D phai lién déi tra 13i suat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 ddi véi sb tién cham tra tuong Ung
v6i thot gian cham tra.

2. Chap nhén yéu ciu phan t6 cta bi don ba Ngo Thi HI ddi v6i nguyén don
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6ng T6 Qubc H2 va ba Tran Hué A.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/07/2023 bén
chuyén nhuong ba Ngo Thi H1, bén nhan chuyén nhuong 6ng Té Qudc H va ba Tran
Hué A duoc cong chimg ngay 07/7/2023 tai Uy ban nhan dan Phuong A, thi x4 V, tinh
Soc Tring (nay 1a phudng V, thanh phd Can Tho) ddi véi thira dat s6 221, to ban dd
s6 65, dién tich 133.2m? vj tri dt: tai khu V, phudng V, thanh phd Can Tho 14 v6 hiéu
ké tir thoi diém xac 1ap.

- Budc nguyén don 6ng T6 Qudc H va ba Tran Hué A hoan tra cho bi don ba
Ngb Thi H1 01 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat sé BK 610504, sd vao
sO cap gidy chimg nhan CH 03586 do Uy ban nhan dan thi xd V, tinh Séc Tring cap
ngay 27/8/2013 cho ba Ngo Thi HI dung tén da chinh 1y trang IV cho ong Té Qubc H
va ba Tran Hué A vao ngay 24/7/2023 dbi voi thira dat s6 221, to ban dd sd 65, dién
tich 133.2m?* vi tri dat: tai khu V, phuong V, thanh phd Can Tho. Ba Ngo Thi HI ¢
quyén lién hé dén Co quan c6 thim quyén dé dugc diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat dang tén ba Ngo Thi H1 theo quy dinh ctia phap luat ddi voi thira dat sé 221, to
ban d6 s6 65, dién tich 133.2m” vi tri dat: tai khu V, phuong V, thanh ph Can Tho.

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat hodc ba Ngo Thi H1 ¢6 don yéu cau thi hanh
an, ma 6ng T6 Qubc H va ba Tran Hué A khong hoan tra cho ba Ngo Thi HI ban
chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat néu trén, thi ba Ngo Thi H1 c6 quyén lién
hé dén Co quan c6 tham quyén dé dugc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh cta phap luét.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Céc bi don ba Ngb Thi H1, dng Tran Quéc D, ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran
Khai D cung lién déi chiu 29.714.417 doéng (hai muoi chin triéu bay trim mudi bén
nghin bdn trim muoi bay dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach. Do ba H1 la
ngudi cao tudi va c6 don mién an phi nén ba H1 duoc mién sb tién 7.428.604 dong
(bay triéu bdn trim hai muoi tdm nghin sau tram 1¢ bon dong), cac bi don con lai éng
Tran Qudc D, ba Tran Thi Viét N, 6ng Tran Khai B cung lién doi chiu 22.285.813
d6ng (hai muoi hai tridu hai trim tim muoi 1am nghin tdm trim muoi ba dong).

- Ong T6 Quéc H va ba Tran Hué A phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) 4n phi dan su so thim khong ¢ gia ngach, nhung éng H va ba A duogc khau trir
vao so tién da nop 13.188.000 dong (muoi ba triéu mot traim tdm muoi tdm nghin
ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0006304 ngay 14 thang 01
nam 2025 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang nay 1a Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho. Nhu vdy, ong T6 Quéc H2 va ba Tran Hué A
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dugc nhan lai s6 tién con thira 1a 12.888.000 dong (mudi hai triéu tdm tram tdm muoi
tam nghin dong) tai Thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho (Phong thi hanh an dén sy
khu vuc 8 — Can Tho).

3. V& quyén khang céo ban an: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra doi, bod sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a va 9 ciia Luat Thi hanh én dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi
hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy
nam 2008 (sira doi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Can Tho (Phong GB,TT, THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
KT&THA); i

- VKSND khu vue 8- Can Tho;

- Duong su;

- THADS TP Can Tho (Khu vuc 8);
- Luu HSVA.

Dwong Chiéu Hung
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