TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4an s6: 151/2021/KDTM -PT
Ngay: 20/07/2021

V/v : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thai Son
Ong Nguyén Xuan Tuin

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huyén la Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi
- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Huynh Phuong Linh - Kiém séat vién.
Trong cac ngay 14 va 20/7/2021 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha

Noi xét xir phic tham cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thu ly 56:
96/2021/TLPT-KDTM ngdy 04 thang 05 ndm 2021 vé tranh chip hop ddng tin dung
do ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 04/2020/KDTM-ST ngay 22 thang 01
nam 2021 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé) Ha No1 bi khang cdo theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 359/2021/QD-PT ngay 08 thang 6 nim
2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: C(f)ng ty TNHH MTV Quan Iy tai san ciia cac t6 chirc tin
dung Viét Nam (viet tat VAMC).

Tru s&: 22 Hang Voi, phudng Ly Thai To, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: ong Nguyén Tién Pong, chic vu: Chil tich Hoi
ddng thanh vién

Nguoi dai dién theo tuy quyén: Ngan hang TMCP Sai gdon Cong thuong (theo
Hop dong ty quyén sb 5640/2018/UQ.VAMC-SGB ngay 12/12/2018). Do 6ng Vi

Quang Lam, chtc vu: Chu tich Hoi dong quan tri la nguoi dai dién theo phap luat cua
ngan hang.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Phan Anh Tudn, chic vu: Pho giam dbc phu
trach ngén hang TMCP Sai gon Cong thuong- Chi nhanh Hoan Kiém; Ong Ninh Durc
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Pham, chiic vu: Pho truong phong kinh doanh; Ong Pham Qudc Hai - nhan vién
phong kinh doanh, (theo gidy uy quyén so: 140/GUQ-SGB ngay 25/02/2020); ong
Pham c6 mat.

Bidon: B4 P4 Thanh Binh, sinh nim 1955; c6 mit.

DKNKTT: s6 201 T6 17 Cum 3, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha No6i

Ong Nguyén Hoang Bach, sinh nim 1963; ving mit.

DKNKTT: Phong 203 nha N5 K14 tap thé Nam Dong, phuong Nam Dong,
quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Tran Qu0c Toan -
Luat su Van phong Luat su Tran Quéc Toan — Doan Luat su thanh phd Ha Noi; Bia
chi: S6 6 diy A6 khu Pam Trau, phuong Bach Dang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi;
cO mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Hoang Giang, sinh nim 1979, vang mit.

2. Chi Bui Thi An Giang, sinh nim 1985, vang mit.

3. Chau Lé Db Thu Minh, sinh ndm 2010

4. Chau Lé Tam Nhw, sinh nam 2014.

Chau Lé D6 Thu Minh va chau Lé Tam Nhu do anh L& Hoang Giang va chi
Bui Thi An Giang lam dai dién.

Cung dia chi: s6 9 ngach 55/37 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha,
quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

NOIDUNG VU AN:

1. Tgi don khéi kién va qud trinh gidi quyétvu dn, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Tu nam 2010 Ngan hang TMCP Sai gon Cong thu’ong (Vlet tat 1a Saigon Bank)
va ba Bo Thanh Binh, 6ng Nguyén Hoang Bach cé ky cac hop dong tin dung vdi muc
dich vay von dé kinh doanh. Ba Binh, dng Bach ¢6 ky hop dong thé chip quyén sur
dung dat va quyen s& hiru tai san gin lién voi dat dé vay von ngan hang ngay
13/9/2010; Hop dong stra doi hop ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu
tai san gan hen voi dat de vay von ngan hang ngay 07/8/2014 va Hop dong sura doi
hop ddng thé chip quyén sir dung dat va quyén sé hiru tai san gin lién véi dat dé vay
vOn ngan hang ngay 24/9/2015. Trong qua trinh thyc hién cac hop ddng tin dung, ba
Binh va 6ng Bach di tat toan toan bo khoan vay tir nam 2010 dén nam 2015.

Ngay 14/10/2016 Ngan hang TMCP Sai gon Cong thuong, Chi nhanh Hoan
Kiém — Phong giao dich Hang Ma ky hop dong tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN
v6i ba 6 Thanh Binh va 6ng Nguyén Hoang Bach. Theo ndi dung cua hop dong,
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Ngan hang cho bi don vay sé tién 1.200.000.000 dong (mdt ty hai trim triéu dong).
Muc dich vay kinh doanh vong bi. Thoi han vay quy dinh tai hop dong va gidy nhén
no 14 12 thang ké tir ngay 14/10/2016. Lii suét cho vay 12%/nam (tinh trén co s 01
nam 13 360 ngdy). Lai suat s& duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo mirc 14i sudt
cho vay dang c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh cta Ngan hang; Lai qua han bang
150% l4i suat trong han. Tra ng goc 01 lan khi két théic thoi han vay. Tra no ldi hang
thang vao cudi mdi thang. Clng ngdy 14/10/2016 Ngan hang di giai ngan cho bi don
theo Gidy nhan no s6 96/2016/ HDTDTL-CN-GNN véi s tién 1a 1.200.000.000 dong
(mot ty hai tram triéu d6ng) bang hinh thirc nhan tién mat.

Tai san thé chép dam bao cho khoan vay trén, Ong Bach ba Binh tiép tuc thé
chép Quyen st dung d4t va quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 45/1F
va thira d4t s6 46A, cung thudc to ban do sb 31 ¢6 dia chi taisd 9 ‘ngach 55/37 duong
Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo g1ay
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BC 234986, sO vao so cap GCN: CHO000168/1430/2010/QbUB do UBND quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 25/6/2010 mang tén ong Nguyen Hoang Bach va ba
D6 Thanh Binh. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén s hitu tal san gan
lin véi dat s6 cong chufng 9052 10 ngay 13/9/2010 tai Phong cong ching s6 1 thanh
phd Ha Noi; ding ky giao dich bao dam ngay 13/9/2010 tai Phong Tai nguyén moi
tru:ong quan Ba Dinh, kem theo Hop dong stra d6i hop ddng thé chap quyen st dung
dat va quyen s¢ hitu tai san gan lién véi dat s6 cong ching 4409 14 ngay 07/8/2014,
Hop dong stra d6i hop dong thé chap quyen str dung dat va quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat s cong chimg 6743 15 ngay 24/9/2015.

Qua trinh thuc hi¢n hop ddng bi don da thanh toan 580.000.000 dong tién goc
va mot phan no Ii. Ké tir ngay 14/10/2017 khoan vay cua bi don chuyén sang nQ qua
han. Ngan hang da nhiéu lan théng bao va 1am viéc voi bi don yéu cau tra no nhung
dén nay 6ng ba van chua thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang.

Tai thoi diém the chip nam 2010, trén dat d4 co nha cép 4, sau d6 khi ky céc
hop dong tin dung tlep theo, cac bén c6 thod thuan sira d6i Hop dong thé chap quyen
st dung dat va quyén so hu’u tai san gan lién voi dat sb cong chung 4409 14 quyén 86
03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 7/8/2014, Hop dong stra do1 Hop dong thé chip quyen
su dung d4t va quyén so hiru tai san gan lién voi dat sé cong ching 6743 15, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/9/2015 tai Phong cong chimg s6 1, thanh phd Ha
NOi. Ngay 20/12/2012 ba Binh, 6ng Bach c6 lam don xin phép xay du’ng nha ¢ trén
thira dat thé chap va cam két s& xay dung ngoi nha khi da c6 giay phép xay dung cua
co quan nha nudc co thdm quyen, ngdi nha sau khi xay dyng la tai san gan lién Vol
thira dat s6 45/1F va thira dat sd 46A, cung thudc to ban dd sb 31 c6 dia chi tai sd 9
ngach 55/37 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi dang duoc thé chap tai ngan hang cling s¢ la phan tai san duogc the chép tai ngan
hang theo dung cam két cua Ong, ba trong hop ddng the chap quyén st dung dat Va
quyen s& hitu tai san gan lién v6i dat ngay 13/9/2010 s6 cong chirg 9052 10, quyén
s6 03 TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong Cong chimg sb 1, thanh phd Ha Noi. Ngan hang
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da dang ky thé chap 601 v0i tai san duge Co quan nha nude ¢ tham quyén cap Gidy
chtmg nhan sé hiru, quyén st dung. Tai san trén dat ong ba c6 xay dung thém khong
lam thay d6i viéc cac bén d& hoan thanh dang ky giao dich bao dam ngay 13/9/2010.

Tai thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd vao ngay 17/7/2020 ngan
hang mai biét ba Binh, ong Bach xdy dung nha trén hai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Can clr nghi dinh 163/2006 quy dinh vé ding ky giao dich dam bao thi viéc sta
doi hop dong thé chap sb cong ching 4409 14 khong nam trong truong hop phai dang
ky bo sung giao dich bao dam.

Ng0i nha 6ng Bach, ba Binh xay dung nam 2014, sau khi 6ng ba xay dung xong
khong lam thu tuc duge co quan Nha nudce chu’ng nhan quyén s& hitu vao Gidy chimg
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, cho nén ciing khong phai dang ky
giao dich bao dam.

Ngay 12/12/2018 Ngan hang TMCP Sai gon Cong thuong ky hop dong mua
ban no s6 5639/2018/MBN.VAMC-SGB ngiy 12/12/2018 ban khoan ng cta ba B
Thanh Binh va 6ng Nguyén Hoang Bach di vay cta ngan hang cho Cong ty TNHH
MTV Quan Iy tai san ciia cac to chic tin dung Viét Nam (VAMC). Ngay 28/5/2020
VAMC c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n Nhan dan quan Ba Dinh, thinh phé Ha Noi
giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba B Thanh Binh va 6ng Nguyén Hoang Béach phai thanh toan tra cho
Cong ty VAMC s0 tién tam tinh dén ngay 22/01/2021 Ia 1.185.223.994 dong. (Trong
d6 no goc: 620.000.000 dong; No li trong han: 21.294.596 dong va i qua han:
543.929.398 dong). Va khoan vay duoc tiép tuc tinh 1i tir ngay 23/01/2021 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

2. Trudong hop ba D6 Thanh Binh va 6ng Nguyén Hoang Bach khong thyc hién
nghia vu trd ng hodc tra ng khong day du thi VAMC c6 quyén de nghi co quan thi
hanh an xr Iy tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Bi don trinh bay: Ba Binh, 6ng Bach xdc nhan tir nam 2010 gitta Ngan hang
TMCP Sai gon Cong thu’O'ng, ba Binh, ong Bach co ky cac hop dong tin dung vOi myc
dich vay dé kinh doanh va c6 ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va quyén so
hiru tai san gin lién véi dat dé vay von ngan hang ngay 13/9/2010. Trong qua trinh
thue hién cac hop ddng tin dung, ba Binh, 6ng Bach di tat toan toan bo khoan vay tir
nam 2015 tr¢ vé trudce.

Ngay 14/10/2016, ba Blnh ong Bach va Ngan hang TMCP Sai gon Cdng
thuong ky Horp dong tin dung sb: 96/2016/HDTDTL- CN, clng ngay Ngén hang da
tién hanh giai ngan so tién 1.200.000.000d (mot ty hai trim triéu ddng) duoc thé hién
tai glay nhan no s0 96/2016/HDTDTL- CN-GNN.

Qua trinh thyc hién hop dong do gap kho khan trong kinh doanh nén 0ng ba tra
dugc mot phan ng goc Ia 580.000.000 dong va mot phan ng [di. Tinh dén nay bi don
xac nhan con ng Ngan hang so6 tién goc la 620.000.000 dong. Ong ba khong dong y tra
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no a1 va xur ly tai saén dam bao nhu nguyén don trinh bay ¢ trén.

Theo ong Bach ldi suat cua ngan hang 14 rat cao va ngan hang khong diéu chinh
3 suat 6 thang/lan theo quy dinh tai Hop ddng tin dung hai bén di ky; ong khong
chip nhan dbi v6i phuong phap va cong thire tinh Iai cta ngan hang. Cu thé: Tong
ngay tinh ldi la 365 ngay/nam nhung h¢ s tinh 1ai ngan hang chi chia cho 360
ngay/nam (theo dung nhu Diéu 3.1 cua hop dong tin dung 6ng va ngin hang da ky).
Trong sudt qua trinh tir 14/4/2017 den 17/6/2020 ngan hang khong c6 diéu chinh 1i
suat theo nam. Trén thuc té I3i suat ciia ngan hang TMCP Sai gon Cong thuong la
giam thuong xuyén va cho dén nay theo 6ng dugc biét 13i suat 1a 8 dén 9%/nam. Tuy
nhién ngan hang khong diéu chinh li suat va van giit nguyén lii suat 1a 11,5%/nam.

Cach tinh 13i sudt ctia ngan hang 1 tinh hé s 360 ngay nhu’ng khi tinh lai ngan
hang lai nhan vé&i 365 ngdy. Cach tinh lai nay khong phu hop véi Piéu 3 cua Hop
ddng tin dung hai bén d ky va thong tu s 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 quy
dinh phuong phép tinh Ii trong hoat dong nhan tién giri, cap tin dung giita to chuc tin
dung véi ngan hang.

Ong Bach dé nghi ngéan hang phai tinh 1ai suit theo Bo ludt dan sy 2015 nghia
la trung binh cong lai suat cho vay theo tung thoi ky 6 thang/ lin ctia ba ngan hang:
Vietcombank, Vietinbank, Agribank tinh tir thang 9/2017 dén nay. Theo dng Béch
tinh todn thi ong ba khong phai ndp cho ngan hang mot khoan I8 ndo ngoai sd tién no
gdc 1a: 620.000.000 dong.

Déi voi viee xay dung, nha cua ong ba dugc xay dung trén 02 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai dia chi so 9 ngach 55/37 du’ong Hoang Hoa Tham, phuong
Ngoc Ha, quin Ba Dinh, thanh phd Ha Noi va dia chi s6 12 ngach 55/37 duong Hoang
Hoa Tham, phudng Ngoc Ha, quin Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Sau khi c6 gidy phép
xdy dung, 6ng ba di dua cho ngan hang. Trong niam 2014 dén sau nay, ngan hang
chua bao gio kiém tra cong trinh di 6ng c6 rat nhiéu budi 1dm viée tai nha vira moi
xay xong véi ngan hang.

Can cir thong tu 39/2009/TTBXD quy dinh vé quan Iy nha xdy dyng nha thi tai
thoi diém 6 ong ba xay nha thi khéng can glay hoan cong, ong ba da thuc hién viéc xay
dung nha vao nam 2013 va hoan thanh vi¢c xay nha vao thang 6 nam 2014 theo dung
quy dinh phap luat.

Ngay 21/9/2020 bi don c¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén Hop dong thé
chép quyén st dl_mg d4t va quyén so hitu tai san gan lién voi dat dé vay von ngan hang
ngay 13/9/2010 la v6 hi€u bdi nam 2013 6ng ba da xay dung nha 04 tang, dién tich
70m2 trén thira dat thé chip, co xin phep xay dung. Trong d6 58m2 nam trén s6 do thé
chdp cho Ngin hang, 12m2 nim trén thira dat lién ké (s6 Gidy chung nhin AB
677487)

Cin cirkhoan 1 Diéu 3 hop dong sira d0i 4409 14 ngdy 7/8/2014 “Thoihan thé
chap Tai san néi trén cé hiéu luc ké tir ngay cdac bén hoan thanh viéc dang ky giao
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dich bdao dam cho dén khi Bén nhdn thé chap cé théng bdo gidi chdp tai san”.



Tuy nhién ngan hang khong hoan thanh dang ky giao dich bdo dam nhu ndi
dung hop dong nén hop dong thé chap va cac phu luc hop ddng bi vo hiéu. Ngan hang
khong tra lai gidy to nha dat 1a khong dung quy dinh.

« Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh L& Hoang Giang va chi Bui
Thi An Giang trinh bay:

Khoang thang 5, thang 6 nam 2018 anh, chi c6 chuyén vé & cliing véi me anh &
dia chi sb 9 ngach 55/37 duong Hoang Hoa Tham, phudng Ngoc Ha, quin Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi. Dbi v6i khoan vay cua 6ng ba va Ngan hang, anh chi khong biét va
khong lién quan d6i véi viee vay nély, ké tir ngdy chuyén vé dia chi trén sinh séng anh
chi khong cai tao stra chita gi doi v6i ngdi nha. Viée khéi kién cua ngan hang yéu cau

6ng ba tra ng theo hop dong tin dung. Anh, chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Tai ban an S6 04/2020/KDTM-ST ngiy 22/01/2021 Toa an nhan dan quan Ba
Dinh da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly tai
san clia cac t0 chic tin dung Viét Nam yéu cau ba P4 Thanh Binh va 6ng Nguyén
Hoang Bach thanh toan tra cho Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly tai san cua cac

t6 chirc tin dung Vi€t Nam toan bg ng gdc, 13i trong han va 13i qua han theo Hop dong
tin dung sd: 96/2016/HDTDTL-CN ngay 14/10/2016.

- Budc ba B6 Thanh Binh va 6ng Nguyen Hoang Bach thanh toan tra cho Cong
ty TNHH mét thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam s6 tién cu
thé bao gdom ng gdc: 620.000.000 (Sdu triim hai muwoi triéu) dong; No i trong han:
21.294.596 (Hai muoi mot trigu, hai tdm chin muoi te nghin, ndm tam chin muoi sdu)
ddng va 1ai qua han: 543.929.398 (Nam trdm bon muoi ba trigu, chin trdm hai muoi chin
nghin, ba trim chin muoi tim) ddng. Tong cong: 1.185.223.994 (Mot vy, mot tram tam
muoi lam trigu, hai tram hai muoi ba nghin, chin tram chin muoi tu) dong tam tinh dén
ngdy 22/01/2021 theo Hop déng tin dung sé: 96/2016/HDTDTL-CN ngay
14/10/2016.

Ké tur ngay tiép theo ngay xét xur so tham ba B6 Thanh Binh va ong Nguyen
Hoang Bach con phai t1ep tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng gbc chua
thanh toan, theo mirc 1ii sudt ma cac bén thoa thuén trong hop déng cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuin
vé viéc diéu chinh Ii suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai ti€p tyc thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh vién
Quan Iy tai san cua cac td chire tin dung Viét Nam cho vay theo quyet dinh cua Toa an
ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh 1i suat ctia Ngan hang cho
vay.

2. Ké tir ngay an c6 hiéu luc phép luit ba P Thanh Binh va 6ng Nguyén
Hoang Béch khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb tlen gdc va tién 1ai noi
trén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly tai san cua cac td chire tin dung Viét
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Nam thi Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly tai san cta cac t6 chirc tin dung Vict
Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap bao
dam, dé thu hdi no:

Tai san thé chap cua ba D6 Thanh Binh va ong Nguyen Hoang Bach la: Toan
bd quyen st dung dat va quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai thura dat s6 45/1F va
thira dat s6 46A, cung thudc to ban d6 sb 31 c6 dia chi tai sé 9 ngach 55/37 duong
Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi. Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BC 234986 do UBND quéan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi cap ngay 25/6/2010. S6 vao
s6 cap GCN: CH000168/1430/2010/QDUB dumng tén dng Nguyen Hoang Bach va ba
D6 Thanh Binh, xac nhén thé chép tai Ngén hang theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dat va quyen s& hitu tai san gin lLién véi dat dé vay von ngan hang ngay
13/9/2010; Hop dong stra doi hop dong thé chap quyen str dung dat va quyén so hitu
tai san gan lién VoL dat dé vay von ngan hang ngay 7/8/2014; Hop dong stra d6i hop
dong thé chip quyén st dung dit va quyén s& hitu tai san gan lién véi dat dé vay von
ngan hang ngay 24/9/2015 duoc ky tai Phong cong chimg s6 1, thanh phd Ha Noi,

S6 tién thu duogc tr viec xur ly tai san thé chap néu trén s€ duoc thanh toan toan
b0 ng trong hop dong tin dung néu trén, néu con du Cong ty TNHH mdt thanh vién
Quan ly tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam phai tra lai cho ba Binh, 6ng Bach,
néu thiéu thi ba Binh va ong Bach tiép tuc phai tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién
Quan Iy tai san clia cac to chie tin dung Viét Nam s6 tién con thiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don: ba P Thanh Binh va ong
Nguyén Hoang Bach.

4. Do nguoi co quyen loi, ngh1a vu lién quan khong dua ra yeu cau doc lap nén
Toa an khdng xem xét. Néu sau nay gitta cac bén co tranh chap thi co quyén khoi kién
bang mot vu 4n khac theo quy dinh ciia phap luat.

Ngodi ra Toa an cip so thdm con quyét dinh vé 4n phi va thong béo quyén
khang cao theo quy dinh cua phép luat.

~ Sau khi xét xur so thanl, ngay 4/2/2021 bi don c6 don khang cdo bén én so tham,

dé nghi Toa an cap phic tham gidi quyét:

- Giam i suét trong han va khong chip nhén 1i suat qua han

- Hop dong thé chap s6 9052 10 ngay 13/9/2010 v6 hiéu do bén vay di hoan
thanh nghia vu tra tién ctia khoan vay trudc vao ngay 13/10/2016. Ngay 14/10/2016 la
khoan vay do ddo no tir hgp dong cii nén khong the lay tai san thé chap da ky trudc do
da hét hi€u luc dé dam bao cho khoan vay déo no. Dé nghi Ngan hang phai tra lai gidy
to nha dat cho ong ba.

Tai phién toa phtic tham bj don van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luit sw bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Can ct Diéu 4 cua Hop ddng thé chip s6 9052 10 quy dinh: “Khi bén vay tr hét
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no, bén Ngdn hang sé tra lai day dv gidy to cho bén vay va lam thii tuc gidi chdp”. Ong ba da
hoan thanh nghia vu vao ngay 13/10/2016 nén Hop dong thé chap da duong nhién hét
hiéu Iyc, Ngn hang phdi tré lai ddy du gidy to nha dat cho 6ng Bach, ba Binh nhung
Ngéan hang khéng thyc hién. Do d6, viéc stra diém d khoan 1 Diéu 3 Hop dong so
9052 10 1a khong c6 ¥ nghia nén khong dugc ap dung. Vi vy, tai Hop dong stra doi
s6 cong chimg 4409 14 ngay 07/8/2014 tai khoan 1 Diéu 2 quy dinh...cdc diéu khodn
khéc khong bi sira doi theo Hop dong nay van giik nguyén hiéu luc thi hanh.

Ngay 14/10/2016, khi cac bén ky Hop ddng tin dung sé 96/2016/HDTDTL-CN
da khong con Hop dong thé chip quyén st dung dat va quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat dé vay von ngan hang. Hop dong thé chap s6 9052 10 va Hop dong sira d6i
lién quan d3 dwong nhién hét hiéu Irc thi hanh ké tir khi bén vay dd hoan thanh nghia
vu ngdy 13/10/2016 nhung cac bén khong xac dinh duy tri hiéu luc ctia Hop dong thé
chap s6 9052 10 bang vin ban. Hop dong tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN ngay
14/10/2016 khong thé hién sy thoa thuan ciia bén vay nhung Ngan hang van xac dinh
tai san bao dam 1a Hop ddng thé chip 9052 10 1a sy vay muon tai lidu da hét hiéu Iuc.
Do d6, khong thé xéc dinh hiéu lyc cia Hop dong thé chap 9052 10 ngay 13/9/2010
lién tuc duy tri dé dam bao cho khoan vay ngay 14/10/2016 boi khong thé hién y chi
cht quan cta bén vay ma la do ¥ chi cta riéng phia Ngan hang.

Hién tai san bén vay hinh thanh trén 03 thira dat nén viéc xur 1y, phat mai gip
tro ngai do da co sy thay d6i vuot ra khoi khg@n l{hé cua hop déng thé chrflp tir tOn ta_}i
trén 02 thua dat thanh ton tai trén 03 thira dat dan dén tai san thudc truong hop: doi
tuong khong thé thuc hién duge.

Dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc phat mai tai san
dam bao. Budc nguyén don phai hoan tra lai cho bi don toan b gidy to nha dat lién
quan dén Hop dong thé chap tai san s6 9052 10 quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
13/9/2010.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:
V& thu tyc t0 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu Iy va giai

quyét vu an dung quy dinh cua phap luat.

Viéc tudn theo phép luat cia Tham phéan, Hoi dong xét XU va viée chap hanh
phap luat cta cac duong su thuc hién dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Vé n6i dung: Pon khang céo ctia 6ng Bach, ba Binh trong thdi han va hop 18.

Sau khi phén tich ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo cua bi don:

- P6i v6i yéu cau khang cio cua ong Bach, de nghi HDXX dinh chi boi nguoi
khang cdo di duoc tridu tap hop 16 1an thi 2 nhung van ving mit.

- Déi voi yéu cau khang cao cua ba Binh dé nghi xem xet lai phan 1ai suat: tai
phién toa ba Binh thong nhét vé sb tién i trong han. V& I3i sudt qua han tir ndm 2017
den nay Ngan hang nhiéu lan diéu chinh 1i suat nén dé nghi HDXX xem xét muc i
suit qua han cho phu hop.



Déi voi hop df)ng thé chap 9052 10 ba Binh cho riang khong con hiéu luc khi
cac bén di hét quyén va nghia vu trong hoat dong tin dung tir 13/10/2016. Yéu cau
nguyén don phai tra lai gidy to nha, d4t va khong dong y xir Iy tai san thé chép, thdy
rang:

Can ctr Piéu 4 cua Hop dong thé chﬁp s6 9052 10 “Khi bén vay tra hét ng, bén
Ngdn hang sé tra lgi day dit gidy to cho bén vay . Tuy nhién sau khi hoan tat cac nghia vu
thanh toan hop ddng trude, ~Ong ba ciing khong dén ngén hang yéu cau lam tha tuc giai
chip va dé nghi tra lai Gidy ching nhan ma lai tiép tuc ky hop dong tin dung so
96/2016, diéu nay thé hién y chi ctia ong Bach, ba Binh chua lam tha tuc giai chap 1
dé tiép tuc vay von tai Ngan hang.

Céac hop ddng stra doi hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat déu khong xac dinh thoi dlem cham dut hiéu Iuc cta hop dong tin dung ma bét
ctr thoi diém ndo bén vay c6 nhu cau vay von, Ngan hang déu can cir hop dong thé
chap noi trén dé cho khach hang vay.

Y kién cuia ba Binh cho rang Hop dong thé chap sb 9052 10 d3 hét hiéu luc tir
13/10/2016 1a khong c6 co s6.

Dé nghi HDXX ap dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS; Luit cac to chic tin dung
2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi:

- Pinh chi yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang Bach

- Khong chip nhan khang cdo ctia ba Binh

- Stra 4n so tham phan tinh [

- Ba Binh phai chiju an phi Kinh doanh thuong mai phtic thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg cir dd dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cia kiém sat vién, cdc quy dinh cia phéap ludt,
HJgi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung: vang mat cia duong sy tai phién
tod: Bi don ong Nguyén Hoang Bach 13 ngudi khang cdo ving mit. Nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan 1a anh Lé Hoang Giang, chi Bui Thi An Giang vang mat. Day

la Phién toa dugc mo lan thi hai, Toa an da tri€u tap hop 1€ 601 V@i cac duong sy, can
ctr quy dinh tai diéu 296 cua B ludt t6 tung dan sy HDXX van tién hanh xét xur.

[2]. V& thAm quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an tranh chép hop dong tin dung
do VAMC khoi kién ba D6 Thanh Binh, 6ng Nguyén Hoang Béch vé khoan vay clia
hop dong tin dung s6 96/2016/HPTDTL-CN ngay 14/10/2016. VAMC (nguyén don)
la phap nhan dugc Phong Dang ky kinh doanh — So ké hoach va dau tu Thanh phd Ha
Noi cép Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép mi sé 0106238852 ngay 24/7/2013.
Ba D6 Thanh Binh (bi don) dai dién ho kinh doanh dugc Phong Kinh té - UBND quén
Hai Ba Trung cip Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 01D8017995 ngay
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14/9/2010. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 diéu 30 Bo Iudt to tung dan su tranh chap phat
sinh giita c4 nhan, to chic c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan la
trannh chdp vé Kinh doanh thwong mai. Toa 4n nhan dan quin Ba Dinh thu Iy va giai
quyét 1a ding thAm quyén duoc quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1
diéu 39 Bo luat t6 tung déan su.

[3]. Bi don 1a dng Nguyén Hoang Bach va ba Db Thanh Binh déu c6 don khang
cdo. Toa 4n di triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung ong Bach Vang mat thi bi coi nhu tur
boé viéc khang c4o. Toa an dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i yéu cau khang céo cia
ong Bach theo quy dinh tai khoan 3 dicu 296 Bo luat td tung dan su

[4]. Xét khang c4o ciia ba DS Thanh Binh, HDXX thiy rang:

Tt nam 2010 dén nim 2015 bi don dd ky nhiéu hop ddng tin dung véi Ngén
hang TMCP Sai gon Cong thuong. D¢ vay tién Ngan hang, ba Binh, 6ng Bach c6 ky
hgp dong thé chap s0 cong chimg 9052 10 ngay 13/9/2010; Hop dong stra d01 hop
dong thé chap quyén st dung dat va quyen s6 htru tai san gan lin voi dat sé cong
ching 4409 14 ngay 07/8/2014 va Hop dong stra di hop dong thé chip quyén st
dung dat va quyén s hiru tai san gan lién voi dat sé cong chu:ng 6743 15 ngay
24/9/2015 tai Phong cong ching s 1 thanh phé Ha Noi. Trong qua trinh thuc hién cac
hop ddng tin dung, ba Binh va ong Bach di tat toan toan bd khoan vay dén nam 2015.

Ngay 14/10/2016 Saigon Bank va 6ng Nguyén Hoang Béach, ba D6 Thanh Binh
ky hop dong tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN véi ndi dung: Ngan hang cho bi don
vay sb tién 1.200.000.000 dong. Cung ngay 14/10/2016 Saigon Bank da giai ngan
cho bi don s6 tién néu trén theo gidy nhan no s6 96/2016/HDTDTL-CN-GNN .

Theo Hop dong tin dung va gidy nhin no sé 96/2016/HDTDTL-CN-GNN, céc
bén thoa thuan 14i suat cho vay trong han 13 12%/nam (01 nim Ia 360 ngay). Lai suét
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo mirc 1i sudt cho vay dang c6 hiéu lyc tai thoi
diém diéu chinh. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Ngay 12/12/2018 Saigon Bank da ban toan bo khoan ng cua 6ng Bach, ba Binh
cho Cong ty VAMC theo hop ddng mua, ban ng sé 5639/2018/MBBN.VAMC-SGB.
Theo hop dong Saigon Bank da chuyén quyén cha ng ddi voi ong Bach, ba Binh cho
VAMC. Do vay HDXX xac dinh nguyén don trong vu an la VAMC. Ngay 12/12/2018
VAMC uy quyén cho Saigon Bank khoi kién va quyét dinh moi van dé lién quan dén
khoan n¢ trén theo hop dong uy quyén sd 5640/2018/UQ.VAMC-SGB. Xét viéc uy
quyén gitta VAMC va Saigon Bank phu hop voi quy dinh ctia phap ludt.

[4.1]. Xét hop dong tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN va gidy nhan no s
96/2016/HDTDTL-CN-GNN ngay 14/10/2016 dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, ndi dung va hinh thirc phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén c6 hi€u luc
phap luat.

Qu4 trinh thyc hién hop dong, bi don di tra cho ngin hiang sd tién gbc I
580.000.000 ddng va 116.775.819 ddng li trong han. Do bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén ngan hang da chuyén no qua han ngay 14/10/2017.
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Qua trinh giai quyet vu 4n, bi don xac nhén con ng 620.000.000 dong tién goc
va tai phién toa phuc tham ba Binh dong y s6 tién ng Ii trong han nhu 4n so tham xac
dinh 12 21.294.596 d6ng. Tuy nhién ba khéng chip nhin viéc tinh i qua han cua
nguyén don theo mirc I4i sudt 1a 17,25% nam (11,5% x 150%) baoi viéc tinh i nay la
qua cao so voi quy dinh cua Ngan hang nha nude.

HPXX thay rang: khoan vay cua bi don chuyén no qua han tir ngay 14/10/2017.
Tt ndm 2017 dén nay, Saigon Bank da nhiéu lan diéu chinh muc 14 suit theo thdng
bao 1i suat cho vay sé 186/TB-KH/2017 ngay 10/5/2017, thong béo sb 2652/SGB-
NV-TBLS ngay 9/11/2017, thong béo s6 264/SGB-NV ngdy 6/2/2020 cua Saigon
Bank. Muc 1ai suat ap dung doi véi bi don cling s€ dugc dicu chinh 06 thang/lan nhu
thdng bao ciia Ngin hang. SO tién 14 qud han theo 4n so thdm chip nhin I
543.929.398 ddng tinh tir ngay chuyén no qué han 14/10/2017 dén khi xét xtr so tham
22/01/2021 khong c6 su diéu chinh nén khong phu hop v0i thoa thuén cua cac bén
trong hop dong tin dung. Do d6 HPXX phuc tham x4c dinh lai tién 1i qua han sau
khi diéu chinh theo théng bdo cua ngin hang tinh dén ngdy xét xr so thim
(22/01/2021) la 505.120.442 dong glam 38.808.956 dong. Bi don c¢6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don s tién 13 qua han nay.

[4.2]. Xét yéu cau tuyén bod hop ddng thé chap vo hiéu:

Theo hop déng thé chip sb 9052 10 ngay 13/9/2010 Tai Piéu 1 cua hop déng
quy dinh: #di san thé chap la Quyen sur dung dat, quyén sé hitu tai san gdn Ilen voi dat
tai thira ddt sé 45/1F va thita dat so6 464 thuée to ban dé sé 31 dia chi s 9 ngdch
55/37 duong Hoang Hoa Tham, phu"O’ng Ngoc Ha, qudn Ba Dinh, TP Ha Noi theo
Glay chimg nhan Quyén sir dung ddt, quyén S0 hifu nha 6 va tai san khdc gdn lién voi
dat s6 BC 234986 do UBND qudn Ba Dinh cap ngay 25/6/2010 dimg tén éng Nguyén
Hoang Bach va ba 4 Thanh Binh.

Diéu 2: Nghia vu bao dam: Bén vay tr nguyén dem tai san thé chdp noi trén
cho bén Ngén hang dé bao dam cho nghia vu trd no.....

Bén Ngdn hang chap nhgnviéc thé chap tai san noi trén cua bén vay va a"ongy
cho bén vay dwrge vay sé tién t6i da 01 ty dong thoi han thé chap 10 nam va ldi suat
theo quy dinh cua Ngdn hang. Bén vay co thé vay bang nhiéu lan, bang nhiéu hop
dong tin dung khdc nhau nhung tong dwe no' bao dam t6i da cho moi thoi diém khéng
vieot qua 01 ty dong.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BC 234986 ngay 25/6/2010 do UBND quén Ba Dinh cap dung tén
ong Nguyen Hoang Bach va ba D4 Thanh Binh, dién tich thira dat 96m?2 thudc thira
dat s6 45/1F va 46A dia chi sb 9 ngach 55/37 duong Hoang Hoa Tham, phudng Ngoc
Ha, quan Ba Dinh, Ha N§i. Nha ¢: dién tich xay dung 30m2, dién tich san 30m2, két
cau xay gach, cap 4, sb tang O1.
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Ngay 13/9/2010 Phong Tai nguyen moi trudng quén Ba Dinh da ching nhan
thé chap gia tri Quyén s& hiru nha & va Quyén sir dung dat ¢ tai Gidy ching nhén sé
BC 234986.

Ngay 7/8/2014 céc bén ky Hop dong sira d6i Hop dong thé chip sé cong chimg
4409 14 stra d6i khoan 2 diéu 2 hgp dong thé chap 9052 10 thanh: ....Ngan hang
dong y cho bén vay dwoc vay so tién toi da 01 ty dong, voi thoi han va lai suat theo
quy dinh ciia Ngdn hang. Bén vay cé thé vay bang nhiéu lan, bang nhiéu Hop dong tin
dung khdc nhau nhung tong dwno bdo dam t6i da cho moi thoi diém khong vieot qud
01 ty dong.

Stra d6i khoan 1 diéu 3 thanh: Thoi han thé chcfp tai san ndi trén cé hiéu luc ké
tir ngay cdc bén hoan thanh viéc dang ky giao dich dam béo cho dén khi bén nhdn thé
chdp cé théng bdo gidi chdp tdi san.

Tiép theo ngay 24/9/2015 cac bén ky hop ddng sira d6i Hop dong thé chap s
cong chimg 6743 15 sira doi khoan 2 diéu 2 hop dong thé chap 9052 10 thanh ..
Ngdn hang dong y cho bénvay duwoc vay sé tién toi da 1,2 1y dong, véi thoi han va lal
sudat theo quy dinh cua Ngan hang. Bén vay co thé vay bang nhiéu lan, bang nhiéu
Hop déng tin dung khac nhau nhung tong dw no bao dam toi da cho moi thoi diém
khong vwot qua s6 tien 1,2 ty dong.

Stra d6i diém d khoan 3 diéu 4 thanh: Moi cong trinh, dién tich do bén vay cdi
tao, xay dung gan lién voi tai san thé chap trudc va trong thoi gian thé chap déu
thudc tai san thé chap theo hop dong thé chap nay.

Theo v kién ctia ba Binh va luét su cho rang ngay 13/10/2016 bi don da tat toan
khoan vay ndm 2015 nén Hop dong thé chap 9052 10 da hét hiéu lyc. Dén ngay
14/10/2016 hai bén ky hop ddng tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN (thuc chat 13 viéc
dao ng cua khoan vay trudc), cac bén khong xac dinh duy tri hop df)ng thé chép s6
9052 10 nhung Ngéan hang van xac dinh tai san dam bao 1a nha, dat cua hop dong
9052 10 1a khong dung. Can xac dinh hop dong tin dung sé 96/2016/HDTDTL-CN la
khoan vay khong co tai san dam bao. Viéc stra d¢6i khoan 1 diéu 3 ctia hop dong thé
chép 4409 14 13 khong phu hop v6i phap luat gay khé khin cho viée hoan tra tai san
boi khi bi don da thanh todn xong khodn ng thi trach nhiém ctia bi don phai hoan tra
gidy ching nhan ma khong phu thudc vao thong bao giai chip tai san ctia ngan hang.

HPXX nhén thdy ¥ kién néu trén cta ludt su 1a khong c6 co so boi theo quy
dinh tai diu 2 hop dong thé chap s6 9502 10 ciing nhu hop dong sira doi s6 4409 14
va 6743 15 cac bén thoa thuan: bi don dong y the chap nha dat dé dam bdo cho cdc
khoan vay bang nhiéu lan, bang nhiéu hop dong tin dung khdc nhau. Hop dong thé
chdp chi hét hiéu lyc khi cdc bén hoan thanh déing ky giao dich bdo dam cho dén khi
bén nhdn thé chdp (ngdn hang) c6 théng bdo gidi chap.

Theo quy dinh tai diéu 6, va khoan 1 diéu 7 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé ding ky giao dich bao dam:
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- Viéc dang ky giao dich dam bao co hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky theo quy
dinh tai diéu 7 cua Nghidinh nay dén thoi diem xod dang ky theo don cua nguoi yéu
cdu xod dang ky.

- Thoi diém dang ky giao dich bao dam duogc xac dinh nhw sau: a) Trong
truong hop tai san bao dam la quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thi thoi
diém dang ky giao dich bdo dam la thoi diém co quan déing ky nhdn ho so dang ky
hop lé.

Ho so thé hién ngay 13/9/2010 cac bén di lam thu tuc dang ky thé chap va
Phong Tai nguyen moi truong quan Ba DPinh d3 chimg nhan thé chap gia tri Quyen s&
hiru nha ¢ va Quyén sir dung dat o tai Gidy chimg nhan BC 234986.Theo Gidy ching
nhén s& BC 234986 thé hién trén dat c6 nha cap 04, $b tang 01. Can ctr vao Nghi dinh
s6 83/2010/ND-CP ctia Chinh pht thi viéc ding ky giao dich bao dam dbi véi nha dat
cua bi don ¢6 hiéu luc ké tir ngay 13/9/2010 dén nay giao dich nay cac bén van chua
lam thu tuc x04 dang ky thé chap nén viéc dang ky thé chap van con hi¢u luc.

Hop déng tin dung sb 96/2016/HDTDTL-CN 1a mot khoan vay tlép theo khi
céc bén chua lam thu tuc xoa dang ky thé chap va trong hop ddng thé chap xac dinh
s6 tién cho vay c6 thé bang nhicu lan bang nhiéu hop ddng tin dung khac nhau nén
khoan vay cua hop dong tin dung 56 96/2016/HDTDTL-CN la khoan vay ké tiép nén
khong thé xac dinh hop dong thé chip sb 9052 10 hét hiéu Iuc phap luit. Bi don
khong ching minh dugc hop dong tin dung 56 96/2016/HDTDTL-CN la khoan vay do
dao ng tr hop dong trude. Tai gidy dé nghi vay von ngay 14/10/2016 6ng Bach, ba
Binh ghi rd vay tién dé kinh doanh vong bi. Nay bi don dua ra y kién dao no 1a khong
cO co s0.

D6i v6i can nha 04 ting duge bi don xdy dyng vio nam 2014, ong Bich, ba
Binh khong ke khai lam thu tyc voi co quan nha nudc co tham quyén dé diéu chinh
G1ay chu’ng nhan, do do khi Gidy chung nhan quyén st dung dat khong thé hién tai
san trén dat c6 nha 04 tang thi Ngan hang ctng khong thé bo sung ding ky giao dich
bao ddm dugc boi chua duoc gh1 nhén tai Gidy chu’ng nhan. Tuy nhién cac bén co
thoa thuén tai Hop dong stra 461 s0 6743 15 “Moi cong trinh, dién tich do bén vay cai
tao, xdy dung gan lién véi tai san thé chap trude va trong thoi gian thé chdp déu
thudc tai san thé chap theo Hop dong thé chdp nay”. Mit khac trong don xin phép
xay dung nha ¢ ngay 20/12/2012 6ng Bach, ba Binh cam két ngodi nha sau khi xay
dyng ciing sé la phan tai san dugc thé chap tai Ngan hang dung theo cam két trong
hop dong thé chap s6 9052 10 ngay 13/9/2010.

Phan dién tich xay nha 04 tang hién nay, qua do v€ hién trang khoang om2
khong ndm trong dién tich dat thé chp. Luét su cho ring viéc xur ly, phat mai gap tro
ngai do da co su thay d6i vuot ra khoi khudn kho ciia hop dong thé chap dan dén tai
san thudc truong hop: doi twong khong thé thuc hién duoc. HDXX thay rang:

Theo quy dinh tai khodn 12 didu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/2/2012 b6 sung khoan 3 di€u 27 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu vé giao dich bdo dam: Truong hgp bén thé chap hoac nguoi thir ba dau
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tur vao tai san thé chip nhung khong dung phan tai san ting thém do dau tu dé bao
dam thuc hién nghia vu dan sy thi gidi quyét nhu sau:

a) Truong hopphan tai san tang thém do dau twr c6 thé tach roi khéi tai san thé
chdp ma khéng lam mat hodc giam gid tri cua tai san thé chap thi khi xu Iy tai san
bdo dam nguwoi da dau e vao tai san thé chdp c6 quyén tach phan tai san ting thém
do dau tw ra khi tai san thé chdp, trir truong hop c6 thod thudn khdc.

b) Tru’ong hopphan tai san tang them do dau tw khong thé tach roi khéi tai san
thé chap hodc néu tach roi sé lam mdt hodc giam gia tri cua tai san thé chap thi nguoi
da dau tw vao tai san thé chdp khong duoc tachphan tai san tang thém do dau tw ra
khdi tai san thé chap, nhung khi xit Iy tai san thé chdp thi ngwoi da dau tw vdo tai san
thé chdp dwoc wu tién thanh todn phan gia tri tang thém, triv truong hop cé thod
thudan khac”.

Ng0i nha 04 ting ctia bi don c6 mot phan xay trén dién tich dat khong thudc tai
san thé chap thi viéc xtr Iy tai san thé chp s& duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
12 diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP di vién dan ¢ trén, ludt su cho rang tai san
nay thudc truong hop ddi tuong khong thé thuc hién duoc 1a khong co co s& chép
nhan.

Hop dong thé chap s6 cong chung 9052 10 ngay 13/9/2010 tai Phong cong
chtng s 1, thanh phd Ha Noi duoc cac bén ky két trén co so tu nguyén, dugc cong
chimg va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh ctia phap lut. Pén nay giao dich
bao dam van chua dang ky xoa thé chap nén viéc thé chip van co gia tri. Do vay
trong tru’O’ng hgp 6ng Bach, ba Binh vi pham nghla vy tra ng thi Nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén xu Iy tai san thé chép.

Nhu phén tich ¢ trén HDXX chip nhan mot phan khang cdo cua bi don vé viée
diéu chinh 14i sudt qua han nén sira 4n so tham vé phan [i sudt ndy. Vi vdy bi don
khong phai chiu an phi KDTM phuc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;
quyOt ®Pnh

~ Cén ctr dieu 342,343, 344, 355 B¢ luat dan sy 2005; dicu 91, diéu 95 Luat céc
T6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 didu 30, 148, 296, 308 Bo lut t6 tung dan sy 2015

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-C1? ngay 29/12/2006; Nghi dmh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh so6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam;

~ Can ctr diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban thudng vu
Quoc Hog,

Xu:
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1. Pinh chi xét xir phiic tham ddi voi yéu cau khang céo cua ong Nguyén
Hoang Béach.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba B Thanh Binh d6i v6i khoan
no 1ai qua han.

Stra mot phan ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s6 04/2020/KDTM-ST
ngay 22/01/2021 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh va quyét dinh:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Cong ty TNHH MTV Quan Iy tai san cta
cac t6 chuc tin dung Viét Nam d6i voi 6ng Nguyén Hoang Bach va ba D4 Thanh
Binh.

2.2. Buoc ong Nguyén Hoang Bach va ba D6 Thanh Binh phai tra Cong ty
TNHH MTV Quan Iy tai san ciia cac t6 chirc tin dung Viét Nam sb tién ng gbc va ng
13i tinh dén ngdy 22/01/2021 theo hop dong tin dung s6 96/2016/HDTDTL-CN va
g1ay nhan no s6 96/2016/HDTDTL-CN-GNN la 1.146.415.038 dong (mdt ty mot tram
bén muoi sdu tricu, bon trim muoi lim nghin, khong trim ba muoi tim dong). Trong
d6 ng gbc: 620.000.000 déng (sau trim hai muoi triéu dong), I trong han:
21.294.596 dong (hai muoi mdt triéu, hai traim chin muoi bén nghin, ndm trim chin
muoi sau dong); Wi qua han: 505.120.442 dong (nim trim linh nim triéu, mot trim
hai muoi nghin, bon trim bén muoi hai dong).

3. Ké tur ngay ké tiép sau ngay xet xu so tham, Ong Nguyén Hoang Béach va ba
Do Thanh Binh tiép tuc chiu lai suat ddi v6i khoan ng goc chua thanh todn theo miic
31 suat thoa thuan trong hop dong tin dung tuong tng voi thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong no goc.

4. Truong hop Ong Nguyén Hoang Bach va ba Pd Thanh Binh khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH MTV Quan Iy tai san
cua cac to chtrc tin dung Viét Nam c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su co
tham quyen xu 1y tai san the chap 1a quyen s dung dat va tai san gan hen voi dat,
thira dat s& 45/1F va thira dat s6 46A cung thudc to ban dd 31 tai dia chi: s6 9 ngach
55/37 duong Hoang Hoa Tham, phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, Ha Noi theo Glay
chtng nhan Quyén str dung dat, quyén $0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BC 234986 do UBND quéan Ba Dinh cép ngay 25/6/2010 dung tén ong Nguyen Hoang
Bach va ba P6 Thanh Binh. Hop dong thé chip quyen st dung dat va quyén s¢ hiru
tai san gan lién v6i dat dé vay von ngan hang s6 cong chimg 9052 10 quyén so 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay13/9/2010, hop dong stra d6i hop dong thé chap quyen st
dung dat va quyen s6 hitu tai san gan lién véi dat dé vay vén ngén hang s6 cong
chimg 4409 14 quyén s6 03 TP/CC- SCC/HPGD ngay 7/8/2014, hop dong stra do1h0’p
ddng thé chap quyén str dung dat va quyen so hitu tai san gan lién voi dat dé vay von
ngéan hang s6 cong chu’ng 6743 15 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 24/9/2015
tai Phong cong chimg s6 1 Thanh pho Ha Noi.
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5. Khéng chép nhén yéu cau khang cao cua ba D6 Thanh Binh dé nghi tuyén b
hop dong thé chap s6 9052 10 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay13/9/2010 tai
Phong cong ching s6 1 Thanh phé Ha Noi bi vo hi€u.

6.Vé an phi: ong Nguyén Hoang Bach va ba P6 Thanh Binh phéi chiu
46.392.451 dong an phi KDTM so tham

Ong Nguyen Hoang Bach va ba Do Thanh Binh mdi ngudi phai chiu 3.000.000
ddng tién an phi d6i véi yéu cau phan t6 khong duge chap nhan va dng, ba khong phai
chiu 4n phi KDTM phiic tham.

Xac nhin 6ng Nguyén Hoang Bach va ba D6 Thanh Binh mdi ngudi da ndp
300.000 dong theo bién lai s6 0024783, 0024786 ngay 28/9/2020 va 2.000.000 dong
theo bién lai sé 0001211, 0001212 ngay 5/2/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dén sy quan
Ba Binh. S6 tién nay dugc trir vao ti€n an phi 6ng, ba phai chiu.

Cong ty TNHH MTV Quan Iy tai san ciia céc t6 chic tin dung Viét Nam khong
phai chiu 4n phi KDTM so tham. Hoan tra Céng ty TNHH MTV Quan Iy tai san cua
cac to chuc tin dung Viét Nam s tién 25.200.000 ddng tam tng an phi da ndp theo
bién lai s6 0024591 ngay 3/7/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy quan Ba Dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan
sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngu(n phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché

thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai di€u 30 Luét thi hanh &n déan sy.

Ban 4an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thdnh phé Ha Ngi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Ba Dinh;

- VKSND qudan Ba Dinh;
- Chi cuc THADS TP Ha Noi;
- Chi cuc THADS qudn Ba Dinh;
- Duong su;
- Luu HS, VP.
Lé Thuy Linh
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