TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc l1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 199/2024/DS-PT
Ngay: 22/7/2024
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Hanh
Cdc Tham phan: Ong DS Minh Nhuyt
Ba Lé Thi Ky.
- Thuw ky phién toa: Ba Cao Thi Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai: Ba Pang Hoang Oanh —
Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic
tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 139/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 5 ndm
2024 vé “Tranh chap quyén swr dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 03/2024/DS-ST ngay 19 thang 02 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh BDong Nai bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thdm s6 155/2024/QD-PT ngay 10
thang 6 nam 2024; Quy¢ét dinh hodn phién toa s6 488/2024/QD-PT ngay 05/7/2024,
gilta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba D4 Thi Tric M, sinh nim 1964.

2. Anh Hoang Minh P, sinh nam 1998.

3. Anh Hoang Vu D, sinh nam 2000.

Cung dia chi: 4 4p T, x4 H 3, huyén T, tinh Pong Nai.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh P, anh B: Ong Ng}l\/ép Thanh M1, sinh
nam 1986. bia chi: Can ho D 16 A, T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. (Van
ban uy quyén ngay 07/4/2023)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba M, anh P, anh D: Luat su
Hoang Minh T - Thudc doan luat su tinh K.

- Bidon:
1. Ong Lé Vin S, sinh nam 1968.
Dia chi: Ap T, xd H 3, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng S: Ong Lé Qudc T1, sinh nim 1979.
(Van ban uy quyén ngay 06/6/2023).

2. Ong Lé Quéc T1, sinh nam 1979.
Dia chi: Ap T, xd H 3, huyén T, tinh Dong Nai.
Dia chi lién lac: Ap A, x4 B, huyén T, tinh Dong Nai.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Phung Thanh S1
- Thudc doan luat su Thanh pho H.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Vin Q, sinh nam 1970.
Dia chi: 4 4p T, xa H 3, huyén T, tinh D6ng Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Q: Ong Nguyén Thanh M1, sinh nim
1986.

2. Cong ty ¢d phan K1.
Dia chi: TL G, x4 B, huyén T, tinh Pdng Nai.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Viét H, chitc vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: ong Thai Luong N - Chirc vu: Trudng phong boi
thuong. (Van ban uy quyén ngay 26/10/2023)

(BaM, ong M1, ong T1, Luat su T, Luat su S1 ¢c6 mat; ong N c6 don xin Véng
mat)

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don va ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngudn gbc thira dit s6 20, 26 14 01 phan thira dat 188 to ban do s 23 (dir licu

cii) cung véi thira dat 194 to ban do s6 23 (dir lidu ci) xa H 3. huyén T, tinh Dong
Nai ¢6 ngudn goc la phan dat khoang hon 2,5 ha ctia ba Mai Thi H1 khai hoang tur
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nam 1979 va sir dung 6n dinh lién tyc. Pén ngay 22/03/2002, ba H1 dugc Uy ban
nhan dan x3 H 3 xac nhan ngudn gbc dat khai pha dién tich dat khoang hon 2,5 ha
la ding va dang sir dung khong co tranh chap. Sau d6, vi tudi cao sirc yéu nén ba
Mai Thi H1 d3 dé lai phan dat da khai pha va dang sir dung trén cho 6ng Hoang Vin
T2 (1a con trai trudong ctia ba H1 va 1a chong cua ba D4 Thi Trac M) quan ly, su
dung. Tur do, ong T2 quan ly, str dung va ké khai glay t&, ho so tai x4 H 3 dé str dung,
quan 1y, cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat khi ¢ hd so va da duge Uy ban
nhan dan xa H 3 ky xac nhan vao ngay 11/07/2005, S¢ T3 ky xac nhan 15/08/2005,
thoi diém nay tén chu ké khai sir dung 1a ong Hoang Vian T2. Sau khi 6ng Hoang
Vin T2 chét nim 2003 thi gia dinh ba M van tiép tuc str dung hai thira trén 6n dinh
khong tranh chép. Do con con nho nén ba M ¢6 nhd 6ng Hoang Vin Q (em trai ong
T2) hd tro cing quan 1y va st dung thira dat s6 188 va ba Hoang Thi M2 (em gai
ong T2) hd tro cung quan ly va sir dung thira 194. Vao khoang nam 2011, khi Nha
nuéc thu hoi dat thyc hién du an Khu cong nghiép S giai doan 2 ¢ tién hanh do vé
céc thira dat co phan dién tich trong quy hoach thi thtra dat s6 194 va thira s6 188 to
ban d6 23 ¢o toa do rd rang va tén chu su dung dat van 1a ong Hoang Van T2. Mot
phﬁn thtira 194 thuoc Khu cong nghiép S, da duoc Uy ban nhin dan huyén T bdi
thuong cho ba M2 theo quyét dinh sé 1409/QD-UNND ngay 11/4/2017 va Quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng sé 704/QD-UBND 13/03/2017.

Ngay 10/10/2016, khi ba Hoang Thi M2 cé bién ban xac minh ranh gidi mdc
thira dat s6 168 thudc 1 phan thira 194 t& ban d6 23, ranh gi6i ghi rd phia Tay giap
thira s6 20 dét cua gia dinh ba M ciing dugc dai dién Khu cong nghiép S ching thuc.
Ngay 11/11/2020, Uy ban nhan dan xi H 3 tién hanh kiém tra hién trang sir dung dat
thi gia dinh ba M phat hién 6ng S1 va 6ng T1 dung nha ton trén thira dat s6 26. Uy
ban nhan dan xa H 3 x4c minh thtra dat s6 20 va 26 duoc ong Hoang Vin Q dang
quan 1y va dao muong c6 chiéu rong 0.5m x chiéu xau 0.5m bao quanh 2 thira dat
s6 20 va 26 td ban d6 s6 9. Ngay 23/3/2022, 6ng Hoang Vin Q c6 lam don giri Uy
ban nhan dan x4 H 3 xin x4c nhan nguén goc dat thira dat s6 20 to ban d6 09 (bién
ban tiép nhan dinh kém). Pén ngay 25/4/2022, Uy ban nhan dan xa da ky xac nhan
thira dt s6 20 to ban dd s6 9 thudc mot phan thira 188 to ban d6 23 xi H 3; thira dat
188 to ban d6 23 x4 H 3 do 6ng Hoang Vian T2 quan 1y va sir dung theo s muc ké
quyén sb 2, trang 90, dugc Uy ban nhan dan x3 H 3 xac nhan ngay 11/7/2005 va S&
T3 tinh xac nhan ngay 15/8/2005. Cho nén thira dat s6 20 va thira dat s6 26 to ban
dd s6 9 x4 H 3 1a mot phﬁn thira dat 188, tir trudce toi nay duoc gia dinh ba M quéan
1y su dung va c6 ké khai rd rang qua cac mdc thoi gian nhu trén.

Nay ba D4 Thi Trac M, anh Hoang Minh P, anh Hoang Vii D yéu cdu Toa an
giai quyét: Cong nhan quyén str dung dat hop phap ddi voi toan bo thira dat sd 20,
to ban d6 s6 9, xa H 3, huyén T, tinh Dong Nai, véi dién tich 5888.8m?, dugc gidi
han boi céc diém (1.2.3.4.5.6.9.1) theo trich luc do vé& thira dat ban d6 dia chinh sb
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3490/2023 ngay 31/7/2023 cua Vin phong ding kv dit dai tinh D - Chi nhanh T4 va
thira dat s6 26 to ban d6 s6 9, x4 H 3. huyén T, tinh Dong Nai, véi dién tich 1166.3m?,
duoc gidi han boi cae diém (10,11,12,13,14,15,16.5,17,7.18,19.10) theo trich luc do
v& thira dat ban d6 dia chinh s6 3491/2023 ngay 31/7/2023 ctia Van phong dang ky
dit dai tinh D - Chi nhanh T4. Budc 6ng Lé Qudc T1 thdo d& cin nha ton [am trai
phép d3 dung bat hop phap vao ngay 05/11/2020, tra lai hién trang trén thira dit 26,
to ban dd s6 9, x3 H 3, huyén T cho gia dinh ba.

* Pai dién theo uy quyén ciia éng Lé Vin S — éng Lé Qudc T1 trinh bay:

Nguon gdc thira dat sb 20 va 26, to ban d6 s6 9, xa H 3. huyén T, tinh Dong Nai
1a do 6ng Lé Vin M3 (6ng ndi cta éng T1 va bd rudt ciia ong S) khai phé tir nim
1970. Ong Lé Van M3 c¢6 giao cho 6ng Lé Thién U (b rudt ong T1) quan ly, sir
dung 02 thira dat trén, dén nam 1991 thi ong U mat. Nam 2013 ong M3 mét thi giao
lai cho 6ng S quan ly, sau d6 6ng S giao lai cho 6ng T1 quan ly. Gia dinh ba H1 da
c6 vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké dé hét toan b tai san cho ba M2 quan
1y, str dung dién tich dat 25.000m? thira dat s6 21 va thira 168 (02 thira dt nay nam
trong thira 194 va 01 phan cia thira 188). Ba M2 da chuyén nhugng 19.885m? cho
khu cong nghiép S, con lai dién tich hon 1000m?, thi ba M2 da chuyén nhuong cho
nguoi khac. Néu dién tich dit ciia ba M2 con nhiéu tai sao lai chi chuyén nhuong
hon 1000m? cho nguoi khac, vi vay ba M2 da sur dung hét dién tich ma ba H1 khai
pha. Nam 2020, 6ng S lam don xin Uy ban nhén dén x4 H 3 x4c nhan nguon gbe 02
thira dat trén, c6 mot s6 ngudi lam chimg 1a 6ng Tran Vian S2, 6ng Nguyén Vin D1,
ong Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi Q1, 6ng Ton Vian L va ba Tén Kim C di ky
vao don xin xac nhan nay, cho nén phan dién tich dat dang tranh chap khong thé 1a
ctia ba M duge. Do vay, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Bi don éng Lé Qudc T1 trinh bay:

Ong thong nhat véi ¥ kién cua ong S, ong S 1a cha rudt ctia 6ng T1, nam 2013
sau khi 6ng M3 mat thi giao lai 02 thira dat trén cho 6ng S quan 1y, sau d6 6ng S da
giao lai cho 6ng T1 quan ly, sur dung. Nam 2020 6ng T1 déa dyng 01 can nha ton trén
thira dat s6 26, to ban d6 50 9. Ong T1 ctng dé cung cap cho Toa 4n nhitng ching
ctr dé chimg minh cho ngudn gdc 02 thira dét trén cta gia dinh ong nhu bién lai thu
thué va 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chtng 13 6ng Tran Vian S2, ong Nguyén Vin
D1, ong Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi L1, 6ng Toén Vin L va ba Ton Kim C ciing
nhu nhitng vin ban thoa thuan phan chia thira ké va don x4c nhan ngudn goc dit cua
gia dinh ba HI1. Vi vay, ong T1 deé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

* Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng Hoang Van Q trinh bay:

~ Thura dat s6 20, 26 to ban d0 s0 9 xd H 3 [trudce day 1a thira dat s6 188 to ban
d6 s0 23 (dir liéu cti)] xa H 3 huyén T, tinh Dong Nai. Thira dat s6 188 td ban do so
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23 (du ligu cu) cung voi thira dat 194 to ban d6 s6 23 (dit liéu cii) xa H 3, huyén T,
tinh Dong Nai c6 ngudn gde 1a phan dat khoang hon 2,5 ha cua ba Mai Thi H1 khai
hoang tir trude ndm 1979 va sir dung 6n dinh lién tuc. Vao khoang nhimg nam 1990,
vi tudi cao strc yéu nén ba Mai Thi HI da dé lai phan dat da khai pha va dang s
dung néu trén cho 6ng Hoang Van T2 (anh trai 6ng Q) quan ly, sir dung va ké khai
voi co quan Nha nude. Tir do ong T2 quan ly, s dung va ké khai gidy to, hd so tai
x4 H 3 dé str dung, quan 1y va cip glay chting nhan quyén sir dung dat khi du ho SO.
Pén ngay 22/03/2002, ba H1 dugc Uy ban nhan dén x4 H 3 x4c nhan ngudn goc dat
khai phé dién tich dat khoang hon 2,5 ha 1a dtng va dang str dung khong c6 tranh
chéap. Sau khi anh Hoang Vin T2 chét nam 2003, thi vao 2005, do con con nho nén
ba D4 Thi Triic M ¢6 nhd dng Q quan 1y va gitip gia dinh ba M sir dung thira dat sb
188. Trong thoi gian nay ong Q cung vdi gia dinh ba M ¢6 mua cay tram, thué nhan
cong trong, c6 cac ho lién ké cung canh tac nhu gia dinh 6ng Tran Vin S2, gia dinh
6ng Tran Puc K. Vao khoang 2015 thi thira 188 duoc nha nude thu hoi 1 phan dé
lam du 4n khu cong nghiép S nén gia dinh 6ng Q c6 cat hét cdy tram dang trong trén
dat. Vao nam 2020 ba M ¢6 cho ong Nguyén Thanh M1 thué lai 1 phan thira dat s6
188 dé trong cay cong trinh (bang dai loan, giang huong, 16¢ virng). Vao khoang
thang 09/2020 khi nghe thong tin Nha nudc tién hanh thu hdi dat phan con lai giao
cho khu cong nghiép S thi 6ng Q c6 nho do vé xac minh lai vi tri chinh xac phﬁn
dién tich thira 188 t& ban d6 23, luc nay méi phat hién khu cong nghiép S c6 xay lan
1 phan trén thira dat s6 26 khi chua hoan thanh cong tac bdi thudng cho gia dinh ba
M. Ngay 5/11/2020 khi ong Q di kiém tra dat thi phat hién c6 nguoi da dung can nha
t6n trén thira dat s6 26 nén c6 bao voi Uy ban nhan dan xa H 3, dong thot lam don
g 1én Uy ban nhan dan x3, sau nay lam viéc v6i xa H 3 duge biét can nha tén d6
do ong L& Quéc T1 dung. Tir nhitng cin ct trén dé nghi Toa an chap nhan toan bd
yéu cau cua nguyén don. Ngoai ra ong Q khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

~ * Dgi dién theo uy quyén ciia Cong ty co phan K1 trong qud trinh tham gia
10 tung trinh bay:

Theo Quyét dinh s 441/QD-TTg ngay 21/4/1999 cua Thu tudéng chinh phu vé
viéc cho Cong ty Lién doanh K1 thué dat dé xdy dung va kinh doanh ha tang k¥
thuat Khu cong nghiép tai tinh Dong Nai (giai doan 1) nay 1a Cong ty c¢b phan K1.
Theo t& ban d6 dia chinh khu dat ti 18 1/2000 do Trung tAm k¥ thuét dia chinh thuc
hién ngay 19/11/1998 s¢ T3 ky xac nhan ngay 02/02/1999 (Ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 441/Qb- -TTg ngay 21/4/1999), theo do thua dat sd 26 véi dién tich
1.166,3m?, thudc to ban dd s6 9 xa H 3 nam trong ranh dy an Khu cong nghiép S -
giai doan 1 Hién nay, Ho1 dong boi thuong huyén T dang trién khai lap hd so bdi
thudng, hd trg khi nha nude thu hdi dat theo quy dinh. Trong qua trinh trién khai thi
cong duong giao thong s6 01 Khu cong nghiép S theo quy hoach thi ¢6 sir dung 01
phan dit cua thira 26 véi dién tich 25,2m?, dugc giéi han bai cac diém (15, 20, 21,
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22,23, 14, 15). Sau khi x4c dinh ddi tuong st dung dat hop phap theo quyét dinh
cua Toa an va duoc co quan nha nudc co tham quyen phé duyét phuong an bdi
thuong, ho tro Cong ty ¢6 phan K1 s& chuyén sb tién theo quyét dinh vao tai khoan
cua hoi dong boi thuong du an dé tién hanh chi tra cho ddi tuong dugc thu hudng.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 03/2024/DS-ST ngay 19 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh BPong Nai quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 255; 688 B luat dan sy ndm 2005; Dicu 688 Bo lut dan sy
nam 2015; Dicu 26; Diéu 68, Dicu 92; Diéu 147; Dicu 157, Diéu 165, diém b khoan
2 Piéu 227 va Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat TH tung dan
sy ndm 2015; Dicu 105 va Diéu 107 Luft dat dai nam 2003; Luat dat dai ndm 1993;
Khoan 1, khoan 2 Diéu 26; Piéu 48 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi Tric M, anh Hoang
Minh P, anh Hoang Vii B vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

- Cong nhan quyén str dung thira dat s6 20, to ban d6 s6 9, xa H 3, huyén T, tinh
DPong Nai, v6i dién tich 5888.8m?, dugc gidi han bdi cac diém (1,2,3,4,5,6,9,1) theo
trich luc do vé& thira dat ban do dia chinh sé 3490/2023 ngay 31/7/2023 ctia Vin
phong ddng ky dat dai tinh D-chi nhdnh T4 va thira dat s6 26 to ban d6 s6 9, xA H 3
huyén T, tinh Pdng Nai, véi dién tich 1166.3m?% duoc gi61 han béi cac diém
(10,11,12,13,14,15,16,5,17,7,18,19,10) theo trich luc do v& thira dat ban d6 dja chinh
s6 3491/2023 ngay 31/7/2023 cta Vian phong dang ky dit dai tinh D-chi nhanh T4
cho ba B4 Thi Tric M, anh Hoang Minh P, anh Hoang Vii B;

- Budc ong Lé Quéc T1 thao d& cin nha ton di xay dung vai dién tich 47.2m?
trén thira 26, to ban d6 sb 9, xa H 3. huyén T, tinh Déng Nai. Tra lai hién trang thira
dat s6 26, td ban d6 s6 9, xa H 3 cho ba DS Thi Tric M, anh Hoang Minh P, anh
Hoang Vi D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cio cia
cac bén duong su.

Ngay 29/02/2024, 6ng Lé Vin S va ong Lé Qudc T1 ¢6 don khang cdo dé nghi
sira toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

* Y kién cua Ludt su bao vé quyen va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay: Thira dat s6 20, 26 to ban d6 s6 9 xa H 3, huyén T nam trong tong dién tich 2,5
ha ma ba H1 d4 khai pha nam 1979, sau d6 duoc 6ng T2 quan 1y va st dung 6n dinh.
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Dbi v6i nghia vu cua ngudi sir dung dat theo Luat DAt dai nam 2003 va stra ddi bd
sung ndm 2013 thi hai thira dat nay di duoc dang ky, dugc Uy ban nhan dan x3 H 3
x4c nhén vao s6 muc ké va SO Tai nguyén mo6i truong tinh T3 cling xac nhan cho
ong T2. Sau khi 6ng T2 mét thi vo con ong T2 la ba M, anh P, anh D 1a nhirg ngudi
thira ké hop phap cua 6ng T2 dugce quyén quan ly va s dung. Bi don cho rang, tong
dién tich dat ba H1 khai pha chi c6 2,5 ha sau khi Khu cong nghiép S thu hoi thi chi
con lai hon 1000m?ba M2 da chuyén nhuong cho ngudi khac vi vay thura 188 nay
khong phai dién tich ma ba H1 khai phé 1a khong c6 co sé. Boi 1€, dién tich ba H1
khai pha khoang 2,5 ha chir khong phai chinh x4c 2,5 ha. Dién tich nay co thé thay
d6i tang hodc giam, hon nita khi co quan chirc niang do v& thi dién tich cac thira dat
nay khong bi chdng 1an nhau, nguyén don ciing chi yéu cau Tda an coéng nhan doi
v6i phan dat ma nguyén don dang quan 1y va dugce nha nude xac nhan trong sd muc
ké. Bi don cho rang, dién tich 2 thira dat trén 1a ong M3 khai pha nhung bi don khong
c6 bat ky mot ching cir nao chimg minh, cing nhu khong c6 bat ky mot co quan nao
xac nhan. Do vay, yéu cau ctia nguyén don 1a c6 can ctt. Pé nghi Toa an chap nhan
toan bd yéu cau cia nguyén don.

* Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Niam 2002, ba H1 ¢6 don xin xac nhan ngudn gbc dat khai pha c6 dién tich
khoang 25.000m? va duoc Uy ban nhan dan xi H 3 x4c nhan ngudn gbc dat khai
pha c6 dién tich khoang 25.000m?. Can clr vao vin ban thoa thuin phan chia di san
thira ké dé cho ba M2 quan 1y, st dung dién tich 25.000 m? du dé xac dinh dat khai
pha ciia ba H1 da dé cho ba M2 thira ké toan bo. V& mit y chi, toan bo dién tich dat
25.000 m? cuia ba H1 khai phé da duoc dinh doat cho ba M2, khong noi phﬁn nao dé
lai cho ong Hoang Vin T2. Theo Gidy xac nhan ngudn goc dat, nha, vat kién tric
ngay 02/12/2015 thi thira dat 194, to ban do s6 23 ¢6 dién tich 21.409 m?, dat bi thu
ho6i 19.885m? va ba M2 da nhan tién boi thuong. Con lai dién tich hon 1.000m? ba
M2 di chuyén nhuong cho ngudi khac nén ba M2 khong con dat. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip phuc
tham cta Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap lut ctia ngudi tham
gia td tung da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Cac duong
su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh
cua phap luat.

- V& noi dung khang cao: Tr@n co sG cac tai liéu co tai hd so va xét nodi dung
don khang c4o cua bi don nhan thay:

Ngudn géq thira dat tranh chap 1a thia s6 20, 26, to ban d6 09 thudc xa H 3
huyén T, tinh Pong Nai 1a do ba H1 khai pha di¢n tich khoang 2,5 ha, sau d6 ba H1
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dé lai cho con trai 1a 6ng T2. Ba Mai Thi HI 1am don xin x4c nhan ngudn gdc dat
ngay 19/3/2002 c6 ndi dung: “Vao thoi diém niam 1979 gia dinh t6i c6 khai hoang
mot sd dién tich dat ray doi khoang 2,5 ha dé san xuit tai khu vuc Bau Dé 11 thudc
ap T, xa H 3: Dong giap duong xe bo, Tay giap 6ng S2, Nam giap 6ng Hai M4, Béc
giap duong xe bo.” va duoc UBND xi H 3 xac nhan ba H1 c6 khai phé dién tich dat
trén va hién str dung khong co6 tranh chép, xac nhan khong thé hién sb to, s thira
nao.

Tai Vin ban sb 3812 ngay 06/12/2023 cta Phong tai nguyén va mdi trudng
thuoc UBND huyén T béo cdo vé ngudn goc dat thé hién: Vao nam 1999, khi do dac
lai ban do dia chinh xa H 3 de phuc vu cong tac ké khai dang ky cap gidy chimng
nhan quyén st dung dét. Tai s6 muc ké Quyén s 02, trang 90 duoc Uy ban nhin
dan xa H 3 ky x&c nhan ngay 11/7/2005, S¢ tai nguyén va Moi truong tinh T3 ky
xé4c nhan ngay 15/8/2005 thi thira 188, t& ban d6 s6 23, dién tich 7878m? do 6ng
Hoang Van T2 ding tén dang ky.

Uy ban nhan dan xa H xac dinh thtra dat 188, to ban d6 so6 23 (cil) sau khi do
dac chinh 1y lai tach thanh 03 thira gdm: thira s6 20, to ban d6 09 dién tich 5888,8m?
nam ngoai ranh khu cong nghiép; thira s6 26, to ban db 09, dién tich 1155,9m? nim
trong ranh thu hdi dt tai du an Khu cong nghiép S (phan con lai cua giai doan 1)
hién chua thyc hién cong tac boi thuong; thira 169, to ban d6 09, dién tich 857m? da
thu hdi nam trong ranh gidi Khu cong nghiép S.

Theo ho so ki thuat thira dat ngay 20/02/2012 duoc trich do v& theo yéu cau
ctia Cong ty CP K1 dé phuc vu cong tac thu hdi dat thé hién thira dat 188, to ban d6
s6 23, xa H 3, tén chu sir dung Hoang Vian T2.

Vi do mét phan thira dat 188, to ban do s6 23 da duoc thu hoi va 1ap phuong
an boi thuong cho dng Tran Van S2, di ban giao mit bang cho chu dau tu, ong S2
cling d3 nhén tién boi thuong. Qua 1am viéc véi ong S2 xac dinh khong biét, khong
¢ v kién gi vé phan con lai cta thira dat 188, to ban do sd 23, chi biét huéng Pong
ctia thira dat 187 ctia ong da bi thu hdi c6 giap véi thira 188.

Vé phia bi don ong T1 va 6ng S cho rang thira dat trén c6 ngudn gdc cia gia
dinh 6ng khai pha, gia dinh ba H1 d4 c6 van ban thoa thuan phén chia di san thira ké
dé cho ba M2 quan 1y thira dat s 21, 168, to ban dd 09, dién tich 25.000m2. Xét
thdy, ba M2 quan 1y thira dat 194, to ban do 23 da dugc da duoc thu hdi 19.885m?
va ba M2 d nhan tién bdi thudng. Con lai dién tich hon 1.000m? ba M2 di chuyén
nhuong cho ngudi khéc. Thira dat thira ké ctia ba M2 khong lién quan dén thira 188,
t& ban do 23, cling khong co ai trong gia dinh ba H1 tranh chip voi thira dat trén.
Bén canh do, ba H1 ¢6 don xin x4c nhan dién tich dat khoang 25.000m? vao nam
2002 thi nam 2005, ong T2 duoc xac nhan ddi v6i thira dat trén vao s6 muc ké 1a
pht hop véi trinh bay cua nguyén don 1a trude d6 ba H1 da dé lai cho ong T2 quan
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ly roi nén phﬁn dat con lai ba M2 dén nam 2014 lam don xin xac nhan trén co s van
ban thoa thuin phan chia di san thira ké khong dé nghi xac nhan ddi véi thira dat 188
nita. Pon xin xdc nhéan cua ba H1 cling khong thé xac dinh ba H1 chi khai pha dugc
thira dat c6 dién tich dung hodc it hon 25.000m?. Mit khac, bi don cung cép Thong
béo ndp thué sé6 70VP.UB lan thtr I ngay 20/11/2000 ctia dng Lé Vin M3. Xac minh
tai Chi cuc thué khu vuc TS5 tra 16i Thong bao ndp thué trén khong xac dinh thong
béo cho thira dat nao. Ong M3 khong c6 ho so ndp thué dbi véi thira dat s6 188 (thira
m&i 1a thira 20, 26 to ban d6 s6 9, xa H 3), trong thoi gian dai quan 1y, st dung ma
gia dinh 6ng T1 khong c6 ké khai dang ky, hay c6 xac nhén cua co quan c6 tham
quyén vé thira dat ma minh dang quan 1y, sir dung.

Nhu vay, cac chig cur thu thap dugc phu hop véi 101 khai cung véi tai li¢u ma
nguyén don cung cip nén khang céo ctia ong Lé Qudc T1 va éng Lé Vin S khong
c6 co s& xem xét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Ap dung khoan 1 diéu
308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Vin S va
ong Lé Quéc T1; Gitt nguyén Ban an so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 19/02/2024
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Vian S va ong Lé Qubc T1
lam trong han lyét dinh, dong tam Umg an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

Cap so tham d3 xac dinh dung va day du tu cach t6 tung ctia nhitng ngudi tham
gia to tung.

- [2] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an da duoc Toa an cap so
tham xac dinh ding va day du.

[3] V€ nd1 dung vu an, yéu cau khang céo cua bi don:

Vé ngudn goc dat: Thira dat tranh chéap 1a thua s6 20, 26, to ban d6 09 (thudc
mot phan thira s6 188, to ban do s6 23) xa H 3, huyén T, tinh Pong Nai 1a do ba H1
khai pha, sau d6 ba H1 dé lai cho con trai 1a ong Hoang Van T2. Ngay 19/3/2002,
Ba Mai Thi H1 lam don xin xac nhan ngudn gdc dat c¢6 ndi dung: “Vao thoi diém
nam 1979 gia dinh t6i c6 khai hoang mot sé dién tich dat riy doi khoang 2,5 ha dé
san xuat tai khu vic Bau Dé 1 thude ap T, xa H 3” va duge UBND xa H 3 x4c nhan
ba H1 c6 khai pha dién tich dAt trén va hién s dung khong co6 tranh chép, xac nhan
khong thé hién sb to, sd thira ndo.
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Theo ho so ky thuat thura dat ngay 20/02/2012 dugc trich do vé theo yéu cég
c1jla Cong ty CP K1 dé phuc vu cong tac thu hoi dat thé hién thira dat 188, to ban do
s0 23, xa H 3, tén chu su dung Hoang Van T2.

Tai vin ban tra 16i s6 3812/BC-TNMT ngay 06/12/2023 ctia Phong tai nguyén
moi truong thudc Uy ban nhan dan huyén T thé hién: Nam 1999 do dac ban d6 dia
chinh xa H 3 phuc vu cong tac k€ khai dang ky cap gidy chtng nhan quyén sir dung
dat. Tai s6 muc ké Quyén s6 02, trang 90 dugc Uy ban nhan dan x4 H 3 ky x4c nhan
ngay 11/7/2005, S¢ tai nguyén va Méi truong tinh T3 ky x4ac nhan ngay 15/8/2005
thi thira 188, to ban d6 sb 23, dién tich 7878m? do ong Hoang Van T2 ding tén dang
ky.

Tai vin ban tra 161 s6 134/UBND-BC ngay 05/7/2023 cia UBND x4 H 3 thé
hién: Thtra dat s6 20, 26 to ban do s6 9 thudc mot phan thira dat s6 188, to ban dd
dia chinh s6 23 (cti). Tai S6 muc ké dat quyén s6 02, trang s6 90, duoc Uy ban nhan
dan xa H 3 ky x&c nhan ngay 11/7/2005, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T3 ky
xé4c nhan ngay 15/8/2005 thi thira dat s6 188, to ban d6 s6 23, dung tén chu st dung
12 6ng Hoang Vin T2. Qua ra soat bao céo sé 315/BC-UBND ngay 30/8/2023 cua
Uy ban nhan dan xa H 3, vé viéc két qua thuc hién phuong an khai thac, quan 1y va
st dung dat cong trén dia ban xa H 3 thi thtra dat s 20, 26 to ban do s 9 xa H 3
khong thudce quy dat cong do Uy ban nhéan dan xa H 3 quan 1y str dung. Nam 2014,
xi H 3 duogc do dac chinh 1y ban db dia chinh thi thira dat s6 188, to ban dd 23 (cii)
duoc do tach thanh 03 thira gdm: Thira 20, t& ban dd s6 09, dién tich 5888,8m?; Thira
50 26, to ban dd s6 09, dién tich 1155,9m? va thira s6 169, t& ban d6 s6 09 dién tich
857m? d3 thu hdi nam trong ranh giéi Khu Cong nghiép S.

Tai van ban tra 1oi s6 753/TTPTQD-TBT ngay 13/9/2023 va van ban sd
836/TTPTQD-TBT ngay 10/10/2023 ctia Trung tAm phat trién quy dét thé hién: Mot
phan thira dat s6 188, to ban d6 s6 23, x4 H 3 dién tich 857m? da duoc thu hoi va lap
phuong an boi thudng cho éng Tran Vian S2, da ban giao mat bang cho chil dau tu;
Thira s6 20, t& ban d6 s6 9 xa H 3 thudc 01 phan thira dat s6 188 t ban d6 sd 23
(ci) khong nam trong ranh thu hoi dat tai du an Khu cong nghiép S; Thira dat s6 26,
to ban d6 s6 9 xa H 3 thude 01 phﬁn thira dat sb 188 t& ban do sb 23 (cti) nam trong
ranh thu hoi dét tai du an Khu cong nghiép S (phan con lai ctia giai doan 1) hién
chua thyc hién cong tac bdi thuong dbi voi thira dat nay.

Toa 4n tién hanh lam viéc véi ong S2, thé hién ong c6 khai phé dién tich 857
m? va d3 nhan bdi thudng. Ong xac dinh hudng Pong cua thira dat 187 cua 6ng da
bi thu hoi c6 giap voi thira 188, con ddi voi nhimg dién tich dat con lai cia thira 188,
t ban d6 s6 23 cii khong lién quan gi dén 6ng.

Vé phia bi don 6ng T1 va ong S cho rang thira dat trén c6 nguép gég cua gia
dinh dng khai pha nhung khong c6 tai liéu chimg ctt chimg minh ngudn goc dat do
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1a ctia 6ng Lé Van M3 nhu bj don trinh bay. Bi don cung cAp Thong bao ndp thué sb
70VP.UB lan thtr I ngay 20/11/2000 cta ong Lé Vin M3. Qua xac minh tai Chi cuc
thué khu vuc T5 tra 161 Thong bao ndp thué trén khong xac dinh thong bao cho thira
dat nao. Ong M3 khong c6 ho so ndp thué ddi véi thira dat s6 188 (thira moi 1a thia
20, 26 to ban do s6 9, xa H 3), trong thoi gian dai quan 1y, sir dung thi gia dinh ong
T1 khong c6 ké khai ding ky, hay c6 x4c nhan cta co quan ¢ tham quyén vé thira
dat ma minh dang quan 1y, st dung.

Bi don cho rang gia dinh ba H1 d4 ¢6 van ban thoa thuan phan chia di san thura
ké dé cho ba M2 quan ly, sir dung dién tich 25.000 m? cua thira dat s6 21 va thia
168, to ban d6 09 nay nam trong thira 194 va 01 phan thira 188. Ba M2 d3 bi thu hoi
19.885m? va ba M2 di nhan tién bdi thuong. Con lai dién tich hon 1.000m? ba M2
da chuyén nhuong cho ngudi khac nén khong con dat 1 khong c6 co sé. Boi 18, thira
dat ma ba M2 nhan thira ké 13 thira dat s6 21 va thira 168, to ban d6 09 (thtra 194, to
ban d6 s 23 cii) tai xd H, khong lién quan dén thira 188, t& ban do 23 (cii) va ciing
khong c6 ai trong gia dinh ba H1 tranh chép voi thira dat trén. Bén canh d6, ba H1
c¢6 don xin xac nhan dién tich dat khoang 25.000m? vao nam 2002 thi nam 2005, dng
T2 duogc xac nhan doi véi thira dat trén vao s6 muc ké 1a phi hop véi trinh bay cua
nguyén don va cac tai liéu duoc thu thap co trong ho so vu an, 1a trude d6 ba HI da
dé lai cho 6ng T2 quan ly. Pon xin xac nhan cta ba H1 khai pha khoang 2,5 ha nén
khong thé xac dinh ba H1 chi khai pha duoc thira dat co dién tich 25.000 m2. Dién
tich nay c6 thé thay d6i ting hodc giam, hon nita khi co quan chirc nang do vé thi
dién tich céc thira dat nay khong bi chong lan nhau.

Tt nhitng phan tich trén, cép so tham chip nhan yeu cau khai kién ctia nguyén
don 1a ¢6 can cr. Tai cap phiic tham bi don khong cung cap duogc cac tai liu chimg
ctr gi m&i ching minh cho yéu cau khang cao cia minh. Do d6, yéu cau khang cao
ctia bi don 14 khong ¢ co sé chap nhan.

[4] V& cac chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi
don phai chiu toan bo céc chi phi td tung.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phu hop
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc ghi nhan.

[6] Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[7] Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€t x1r nén khong duoc chép nhan.

8] V& an phi phuc thim: Do khang céo cua bi don khong dugc chap nhin nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lé Vian S va éng Lé Qudc T1.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 03/2024/DS-ST ngay 19/02/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Ap dung Can cir vao Piéu 255; 688 B9 ludt dan sy ndm 2005; Piéu 688 Bo
luat dan su nam 2015; Diéu 105 va Diél:l 107 Luat dat dai,ném 2003; Luat dat dai
nam 1993; Khoan 1, khoan 2 Di€u 26; Bicu 48 Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan b(f)‘yéu cau khoi ki’én cﬁa‘ ba DS Thi Trﬁc M, anh Hoang
Minh P, anh Hoang Vi B vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

- Cong nhan quyén st dung thira dat s6 20, to ban d6 s6 9, xa H 3, huyén T, tinh
DPong Nai, v6i dién tich 5888.8m?, duoc gidi han bai cac diém (1,2,3.4,5,6,9,1) theo
trich luc do vé& thira dat ban do dia chinh s6 3490/2023 ngay 31/7/2023 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh D-chi nhanh T4 va thira dat s6 26 to ban d6 s6 9, xA H 3
huyén T, tinh Pdng Nai, véi dién tich 1166.3m?% duoc gi61 han béi cac diém
(10,11,12,13,14,15,16,5,17,7,18,19,10) theo trich luc do v& thira ¢4t ban dd dia chinh
s6 3491/2023 ngay 31/7/2023 cua Vin phong ding ky dit dai tinh D-chi nhanh T4
cho ba Db Thi Tric M, anh Hoang Minh P, anh Hoang Vii P;

- Budc ong Lé Quéc T1 thao d& cin nha ton di xay dung voi dién tich 47.2m?
trén thira 26, to ban do s6 9, x4 H 3, huyén T, tinh Pong Nai. Tra lai hién trang thira
dat sb 26, to ban d6 s6 9, xa H 3 cho ba B4 Thi Trac M, anh Hoang Minh P, anh
Hoang Vi D.

2. Vé céc chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Vin S va 6ng Lé Qudc T1 mdi ngudi
phai thanh todn cho ba D4 Thi Trac M, anh Hoang Minh P, anh Hoang Vii D s6 tién
14 35.161.192 déng (Ba muoi lam triéu mdt tram sau muoi mbt nghin mot tram chin
muoi hai dong).

3. V& an phi dan sy so tham:
~ Ong Lé Vian S va dng Lé Quédc T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) an phi dan su so tham.
H3 lai 600.000 dong (Sau tram nghin dong) 4n phi dan su so t}lém cho ba Bd
Thi Trac M, anh Hoang Minh P, anh Hoang Vi D theo bién lai thu s6 0002685 ngay
24/3/2023 tai1 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Trang BoT35;
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4. Vé 4n phi dan sy phac thim: Ong Lé Vin S va 6ng Lé Qudc T1 phai chiu
600.000 dong (Sau traim nghin ddng) 4n phi dan su phiic tham, duoc trir vao tam tng
an phi ma ong S, ong T1 d3 ndp theo Bién lai s6 0006637 ngay 04/03/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Trang BoTS5, tinh Déng Nai.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an déan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND H. Trang Bom; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- VKSND H. Trang Bom;

- THADS H. Trang Bom;

- Puong su;

- Luu.

Tran Thi My Hanh
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