TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc thim

S6: 79/2024/DS-GDT

Ngay 03 thang 4 nam 2024

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phian Uy ban Tham phan gém cé: 08 thanh vién tham gia xét xtr,
do dng V& Vian Cuong - Phd Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
HO Chi Minh 1am chu toa phién toa theo sy iy nhiém ctia Chanh an Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuan — Thu ky Toa 4n.

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém st vién cao cap.

Ngay 03 thang 4 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thiy A, sinh nim 1973;

Dia chi: S6 49 TCT, phuong HVT, thanh phd LS, tinh Lang Son.

2. Ong Vii Son H1, sinh nam 1991;

3. Ba Lé Thi Lan H2, sinh nam 1985;

Cung dia chi: S6 655H5, phuong TM, Quan HM, Thanh phd Ha Noi.

Bi don: Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké b;

Pia chi: Khu nha vuon CK, phudng CK, quan NK, thanh phd Can Tho.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan Dich vu Béat dong san DK; dia chi: S6 03 TND,
Phuong TP, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Cong ty Co phan TPH; dia chi: S6 20 dudng 320PH, Phuong N, Quén T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Ba Nguyén Thi Thay A trinh bay:

Thang 04/2019, qua gidi thiéu ctia nhan vién Cong ty c¢6 phan TPH vé viéc
Cong ty c¢6 phan TPH 1a don vi doc quyén phan phdi cac san pham thudc du an
Khu nha vuon CK, phuong CK, quan NK, thanh phd Can Tho.

Ngay 24/4/2019, ba va Cong ty c6 phan TPH (dia chi 20 Puong 320 PH,
Phuong N, Quéan T, Thanh phé Ho Chi Minh — do 6ng Nguyén Hiru Thuan dai
dién theo phép luat) d3 ky Thoa thuan dit coc dam bao viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat &, nha & hodc dé nhan gop vén xdy dung nha
& thuoc dy an Khu nha vuon CK, phuong CK, quan NK, thanh phd Can Tho
(Goi tat 1a Khu nha vuon CK).

Theo d6, ba da dit coc cho Cong ty c¢6 phan TPH sd tién 50.000.000 dong.

Pic diém san pham bat dong san nhu sau:

a/ M3 san pham: Nha phé - L6 LK3-c16;

b/ Dién tich: 112,5 m? (ngang 5m, dai 22,5m).

Ngay 30/4/2019, ba va Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké P ky Thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, nha & s6 129/2019/TTCN.DIAOC vé viéc
chuyén nhuong quyén s dung dat &, nha & tai du 4n Khu nha vuon CK — do
Cong ty TNHH Tu Véan Thiét Ké P 1a chu dau tu.

+ Vi tri nén dugc nhan dang nhu sau:

Nén sd: LK3-c16 (ngang 5m, dai 22,5m), Puong sb 4;

Dién tich: 112,5 m2.

+ Gia tri théa thuan phﬁn dat:

Pon gia 27.000.000 dong/m? (gia da bao gom VAT). Tong gia tri thoa
thuan chuyén nhuong phan dat 1a 3.037.500.000 dong.

Vé nghia vu thanh toan: Ba da hoan thanh nghia vu thanh toan 03 dot theo
ding tién do va ding theo gia tri théa thuan, cu thé:
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1/ it coc ngay 24/4/2019 = 50.000.000 dong;

2/ Théng bao sb 269/TB-DIAOC ngay 03/5/2019 (dot 1) = 1.468.750.000
dong;

3/ Thong bao s6 457/TB-DIAOC ngay 08/8/2019 (dot 2) = 607.500.000
dong;

4/ Thong béo sb 564/TB-DIAOC ngay 07/11/2019 (dot 3) = 607.500.000 dong.

Téng cong: 2.733.750.000 dong.

Tinh dén hét ngay 07/11/2019, ba da thanh toan sb tién 2.733.750.000
dong.

V& nghia vy ban giao dat o:

Theo Diéu 3 Thoa thuan s 129/2019/TTCN.DIAOC, Céng ty TNHH Tu
Vén Thiét Ké P ¢6 nghia vu ban giao dit & 13 30 ngay ké tir ngay ba hoan tat
thanh toan dot 3 ctia Thoa thuan nay (tic 13 ngay 07/12/2019). Tuy nhién, dén
nay da qua thoi han ban giao 25 thang nhung Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké
P van chua thuc hién nghia vu.

V& nghia vu ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Theo diém b khoan 1 Piéu 4 Théa thuan sé 129/2019/TTCN.DIAOC, Cong
ty TNHH Tu Vén Thiét K& P c6 nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét trong vong 12 thang ké tir ngdy ky két Thoa thuin nay (tirc ngay
30/4/2020). Nhung dén nay Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké P van chua thuc
hién nghia vu.

Nhan thay, hanh vi khong ban giao dat & va Gidy chimg nhin quyén st
dung dat, d3 xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba, ba
d3 02 1an giri don dé nghi thanh 1y Thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat o, nha ¢ (Lan 1 giri ngay 30/9/2021, Lan 2 gti ngay 18/11/2021), nhung
khéng nhin duogc bét ky phan hdi nao ctia Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké D.

Ngay 05, 06/01/2022, ba di giri Thong bao vi pham hop dong qua duong
buu dién, trong d6 yéu cau COng ty thanh toan day du sb tién gbc, phat vi pham,
phat cham ban giao, 13i phat truéc ngay 10/01/2022. Nhung dén nay van chua
nhan duoc bat ky phan hoi nao ctia Cong ty.

Hanh vi khong ban giao dat ¢ va Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
quy dinh tai Piéu 3, diém b khoan 1 Piéu 4, Piéu 5 cua Thoa thuin sb
129/2019/TTCN.DIAOC, xAm pham nghiém trong tGi quyén va loi ich hop phap
ctia ba. Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké P phai chiu céac trach nhiém sau:
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Cin ctr Diéu 7 Thoa thudn sé 129/2019/TTCN.DIAOC, Thoa thuan niy sé
cham dut hiéu luc trong trudng hop “Mét trong cdc bén c6 nhitng vi pham theo
Piéu 5 ciia Théa thudn nay”.

1/ Cham dut Thoa thuan va hoan tra gia tri hop dong di thanh toan la
2.733.750.000 dong.

2/ Phat vi pham nghia vu ban giao nha &, dit &;

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 5 Théa thuan sé 129/2019/TTCN.DIAOC,
Cong ty bi phat tién 1,5% thang trén tong s tién ma ba di thanh toan. Tién phat
do vi pham nghia vu ban giao nha ¢, dat & tam tinh tir thoi han ban giao theo
quy dinh tai Diéu 3 cta Thoa thuin dén thoi diém ndp don khoi kién nay (25
thang) 13: 2.733.750.000 dong x 25 x 1,5% = 1.025.156.250 dong.

Ngoai ra, Cong ty phai chju khoan tién 14i phat cua khoan phat vi pham nay
(duoc tinh bang 150% 13i suat cho vay ciia Vietcombank ké tir thoi diém sau
ngay 07/01/2022);

3/ Phat vi pham nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Can ct diém a khoan 2 Diéu 5 Théa thuan s6 129/2019/TTCN.DIAOC,
Cong ty phai bi phat 13i suat tvong ung véi 14i suét tién giri ciia Vietcombank
trén s6 ngy cham ban giao.

Tién phat do vi pham nghia vu ban giao Gidy chirmg nhan quyén st dung
dAt tam tinh tir thoi han ban giao theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cua
Thoa thuan sé 129/2019/TTCN.DIAOC tinh dén ngay nop don khéi kién nay
(20 thang) la:

2.733.750.000 dong x 5.50% x 20/12 = 250.593.750 dong.

Ghi chu: Lai sut tién gui cua Vietcombank ky han 12 thang cong bd ngay
06/01/2022 1a 5.50%/nam.

Nhu vay, COng ty phai thanh toan cho ba sd tién tam tinh dén ngay ndp don
khoi kién nhu sau:

1/ Hoan tra s6 tién da thanh toan 2.733.750.000 dong;
2/ Tién phat vi pham nghia vu ban giao nha &, dat & 1.025.156.250 dong;
3/ Tién phat vi pham nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 250.593.750 dong.
Téng cong 1a: 4.009.500.000 dong.
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Ong Vil Son HI, ba Lé Thi Lan H2 trinh bay:

Ngay 20/4/2019, dng ba va Cong ty C6 phan Dich vu Bat dong san DK (dija
chi: S6 03 TND, Phuong TP, Quian M, Thanh phé HO Chi Minh) 13 don vi doc
quyén phan phdi cac san pham thuéc du an Khu nha vuon CK, phuong CK,
quan NK, thanh phé Can Tho da ky Thoa thuan dat coc s6 232/2019/TTDC-
DKRS/ECV dam bao viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &,
nha & hodc dé nhan gép von xdy dung nha ¢ thudéc du an Khu nha vuon CK,
phuong CK, quan NK, thanh phé Can Tho.

Theo d6, 6ng ba da dit coc cho Cong ty C6 phan Dich vy Bit dong san DK
s6 tién 50.000.000 dong.

Pic diém san pham bat dong san nhu sau:
a/ Ma san pham: LH7 -B10 — L& LK7 — Vi tri B10;
b/ Dién tich: 91.80 m? (ngang 6m, dai 15.3m).

Ngay 23/4/2019, 6ng ba va Cong ty TNHH Tu Véan Thiét Ké P ky Thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, nha & s6 98/2019/TTCN.DIAOC vé
viée chuyén nhuong quyén st dung dit &, nha & tai dy 4n Khu nha vuon CK —
do Cong ty TNHH Tu Véan Thiét Ké P 1a cha dau tu.

+ Vi tri nén duogc nhan dang nhu sau:

Nén s6: LK7 b10 (ngang 6m, dai 15.30m), Puong s6 9;

Dién tich: 91.80 m?.

+ Gia tri théa thuan phﬁn dat:

Pon gi4 22.000.000 dong/m? (gia da bao gom VAT).

Téng gia tri thoa thuan chuyén nhuong phan dat 14 2.019.600.000 dong.
V& nghia vy thanh toan:

Ong ba da hoan thanh nghia vu thanh toan 03 dot theo ding tién do va
ding theo gia tri thoa thuan, cu thé:

1/ Thong bao ngay 20/4/2019 = 50.000.000 dong;

2/ Thong béo sb 116/TB-DIAOC ngay 25/4/2019 (dot 1) = 959.800.000 ddng;
3/ Thong béo sb 445/TB-DIAOC ngay 31/7/2019 (dot 2) = 403.920.000 ddng;
4/ Thong béo s6 541/TB-DIAOC ngay 24/10/2019 (dot 3) = 403.920.000 dng.
Téng cong: 1.817.640.000 dong.



Tinh dén hét ngay 24/10/2019, 6ng ba da thanh toan s tién 1.817.640.000 dong.

Vé nghia vy ban giao dt o:

Theo Diéu 3 Thoa thuin sé 98/2019/TTCN.DIAOC, Cong ty c6 nghia vu
ban giao dat & 1a 30 ngay ké tir ngay 6ng ba hoan tat thanh toan dot 3 ctia Thoa
thuan nay (ttrc 1a ngay 24/11/2019). Tuy nhién, dén nay da qua thoi han ban giao
hon 26 thang, nhung Cong ty van chua thuc hién nghia vu.

Vé nghia vu ban giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat:

Theo diém b khoan 1 Piéu 4 Thoa thuan s6 98/2019/TTCN.DIAOC, Céng
ty TNHH Tu Vén Thiét Ké P c6 nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt trong vong 12 thang ké tir ky két Thoa thuan ndy (tc ngay 23/4/2020).
Nhung dén nay di qué thoi han ban giao hon 21 thang, Cong ty van chua thuc
hién nghia vu.

Hanh vi khong ban giao dat ¢ va Giay ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh tai biéu 3, diém b khoan 1 DPiéu 4, DPiéu 5 cua Thoa thuan sb
129/2019/TTCN.DIAOC, xam pham nghiém trong t&i quyén va loi ich hop phap
cua ong ba.

Véi nhimg hanh vi vi pham trén, 6ng ba di yéu cau lam viéc voi Cong ty
vao ngay 30/3/2021. Can ctr két qua budi 1am viéc, Cong ty dd gui Cong vin sb
53/2021/CV-PIAOC, trong d6 cam két: “Cong ty s& khan truong hoan thién thu
tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén LK7-b10 duong s6 9 cho Quy
khach hang dy kién dén ngay 15/7/2021”.

Nhung dén nay 6ng ba van chwa nhan dugc Gidy chting nhin quyén st
dung dét hay bat ctr phan hoi ndo cua Cong ty.

Cong ty TNHH Tu Véan Thiét Ké D phai chiu cac trach nhiém nhu sau:

1/ Cham dt théa thuan.

Cian ct Diéu 7 Thoa thuan s6 98/2019/TTCN.DIAOC, Thoéa thuan nay s&
cham dut hiéu lyc trong truong hop “Mot trong cac bén co nhimg vi pham theo
Piéu 5 ctia Thoa thuan nay”.

Coéng ty TNHH Tu Van Thiét Ké P phai hoan tra s6 tién 1.817.640.000 dong.

2/ Phat vi pham nghia vu ban giao nha &, dat o.

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 5 Théa thuan sé 129/2019/TTCN.DIAOC,
Cong ty bi phat tién 1,5% thang trén tong s tién ma 6ng ba da thanh toan. Tién
phat do vi pham nghia vu ban giao nha &, dit & tam tinh tir thoi han ban giao
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theo quy dinh tai Diéu 3 cua Thoa thuan dén thoi diém nop don khoi kién nay
(26 thang) 1a: 1.817.640.000 dong x 26 x 1,5% = 708.879.600 dong.

Vé khoan tién 1i phat cta khoan phat nay s& duoc tinh bang 150% 1ai suét
cho vay cua Vietcombank ké tir thoi diém ndp don khai kién t6i khi Cong ty
hoan thanh nghia vy thanh toan tién gbc va khoan vi pham.

3/ Phat vi pham nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 5 Thda thuan sb 98/2019/TTCN.DIAOC,
Cong ty bi phat 1ai suit twong tmg véi 13i suat tién giri ciia Vietcombank trén sd
ngay cham ban giao.

Tién phat do vi pham nghia vu ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tam tinh tir thoi han ban giao theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cia
Thoa thuan s6 98/2019/TTCN.DIAOC tinh dén ngay ndp don khai kién nay (21
thang) la:

1.817.640.000 dong x 5.50% x 21/12 = 174.947.850 dong.

Ghi chu: Lai suat tién gui cua Vietcombank ky han 12 thang cong bd ngay
25/01/2022 1a 5.50%/nam.

Nhu vdy, Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké D phai thanh toan cho 6ng ba
s6 tién tam tinh dén ngay ndp don khoi kién nhu sau:

1/ Hoan tra so tién da thanh toan 1.817.640.000 dong;

2/ Tién phat vi pham nghia vy ban giao nha &, dat ¢ 1a 708.879.600 dong;

3/ Tién phat vi pham nghia vu ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a 174.947.850 dong.

Téng sb tién phai hoan tra: 2.701.467.450 dong.

Cong ty TNHH Tw Van Thiét Ké P trinh bay (Cong ty):

Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong ty c6 ¥ kién nhu sau:

Khéng thdng nhit véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, boi vi Cong
ty khong co 15i trong giao dich theo thoa thuan, dong thoi dé nghi nguyén don
tiép tuc thuc hién hop dong, giao dat, giao gidy chu quyén dat cho cic nguyén
don.

Pbi v6i dat, can cir vao két qua tham dinh thyc té Cong ty dd c6 sdn nén dé
ban giao cho nguyén don, chtr khong phai nhu ndi dung trong don khaéi kién da
nai ra.



Déi v6i viée giao gidy chimg nhan quyén st dung dat: Co cham giao gidy
1a do yéu t6 khach quan ma co quan quéan Iy nha nudc thanh phd Can Tho dang
cho xin v kién cia cac co quan Trung wong dé thdo g& kho khin cho Doanh
nghiép.

Tai Ban an dan sy so tham s6 243/2022/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan NK da tuyén xu:

- Khong chap nhén yéu cau khéi kién cua cac nguyén don.

Ghi nhan viéc bi don théng nhat giao dat va giao Gidy ching nhan quyén
str dung dét cho cac nguyén don - theo Thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat o, nha & s6 129/2019/TTCN.DIAOC ngay 30/4/2019; Thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat o, nha & sd 98/2019/TTCN.DIAOC ngay
23/4/2019, gitta Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké P v6i ba Nguyén Thi Thay A
va 6ng Vii Son H1, ba Lé Thi Lan H2 va theo Ban trich do dia chinh s 83,
84/TTKTTNMT ngay 30/6/2022 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong — SO Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho (dat toa lac Khu nha
vuon CK, phuong CK, quan NK, thanh phd Can Tho).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé phan an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan sy phac tham s6 230/2023/DS-PT ngay 25/5/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho, di quyét dinh:

Stra Ban an so tham s6 243/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 ctia Tod an nhan
dan quan NK.

Chap nhéan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don ba Nguyén Thi Thay A,
ong Vi Son H1 va ba Lé Thi Lan H2.

- Cham dut Thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat s
129A/2019/TTCN.DIAOC ngay 30/9/2019 giita Cong ty TNHH Tu Van Thiét
Ké D véi ba Nguyén Thi Thuy A.

- Cham dut Thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat s
98/2019/TTCN.DIAOC ngay 23/4/2019 giita Cong ty TNHH Tu Vén Thiét Ké
b vai 6ng Vi Son H1 va ba Lé Thi Lan H2.

- Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké D ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Thiy A tong s6 tién 4.732.919.275 dong.

- Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké P ¢ trach nhiém tra cho 6ng Vi Son
H1 va ba Lé Thi Lan H2 tong 3.135.580.470 dong.

Ngoai ra, ban an phuc thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thi hanh
an va hiéu luc thi hanh.



Ngay 29/9/2023, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 246/QD-VKS-DS khang nghi giam déc
tham d6i véi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc thadm chidp nhan
khang nghi, hiy ban an phuc thim, ban an so thdm giao hd so cho Toa an cép so
tham xét xur lai theo dung quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo diém a khoan 2 Diéu 5 Thoa thuan s6 129A va Thoa thuan s6 98
giita COng ty véi cac nguyén don quy dinh: “Bén 4 chdm ban giao nha ¢, dat ¢
theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Théa thudn ndy thi bén A sé bi phat tién 1,5%/thang
trén tong sé tién ma bén B dd thanh todn trong bat ky truong hop nao thi khodn
tién I8i phat ma bén A phdi tra cho bén B khdng vieot qud 10% téng gié tri ciia
Thoa thudgn nay”. Nhu vay, ndi dung ndy chi quy dinh phat cham thuc hién nghia
vu va khéng ché muc phat t6i da 1a 10% cua gia tri Hop dong. Ba A yéu cau Cong
ty tra tién phat vi pham nghia vu ban giao nha &, dat o s6 tién 1.025.156.250 dong
va 6ng H1, ba H2 yéu cau CoOng ty tra tién phat vi pham nghia vu ban giao nha o,
dat o sb tién 708.879.600 dong 1a di vuot qua 10% gid tri cua Thoa thudn sb 98
va 129A, khong dang theo quy dinh trén. Ban an phuc tham vira chdp nhan yeu
cau: chdm dat thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat sb
129A/2019/TTCN.DIAOC ngay 30/9/2019 giita Cong ty TNHH Tu Véan Thiét
Ké D véi ba Nguyén Thi Thiy A, cham dut Thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 98/2019/TTCN.DIAOC ngay 23/4/2019 giita Cong ty TNHH Tu
Van Thiét K&é D véi ong Vii Son H1 va ba Lé Thi Lan H2 vira phat vi pham
nghia vu ban giao nha dat, vira tinh 13i sut khi cham giao Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a khong ding v6i ndi dung ma cc bén da thoa thuan.

[2]. Thoi gian phia bi don - Cong ty phai thuc hién nghia vu ddi véi cac
nguyén don la thoi gian tai Viét Nam dang bung phat dich bénh Covid 19 trén
pham vi todn quéc. Ca nudc dang thuc hién cc bién phép phong chéng dich,
trong d6 ¢ bién phap gidn cach x4 hoi do Chinh phu va dia phuong trién khai
thuc hién. Cu thé: 15 ngdy cach ly toan xi hoi theo Chi thi sé 16/CT-TTg ngay
31/3/2020 cta Chinh phu ké tir ngdy 01/4/2020 (Chi thi 16), 15 ngdy quan NK,
thanh phé Can Tho bi cach ly theo Chi thi 16 theo Cong dién s6 1063/CDTTg
ngay 31/7/2021 thuc hién gidn cach x& hoi tai 19 tinh thanh phia Nam tir
31/7/2021; Coéng van 3769/UBND-HCTC vé viéc tiép tuc gifin cach tir ngay
08/9/2021 dén ngdy 18/9/2021 trén toan thanh phd Can Tho. Ngay 24/9/2021,
phudng CK, quan NK bj cach ly tiép téi ngay 30/9/2021.
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Pay 1a su kién bat kha khéng trong quan hé phép luit dan sy, 1a cin ctr dé
loai trir trach nhiém dan su cua Cong ty theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 351 B
luat Dan sy nam 2015 va tai Thoa thuan s6 129A va Thoa thuan sb 98 giita Cong
ty voi cac nguyén don khong c6 théa thuan nao khac vé su viéc ndy nhung Ban &n
phlc thim budc Cong ty phai tra cho cac nguyén don tién phat vi pham nghia vu
ban giao dat ma khong xem xét dén khoang thoi gian gidn cach x& hoi dé loai trir
nghia vu cua COng ty la khéng phu hop phép luat.

[3]. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 02/6/2022 tai Khu nha
vuon CK, phuong CK, quan NK, thanh phé Can Tho va Ban trich do dia chinh s6
83,84/TTKTTNMT ngay 30/6/2022 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thudc S& Tai nguyén va Méi truong thanh phdé Can Tho, xac dinh: L6 nén
Cong ty chuyén nhuong cho ba A c6 dién tich la 112,5m? thudc thira 10 LK3 —
C16, t& ban do s6 18 (BDPC); Ld nén Cdng ty chuyén nhuong cho 6ng H1, ba
H2 c6 dién tich 12 91,8m? thudc thira 16 LK7 — B10, to ban d6 sé 9 (BPDC), cling
dia chi phuong CK, quan NK, thanh phd Can Tho. Nhu vay, hai 16 dat ma Cong
ty ky Thoa thudn sd 129A va Thoa thuan s6 98 dé chuyén nhugng quyén sir dung
cho cac nguyén don 1a ¢ trén thuc dia. Cong ty da thé hién sy hop tac va mong
mubn cung cac nguyén don thuc hién theo cac théa thuén nay.

[4]. Qua trinh giai quyét vu an phia Cong ty di dua ra mot so tai liéu, ching
ctr chimg minh viéc Cong ty chdm ban giao Gidy CNQSDPD cho cac nguyén don
c¢6 1y do khach quan 13 co quan c6 tham quyén trén dia ban thanh phd Can Tho
dang lung ting trong viéc ap gia tinh tién sir dung dat nén chua hoan thién ho so
dé giao Gidy CNQSDD cho Cong ty, mic di Cong ty di nhiéu lan giri cong van
dén co quan c6 tham quyén d& nghi sém hoan thién thu tuc cip Gidy CNQSDD
cho Céng ty, cu thé: B&o céo s6 57/2022/BC-DIAOC ngay 24/6/2022 ctia Cong
ty vé& viéc dé nghi UBND thanh phé Can Tho cing cac so, ban, nganh t6 chuc
cudc hop dé tim ra phuong 4n thao g& khé khin, vudng méc trong viéc tién hanh
céc thu tuc cap Gidy CNQSDP cho Cong ty va ngay 24/6/2022 Cong ty da gui
Cong vin sé 58/2022/CV-DIAOC dén UBND thanh phé Can Tho dé nghi giai
quyét kho khan cta du 4n Khu nha vuon CK nhung co quan c6 thAm quyén van
chua giai quyét. Vi vy, viéc Cong ty chua c6 Gidy CNQSDPD dé giao cho cac
nguyén don theo Thoa thuan s 129A va Thoa thuan s6 98 cO phan do nguyén
nhan khach quan can phai dugc xem xét, danh gia dé giai quyét nghia vu cia
Cong ty vé viéc cham ban giao Gidy CNQSDP cho cac nguyén don cho phu hop
va thoa dang theo quy dinh cua phép luat. Truong hop ndy Toa &n cip phlc thim
can cin ci quy dinh tai khoan 3 Diéu 106 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, co
vin ban dé nghi co quan c¢6 tham quyén tra 15i cho Toa an biét 1y do co quan c6
tham quyén chua cap Gidy CNQSDD cho Cong ty nhu Cong ty trinh bay c6 dung
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khong dé ¢ co so danh gid mic do 16i ciia Cong ty (vi Cong ty khong thé tu
minh lam viéc nay) nhung Toa an khong thuc hién ma da budc Cong ty phai tra
cho cac nguyén don tién phat cham giao Gidy CNQSDP la chua thoa dang.

[5]. Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
nhung khong xem xét danh gia muc do 16i ciia bi don 1a chua théa dang con Ban
an phic thim vira chap nhan yéu cu: chdm dut thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 129A/2019/TTCN.DIAOC ngay 30/9/2019 giita Cong ty TNHH
Tu Vén Thiét Ké P voi ba Nguyén Thi Thiy A, cham dat Thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 98/2019/TTCN.DIAOC ngdy 23/4/2019 giita
Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké D véi 6ng Vit Son H1 va ba Lé Thi Lan H2,
vira phat vi pham chdm ban giao nha dét, vira tinh 13i suat khi cham giao Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1 giai quyét khdng diing ban chat cta vu an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 337 va Diéu 343 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 246/QD-VKS-DS
ngay 29 thang 9 nam 2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Hiry Ban an dan sy phic tham s 230/2023/DS-PT ngay 25/5/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Can Tho va hay Ban an dan su so tham sé
243/2022/DS-ST ngay 17/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan quan NK, thanh phd
Can Tho. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan quan NK, thanh phé Can Tho
giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhdn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (@é bdo cdo); o PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phéap ché va QLKH - TANDTC (dé biét);
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND thanh phé Céan Tho;
- TAND Quin NK, thanh ph6 Cén Tho;
- Chi Cyc THADS Quéan NK, thanh phb Can Tho;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), HS, (PAT).
Vo Van Cuong
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