TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Twdo - Hanh phiic

Ban an so: 640/2023/DS-PT
Ngay: 05-6-2023

VIV: “VIv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén siz dung
dat; hop dong mua bdin nha &,
tranh chap quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vdi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phdn:

1/ Ba Trinh Thi Anh

2/ Ong Nguyén Ba Thinh

- Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Ho Thi Yén Khanh

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

‘ Trong ngay 05 thang 6 nam 2023, tal tru so Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh xét xur phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 163/2023/TLPT-DS
ngay 06 thang 04 ndm 2023, vé “Chuyén nhuwong quyen su dung dat; hop dong
mua ban nha o, tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm 2023
cta Toa an nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO 1883/2023/QD-PT ngay 26
thang 4 nam 2023, Quyét dinh hoén phién toa s6 6006/QD-PT ngay 16 thang 5
nam 2023 cta Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ba H, sinh ndm 1967; Dia chi: Phuong B, Quan

M, Tp H6 Chi Minh (chét ngay 16/3/2019 theo giay chung tr so 21 ngay 18
thang 3 nam 2019 do Uy ban nhan dan Phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi
Minh cap);



- Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don gom: Ba Nguyén
Thi Bich L, sinh nim 1964, 6ng Nguyén Hiéu T, sinh nim 1994, 6ng Nguyén
Hiéu N, sinh nam 1995 va ba Nguy&n Hiéu T, sinh nim 2003

Cung dia chi: Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi dai dién hop phdp cuia ba Nguyén Thi Bich L, éng Nguyén Hiéu T,
ong Nguyén Hiéu N, ba Nguyén Hiéu T: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1970; Pia chi
thuong tra: phudng L, quan B, Thanh Phé H6 Chi Minh; Dia chi lién lac: Phuong
T, Quan T, Thanh ph H5 Chi Minh (c6 mit).

- Bi don: Ba Lé Thi S, sinh nam 1964; Dia chi: xa T, huyén B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap caa bi don: Ong D6 Quéc Q, sinh nim 1993; bia
chi:, Phuong L, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cac ong ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1964; Nguyén Hiéu T, sinh
nam 1994; Nguyén Hiéu N, sinh nim 1995; Nguyén Hiéu T, sinh nim 2003.

Cung dia chi: Phuong B, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua cdc éng, ba Nguyén Thi Bich L, Nguyén
Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T: Ba Hoang Thi T, sinh nim 1970; Dia
chi: Phuong L, quan B, Thanh Phé H6 Chi Minh; DPia chi lién lac: Phuong T,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mit).

2. NLQ1, sinh nim 1948; Dia chi: Phuong M, Quan S, Thanh phb H Chi
Minh (c6 mat).

3. Phong Cong chuang B, Thanh phé HO Chi Minh; Pia chi: Phuong H,
Quan S, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Hoang Quéang T, sinh nim 1973 (theo
gidy uy quyén sd 024/CC7 ngay 06/9/2022) (c6 don xin vang mat).

4. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé HS Chi Minh; Bia chi tru so: thi
tran T, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong HO Ngoc H — theo van ban ay quyén sé
425/UBND ngay 20/02/2020 Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh
(6ng H6 Ngoc H ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat).

5. NLQ?2, sinh nam 1990; Dja chi: xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
(co mat).

NQI DUNG VU AN



Theo ban an so thén} thi ngi dung vu an nhu sau: 3 )
Tai don khoi Kién dé ngay 15/5/2018 ciia ong Nguyén Ba H (ong H chet
ngay 16/3/2019), don siva doi, bé sung don khéi Kién dé ngay 16/8/2022 ciia ba
Nguyén Thi Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T la nhiing
nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Bd H, dong thoi la
nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu dn va tai phién toa so' tham
nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén
Hiéu N, Nguyén Hiéu T do ba Hoang Thi T trinh bay:

Nguyén trudc day toan bd nha, dat tai dia chi Apl xa T, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh thudc thira dat cii 1a 1038, 1039 to ban d6 sb 2, toa lac xa T,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (tai liéu 1992) nay thira moi 1a thira 62, 64, 65,
66, 67, 68, to ban dd s6 24 (tai liéu ban d6 dia chinh) 1a do 6ng Nguyén B4 H
quan ly va st dung tur Iac ong T va ba N la cau mo rudt cia 6ng H con séng. Sau
khi 6ng T va ba N chét thi xay ra tranh chap giita 6ng H va ba Lé Thi S.

Tai ban an dan sy phic tham s6 274/DSPT ngay 06/7/1995 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da giao cho ba Lé Thi S dugc hudng toan bd
di san thira ké ciia ong T, ba N dé lai trong d6 ¢6 01 cin nha gan lién hai thira dat
s6 1038, 1039 ap, 1 xa T, B va ba S phai giao cho 6ng H tién cong cham soc nudi
dudng ong T 12 100.000.000 dong. Nhung dén khi thi hanh an thi ba S va ong H
da thoa thuan lai ba S sé& giao lai toan bd nha, dat thira dat s6 1038, 1039 cho ong
H va ba S khong phai giao cho 6ng H 100.000.000 ddng tién cong cham soc nita
d6ng thoi dng H giao cho ba S 200.000.000 déng. Ngay 13/02/2002, éng H giao
cho ba S 200.000.000 dong (c6 bién nhan tién tir ba S) va ngay 04/3/2003 ba S
giao lai toan bd cin nha 4p 1 x4 T va thaa dat s6 1038, 1039 c¢6 tong dién tich
2.107m* cho 6ng H. Poi thi hanh an huyén B d3 1ap bién ban giai quyét thi hanh
an ngay 04/3/2003 ghi nhan sy thoa thuan cta hai bén da thi hanh xong ban an
dan sy phac tham sé 274/DSPT ngay 06/7/1995 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

Sau khi nhan dugc nha, dat do ba S giao tai Poi Thi hanh an huyén B thi
ong H c6 thué NLQ1 1am dich vu gidy to cha quyén déi voi thia dat s6 1038,
1039, to ban do s6 2, ap 1, xa T, huyén B. Pong thoi thué NLQ1 lam dich vu cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat caa thira dat bén canh co dién tich khoang
10.000m? véi théa thuan NLQL1 s& dwgc hudng 25% dit twong dwong
500.000.000 déng. NLQ1 khong dong ¥ 1am hop dong dich vu ma yéu cau phai
lap hop d6ng chuyén nhuong dat thi NLQ1 méi chiu nhan lam dich vu gidy to
cha quyén dat, NLQ1 noi voi ong H 13 ba da 1am nhiéu hop ddng dich vu Véi
nguoi khac va ai cling lam nhu vay. Vi tin tuéng NLQ1 nén 6ng H 1am theo yéu
cau caa NLQ1 1ap hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién, ong H ciing di can than
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ghi thém “hop dong ndy chi c6 gid tri khi téi dwoc hop thite héa quyén sir dung
dat phan con lai”. NLQ1 d3 lgi dung 1ong tin cua 6ng H dua vao hop dong
chuyén nhuong gia cach nay déng thoi NLQ1 du db ba S ky gia mot sé gidy to
nham muc dich nguy tao chiing ctr nham chiém doat tai san cia 6ng H. Vao nam
2008, NLQ1 da khai kién ong H tai Toa an nhan dan huyén B yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong va yéu cau ong H phai tra lai tién.

Tai ban an so tham s6 68/2009/DSST ngay 16/10/2009 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B va Ban an phac tham s6 387/2010/DSPT ngay 06/4/2010 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di tuyén budc 6ng H phai tra lai cho NLQ1
300.000.000 ddng va bodi thuong thiét hai cho NLQ1 sb tién 332.893.750 ddng.
Ngay 15/7/2010, 6ng H d3 ndp vao sb tién 492.602.400 dong tai Chi cuc thi hanh
an huyén B dé tra cho NLQ1. Sau d6 NLQ1 di 1am don yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan M budc 6ng H thi hanh s tién con lai 1a: 142.937.909
d6ng, 6ng H cling di thi hanh xong sé tién nay. Nhu vay, ong H di thi hanh tra
cho NLQ1 xong s tién 1a 632.893.750 dong.

Sau khi thi hanh xong Ban an phuc tham s6 387/2010/DSPT ngay
06/4/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thi ba S da lam thii tuc
dé duogc cap giay chiing nhan quyeén sé hiru doi voi can nha xa T, huyén B thuoc
mét phan thira dat s6 1038.

Ngay 08/7/2010, ba Lé Thi S va NLQ1 di ky hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat (bang gidy tay) noi dung: ba S chuyén nhuong toan bd quyén
st dung dat va cin nha tai dia chi ap 1 xa T, huyén B thudc thira 1038, 1039 to
ban d6 s6 2 (tai liéu chinh 1y nam 1992) twong ung véi thira 62, 64, 65, 66, 67, 68
to ban dd s6 24 (tai liéu ban dd dia chinh), dién tich: 1892,1m? cho NLQ1.

Ngay 18/5/2011, ba S da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé
BD 774715, s6 vao s6 cAp GCN: CH 01322 ddi véi nha, dat tai dia chi 4p 1xa T,
huyén B thudc thira dat s6 806 (chiét tir thira 1038), to ban d6 s6 24 vai dién tich
dat 12 250m’ (trong d6 phan dién tich cin nha 14 102,6m?). Ngay 22/8/2011, ba S
d3 ky hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat s6
806 (chiét tir thira 1038), to ban d6 s6 24, dia chi: xa T, huyén B cho NLQ1 (hop
dong dugc cong ching tai Phong Cong ching B, s6 cong ching 16191, quyén s6
08 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/8/2011). Ngay 26/4/2012, Vin phong diang ky
quyén st dung dat huyén B da cap nhat bién dong sang tén cho NLQ1 dung tén
cha sé hitu, sir dung d6i vai thira dat s6 806 (chiét tir thira 1038), to ban do sé 24
véi dién tich dat 13 250m” tai dia chi: Ap 1, xa T, huyén B.



Dbi véi phan dién tich dat con lai 1a 982,3m’ thudc thira dat sb 1038 nay
thugc thira 65-1, to ban d6 s6 24 (tai liéu 2004) toa lac tai xa T, huyén B va thira
1039 nay la thira 66-1, 66-2; 65-3; 65-4, 65-5, 67 va 68, to ban dd s6 24 (tai liéu
2004) toa lac tai xa T, huyén B dén nay van chua dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ca nhan nao.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sb 285/2013/DS-GDT ngay 17/6/2013 cua
Toa dan sy Tda an nhin dan tdi cao dd tuyén hay ban an so tham sé
68/2009/DSST ngay 16/10/2009 cta Toa an nhan dan huyén B va Ban an phuc
tham s6 387/2010/DSPT ngay 06/4/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh. Tuy nhién, khi Toa 4n nhan dan huyén B thu 1y lai vu an Toa an da triéu
tap NLQ1 (nguyén don) nhung NLQ1 khong dén Toa 4n nén Toda an nhan dan
huyén B di ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 320/2013/QDST-DS
ngay 13/12/2013.

Sau khi vu 4n bi dinh chi thi ba Lé Thi S c6 thtra nhan véi 6ng H ring, vao
nim 2011 ba S dd nhén tién dén bu phan dat bi giai téa 1000m* tai thaa dat sb
1038, 1039 dugc khoang 600.000.000 dong (sau trim triéu dong) tir Uy ban nhan
dan huyén B nhung ong H khong 1ay lai phan tién nay. Ba S dong y giao lai cin
nha Ap 1, x3 T, huyén B, Thanh Phé H6 Chi Minh ddi véi dién tich dat con lai
cua thira dat s6 1038 va toan bo dién tich dat thira s6 1039 cho 6ng H. Ngay
23/11/2015, ba S ciing d3 c6 don dé nghi UBND xi T; Vin phong dang ky dat
dai huyén B, Phong Tai nguyén Méi truong huyén B, UBND huyén B cap gidy
cha quyén dat tai mot phan dat s6 1038 va toan bo phan dat thira s6 1039 cho ong
H.

Déi véi phan dién tich dat va nha thudc thia dat s6 806, to ban d6 s6 24 tai
dia chi: Ap 1, x4 T, huyén B thi ba Lé Thi S c6 cam két s& yéu cau NLQ1 phai
giao lai cho ba S cin nha va dat trén dé ba S giao lai cho dng H vi ba S chi nho
NLQ1 dimg tén dum nhung dén nay ba S khong thyc hién.

Nay nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Nguyén B4 H
1a ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Nguyén Hiéu T, ong Nguyén Hiéu N, ba Nguyén
Hiéu T yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong gidy tay ngay 30/10/1998 gitra NLQ1 va
ong Nguyén Ba H.

- Buoc NLQ1 tra lai cho ong Nguyén Ba H s6 tién 332.893.750 dong ma
ong H di thi hanh tra cho NLQ1 theo ban an dan sy phuc tham sd
387/2010/DSPT ngay 06/4/2010 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) ngay
08/7/2010 gitra NLQ1 va ba Lé Thi S.



- Budc ba Lé Thi S tra lai toan bo phan dién tich dat 982,3m? thugc thua
dat s6 1038 va toan bo thira 1039, t& ban dd s6 2 (theo tai liéu 02/CT-UB) nay
thuoc 01 phan thira 65-1 va cac thira 66-1, 66-2; 65-3; 65-4, 65-5, 67 va 68, td
ban do s6 24 (tai liéu 2004) toa lac xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ong H.

- Tai don khoi Kién ngay 15/5/2018 6ng Nguyén Ba H c¢6 yéu cau ba S
phai giao tra lai can nha Ap 1, xd T, huyén B (thudc thira dat s6 806, to ban dd sd
24) ¢6 dién tich 1a 250m’ cho éng Nguyén Ba H. Tai phién toa so thim, nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung caa ong Nguyén Ba H gom: Nguyén Thi
Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T da c6 don xin rat lai
mot phan yéu cau khai kién nay. Néu sau nay co tranh chép thi nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t tung cta ong H s& khoi kién sau.

Tai don yéu cau phdn t6 dé ngay 24/6/2020, ban tw khai, bién bin hoa
gidi va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Lé Thi S
la 6ng Pé Quéc Q trinh bay:

Vao ngay 04/03/2003, ba S co6 giao cho 6ng Nguyén Ba H cin nha tai dia
chi Ap 1, xd T, huyén B, Thanh Phd H6 Chi Minh va 02 thtra dat s6 1038,1039
(thira cit), thudc to ban do s6 02, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 tong
dién tich 1a khoang 2.107m? 1a tai san ba S duoc thira ké di san do ba me nuéi cua
ba la 6ng T va ba N chét dé lai theo Ban an dan su s6 274/DSPT ngay 06/07/1995
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Ong Nguyén Ba H c¢6 trach nhiém
giao lai cho ba S sd tién 1a 200.000.000 dong sy viéc théa thuan nay duogc ghi
nhan tai bién ban thi hanh an ngay 04/03/2003 ctia D61 thi hanh an huyén B. Sau
khi giao nha, dat cho 6ng H thi ong H truc tiép quan 1y, st dung.

Pén nam 2006 phat sinh tranh chap gitra ong H va NLQ1, NLQ1 lién hé
v6i ba S va hira 1a s& doi lai nha, dat cho ba S vi NLQ1 ndi ba S giao hét nha, dat
cho 6ng H ma chi nhan ¢6 300.000.000 dong 1a thiét thoi. Luc nay NLQ1 va ba S
nhan nhau lam me con nén ba S rat tin twéng NLQ1 va ba S dong ¥ dé NLQ1
dung ra doi lai nha, dat. Ba S khang dinh NLQ1 chi 13 nguoi lam dich vu doi nha
dat cho ba S.

Ban an dan sy so tham sé 68/2009/DSST ngay 16/10/2009 cuia Toa an
nhan dan huyén B va ban 4an dan sy phic tham sé 387/2010/DSPT ngay
06/4/2010 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé budc éng H phai giao
lai cho ba S phan dat c6 dién tich 1892,1m” dat thugc thira 1038, 1039 to ban dd
$6 2, x4 T, huyén B va cin nha toa lac tai dia chi s Ap 1, xd T, huyén B (can nha
toa lac trén phan dat néu trén). Ba S phai tra lai cho o6ng H sb tién 1a 548.874.250
d6ng va tra cho NLQ1 sé tién 200.000.000 dong.



Pén nam 2010, ba Lé Thi S duoc Chi cuc thi hanh an huyén B giao lai can
nha va phan dat trén theo Ban an sb 387/2010/DS-PT ngay 06/4/2010 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ddng thoi ba S ciing d3 nop du sb tién 1a
548.874.250 dong 1a s tién ba S phai thi hanh tra lai cho 6ng H; Ba S ciing d4 tra
s6 tién 200.000.000 ddng cho NLQ1 (c6 gidy xac nhan NLQ1 da nhan tién).

Can ctr ban 4n s6 387/2010/DS-PT ngay 06/4/2010, ba S di 1am thi tuc xin
cap gidy chu quyén nha, dit co dién tich 1a 250m® nam trong mot phan thira sb
1038. Ngay 18/5/2011, ba S da dwoc UBND huyén B cip Giay ching nhan
quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 Bb
774715, s6 vao s6 cip GCN: CH 01322 d4i véi nha, dat tai diachisé Ap 1, xa T,
huyén B thudc thira dat sé 806, t& ban dd sb 24 véi dién tich dat 1a 250m? (trong
d6 phan dién tich cin nha 1a 102,6m%). Sau d6 ba S s¢ 6ng H s& khai kién lay lai
nha nén theo hudéng dan cia NLQ1 ba S di ky hop ddng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 806, to ban do s6 24, dja chi: Ap 1, xa T,
huyén B cho NLQ1 (hop dong dugc cong chiing tai Phong Cong chung B, sb
cong chung 16191, quyén sb6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 22/8/2011. Ngay
26/4/2012, Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén B da cap nhat bién dong
sang tén cho NLQ1. Ba Lé Thi S khong c6 nhan tién cua NLQ1 tir viéc chuyén
nhuong nha, dat néu trén vi thuc chat 1a ba Sanh chi nho NLQ1 dimg tén dum vi
so ong H sé& khoi kién doi lai nha, dat nhung do tin tuéng NLQL nén khong cod
lam gidy to nho dimg tén dum. Do lac nay ba S dang gap kho khian nén NLQ1 ¢
cho ba S vay 100.000.000 d6ng. Sau nay ba S nhiéu lan yéu cau NLQ1 sang tén
tra lai nha, dat cho ba S nhung NLQ1 khong thyc hién.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay lap
ngay 08/7/2010 giira ba S va NLQ1 thi ciing xuat phat tir viéc ba S tin tuéng
NLQ1 do ba S 1a ngudi khong hiéu biét phap luat nén NLQ1 noi gi ba S ciing
nghe theo. NLQ1 1a nguoi soan thao hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat
va noi ba S ky tén vao, ba S hoan toan khong doc lai noi dung cua hop dong.
NLQ1 hta 1a cir ky tat ca cac gidy to do NLQ1 yéu cau thi s& thang kién. Roi sau
nay NLQ1 s& tra lai toan bd nha dat cho ba S va chiam lo cho cudc séng cua me
con ba S. Toan bo sb tién thi hanh an tra cho 6ng H 1a do ba S nhan tién dén bu
giai toa mot phan dién tich dat cua thira dat 1038, thira 1039 dé thi hanh chir
NLQ1 khong bo tién ra thi hanh thay cho ba S. Con 300.000.000 dong va 08
lwong vang SJC ma ba Nguyét ghi trong hop dong 1a ba S da nhan du 1a hoan
toan khong dung vi NLQ1 khong dwa sd tién va vang trén cho ba S ma do NLQ1
tu v ghi vao, do ba S tin twong NLQ1 (vi ba S nhan NLQ1 lam me) nén khong
doc lai ndi dung ma chi ky vao theo yéu cau caa NLQ1. Nam 2015 ba S ty quyén
cho NLQ1 di lam thu tuc hop thirc héa phan dién tich dat cua thira dat 1038, thira
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dat 1039 1a nhd NLQ1 di 1am dum. Nhung NLQ1 d3 loi dung long tin ctia ba S
nham muc dich chiém doat toan bo tai san cua ba S. Nay nguyén don khai kién
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 08/7/2010
gitta ba S va NLQ1 thi ba S ciing déng y. Ba S khong co yéu cau Toa an giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Nay ba S xac nhan yéu cau phan t6 sau:

- Yéu cau Toda an tuyén huy hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi thira dat s 806, to ban do sb 24, dia chi: Ap 1, xa T,
huyén B dugc ky két gitra ba Lé Thi S va ba NLQ1 duoc cong chung tai Phong
Cong chiing B, sd cong chung 16191, quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/8/2011 vi ba S hoan toan khong cé nhan tién chuyén nhuong caa NLQ1 ma
chi nho NLQ1 dimg tén dum vi vay ma trén hop dong chuyén nhwong chi ghi gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 ddng 1a hoan toan khong dung thuc té va khéng
dung voi gié tri cua nha, dat trén.

- Hay phan cap nhat bién dong sang tén cho NLQ1 do Vian phong dang ky
quyén sir dung dat huyén B da cap nhat bién dong ngay 24/6/2012.

- Buoc NLQ1 giao lai toan bo nha va dat s Ap 1, xa T, huyén B, Thanh
phd HO Chi Minh thudc thira dat s6 806, to ban d6 s6 24 cho ba S.

Tai don yéu cau phan t ngay 24/6/2020 ba S c¢6 yéu cau NLQ1 phai tra lai
cho ba S s tién 51.000.000 (nim muoi mét triéu) dong 1a khoan tién chénh léch
ma NLQ1 dang giit ciia ba S khi ba S nhan tién dén bu giai téa mot phan dat
thuoc thira 1038, 1039 xa T, huyén B. Tai phién toa hom nay 6ng Q dai dién cho
ba S xin rat lai mot phan yéu cau phan to nay.

Péi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba S dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don va ba S s& chap hanh
theo phan quyét cua Toa an.

Tai don yéu ciu dgc |dp ngay 16/11/2020, cdc ban tw khai, bién bin hoa
gidi, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham Nguwoi cé quyeén
lgi nghia vu lién quan la NLQ1 trinh bay:

Do ¢6 nhu cau sir dung dat, ba co quen biét v4i ba Tran Thi H (me cta 6ng
Nguyén B4 H) nén ba biét 6ng H c6 phan dat khoang 2.500m? toa lac tai xa T,
huyén B, phan dat nay trudc diy 6ng H va ba S thira ké va da duogc giai quyét
bang ban an s6 274/DSPT ngay 06/7/1995 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh. Theo ndi dung ban an phan chia thira ké thi ba S duoc thira ké toan bo
cin nha va thira dat s6 1038, 1039 x4 T, B ¢6 dién tich 1892,1m” va ba S phai tra
cho 6ng H 100.000.000 dong. Do ba S khong co tién nén ba S di thoa thuan véi
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ong H 1a 6ng H dua cho ba S 200.000.000 déng va ong H dugc s& hitu toan bo
phan nha dit néu trén. Nhung do dng H khong c6 tién nén 6ng H va ba S thdng
nhat ban lai toan bd phan nha, dét trén cho ba véi gia 500.000.000 dong vao ngay
30/10/1998.

Ngay 30/10/1998, ba co 1ap hop déng chuyén nhuong (bang gidy tay) Voi
ong H va dua cho 6ng H 300.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong, hop dong
duoc xac 1ap nhung khong cong chung duoc vi ban an gitra 6ng H va va S chua
thi hanh xong, dén ngay 20/11/2002 m&i thi hanh xong viéc 6ng H tra cho ba S
200.000.000 ddng. Ba 1a ngudi truc tiép dua s tién 200.000.000 dong cho ba S
(ba thyc hién thay cho ong H). Dé thuc hién hop dong ba da giao tién lam 02 dot:
Pot 1 ba dua cho dng H 300.000.000 dong vao ngay 30/10/1998, dot 2 ba dua
200.000.000 dong cho ba S vao ngay 13/12/2002. Ngay 13/12/2002 ba va ong H
lap lai hop dong chuyén nhuwong va huy hop dong chuyén nhuong ky ngay
30/10/1998 nhung ba khong dong y ghi ngay xac 1ap hop dong la ngiy
13/12/2002 ma ba yéu cau ghi ngay xac 1ap hop dong 1a ngay 30/10/1998 (ngay
xéac 1ap hop dong dau tién). Do vay trong hop dong mua ban 6ng H ghi 16 d
nhan du 500.000.000 dong.

Sau khi 6ng Hiéu da nhan du tién tir ba va da nhan nha, dat tir ba S thi ong
H khong giao nha, dat cho ba, khong c6 thién chi thuc hién hop dong va ludn tim
cach né tranh dong thoi 6ng H tim cach dé hop thic héa nha, dat néu trén. Vi
vy, vao nim 2008 ba da khai kién ong H tai Toa an nhan dan huyén B vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/10/1998. Yéu
cau khai kién cia ba di duoc giai quyét bang ban an dan sy so tham sb
68/2009/DSST ngay 16/10/2009 cua Toa &n nhan dan huyén B va ban an dan sy
phuc tham sé 387/2010/DSPT ngay 06/4/2010 cuia Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Do ba Sanh khong c6 tién dé thi hanh an nén ba S lai tiép tuc ban
toan bd nha va dat tai thira dat s6 1038, 1039 xa T, huyén B cho ba 1an tht hai.

Do lac ndy nha, dét tai thira dat s6 1038, 1039 chua co gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & nén vao ngay 08/7/2010 ba va ba S ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay voi thoa thuan ba S
dong ¥ chuyén nhuong cho ba toan bo quyén st dung dat va cin nha tai dia chi
ap 1 xa T, huyén B thudc thira 1038, 1039 to ban d6 s6 2 (tai liéu chinh 1y nim
1992) twong Gng Vi thira 62,64,65,66,67,68 to ban db sé 24 (tai liéu ban do dia
chinh), dién tich: 1892,1m?. V& gia chuyén nhuong va phuong thtc thanh toan
nhu sau: NLQ1 thay ba S thi hanh ban 4n s6 378/2010/DSPT ngay 06/4/2010:

+ NLQ1 tra cho 6ng H thay ba S sb tién 547.874.230 dong va nop
26.727.485 ddng an phi cho 6ng Hiéu; nop 26.727.485 dong an phi cho ba S.



+ NLQ1 tra cho ba S 500.000.000 dong tién mit va 08 luong vang SJIC.

Ba khong truc tiép tra tién cho ong H vi lac nay éng H trén khoi dia
phuong. Ngay 06/4/2010 ba duoc Chap hanh vién cing cac ban nganh tir huyén,
x4, cong an dén cam mdc giao va ba chinh thiic quan 1y sir dung nha, dat trén tir
d6 cho dén nay. Ngay 18/5/2011, ba S duoc UBND huyén B cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BD774715 d6i voi thira dat s6 806, to ban d6 sé 24, dia chi: Ap 1, xa T, huyén B.
Ngay 22/8/2011 ba va ba S di ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat nha, dit tai dia chi 4p 1, xa T, huyén B tai Phong Cong ching
B. Dén ngay 24/6/2012 Vin phong ding ky quyén sir dung dat da cap nhat bién
dong sang tén cho ba 1a chu sir hitu, sir dung d6i véi nha, dat néu trén.

Ngay 30/9/2015, tai Vian phong céng ching A ba S di lam gidy ay quyén
cho ba di hop thtrc hoa phan dit con lai vi ba di mua va tra tién day du cho ba S.
Sau d6 ba S da tu ¥ hity gidy Gy quyén cho ba dé ba hop thirc hoa phan dat con lai
ma ba S di ban cho ba va ty dong dem nha, dat ciia ba giao cho 6ng H diéu nay 1a
vi pham vao diéu 3, diéu 4 cua hop dong chuyén nhuong da ky két vao ngay
08/7/2010 trong khi ba S d3 ban va d nhan du tién caa ba 02 lan. Vi vay ba yéu
cau ba S phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky voi ba.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén B4 H va yéu
cau khai kién bo sung cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua
ong H thi ba khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

Pbi Vi yéu cau phan té caa ba Lé Thi S ba ciing khong dong ¥.

Ngay 26/7/2022, ba nop don don xin rat lai yéu cau doc lap nay ba xin rat
lai don rat yéu cau doc 1ap ngdy 26/7/2022. Ba van gitr nguyén yéu cau doc lap
yéu cau Toda 4n cong nhan cin nha va dién tich dat 1a 1.892m” thugc thira dat
1038, 1039 to ban d6 sb 2, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén
s& httu, sur dung cua ba.

Tai ban tw khai ngay 04/3/2020 Ngwoi cé quyén \oi nghia vu lién quan la
Uy ban nhén déan huyén B do éng Hé Ngoc H dai dién trinh bay:

Thira dat 1038, thira 1039 to ban d6 s6 02 (TLCL 1992) c¢6 ngudn gdc cua
ong Nguyén Van T va ba H6 Thi N tao lap. Nam 1992 6ng T chét, hai 6ng ba
khong c6 con rudt, c6 mdt con nudi la ba Leé Thi S; ong Nguyén B4 H 1a chau goi
ong T 1a cau.
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Mot phan khu dét co dién tich 250m? da duoc UBND huyén B cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CHO1322 ngay 18/5/2011 cho ba Lé Thi S; ngay 22/8/2011 ba S di chuyén
nhuong sang cho NLQ1, duoc Vin phong ding ky quyén st dung dat cap nhat
bién dong ngay 26/4/2012. Phan con lai cua thira 1038, thira 1039 to ban d6 sé 02
(TLCL 1992) hién chua duoc cp gidy ching nhan.

Vé phap 1y cap gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1322 ngay 18/5/2011 cho ba Lé Thi S.

Can ctr ban an s6 387/2010/DS-PT ngay 06/4/2010 vé tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta NLQ1 va ong Nguyén Ba H c6 ndi dung
tuyén: “Budc éng Nguyén Ba H va éng Truong Hodng N c¢6 trach nhiém giao trd
cho ba Lé Thi S phan dat ¢é dién tich 1892,1m* dat thugc thira 1038, thira 1039
to ban d@é sé 02 (TLCL 1992), bo dia chinh xa T, huyén B va can nha toa lac tai
dia chi cfp 1 xa T, huyén B, TP.HCM (can nha toa lac tai phcfn dat néu trén, vi tri
cu thé duwge xdac dinh theo ban dé hién trang Vi tri do Trung tdm do dac ban do -
So Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Hé Chi Minh Igp ngay 18/9/2007), ngay
sau khi ban dn co6 hiéu luc phap luat.

Ba Lé Thi S dwoc quyén lién hé cdc co quan chirc ndang dé dang ky quyen
sir dung dat doi véi phan dat c6 dién tich la 1892,1m* thugc thira 1038, thira
1039, to ban dé s6 2, xa T, huyén B theo diing quy dinh cia phdp ludt hién
hanh”.

Sau khi c6 x4c nhan két qua thi hanh 4n, UBND huyén B cin ctit khoan 5
Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 dé cap giay chung nhan cho ba Lé Thi S dbi véi
cin nha toa lac tai dia chi Ap 1, xa T, huyén B.

Hién nay, Ban 4n s6 387/2010/DS-PT ngay 06/4/2010 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh d3 bi huy theo Quyét dinh giam ddéc tham sé
285/2013/DS-GPT ngay 27/6/2013.

Y kién cua dai dién UBND huyén B: Cian ctr Diéu 32a B6 luat t tung dan
su stra d6i bo sung nam 2011 quy dinh tham quyén cua Toa 4n ddi voi quyét
dinh ca biét cua co quan, to chac: “I. Khi giai quyét vu Viée dan su, toa dn cé
quyén haiy quyér dinh cd biét ré rang la trai phdp ludt Ciia c6 qan, t6 chire, nguoi
c6 tham quyén cia co quan, t6 chire d6 xdm pham quyeén, loi ich hop phdp cia
dwong suw trong Vu Viéc dan s ma Toa dn ¢é nhiém vu gidi quyét. Trong triong
hop nay, co quan, té chirc, nguoi c¢é tham quyén cia co quan, t6 chire do c6
quyén va nghia vu tham gia té tung .

Tai vin bin ngay 06/9/2022, ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la
Phong Cong chung B trinh bay:
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Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat tai dia chi Ap
1, xa T, huyén B d3 dugc Cong ching vién phong cong chiung B chang nhan sé
16191 ngay 22/8/2011 giita bén ban la ba Lé Thi S va bén mua la NLQ1 (sau day
goi 14 hop dong s6 16191).

Khoan 2 Piéu 8 Luat cong chimg nam 2006 quy dinh “Ngudi yéu cau cong
ching phai ¢6 ning luc hanh vi dan su, XUt trinh du cac gidy to can thiét lién
quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap
Cla céc gidy to do”.

Cong chimg vién Phong cong ching B di thuc hién chitng nhan hop déng
s6 16191 phu hop Voi cac trinh ti va tha tuc theo quy dinh cua phap luat, theo
yéu cau va theo céc gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich, Xuat trinh.

Tai ban tw khai khéng dé ngay thing nim, ngwoi cé quyén lgi nghia vu
lién quan la NLQ?2 trinh bay:

Ba 1a chau cua NLQ1, NLQ1 c6 cho ba thué ¢ tai can nha nay, gia thué
mdi thang 1a 2 triéu dong. Ba ban nudc mia, dira, khom nén ba cé dung thém mot
cai lang mic vong cho khach udng nudc. Viéc ba xay dung che chan mic vong
ba xin ty chiu trach nhiém thao d& theo quy dinh ciia Toa an. Ba cam két khong
c¢6 y kién gi. Trong khi cho doi Toa giai quyét ba yéu cau khong ai duoc 1am kho
dé ba 1am an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Cin ct vao Khoan 2, 3 Diéu 26; diém ¢ khoan 1 Biéu 39; khoan 1 Diéu 74;
khoan 2 Diéu 244; diém d khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228; Diéu 273; diém
d khoan 2 Piéu 500 caa Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 131, 146, 691, 708 cua Bo
luat dan su 1995; diém a khoan 1 Diéu 106, Diéu 122, 124, 127, 137, 139, 246,
698, khoan 3 Diéu 402, khoan 2 Piéu 689 cua Bo luat dan su 2005; Diéu 30 luat
dat dai nam 1993; diém b khoan 1 Biéu 127 Luat dat dai nam 2003 duoc sira doi,
b sung nam 2009; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén Xur
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ba H
1.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat xac lap ngay 30
thang 10 nam 1998 giita NLQ1 va 6ng Nguyén Ba H 1a vo hiéu.
1.2. Budc NLQ1 hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ba H khoan tién boi thuong
thiét hai la 332.893.750 (ba tram ba muoi hai triéu tdm tram chin muoi ba nghin
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bay trim nim muoi) dong ma NLQ1 d3 nhan tai Chi cyc thi hanh an dan su
huyén B va Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M vé viéc thi hanh ban 4n dan sy
phuc thim sb 387/2010/DS-PT ngay 06/4/2010 cia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh,

1.3. Tam giao s tién 332.893.750 (ba trim ba muoi hai triéu tdm trim chin
muoi ba nghin bay trim nim muoi) dong 1a di san cua 6ng Nguyén Ba H cho ba
Nguyén Thi Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T quan ly.
Céc duong su ¢6 quyén khoi kién tranh chap thira ké theo quy dinh cua phap lut.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cua ba Nguyén Thi Bich L,
Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T 1a nhimg nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung caa ong Nguyén Ba H.

2.1. Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 08
thang 7 nam 2010 gitra ba Lé Thi S va NLQ1 1a v6 hiéu.

2.2. Bugc ba Lé Thi S va NLQL1 co6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng
Nguyén Ba H phan dit co dién tich 1a 982,3m? dét thuoc 01 phan thira dét sb
1038, 1039 to ban do s6 2 (Theo tai liéu 02/CT-UB) (thtra phan chiét 1038-1,
1039-1, 1039-2), twong tng mot phan thira 65 (01 phan thira phan chiét 65-1) va
cac thura 66-1, 66-2; 65-3; 65-4, 65-5, 67, 68, to ban d6 s 24 (theo tai liéu nam
2004) vi tri cu thé duoc xac dinh theo ban d6 hién trang vi tri, ap ranh do Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh 1ap
ngay 16/8/2022 ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2.3. Budc ba Lé Thi S tra lai cho NLQ1 s6 tién 1a: 576.851.735 (nam trim
bay muoi sau triéu tdm trim nim muoi mot nghin bay trim ba muoi lim) dong
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Ba Nguyén Thi Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu
T 14 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ciia 6ng Nguyén Ba H duoc
quyén lién hé Véi cac co quan chirc ning dé dang ky quyén sir dung dat ddi Véi
phan dét co dién tich 1a 982,3m” dat thuoc 01 phan thira dat s6 1038, 1039 to ban
d6 s6 2 (Theo tai liéu 02/CT-UB) (thtra phan chiét 1038-1, 1039-1, 1039-2),
tuong (ng mot phan thira 65,(01 phan thira phan chiét 65-1) va cac thira 66-1, 66-
2: 65-3; 65-4, 65-5, 67, 68, to ban d6 6 24 (theo tai liéu niam 2004) theo ban dd
hién trang vi tri, 4p ranh do Trung tdm do dac ban do - S¢ Tai Nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 16/8/2022 theo quy dinh caa phap lut.

4. Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n déan sy c¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi

hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
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phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan su 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. Chap nhan yéu cau phan t4 ctia ba Lé Thi S

5.1. Tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung
dat tai dia chi s6 Ap 1, xa T, huyén B thudc thira dat s6 806, to ban do s6 24, s6
cong chung 16191, quyén sé 08/TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong ching B
chuing nhan ngay 22/8/2011 gitra ba Lé Thi S va NLQ1 1a v6 hiéu.

5.2. Ba Lé Thi S duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai phan noi dung da cap nhat bién dong sang tén cho NLQ1 ngay
26/4/2012 tai trang 3 cua giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sé BP 774715, sb vao s6 cap GCN: CH 01322
do UBND huyén B cép ngay 18/5/2011.

5.3. Buoc NLQ1 va NLQ2 c6 trach nhiém giao tra lai toan bo nha, dat dia
chi ap 1 x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat sé 806, to ban d6
s6 24 tuong (ng 01phan thira 1038, twong tng 01 phan thira 65 cho ba Lé Thi S
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

6. Pinh chi yéu cau doc lap cia NLQ1 vé viéc cong nhan cho NLQ1 dugc
quyén sir dung thira dat c6 dién tich 1.892m? thudc thira dat s6 1038 va thira 1039
to ban d6 s6 2 xa T, huyén B.

7. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Ba H do nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua ong Nguyén Ba H 1a Ba Nguyén Thi
Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T do ba Hoang Thi T dai
dién vé viéc khong yéu cau ba Lé Thi S phai tra lai cin nha va datsé Ap 1 xa T,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 806, to ban d6 s6 24 c6 dién
tich 250m”.

8. Pinh chi mot phan yéu ciu phan té cua ba Lé Thi S vé viéc khong yéu
cau NLQ1 phai tra lai sé tién chénh 1éch 1a 51.000.000 (nim muoi mdt triéu)
ddng tir viéc nhan tién dén bu giai toa ddi voi phan dién tich dat bi giai toa thudc
thira dat 1038, thira 1039 to ban d6 s6 2 xa T.

9. An phi dan sy so tham:

9.1. Ba S phai nop an phi tong cong 1a 27.074.069 (hai muoi bay triéu
khong trim bay muoi bén nghin khong tram sau muoi chin) dong duoc khau trir
vao sb tién tam tmg 4n phi ma ba S dd nodp 1a 4.075.000 (bdn triéu khong trim
bay muoi 1dm nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0079759 ngay
13/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B. Ba Lé Thi S con phai ndp an
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phi 1a: 22.999.069 (hai muoi hai triéu chin tram chin muoi chin nghin khong tram
sau muoi chin dong).

9.2. Mién ndp toan bo tién an phi cho NLQ1.

9.3. Ong Nguyén Ba H khong phai ndp an phi hoan tra lai cho nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Ba H 1a ba Nguyén Thi Bich
L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T sé tién tam ung an phi ma
ong Nguyén Ba H di nop 1a: 28.500.000 (hai muoi tam triéu nim trim nghin)
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005129 ngay 25/5/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén B.

9.4. Hoan tréa lai cho ba Nguyén Thi Bich L, Nguyén Hiéu T, Nguyén Hiéu
N, Nguy@n Hiéu T s tién tam tng an phi 1a: 300.000 (ba trim nghin) dong theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0041577 ngay 17/8/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén B va 8.622.344 (tam triéu sau tram hai muoi hai nghin ba tram
bdn muoi bdn) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0041576 ngay
17/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang céo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/02/2023, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan — NLQ1 va ngay
03/3/2023 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan NLQ2 khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau huy an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don
khong rat yéu cau phan té, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong rat yéu
cau khang c40, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Nguoi dai dién hop phéap cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
nguyén don trinh bay: Nguyén don khong ddéng ¥ véi nhing 1y do NLQ1 va
NLQ2 khang céo. Hop dong thué nha gitra NLQ1va NLQ2 da cham dut tir lau vi
day 1a hop dong ky tay, co thoi han 02 nim nén dén ngay 26/10/2022 1a hét han
hop dong ‘nhitng nguoi cé tén trong don xin xdc nhan tam trd hién khong con cu
tra tai s6 Ap 1 xa T; tai ban tuong trinh ngay 01/3/2023, NLQ1 ciing trinh bay la
ba chi cho NLQ2 thué nha va NLQ2 khong lién quan gi dén chii quyén nha dat s6
Ap 1, xa T. Qua trinh glal quyét toa an so tham da moi 'NLQ2 lam vi¢c, NLQ2
trinh bay khong c6 yéu cau gi va dé nghi toa an xét xir vang mat nén toa so tham
khong triéu tap NLQ2 tham gia phién toa 1a dang phap luat. Tai bién ban tham
dinh ngay 04/01/2022, khong c¢6 nhitng nguoi nhu NLQ2 khai cu tra. NLQ1 Khai
c6 moi ludt su nhung toa so thim khéng triéu tap luat su tham gia NLQ2 tham
gia chi c6 co H la dai dién cho NLQ1 tham gia. Tai ban tu khai ngay 04/01/2022,
NLQ1 trinh bay NLQZ2 khong lién quan nén khong can dua vao tham gia t6 tung,
hop dong ong H ky voi NLQ1 la do NLQ1 soan thao va yéu cau ong H ky, thuc
té 1a ong H nho NLQ1 1am ho so nha dat nén 6ng H khong nhan s6 tién nhu noi
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dung ghi tai hop dong. Ban an so tham da giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu d6i voi hop dong mua ban giita ba N v6i éng H va hop déng chuyén nhuong
gitta ba N vai ba S. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
ctia ba N va ba K, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Bi don khéng dong ¥ véi
nhing 1y do NLQ1 va NLQZ2 khang céo. Tai ban ty khai va tal toa so tham,
NLQ2 khang dinh ba khong c6 yéu cau gi trong vu 4n va dé nghi Toa an xét xur
vang mit ba. Hop dong thué nha gitra NLQ1 va NLQ2 14 trai quy dinh cua phap
luat vi nha dat c6 tranh chdp nén khong duoc giao dich. Hop ddng ky. bang giay
tay, NLQ1 1 ngudi than ciia NLQ2 nén ¢ dau hiéu cd tinh 1ap hop dong dé kéo
dai thoi gian giai quyét vu an. Khong c6 viéc NLQ2 bo ra 100.000.000 dong dé
xay dung, sta chita nha vi cin nha van giit nguyén hién trang, khong duoc sta
chira. NLQ2 chi dung cot, mac vong dé ban ca phé va viéc dung quan nay ciing
dién ra sau khi Toa 4n xem xét, thAm dinh tai san. Tai cap so tham, NLQ2, NLQ1
déu khang dinh NLQ2 chi thué ban nudc tam thoi, khong cd quyén loi, nghia vu
gi trong vu an ndy. Pon xin xdc nhan tam tri chi nham muc dich xac dinh mic
nudc va hién nay don nay ciing hét hiéu lyc theo quy dinh caa phéap luat. Hop
dong ba S ky vi NLQ1 1a do NLQ1 soan thao va yéu cau ba Sanh ky nhung thuc
té 1a ba S nho NLQ1 1am ho so nha dat. Ba S khong nhan tién caa NLQ1 nhu ndi
dung ghi tai hgp dong. P& nghi Toa 4n cip phuc tham khong chdp nhan khang
cao cia NLQ2 va NLQ1, giir nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — NLQ1 trinh bay: T6i hoan toan
khong nhan dugc quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va ciing khong nhan duoc quyét
dinh hodn phién toa. Qua trinh giai quyét khiéu nai thim phan Tudng c6 dua cho
ba ky mot s6 bién ban vi ndi dé khoi di lai phién phutc. Ba co nho luat su Nguyén
T va Nguyén Hai Kim L, d3 nop thua tuc cho toa 4n nhung Toa 4n nhan dan huyén
B khong triéu tap luat su ciia ba tham gia phién toa so tham. Ba thuc té da mua
dat ciia 6ng H va ba S, ba S ¢6 rat nhiéu vian ban xac nhan viéc nay. Sau khi duoc
Cép giay chuang nhan ba S da ky hop dﬁ)ng chuyén nhuong c6 cong ching cho ba
phan nha dat duoc cong nhén chu quyén va sau d6 con uy quyén cho ba dugc xin
cap gidy chung nhan déi véi dién tich dat con lai. Ba da nhan dat va sir dung tir
thang 04/2010 cho dén nay. Ba yéu cau céng nhan hop dong Chuyen nhuong gitra
ba va ba S. Truong hop tuyén hop dong vo hiéu thi phai giai quyét hau qua caa
hop dong vO hiéu. Toa an cp so tham da khong giai thich cho ba va khong giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Vi vay, ba yéu cau huy ban an so tham.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan — NLQ2 trinh bay: Bién ban tu khai
ma ba viét 1a do toa an xuong nha ba doc cho ba viét, don yéu ciu xét xir vang
mat khong phai 13 chit viét cua ba. Toa so tham khong thong bao cho NLQ2 tham
gia phién toa so tham, xir budc ba va nhiing ngudi trong gia dinh ba phai tra nha
dat 1a anh huong quyén loi cia ba va nhitng ngudi trong gia dinh ba. Do do,
NLQ2 yéu cau huy ban 4n dan sy so thim cia Toa an nhan dan huyén B.

q Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh trinh bay quan
diém:
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- V& t6 tung: Tir ngay thu 1y dén khi xét xtr va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Thim phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy du va dang trinh tu tha tuc tb tung dugc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Ban an so tham vi pham thu tuc tong dat, dwa thiéu nguoi
tham gia td tung va chua giai thich 1d cho cac duwong su biét vé hau qua caa hop
d6ng vo hiéu, 1ap bién ban xac dinh rd yéu cAu cta duong su. Nhitng vi pham
trén cap phuc tham khoéng thé khic phuc dugc. Pé dam bao quyén lgi cia cac
duong su, dé dam bao hai cap xét xur, huy ban an so tham giao hd so vé cap so
tham giai quyét lai, Chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan NLQ1 va NLQ2. Bé nghi hdi d6ng xét xtr phiic tham tuyén xi: Chap nhan
khang cdo cta cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba NLQ1 va NLQ2.
Can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su nam 2015: Huy ban 4n Dén su
so tham so 17/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé
Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘mg xét xur nhan
dinh:

[1] Vé su vang mat cua duong sy tai phién toa:

Xét thay, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén
B do 6ng HO Ngoc H dai dién; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 Phong
Cong chung B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Tran Hoang Quéang T dai dién da
duoc triéu tap hop Ié 1an thir hai nhung c6 don yéu cau xét xir vang mat. Cian cir
vao khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay.

[2] Xét khang céo ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan — NLQ1 va
NLQ2 khéang cdo toan bo ban 4n so tham, yéu cdu huy an so tham.

[2.1] V& viéc xét xir so thAm vy an vang mit ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a NLQ1.

Ngay 22/11/2022, Toa 4n nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh xét xir
vu 4n s 549/QD-ST an dinh thoi gian xét xir vu 4n vao luc 14g ngay 20/12/2022.
Can clr bién ban giao gidy triéu tap, hd so, tai liéu ngay 30/11/2022 (but luc 755)
thé hién nhan vién van phong thira phat lai Viét Nam da téng dat Quyét dinh xét
XU vu 4n s6 549/QD-ST ngay 22/11/2022 va gidy triéu tip ngay 22/11/2022 triéu
tap tham gia phién toa luc 14g ngay 20/12/2022 cho NLQ1, NLQ1 c6 nha nhung
khong ky bién ban. Nhan vién vin phong Thira phét lai d3 niém yét Quyét dinh
xét X vu an sd 549/QD-ST va gidy triéu tap tai dia chi cu trd cia NLQ1 13 nha
sb6 20, Phuong M, Quéan S, Thanh phé HO Chi Minh va tai Uy ban nhan dan
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Phuong M, Quan S, Thanh phd Hb Chi Minh (but luc 753 ,754). Tuy nhién, hd so
vu an khong thé hién cac vin ban td tung nay dugc niém yét tai tru s Toa an
nhan dan huyén B theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 179 Bo luat TH tung
dan su.

Ngay 20/12/2022, Toa 4n nhan dan huyén B ban hanh quyét dinh hoan
phién toa s 461 1y do: ngudi co quyén loi nghia vu lién quan NLQ1 vang mit
lan thtr nhét; thoi gian mo lai phién toa vao lic 14g ngay 12/01/2023. Can ctr
bién ban téng dat ngay 03/01/2023 thi Toa 4n nhan dan huyén B di tong dat
Quyét dinh hodn phién toa sé 461/QDST-DS ngay 20/12/2022 cho NLQ1. Mic
di NLQ1 c6 don xin hodn phién toa vi Iy do NLQ1 dang dang chd giai quyét
khiéu nai tai Toa an thanh phd nhung cin cir diém d khoan 2 Diéu 500 cia Bo
luat T tung dan sy quy dinh vé quyén va nghia vu cua nguoi khiéu nai “Chép
hanh quyét dinh, hanh vi cua nguoi tlen hanh t6 tung ma minh dang khiéu nai
trong thoi gian giai quyét khiéu nai”, viéc vang mit cia NLQ1 tai phién toa
khong phai truong hop do su kién bat kha khang hodc trd ngai khiach quan nén
Toa an cip so tham khong chap nhan don xin hoan phién tdoa va xét xir vy an
vang mat NLQ1 13 ding quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat té
tung dan su. Khong cé €0 80 chip nhan khang cdo ctia NLQ1 vé viéc Tda an cap
so thAm xét xr vu 4n ving mit ba.

[2.2] V& viéc triéu tap ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong
su tham gia t6 tung: Can ct don yéu cau luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ngay 16/11/2020 (but luc 224) va gidy gi6i thiéu ngay 16/11/2020 cta cong ty
TNHH P (but lyc 225) thi NLQ1, cong ty TNHH B dé nghi toa 4n chap nhan cho
luat su Nguyén T va ludt su Nguyén Hai Kim L tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia NLQL. Can cir khoan 13 diéu 70,
diéu 75 BO luat TO tyng Dan sur, ludt sw Nguyén T va ludt sw Nguyén Hai Kim L
du diéu kién lam nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia NLQL. Toa an so
tham khong thong béo bang van ban cho NLQ1 va cong ty TNHH D vé viéc tir
chéi dang ky nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua duong su nhung ciing
khong triéu tap luat su Nguyén T va luat su Nguyén Hai Kim L tham gia to tung
trong vu an la vi pham qui dinh tai khoan 5 diéu 75 B9 luat T tung Dan sy, anh
hudng dén quyén, loi ich hop phap ciia NLQ1.

[2.3] Vé viéc triéu tép, téng dat quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn phién
toa cho nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a NLQ?2

Tai don khang cao NLQ?2 trinh bay ba khong nhan duoc gidy triéu tap xét
xur vu an, khong dugc nhan quyét dinh dua vu an ra xét xtr ciing nhu quyét dinh
ho@n phién toa nén viéc toa so tham tuyén budc ba va ba Nguyét gia0 nha dat tai
dia chi p 1, xa T, huyén B trong khi chua xem xét quyén loi cua ba va nhimg
nguoi cung cu tri trén dat gom cha me, chong va con cia NLQ2 1a anh huong
dén quyén loi ciia ba va gia dinh ba.

Toa an nhéan dan huyén B dua NLQ2 vao tham gia tév tung voi tu cach la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Ho so thé hién NLQ2 c6 ban
tu khai khong ghi ngay thang nam (bt luc 712) va c6 don xin xét xtr vang mat
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khong ghi ngay thang (but lyc 711). Tuy nhién, Toa an nhan dan huyén B khong
triéu tap NLQ2 dén tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp tlep can, cong khai
chung ctr, khong thong bao vé két qua phién hop, théng bao vé viée thu thap tai
liéu, ching cir cho NLQ2Z la vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 208, khoan 3
B1eu 210 Bo luat T tung dan su. Toa an cap so tham ciing khong thuc hién viée
téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 549/QD-ST ngay 22/11/2022 va quyét
dinh hodn phién toa sé 461 ngay 20/12/2022 cho NLQ2 1a vi pham quy dinh tai
khoan 2 Piéu 220, khoan 3 Diéu 233 Bo luat Té tung dan su. Viéc NLQ2 c6 don
Xin vang mit khong phai 1a co s¢ xac dinh NLQ2 khéng dugc nhén Quyét dinh
dua vu an ra xet xur va quyet dinh hoan phién toa. Do do, Toa an cap so tham
khong tong dat cac van ban t6 tung ndy cho NLQ2 1a vi pham thu tuc t6 tung, anh
huong quyén va lgi ich hop phap cia NLQ2.

[3] Vé viéc dua ngudi tham gia t6 tung:

Theo don khoi kién, ba Lé Thi S yéu cau tuyén bd huy hop dong mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat o ky két gitta NLQ1 va ba Lé Thi S tai
Phong cong chung F, Thanh phé H6 Chi Minh, so cong chung 16191 ngay
28/02/2012, d6i tuong cia hgp dong mua ban nha nay 1a nha dt tai dia chi 4p 1,
xa T, huyén B. Theo hop dong thué nha dat ngay 26/10/2020 (bat luc 458), bén
cho thué 1a NLQ1, bén thué 12 6ng Ngoé Hoang A va va NLQ2, ddi tugng cta hop
dong 1 nha dét tai dia chi 4p 1, xa T, huyén B. Tai ban khai caa NLQ1 trinh bay
trén dat ba thué caa NLQ1 c6 8 nguoi cu tri gdm: ba K, 6ng Ngdé Hoang A, ong
Ngé Vin H, ba Nguyén Thi T, ong Bui Vin T, ba Chau Thi Mong K, tré Ngo
trong N, tré Ngo Trong N. Kém theo ban khai NLQ2 cé ndp cho toa an don xin
xac nhan tam tra ngdy 14/01/2020 cta coéng an xa T, huyén B thé hién tai dia chi
ap 1, xa T, huyén B c6 9 nguoi cu tra gdm: 6ng Ngd Hoang A, 6ng Ngb Vian H,
ba Nguyén Thi T, 6ng Bui Vin T, ba Chau Thi Mong K, tré Ngé trong N, tré Ngo
Trong N, 6ng Pinh Vin L, ba Nguyén Thi T. Ngay 25/4/2023, Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh nhan duoc don dé ngay 25/4/2023 cia ong Ngd Hoang
A sinh 1984, 6ng Bui Van T sinh nam 1963, ba Chau Thi Méng K sinh nam
1967, ba Nguyén Thi T sinh nim 1960, éng Ngé Vin H sinh nim 1957, 6ng Pinh
Vin L sinh nim 1976, ba Nguyén Thi T sinh ndm 1982 véi noi dung dé nghi Toa
an xem xét lai ban an so tham vi Toa an da khong triéu tap cac ong ba nay tham
gia t tung. Cac 6ng ba trinh bay ho hién dang & va sir dung tai nha dit nay di bo
ra s tién 100.000.000 dong dé sta chira, xdy dung nha va viéc ban an so tham
tuyén buoc NLQ2 phai tra lai nha dat tai dia chi 4p 1, xa T, huyén B ma khong
gial quyet quyén loi hop phap ctia ho 1a khong ding phap lugt, da 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua ho. Loi khai cua NLQ1 Vé viéc NLQ1 chi cho
NLQ2 thué nha, NLQ2 khéng lién quan gi dén chi quyén nha dat va viéc hop
dong thué nha duogc lap bang gidy tay, don Xin tam tra chi nham muc dich xin
dinh mirc nude khong phai la can ctr dé xac dinh nhimg nguoi c6 tén trén khong
co quyen loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung. Can cur khoan 4 Piéu 68 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an can xéc minh va dua nhiing nguoi dang quan ly, su
dung tai san tranh chap vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan. Viéc Toa 4n so thim khong dua 6ng Ava nhiing ngudi cling
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cu tra trén dat vao tham gia t6 tung Véi tu cach 14 ngudi c6 quyén loi lién quan 1a
thicu sot, anh hudng den quyen loi, nghia vu cta nhitng ngudi nay va co6 thé gay
khé khan cho cong tac thi hanh an.

[4] VVé viéc giai quyét cac yéu cau caa duong sy

[4.1] Déi Véi yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong ldp gidy tay ngay
30/10/1998 giiza ba NLQL va éng Nguyén Bd H. Bugc NLQL tra lai cho éng
Nguyén Bd H sé tién 332.893.750 dong ma 6ng H da thi hanh tra cho NLQ1 theo
bin dn déan sy phiic tham sé 387/2010/DSPT ngay 06/4/2010 ciia Toa dn nhdn
dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Toa so tham Chap nhan yéu cau cua nhiing nguoi ké thura quyen va nghia
vu té tung ctia ong H Vé viéc tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 30/10/1998 giita 6ng Nguyén Ba H va NLQ1 v6 hiéu. Tuy nhién, toa
so tham nhan dinh nguyén nhén dan dén hop dong vo hiéu 1a do 16i cua ca 6ng H
va NLQ1 véi tinh chat va mirc d6 nhu nhau nén khong bén nao phai co nghia vu
boi thudng cho bén nao 1a khong dung quy dinh tai diém c.2 tiéu muc 2.3 myc 2
Phan Il cia Nghi quyét 02/2004, diém a va diém b tiéu muc 2.4 muc 2 Phan | cia
Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan toi cao "Hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét mot s6
loai tranh chip dan su, hon nhén va gia dinh". Truong hop nay, Toa an can xac
dinh thiét hai con bao gdm khoan tién chénh 1éch gitta gia nha gan lién voi gia tri
quyén st dung dat do cac bén thoa thuan véi gia nha gan lién VGi gid tri quyen Sur
dung dét tai thoi diém xét xtr so tham hoic céc thiét hai khac, néu c6 va néu cac
bén déu c6 16i twong duong nhau 1am cho hop dong mua ban nha o v6 hicu, thi
mdi bén chiu trach nhiém 1/2 gia tri thiét hai mai dam bao quyén loi hop phap
cua duong su. Do do, viéc Toa so tham budc NLQ1 phai tra lai cho ong Nguyén
B4 H s6 tién 332.893.750d (ba trim ba muoi hai triéu, tim trim chin muoi ba
ngan, bay tram nim muoi dong) ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Tam giao
s6 tién 332.893.750 dong 1a di san caa ong H cho ba Nguyén Thij Bich L, Nguyén
Hiéu T, Nguyén Hiéu N, Nguyén Hiéu T quan ly. Cac duong su c6 quyén khoi
kién tranh chap thira ké theo quy dinh cua phap luat 13 khong phu hop Véi qui
dinh phép luat.

[4.2] D6i v6i yéu cau huy hop ddng chuyén nhwong gidy tay ngay
08/7/2010 gitra NLQ1 va ba Lé Thi S va yéu cau hay hop doéng mua béan nha ¢,
Chuyen nhuong quyén str dung dat d6i vai thira dat s6 806, to ban d6 sb 24, dia
chi: ap 1, xa T, huyén B dugc ky két gitra ba Lé Thi S va NLQ1 dugc cong chung
tai Phong Cong chiing B, s6 cong chiing 16191, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/8/2011.

Toa so tham chap nhén yéu cau cua nhimg nguoi ké thura quyén va nghia
vu té tung cua 6ng H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 08/7/2010 gitra ba L& Thi S va NLQ1 vo hiéu, Chap nhan yéu cau
ciia ba Lé Thi S vé viéc tuyén bo hop dong mua ban nha ¢, Chuyen nhuong quyén
sir dung dat d6i voi thira dat s6 806, to ban do s6 24, dia chi: 4p 1, xa T, huyén B
duogc ky két gitra ba Lé Thi S va NLQ1 dugc cong chung tai Ph(‘)ng Cong chtng

20



B, s6 cong chung 16191, quyén sd 08 TP/CC- SCC/HDGD ngay 22/8/2011 vo
hiéu va nhan dinh do khong ai ¢6 yéu cau toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v0 hi¢u nén toa an khong xem x¢&t gial quyet Tuy nhién, hd so vu an khong thé
hién khi giai quyét vu 4n, toa an cAp so tham da giai thich cho cac duong sy trong
vu an vé hau qua phap 1y trong truong hop toa 4n xac dinh hop ddng chuyén
nhuong gitta cac bén 1a vo hiéu va sau khi dugc Toa an giai thich cac duong su
khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua hop ddng bi tuyén bd vo hiéu.
Tai phién toa phuc tham, NLQ1 trinh bay ba khéng dugc toa so tham giai thich
vé hau qua trong trudng hop toa an xéc dinh hop ddng chuyén nhuong gitra cac
bén 1a vo hiéu nén khong c6 y kién vé van dé nay; nay ba yéu cau Toa an cong
nhan hop dong giita ba va ba S trong trudng hop tod an xéac dinh hop dong
Chuyen nhuong gitra cac bén la vo hi¢u thi yéu cau giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu theo qui dinh phap ludt. Nhu vay, Toa an cap so tham chua giai
thich cho duong sy vé hau qua caa hop dong vo hiéu dé duong sy xem xét dua ra
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong bi tuyén bd vo hiéu 1a chua dam
bao quyén loi hop phép cua duong su.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay can thu
thap bd sung tai liéu ching ctr, dua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tham
gia t6 tung va lam rd quyén, nghia vu cta nhiing ngudi cu ngu trén dat dé giai
quyét vu an duogc khach quan, triét dé nén can huy ban an so tham. Bé nghi cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc huy ban 4n so
tham 1a c6 can ct. Khang cdo ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
NLQ1 va NLQ2 duogc chap nhan.

[6] An phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so tham nén nguoi khang co
khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Ap dung khodn 3 Diéu 308 ciia B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 147,
bicu 148, khoan 1 bieu 328, khoan 5 bieu 321 B¢ luat Dén sy ndm 2015; bicu 26
Luat Thi hanh an dan sy; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc
thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi toa an.

1. Chéap nhan khang cdo cta ngudi o quyén loi nghia vu lién quan NLQ1
va NLQ2. Huy ban an dan sy so tham s6 17/2023/DSST ngay 12/01/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh pho Ho Chi Minh. Giao hp SO vu an
cho Toa an nhan dan quéan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyet lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phtc thim:
_ NLQ1 va NLQ2 khong phai chiu an phi dan su phic tham 13 300.000
dong.
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Hoan tam tng an phi cho NLQ2 s tién 300.000 dong theo bién lai thu scf)
0042566 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinmhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dén t6i €ao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; )

- VKSND tbi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND H.B (kém hd so);

- THADS huyénB ;

- Cac duong su;

- Luu VT, HS. Nguyén Thi Huyén
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