TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Pic 1ap - Tw do - Hanh phuic
THANH PHO HA NOQI

Ban an s6 44/2021/KDTM-ST

Ngay: 06/4/2021
V/Iv: Tranh chap hop ddng tin dung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

- Tham phéan - Chai tea phién toa: Ba Triéu Thiy Ha.

- Cé4c Héi thdm nhan dan: Ong Duong Xuan Thin.

Ba Ngo Thi Yém.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén b.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Nga - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén b xét xu so
tham cong khai vu &n kinh doanh thuong mai thy ly sé6 189/2020/TLST-KDTM
ngay 07 thang 12 nim 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 10/2021/QDXXST-KDTM ngay 11 thang 3 nam 2021 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan K.
Pia chi: S6 191 Ba T, phuong Lé Pai H, quan Hai Ba T, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H5 Hung A - Chtc vu: Chu tich Hoi
déng quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t tung:
1. Ong Tran Trong H - Chure vu: Chuyén vién xu ly no;
2. Ong Pham Viét T - Chirc vu: Chuyén vién xt Iy no.

- Bi don: Ong Ngb Xuan V, sinh nam 1976.
Ba L& Thi N, sinh nam 1978.
bia chi: Khu 6, thdén Thuy L, X8 Thuy L, huyén b, TP. Ha Noi.

- Nguoi co quyen lgii, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Hiru C, sinh nam 1964,
2. Ba L& Thi G, sinh nam 1962.
3. Anh Nguyén Hiru T, sinh nim 1985;
4. Chi Ngo Thi Y, sinh nam 1991,
- Chau Nguyén Thi Q, sinh nim 2007 (con cta anh T, chi Y).
-Chéau Nguyén Thi Thu L, sinh nam 2012 (con ctua anh T, chi Y).
- Chau Nguyén Hiru C, sinh nam 2013(con cua anh T, chi Y).
Anh T, chi Y la dai dién hop phap cta cac con anh chi;
5. Anh Nguyén Hitu K, sinh nim 1989.
6. Chi Trwong Thi T, sinh nam 1996.



Péu clng dija chi: Khu 5, thdn Thuy L, X Thuy L, huyén B, thanh phé Ha
Noi.

C6 mit: Dai dién theo uy quyen cua nguyén don, ong C
Vang mat: Cac duong su con lai.

NQI DUNG VU AN:
* Trong don khéi Kién va cac van ban tai Toa an, nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia Ngian hang Thwong mai c6 phan K trinh
bay:
Ngay 24/11/2016, Ngan hang TMCP K (T) va ba Lé Thi N, 6ng Ngb Xuan V
d3 ky Hop dong cap han mic tin dung s6 MLH2016186/HPHMTD.
Ngay 18/9/2017, Ngan hang TMCP K va ba Lé Thi N, dng Ngo Xuan V da
ky Phu luc Hop ddng cap han muc tin dung s6 MLH2016 186/HDHMTD/PLO1
(vé viéc tai cAp han muc tin dung — ap dung cho KH di ky HPTD trudc ngay
20/3/2017)
Ngay 24/5/2018, Ngan hang TMCP K va ba Lé Thi N, ong Ngb Xuan V da
ky két Khé udc nhan ng va cam két tra no s6 MLH2016 186.06/HPHMTD; Khé
uéc nhan ng va cam két tra ng s6 MLH2016 186.07/HDHMTD; Khé uéc nhan ng
va cam két tra ng s6 MLH2016 186.08/HPHMTD véi ndi dung cy thé nhu sau:
-S4 tién vay: 1.500.000.000 dong (Mot 1y nim triam triéu dong), chi tiét
nhu sau:
+ Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 MLH2016 186.06/HPHMTD:
700.000.000 ddng

+ Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 MLH2016 186.07/HPHMTD:
500.000.000 dong

+  Khé wéc nhan ng va cam két trd ng s6 MLH2016 186.08/ HDHMTD:
300.000.000 dong

- Muc dich vay: Bo sung vOn kinh doanh;

- Thoti han vay: 09 thang;

- Ngay dén han tra ng cudi cung: 23/02/2019;

- L&i suat vay: Linh hoat nhu sau: Lai suét cho vay ké tir ngay giai ngan
lan dau tién dén ngay 25/6/2018 1a 11,46%/nam ddi vai cac khoan vay bang VND
cua Bén nhan no; L&i suat p dung ddi véi cac khoan vay caa Bén nhan no trong
thoi gian tiép theo: Lai suét vay dugc diéu chinh dinh ky 1 thang/1an vao ngay 15
hang thang va bang Lai sut co s (+) Bién do 4.36%/nim nhung khong thap hon
141 suét cho vay tdi thiéu do Ngan hang quy dinh theo ting thoi ky, tuong mg voi
ting d6i tugng khach hang, twong tmg thoi diém diéu chinh 13i suat.

2. Tai san bao dam:

Pé bao dam cho cac nghia vu tin dung trén caa ba N, 6ng V tai Ngan hang
TMCP K, dng Nguyén Hitu C da thé chap tai san caa minh cho Ngan hang. Tai san
la: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat sb 44, to
ban do s 49, tai dia chi: Khu 5, Thuy L, Thuy L, D, thanh phé Ha Noi. Giéy
chirng nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BV 491674, s6 vao sb cap giay chieng nhan 2094.QbUBND.2014/CH.00105.2014
do UBND huyén B, TP. Ha Nbi cip ngay 20/8/2014 cho dng Nguyén Hitu C. Hop
ddéng thé chap sé cong chung: 1476/TC/2016 ky ngdy 24/11/2016 giita 6ng
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Nguyén Hitu C va Ngan hang TMCP K tai Vian phong C ching D. Tai san bao
dam trén duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat..

3. Trong qua trinh thyuc hién hop dong ba Lé Thi N, dng Ngd Xuan V da
khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, khé uéc nhan
no. Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc, trao ddi gui thong bao, cong V yéu cau ba Lé
Thi N, 6ng Ngd Xuan V, 6ng Nguyén Hitu C tra no hoic ban giao tai san bao dam
cho Ngan hang xt Iy theo diing quy dinh, nhung cac 6ng ba déu khdng thuc hién.

Xéc dinh viéc ky két Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap trén la hoan
toan hop phap, dugc thyuc hién theo diing quy dinh cua phap luat.

4. Nguyén don yéu cau Toa giai quyét cac van dé sau:

4.1. Bugc ba Le Thi N, 6ng Ng6 Xuan V thanh toan cho Ngan hang TMCP
K no theo thoa thuan tai Hop doéng cdp han mac tin dung s6
MLH2016186/HDHMTD ngay 24/11/2016, Phu luc Hop dong cap han muc tin
dung s6 MLH2016 186/HDHMTD/PLO1 ngay 18/9/2017 va cac Khé udc nhan no;

4.2. Buoc ba L& Thi N, 6ng Ngbé Xuan V thanh toan cho T tién phat vi
pham Hop dong véi so tién 1a 120.000.000 dong (twong duong 8% gia tri nghia vu
bi vi pham) theo quy dinh tai Piéu 13 cia Hop dong cap han muc tin dung so
MLH2016186/HDHMTD ngay 24/11/2016;

4.3. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat ma ba Lé Thi N, 6ng Ngb
Xuan V khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi
Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an hodc Vin phong thira
phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu
hdi ng cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Quyén str dung dét va toan bo tai san gan
lién voi dat dbi véi thira dat sb 44, to ban do sé 49, tai dia chi: Khu 5, Thuy L,
Thuy L, D, thanh phd Ha Noi. Gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nhd & va tai san gan lién véi dat sb BV 491674, sd vao s6 cdp GCN:
2094.QbUBND.2014/CH.00105.2014 do UBND huyén D, TP. Ha Noi cép ngay
20/8/2014 cho 6ng Nguyén Hitu C;

4.4. Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duoc ding
dé thanh toan nghia vy tra no caa ba L& Thi N, 6ng Ngd Xuan V déi véi Ngan hang.
Néu sé tién thu duoc tir ban/xtr Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi ba L& Thi N, dng Ngd Xuan V van pH c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

45. Ngan hang yéu cau ba L& Thi N, 6ng Ngd Xuan V thanh toan ngay sb
tién con no trong mot lan.

2. Bi don ba Lé Thi N trinh bay: Khoang nim 2016, ba va 6ng V ¢6 ky két
Hop dong tin dung v&i Ngan hang TMCP K dé vay tién 1.500.000.000 dong (Mot
ty ndm tram triéu déng) dé kinh doanh gd trac. Qua trinh thyc hién hop dong, dng
ba van thuc hién day da nghia vu. Tuy nhién, nim 2020, 6ng ba khong con kha
nang tra ng vi gia dinh ba bi v& ng, cac khoan thu khong con.

Pé dam bao cho nghia vu tra no, gia dinh éng C (6ng C la chong cua chi gai
ba) da thé chap quyén sir dung dat thira dat s6 44, to ban do s 49, tai Khu 5, Thuy
L, Thuy L, B, Ha Noi dé vo chong ba vay tién. Thoi diém thé chap, ba co 16i nho
va gia dinh 6ng C tu nguyén cho ba muon quyén st dung dat dé thé chap, khdng
pH tra thu lao.



Viéc vay tién trén thuc hién trong thai ky hon nhan cua ba va 6ng V. Ba xac
dinh day la khoan ng chung trong thoi ky hén nhan. Tuy nhién, nay ba va 6ng V da
ly hén. Truong hop 0ng V khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang, ba sé
tra todn bo sé no trén thay cho dng V vi diéu kién kinh té cua 6ng V khong c6 kha
nang tra ng.

Nay co viéc khoi kién cua Ngan hang ba dé nghi Ngan hang mién giam toan
bo ng 14i cho ba, tién phat vi pham hop ddng, ng gdc ba xin tra dan, tra 20.000.000
ddng/thang. Néu ban duoc go, ba s& tra cao hon. Ba dé nghi Ngan hang tao diéu
kién dé gia dinh 6ng C duoc rat tai san thé chap.

Qng Nguyén Hiru C trinh bay: Ong C va ba L& Thi N co mbi quan hé 13
anh ré - em vo (Ba N la em gai ctiia vo 6ng). Ong V la chong cua chi N.

Khoang nam 2016, dng ¢6 cho vo chong ong V, ba N muon Gidy ching
nhan quyeén st dung dat de ong ba vay von tai Ngan hang. Ong V, ba N da vay
tién tai Ngan hang nao, sé tién vay bao nhiéu, thoi han vay bao lau, lai suat vay
va tinh hinh tra ng cia 6ng ba nhu thé nao 6ng khong biét. Ong chi biét ong V,
ba N muon Gidy chiing nhan quyén st dung dat caa gia dinh 6ng dé thé chép
vao Ngan hang dé vay von kinh doanh d6 gé.

Ong V, ba N va 6ng di ky Hop dong thé chap Quyén st dung dat tai thira
dat sb 44, to ban d6 s6 49 dia chi: Khu 5, thdn Thuy L6i, xa Thuy Lam, huyén
b, thanh phd Ha Noi theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BV 491674 do UBND huyén B cap ngay 20
thang 8 nam 2014, s6 vao sé cadp GCN: 2094.QD.UBND/CH.00105.2014 mang
tén 6ng 14 Nguyén Hitu C véi Ngan hang.

Hién nay trén thira dat thé chap co gia dinh 6ng o (6ng, vo 6ng, 02 con trai,
02 con dau va cac chau).

Nay Ngan hang TMCP K khai kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung,
quan diém caa dng 1a: Ong V, ba N vay tién thi éng ba pH c6 trach nhiém tra no
cho Ngén hang, gia dinh 6ng khdng sir dung tién vay nén khéng cé trach nhiém
tra no. Bé nghi Toa an giai quyét bao vé quyeén loi cho gia dinh 6ng.

Hién tai, 6ng V, ba N da ly hon. Tuy nhién, 6ng xac dinh khi vay tién la ca
6ng V, ba N cung vay tién, cung muon Giay chirng nhan quyén st dung dat cua
ong. Do vay, nay ong V, ba N cung pH co trach nhiém tra no cho Ngan hang, tra
lai Gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ba va gia dinh 6ng.

Anh Nguyén Hiru T trinh bay: Anh khong biét vé viéc ky két Hop dong tin
dung gitra Ngan hang TMCP K véi 6ng V, ba N.

Vé viéc ky ket Hop dong thé chap: Khoang nam 2016, gia dinh anh da cho ba
N, 6ng V muon sb do thé chap vao Ngan hang dé vay tién. Muc dich vay dé 6ng V,
ba N kinh doanh gd. Viéc cho muon s6 d6 khéng cé thu lao, khong 13y cong,
khong tinh 13i. Viéc ba N, 6ng V vay bao nhiéu tién anh khong rd, kinh doanh nhur
thé nao anh khong biét.

Nay c6 viéc Ngan hang khéi kién tranh chap hop dong tin dung, anh dé nghi
Ngén hang tao diéu kién dé gia dinh anh tu giai quyét trong gia dinh trudc, sau do
s& ¢ ké hoach tra ng cho Ngéan hang.



Sau khi thé chip, gia dinh anh c6 x4y thém 01 nha 03 tang, dién tich mdi san
14 70m? va 1am thém mét sb cong trinh khac nhu tai bi€n ban xem xét, thadm dinh
tai chd. Trén dat cho ong Nguyén Hiru C, ba Lé Thi G, anh Nguyén Hitu T, chi
Ngo Thi Y, chau Nguyén Hiru C, chau Nguyén Thi Q, chau Nguyén Thi Thu L,
anh Nguyén Hitu K, chi Truong Thi T dang .

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién
viéc budc bi don tra ng nguyén don theo hop déng tin dung, phu luc va cac khé
wdc nhan ng da ky két tinh dén ngay xét xir 1a:

- No gdc 12 1.500.000.000 dong;

- No l4i trong han: 28.562.519 dong;

- L&i quéa han: 566.090.154 dong;

- Lai phat cham tra 13i: 6.165.636 dong;
Tong cong: 2.100.818.309 dong

Bi don tiép tuc pH tra 1di trén du ng gdc, 13i trén no 13i theo Hop dong tin
dung dén khi tra hét no.

Truong hop bi don khong tra, nguyén don yéu cau xir Iy tai san bao dam dé
thu hoi no.

_ Nguyén don ty nguyén rut yéu cau veé phat vi pham hgp dong 1a 120.000.000
dong tuong duong 8% trén tong gia tri Hop dong.

Tai phién toa, 6ng C xac dinh do tin tudong dng V, ba Nc nén di tu nguyén thé
chap tai san dé bao lanh cho ng V ba N vay tién. Ong C thay mat gia dinh dé nghi
dugc thoa thuan véi Nguyén don vé phuwong an tra no. Do gia dinh 6ng cling gap
kho khan, 6ng tu nguyén tra ng thay cho 6ng V va ba N toan bd ng goc va xin
duogc rat tai san thé chép.

‘ Ong C khang dinh: Sau khi thé chap, vo chdng dng va cic con trai ciing bo
tién ra xay dung ngo6i nha méi nam 2016.

* Pai dien Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Tham phén, Hoi dong xét xir trong qua trinh tién hanh té tung giai quyét vu
an da tuan theo phép luat, khdng vi pham thi tuc to tung.

- V¢ tuan thi phap luat cia duong sy

Nguyén don, 6ng C chap hanh quy dinh ciia phap luat té tung dan su.

Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan con lai khdng chap hanh
quy dinh caa bo luat té tung dan su.



- Vé noi dung: Yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir nén dé Nghi
Hoi ddng xét xur cin cir vao quy dinh cua phép luat, chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don, bi don pH chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

- Ap dung Diéu 244 Bb luat té tung dan sy, dinh chi mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé phat vi pham hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang cir ¢é trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan
dinh:

[1] V& té tung: Ngan hang Thuwong mai ¢ phan K khoi kién vé viéc tranh
chap hop ddng tin dung muc dich sir dung tién bo sung vén luu dong hd tro kinh
doanh nén xac dinh day 1a tranh chap vé kinh doanh thuong mai. Bi don cu tru tai
dia ban Khu 6, thén Thuy L, xa Thuy L, huyén D, thanh ph Ha Néi. Vi vay, Toa
an nhan huyén B, thanh phd Ha Noi thu 1y 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu 30, Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan su.

Vé thi tuc té tung ddi véi bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mit: Qua trinh t tung, bi don 6ng Ngd Xuan V va nhirng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc tong dat cac vin ban té tung nhung
khong chap hanh phép luat, khdng c6 1oi khai, khong c6 mit tai Toa &n theo giay
triéu tap. Tai phién toa, bi don va mot s6 ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
da duoc triéu tap hop & dén lan tha hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can car
vao Piéu 227, Biéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xu
vang mit cac duong sy trén 1a dng quy dinh cua phap luat.

Vé tw cach tham gia to tung:

- Ngan hang Thuong mai c6 phan K, nguoi khoi kién yéu cau bao vé quyén
loi nén tham gia t6 tung voéi tu cach 1a nguyén don.

- Ong Ngd Xuan V, ba L& Thi N 1a nguoi bi nguyén don khai kién nén tham
giatd tung veéi tu cach 1a bi don.

- Ong Nguyén Hitu C 1a ngudi thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat thudc so hitu, st dung cia éng dé bao l1anh cho nghia vu tra no caa dng
V, ba N. Ba Lé Thi G, anh Nguyén Hitu T, chi Ngo Thi Y, anh Nguyén Hitu K, chi
Truong Thi T Chau Nguyén Thi Q, sinh nim 2007; Chau Nguyén Thi Thu L, sinh
nam 2012; Chéu Nguyén Hiru C 14 nhimg ngudi dang ¢ trén tai san thé chap nén
ho tham gia t6 tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]Vé ndi dung
2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don thay:

2.1.1 Hop dong cap han mic tin dung s MLH2016186/HDHMTD ngay
24/11/2016 dugc ky két gira Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh Noi
Bai - Phong giao dich Mé Linh véi ba Lé Thi N, 6ng Ngb Xuan V.

Ngay 18/9/2017, 6ng Ngd Xuan V, ba Lé Thi N v&i Ngan hang TMCP K ky
ket Phu luc Hop d6ng cap han muac tin dung sé MLH2016 186/HDDHMTD/PLO01
vé Viéc tai cAp han mic tin dung.



Ngay 24/5/2018, 6ng V, ba N ky két Khé udc nhan ng va cam két tra no sé
MLH2016 186.06/HDHMTD; Khé udc nhan ng va cam két tra ng s6 MLH2016
186.07/HDHMTD; Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 MLH2016
186.08/HDHMTD c¢06 ndi dung nhu 1oi trinh bay cua nguyén don duoc bi don thira
nhan. C4c bén thoa thuan cc ndi dung co ban gom:

+ LA&i trong han tai thoi diém Ky két 1a 11,46%.

+ L&i suat diéu chi 01 thang /1an

- L4i trong han duoc tinh trén du no goc trong han.

- L&i qua han duoc tinh bang 150% I4i trong han.

- L&i phat duoc tinh bang (L&i trong han + L&i quéa han) x 10% x S6 ngay
cham tra lai.

Thdy rang hop dong tin dung duoc ky két nam 2016 nhung ky két thém phu
luc hop dong nam 2017 nhu vy luat ap dung dé giai quyét 1a Bo luat dan sy 2015
dé giai quyét vé hop dong vay tai san la Hop dong tin dung.

Hop dong duoc lap thanh vin ban cac bén déu tu nguyén ky tén, dong dau
xac nhan nén hinh thicc hop dong 1a hop phap. Cac bén xac lap quyén va nghia vu
cua minh trén ty nguyén khong bi lira doi, ép budc, khong trai phap luat va dao
duc x& hoi nén hop phap vé noi dung. Chu the tham gia ky két cé uy quyen hop
phap, c6 nang luc hanh vi dan sy nén nén hop phap ve chu thé. Do vay, xéac dinh
Hop ddng cap han muc tin dung, Phu luc hop ddng cap han muc tin dung va 03
Khé wéc nhan no va cam két tra no kém theo la hop phap.

Hop dong tin dung c6 ap dung lai suat thay doi, tai ban ké tinh I&i c6 thé hién
viéc thay doi 14i suat nam trong gidi han cua phap luat cho phép.

Quaé trinh thuc hién hop dong, nguyén don thuc hién dang, day du nghia vu
cua bén cho vay, bi don vi pham nghia vu ctia bén vay ké tir ki tra no dau tién. Bi
don moi tra dugc 20.292.882 dong no 14i. Nguyén don yéu cau bj don thyuc hién
nghia vu tra no theo Hop dong tin dung da ky két 1a ¢6 cin ctr duoc chap nhan.

Tinh dén 06/4/2021, bi don con no nguyén don:
- No gbe 14 1.500.000.000 dong;

-No l&i trong han: 28.562.519 d?)ng;

- Lai quéa han: 566.090.154 dong;

- Lai phat cham tra 13i: 6.165.636 dong;
Tong cong: 2.100.818.309 dong

Ba L& Thi N, 6ng Ngb Xuan V pH tra no gbc, 14i va pH tiép tuc chiu tién I4i
phat sinh theo muc 13i suét thoa thuan trong hop déng tin dung ké tir ngay tiép theo
cua ngay xét xir 1a 07/4/2021 dén khi tra hét no.

Quaé trinh giai quyét vu an thdy 6ng V va ba N da dugc Toa an nhan dan
huyén B giai quyét ly hén bang bang Ban 4an hén nhan gia dinh s
392/2019/HNGD-ST ngay 29/7/2020 da c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, ndi dung
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cua ban &n khong giai quyét vé quan hé tai san va no chung. Nguyén don yéu cau
Toa &n nhan dan huyén D giai quyét vé tranh chap hop dong tin dung ddi vai 6ng
V, ba N bang mét vu an kinh doanh thwong mai khéc 1a c¢6 can ci.

Do 6ng V, ba N cung ky két vao Hop dong tin dung dé xac lap quyén va
nghia vu nén khi ly hon, éng V, ba N cung pH c¢6 nghia vu tra ng theo quy dinh tai
Piéu 37 cta Luat Hon nhan va gia dinh 2014,

Tai phién toa, nguyén don yéu cau phan chia ki phan nghia vu cho 6ng V ba
N dé thuan lgi thi hanh &n. Yé&u cau cua nguyén don 1a chinh dang. Ki phan nghia
vu cta 6ng V va ba N, mdi ngudi pH tra ¥% khoan no cu thé la 2.100.818.309
d6ng/2 = 1.050.409.155 d6ng trong d6 (No gbc 750.000.000 ddng, No l4i trong
han 14.281.256 dong; No l4i qué han 283.045.077 dong), i phat: 3.082818 dong.

V& tién phat vi pham hop ddng 120.000.000 ddng: Nguyén don ty nguyén
rat mot phan yéu cau khai kién vé doi sb tién nay (co don tu nguyén rit mot phan
yéu cau khai kién) nén theo can ct Diéu 244 -Bo luat t tung dan sy, dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2.1.2. Bé bao lanh cho nghia vy tra ng ctia bi don, 6ng Nguyén Hitu C da thé
chap quyén str dung dat thira s6 44, to ban d6 49 tai Khu 5, Thuy L, Thuy L, B, Ha
Noi, dung tén chu s dung Nguyén Hitu C theo Hop dong thé chap tai san sb cong
chung 1476/TC/2016, ngay 24/11/2016 tai Van phong cong ching D.

Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chap thay:

- Hop dong duoc ky két vao thoi diém cé hiéu luc cua Bo luat dan sy 2005
nén &p dung quy dinh cia bo luat nay dé giai quyet ve tranh chap Hop dong thé
chap.

- Chu thé ky két hop dong thé chap 1a Ngan hang TMCP K uy quyén hop
phap cho ngudi truc tiép ky két hop dong thé chap, 6ng Nguyén Hitu C c6 du ning
luc hanh vi dan su. Do vay, hop dong thé chap hop phap vé chu thé. Hop ddng thé
chap duoc cong chimg va duoc ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh cua
phap luat tai tai Dicu 342 Bo luat dan sy 2005 nén hop phap vé hinh thic. Viéc thé
chap tuan tha cac quy dinh tir Diéu 715 dén 721 B luat dan sy 2005. Noi dung
hop ddng thé chap duoc cac bén thoa thuan, khong trai phap luat va dao dic xa hoi
nén hop phap vé ndi dung. Do vay, Hop dong thé chap 1a hop phap.

Vé yéu cau xu Iy tai san bdoe dam:

Tru’ong hop 0ng V, ba N khdng thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu
trén va lai phat sinh theo quyet dinh cua ban 4n da c6 hi¢u lyc phap luat thi Ngan
hang TMCP K c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé
thu hdi no.

Xdc dinh tai sdn bdoe dam bi xi 1y thu héi ne:: Tai Biéu 1 khoan 1.2 cua
Hop ddng thé chap thi “Tai san thé chap la bat dong san ciing cac quyén va loi ich
lién quan dugc thé chap cho T dé bao dam cho nghia vu dugc bao dam cua bén
duoc bao dam d6i vai Techcomnbank”. Nhu vay, tai san thé chap trong Hop dong
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thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Trong truong hop bi don
Vi pham nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yeu cau co quan Nha nuoc CO
tham quyén Xt ly quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
sb 44, to ban d6 49 tai Khu 5, Thuy L, Thuy L, D, Ha Noi, dung tén ong Nguyen
Hitu C theo Hop ddng thé chap tai san sb coéng ching 1476/TC/2016, ngay
24/11/2016 tai Van phong cong ching D.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd, dién tich thira dat thé chap do hién
trang 12 306,3m?2. Dién tich ghi trong Giay chitng nhan quyén sir dung dat 1a 315m?
. Nhu vy, dién tich dat bi xir Iy theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
02/02/2021 la 306,3m?.

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua ba L& Thi N, 6ng Ngd Xuan V di véi nguyén don. Néu sb
tién thu duoc tir ban/xt Iy tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan no thi ba
Lé Thi N, dng Ngd Xuan V van pH c6 nghia vu tra hét khoan no cho nguyén don.
Truong hop sb tién thu duoc tir xu ly tai san dung dé thanh toan toan bo nghia vu
cua bi don, ciia Bén thé chap tai san (6ng C) ma con thira s& duoc tra cho bén thé
chap theo thoa thuan Tai Diém 9.4 cia Diéu 9 Hop dong thé chap.

Trinh ty thu tuc X 1Y tai san thé chap tuan theo Luat thi hanh &n dan sy va
Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao djch‘ bao dam duoc stra doi bo sung theo Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP cua chinh phua vé Giao dich bao dam.

[5] Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa &4n chap nhan nén theo
quy dinh tai Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé muc thu, nop, quan ly va sir dung an
phi 18 phi Toa &n bj don pH chiu phi kinh doanh thuong mai so tham.

[6] Vé quyén khéang céo: Cac duong su déu cd quyén khang céo ban an
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac le trén, )

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Diéu 463, 465, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- biéu 342; 715, 720, 721 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Biéu 26, 35, 39, 227, 228, 238, 244, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr khoan 2 Piéu 91, Piéu 95, Biéu 98 Luat cac T6 chuc tin dung;

Can ct Diéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh 2014;

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam duoc sira ddi bd
sung theo Nghj dinh s6 11/2012/NB-CP cua chinh phu;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, noép, quan ly va st dung an phi 1é phi Toa an;

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K véi
ong Ngo Xuan V, ba Lé Thi N;



- S6 tién 6ng Ngd Xuan V, ba Lé Thi N pH tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan K gdm no gbc va lai theo thoa thuan trong Hop dong cap han muc tin dung
s6 MLH2016186/HPHMTD; Phu luc Hop déng cip han muc tin dung s6
MLH2016 186/HPHMTD/PLO1 va cac Khé udc nhan ng va cam két tra no kém
theo tam tinh dén ngay 06/4/2021 1a:

- No gbc 13 1.500.000.000 dong;

- No l4i trong han: 28.562.519 déng;

- Lai qua han: 566.090.154 dong;

- Lai phat cham tra 13i: 6.165.636 dong;
Tong cong: 2.100.818.309 dong

- Buoc ong Ngbé Xuan V, ba L& Thi N, mdi ngudi pH trd ¥ khoan no la
1.023.500.000 dong; Trong d6: No goc 750.000.000 dong; No lai trong han
14.281.256 dong; No 13i qua han 283.045.077 dong; L&i phat: 3.082.818 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xtr so tham (1a ngay 07/4/2021) bi don 6ng
V, ba N con pH tlep tuc chiu khoan tién 14i qué han cua so tién no chua thanh toan,
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong khoan ng cho Nguyén don.

Truong hop ba Lé Thi N, 6ng Ngo Xuan V khdng thanh toan hogc thanh toan
khong day du toan bo cac khOan no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan K c6
quyen y&u cau co quan Thi hanh 4n co tham quyen xu ly tai san thé chap la toan bo
Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat sb 44, to ban do sb 49
tai Khu 5, thon Thuy, L6i, x& Thuy Lam, huyén B, thanh pho Ha Noi da duoc uy
ban nhan dan huyén b cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so htu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BV 491674 ngay 20 thang 8 nam 2014, s6
vao s6 cap GCN: 2094.QD.UBND.2014/CH.00105.2014 mang tén 6ng Nguyén
Hiru C.

Toan bo sd tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua ba L& Thi N, 6ng Ngd Xuan V di véi nguyén don. Néu sb
tién thu duogc tir xir ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Lé
Thi N, dng Ngb Xuan V van pH c6 nghia vu tra hét khoan no cho nguyén don.

Truong hop sé tién thu duoc tir xir Iy tai san dung dé thanh toan toan bo nghia
vu cuta bi don, cua Bén thé chap tai san (6ng C) ma con thira s& duoc tra cho bén
thé chap theo thoa thuan Tai Piém 9.4 cua Diéu 9 Hop dong thé chap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc “Budc ba Lé
Thi N, 6ng Ngd Xuan V thanh toan cho T tién phat vi pham Hop dong vai sé tién la
120.000.000 dong (twong duong 8% gié tri nghia vu bi vi pham) theo quy dinh tai
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Piéu 13 cua Hop dong cap han muc tin dung sé MLH2016186/HPHMTD ngay
24/11/2016”;

~ 2.BaLéThiN, dng Ngd Xuan V mbi ngudi pH chiu &n phi la 42.705.000
dong dé sung vao Ngan sach Nha nudc. o o

Hoan trd cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K so tien tam ung an phi la
33.571.000 dong theo Bién lai thu tien tam tng an phi so AA/2019/0008593 ngay
07/12/2020 tai Chi cyc Thi hanhqén dan su huyén b. o

3. An Xt cong khai so tham. Ngén hang Thuong mai Thuong mai ¢6 phéan
K, éng Nguyén Hiru C c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. ‘

Bi don 6ng Ngo Xuan V, ba Lé Thi N, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi G, anh Nguyen Hiu T, chi Ngo Thi Y, anh Nguyen Hiu K, chi
Truong Thi T c6 quyéen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong
dat hop I¢€ ban an. ‘ )

o HOI PONG XET XU SO THAM
Noinhan: = =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha Néi;

- VKSND huyén b;

- Chi cyc THADS huyén b;
- Cac duong su,

- Luu hé so, Vin phong;

Triéu Thuay Ha
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