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V/V tranh chép quyén sir dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VNG TAU, TINH BA RIA- VNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chii tog phién toa:  Ba Hoang Thi Clc
Céac Hgi thdm nhan dan: 1.Ba Ngd Thi Thiy Hao
2. Ong Dang Song Hoan
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Viing — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Vng Tau.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vng Tau, tinh Ba Ria-Vng Tau
tham gia phién tda: Ba Luong Ngoc TU - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Vng Tau

xét xir so tham cong khai vu an thu Iy sb: 246/2021/TLST-DS ngay 09 thang 6
& “tranh chap quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét

Xt $0: 37/2022/QDXX- ST ngay 13 thang 5 nam 2022, giita cac duong su:

nam 2021 vé
Nguyén don: Ong Pham Vin H1, sinh nim 1962 va ba Tran Thi Lan H,
sinh ndm 1967 (c6 mat) ,
Cung dia chi: S0, Phuong A, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo iy quyen ciia nguyén don. Ong Lé Anh K, sinh nam
1982;
Dia chi: phuong T, thanh phd Viing Tau,tinh Ba Ria —Viing Tau. (cé mat)
Bi don: Ong H6 Sy L, sinh ndm 1983 va ba Tran Thi V, sinh ndm 1985
Cung dia chi: So, Phuong A, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria —Viing Tau
(cO6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, bién bdn Idy loi khai va bién ban hoa gidi, tai
phién toa Nguyén don — ba Tran Thj Lan H va 6ng Pham Vin H1 ciing nguoi
dai dién theo iy quyén dng Lé Anh K trinh bay:

Niam 2006, 6ng Pham Van H1 va ba Tran Thi Lan H nhan chuyén nhugng
cua ba Nguyén Thi N mot can nha cép 4 trén dién tich 40m? trong téng dién tich
72m? dat ba N da duogc cap gidy chung nhan quyén si dung dét toa lac tai s6 A



HVT, Phuong A, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria —Ving Tau voi gia
300.000.000d6ng. Khi chuyén nhuong, ba N cd 1ap mot van ban thoa thuan viét
tay trong d6 c6 nodi dung ba N ban cho dng H1, ba H mot can nha cip 4 trén
phan dién tich 40m’dét, phan dit con lai gia dinh ba N 1am nha va sinh séng.
Khi d6, ba N ¢6 nhd can bo phong Tai nguyén va Mai trudng xudng do v, chi
ranh vi tri dat va nha ban cho dng H1, ba H. Ong H1, ba H da thanh toan du tién
cho ba N, ba N da ban giao nha dat, ong, ba tu stra ¢ tir nam 2006 cho dén nay.
Ciing trong nam 2006, phan dat con lai phia sau ba N xay nha mot trét mot lau
va & dén nam 2014 thi ban cho 6ng Ho S§ L va ba Tran Thi V. Khi mua nha dat,
do dién tich nho khong du diéu kién dé tach s6 cho 6ng H1, ba H nén ba N lap
hop dong viét tay.Viéc ba N xay nha trén phan dat con lai, 6ng H1 ba H biét va
khong co y kién gi.Thoi diém ba N ban nha cho vo chéng 6ng L ba V, ba N
muébn 6ng H1 ba H cung dugce ding tén trong gidy ching nhan quyen su dung
dat nén nam 2014, ong H1 ba H, ong L ba V va ba N lap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Phong Cong chang sé 3 tinh Ba Ria-Vng
Tau.Trong Hop dong chi ghi dién tlch chung duogc cap 1a 72m’déat ma khong ghi
cu thé nha nao sir dung bao nhiéu m’nén Cong chang vién yéu cau ca hai bén
6ng H1 ba H va éng L ba V lap Hop dong gop vén nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat dé thuan loi cho viéc dong thué sau nay.Trong hop dong thé hién ti
1& gop vén, 6ng L ba V gop 45%, 6ng H1 ba H gop 55% trén tong gia tri quyén
st dung it tai Phong Cong chiing sé 3 tinh Ba Ria-Vng Tau ngay 23-12-
2014.Thuc chat dng H1 ba H khéng gop tién mua chung nha dat vai 6ng L ba V.
Ngay 22-01-2015, 6ng H1 ba H duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
cung sir dung dat voi dng H6 Sy L, ba Tran Thi V. Hién trang nha, dat tir khi
6ng, ba nhan ban giao nam 2006 cho dén nay khong co gi thay d6i. Nha, dét caa
6ng L ba V ciing khong thay doi. Khoang cach gitra nha cia ba N véi nha cua
6ng H1 ba H c6 mot khoang tréng lam san troi trong phan nha cua ba N ban cho
6ng L va ba V. Khi nhan ban giao nha, dat do tin tuong ba N nén 6ng H1 ba H
khong do v€ lai.Thang 5-2021,0ng H1 ba H c6 du dinh xay lai nha, do vé thi
thdy dién tich dat chi c6 34m°dat & khong dung vai dién tich dat mua cua ba N
la 40m* dat &, khong ding véi ty 1& gop von 55% trén tong gia tri quyén sir dung
dat da 1ap.Nén ong H1, ba H yéu cau ong L ba V thyc hién ding ndi dung da
thoa thuan trong hop dong gop von theo ty 1é nhan chuyén nhuong, tra lai
5, 6m2dat con thidu cho ong ba theo so d6 vi tri do Trung Tam Ky thuat Tai
nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 21-12-2021.

Ong H1 ba H dong y véi so dd vi tri do Trung Tam K§ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 21-12-2021 va bién ban dinh gia
ngay 13-01-2022, khong yéu cau do v&, dinh gia lai.

2. Tai ban tu khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa, bi don -6ng Ho Sjj L
va Ba Tran Th; V trinh bay:

Nam 2014, 6ng L ba V nhan chuyén nhuong nha dat cua ba Nguyén Thi
N c6 su chang kién cua vo chong 6ng H1, ba H va ¢ tir d6 cho dén nay,hién
trang nha dat van gitr nguyén.Ong H1 ba H nhan chuyén nhuong nha dat vai ba
N & tir nam 2006 cho dén nay, khong co y kién gi vé viéc thiéu dat. Nay ong H1
ba H yéu cau 6ng L, ba V tra 5,6m°dat con thiéu ong ba khong dong y.Vi gitra



ong L ba V va dng H1, ba H khong co viéc mua ban. Ong H1 ba H nhan chuyén
nhuong vei ba N thi lién h¢ véi ba N dé doi 1ai.Con vé Hop ddng gop vén nhan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat chi 12 hinh thie dé cac bén dong thué, tai thoi
diém Iap hop ddng 6ng L ba V va ba H,dng H1 khéng gdp tién mua dat ma thuc
té cac bén mua nha dat cua ba N.Tur khi ky Hop ddng gdp vén nam 2016-2017,
6ng H1 ba H dua tién cho 6ng L ba V dong thué theo ty 1& gop vén. Sau do, ong
H1 ba H dé nghi 6ng L ba V mdi nha déng mot nim va nam 2018 thi 6ng H1 ba
H déng, sau d6 khong dong nira. Tir naim 2019 cho dén nay, viéc dong thué déu
do 6ng L ba V dong.
Ong L ba V dong y véi so @6 vi tri do Trung Tam K§ thuat Tai nguyén va

Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau lap ngay 21-12-2021 va bién ban dinh gia
ngay 13-01-2022, khong yéu cau do v&, dinh gia lai.

3.Tai phién toa, Dai di¢n Vi¢n kiém sdt phat bléuy kién:

3.1.Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phén di thuc hién
dung nhiém vu, quyén han ctia minh, con vi pham vé thdi han chuan bi xét xur .
Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xu va Thu ky toa an da thuc hién ding quy
dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham. Puong su c6 mat tai phién
toa chdp hanh tt cac quy dinh phap luat t6 tung, thuc hién dung quyén va nghia
vu cua duong su.

3.2.Vé ndi dung: Ong H1, ba H va 6ng L, ba V cing nhan chuyén nhuong
mot phan quyén su dung dat cua ba N tai thira s6 70, to ban d6 s6 14 tai dia chi
163/109 Hoang Van Thy, phuong 7, thanh phé Vng Tau, tinh Ba Ria — Vng Tau.
Ong H1, ba H nhan chuyén nhugng nam 2006, dién tich nhan chuyén nhuong
theo gidy ba N viét 1a 40m® Khi nhan chuyén nhuong, trén dat di c6 nha sin,
hién trang nha va ranh gidi giita can nha d6 véi phan dat con lai dén nay khong
thay d6i. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng H1, ba H thi ba N c6 xay dung cin
nha mot trét, mot lau trén phan dat con lai va & dén nim 2014 méi ban lai
nguyén trang can nha cho ong L, ba V nhung ong H1, ba H khong cd y kién gi.
Ngoai ra, thuc té phia truéc nha 6ng H1, ba H c6 phan dién tich 7,6 m® chwa
dugc cap GCNQSDD nhung do ba N va sau nay la dng H1, ba H sir dung nén
tong dién tich dat ong H1, ba H thuc té st dung tir thoi diém nhan chuyen
nhwong tir ba N 13 hon 40 m?.Ca hai bén thira nhan khong c6 viéc cung gop von
theo ty 1¢ dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu Hop dong gop von
ngay 23-12-2014. Tir nhing phan tich dé cho thdy ong H1, ba H va 6ng L, ba V
déu nhan chuyén nhuong tir ba N theo hién trang nha dat, khéng phai theo dién
tich trong 72m? ba N dugc cip GCNQSDD. Hién trang d6 dén nay khong thay
d6i nén du co so dé xac dinh phan dat 5,6 m? theo so d6 do vé& ngay 21-12-2021
cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria —Viing Tau gitta
2 nha thudc quyén sir dung ciia dng L, ba V. Khong ¢ can cit dé chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng H1, ba H. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng H1, ba H.

Tai phién toa hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Céc
duong su khdng cung cap thém tai liéu ching ci gi mai va cam két khong con
chung ctr nao khac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

[1.1]. Quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet Ong Pham Van H1
va ba Tran Thi Lan H khoi kién yéu cau 6ng H6 S§ L va ba Tran Thi V tra lai
5,6m?dat con thiéu cho 6ng ba theo ding ndi dung da thoa thuan trong hop dong
gop vén theo ty 1& nhan chuyén nhuong.Ong H1, ba H va éng L ba V xac nhan,
hai bén khéng gop tién mua chung nha, dat. Con vé Hop ddng gop vén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a hinh thirc dé cac bén dong thué.Nén
quan hé phép luat duoc xac dinh 1a “tranh chap quyén st dung dat”.Bi don-0ng
L,ba V va dién tich dat tranh chap toa lac tai thanh phd Viing Tau nén xac dinh
day 1a vu an dan su thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh phé
Vng Tau theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat
t6 tung Dan su.

[1.2]. Nguyén don va bi don déu xac nhan khong biét hién nay ba Nguyén
Thi N 12 ngudi chuyén nhugng nha, dat cho cac duong su & dau nén khong thé
cung cap dia chi cu thé ciia ba N cho toa an. Do vay, Toa an khong thé dua ba N
vao tham gia t6 tung trong vu an nay.

[2.]. V& ndi dung:

[2.1].Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don nhan thay: Hop ddng gop von
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23-12-2014 do nguyén don (6ng
H1, ba H) va bi don (6ng L, ba V) cung cap cho Toa an déu Ia ban sao céng
ching c6 noi dung: The hién ty 1& gop von dé nhan chuyén nhuong quyen st
dung dat, 6ng H1 ba H gop 55%, 6ng L ba V gop vén 45% trén tong gia tri
quyén sir dung dat.

Ca nguyén don va bi don déu xac nhan: Ong H1, ba H va ong L, ba V
khong gop tlen mua chung nha, dat. Hai bén ky Hop dong gop vén nhan chuyen
nhuong quyen s dung dat l1a do khi ba Nguyén Thi N ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H1, ba Hvadng L, ba V chi ghi dlen tich
chung 1a 72m*dat &, khoéng ghi cu thé mdi nha sir dung bao nhiéu m* dat. Bé
thuan lgi cho viéc dong thué sau nay, Cong chuang vién yéu cau hai bén lap Hop
ddng gop vén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo ty 1& gop von dng
H1, ba H 55%, 6ng L, ba V 45%.

Trudc khi ky két Hop dong gop von nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat véi vo chong ong L, ba V. Nam 2006 6ng H1, ba H da nhan chuyén nhuong
nha, dat caa ba Nguy@n Thi N. Chinh 6ng H1, ba H thira nhan khi nhan chuyén
nhuong nha, dat ba N c6 nhd can bo Phong Tai nguyén va Mai trudng xudng do
v&, chi ranh vi tri va ban giao nha, dat du 40m?cho dng ba. Ong H1, ba H da & tir
nim 2006 cho dén nay. Phan dat con lai, nim 2006 ba N xay nha, dng H1 va ba
H khéng c6 y kién gi. Ong H1, ba H xac nhan nam 2014, ong L va ba V mua
nha, dat cua ba N, vé hién trang van giir nguyén, khong thay doi.



Véi nhitng dién bién sy viéc néu trén cung loi thira nhan caa cac duong su
c6 co s¢ xac dinh dng H1, ba H va dng L, ba V khong c6 su thoa thuan, ciing
nhu gop tlen mua chung nha, dat ma viéc ky két Hop ddng gop vén nhéan chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 23-12-2014 tai Phong Cong ching s6 3 tinh Ba
Ria-Viing Tau chi 12 hop ddng gia tao dé cac bén thuan lgi cho viéc dong thué
nén vo hiéu. Ong H1, ba H can cir vao hop ddng nay dé yéu cau dng L, ba V tra
lai 5,6m’dét con thiéu cho 6ng ba theo so dd vi tri do Trung tm K§ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 21-12-2021 la khéng co
cin ctr. Do d6, yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba H khdng c6 co sé chap nhan.

Do cac bén ky két Hop dong gop vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23-12-2014 tai Phong Cong chiing sb 3 tinh Ba Ria-Vng Tau chi 1a dé
thuan lgi cho viéc dong thué nén khong phat sinh hau qua phap ly cua giao dich
dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 137 B6 luat dan su nam 2005.

Gianh quyén khai kién cho 6ng H1, ba H ddi vai ba Nguyén Thi N khi c6
yéu cau bang mot vy an khac theo quy dinh phép lut.

[2.2].Vé chi phi do v&, dinh gia va tham dinh:

Tong chi phi la 8.800.000d6ng.Do yéu cau khoi kién caa 6ng H1, ba H
khong duoc chap nhan nén 6ng H1 ba H phai chiu. Ong H1, ba H da nop du.

[2.3]. Vé an phi: Pay 1a vu an tranh chap vé viéc ai 1a ngudi dugc quyén sir
dung dat ma khong can xac dinh gia tri tranh chap. Do vay, cin ctr vao diém a
khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an thi
nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau khai kién nén phai chiu an phi dan
su khdng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can cilr vao cac khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu
157, biéu 165 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Vian H1 va ba Tran
Thi Lan H vé viéc buoc 6ng H6 Sy L va ba Tran Thi V tra cho éng ba dién tich
5,6m°dat toa lac tai sé H V T, Phuong A, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Vng
Tau theo so dd vi tri do Trung Tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau lap ngay 21-12-2021.

2.Hop dong g6p vén nhan chuyén nhuong quyen st dung dit giira 6ng Tran
Sy L, ba Tran Thi V va 6ng Pham Vin H1, ba Tran Thi Lan H dwoc Phong Cong
chang sé 3 tinh Ba Ria-Vng Tau cong chiing ngay 23-12-2014 vo hiéu.

3. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Lan H va 6ng Pham Vin H1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.000d(Ba tram ngan dong). Khau trir sé tién tam @ng an phi dan sy so tham
7.500.000d6ng theo bién lai thu tién tam ang an phi s6 0001018 ngay 08-6-2021



cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau. Ong H1, ba H dugc nhan
lai s6 tién 7.200.000d(Bay triéu, hai trim ngan dong).

4. Chi phi thdm dinh: Ba H, 6ng H1 phai chiu 8.800.000ddng va d nop du.

5.Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

6. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an céac duong su céd quyen khang
c4o ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau dé yéu cau xét xir lai
theo thu tuc phtc tham.

Noi nhgn: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
"VKSND tp. Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tp. Ving Tau;

- Cac duong su;

-Luu hs vu an.

Hoang Thi Cuc






_Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO
THAM



- Puong sy; THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA

- VKSND Tp.VT;

- Thi hanh an dan su tpVT;

- Luu hd so.

HOANG THI CcUC






