TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 54/2019/DS-ST
Ngay: 20/8/2019

V/v tranh chip "Hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Bui Thanh Tri
2. Ba Tran Ngoc Séng
- Thar ky phién tda: Ba Tran Thi Hanh Nhung.
- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din qudn C tham gia phién toa: Ba Vo
Thi Nhu — Kiém sat vién.
~ Ngay 20 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Tda &n nhan dan quén C thanh pho
Can Tho, xét xir cbng khai vu an dan sy thu ly so 106/2017/TLST-DS ngay

17/5/2017 V;é viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xur so' tham s6 175/2019/QBST-DS ngay 31/7/2019, gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Céng,
quan Ba Pinh, Ha Noi. Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Nhu Khoa; sinh niam:

1985- Can bo phap ché. bia chi: Ngan hang N- Chi nhanh huyén CT, tinh Hau
Giang- S6 G6-G7 bBuong S0 9, Khu Thuong mai Thi tran N, huyén CT, tinh Hau
Giang (van ban uy quyén ngay 06/9/2018). C6 mat.
2. Bi don: Ba L& Thi B; sinh ndm: 1964. Dia chi: 461 khu vuc KH, phuong
PT, quan C, thanh pho Can Tho. Vang mat.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
’ ;3.1 Ong Lé Vin T. Dia chi: 461 khu vuc KH, phuong PT, quan C, thanh
pho Can Tho. Vang mat.
3.2 Ong Bui Vin H. Dia chi: Ap Phi Pong, xd M, huyén CT, tinh Hau
Giang (c6 y€u cau giai quyét vang mat).
’ 3.3 Ba Bui Thi D; sinh nam: 1969 va ong L§ Van H1. }?ia ghi: Ap Thi Trén,
thi tran N, huyén CT, tinh Hau Giang. C6 yéu cau gidi quyét vang mat (But luc
112).
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3.4 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Hau Giang. Dia chi: Khu
thuong mai Thi Tran N, huyén CT, tinh Hau Giang (c6 y€u cau gidi quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27/3/2017 cia nguyén don la Ngan hang N, ciing
nhir cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don cho rang:

Ngay 04/9/2015, ba Lé Thi B ky hop ddong tin dung sé 7004-LAV-
201504393 vay cua Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang N), s6 tién 50.000.000d; |4
suat trong han 1a 10%/nim, 1i qua han bang 150% l3i trong han; muc dich vay dé
cai tao vuon, thoa thuan thoi han vay 36 thang, tra 1ai dinh ky 12 thang/lan, tra ng
gbc cudi ky vao ngay 28/8/2018. Ngay 28/10/2015, Ngan hang da giai ngan tién
vay cho ba B.

Dé vay von, ba B ¢ thé chap tai san 1a quyén sir dung dét dién tich 3.240m”?,
thira 1506, to ban do sd 7 toa lac tai ap B, x& PA, huyén CT, tinh Hau Giang (nay
1a 4p Khanh Hoa) thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00475, 'khdng co
1ap hop dong thé chip; tuy nhién, viéc thé chap nay duogc 1ap thanh sO vay von
(kiem hop dong tin dung ngay 04/9/2015) va Ngan hang Ngitr ban gbc gidy ching
nhan quyén sir dung dat caa ba B theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 41/2010/ND-CP
ngay 12/4/2010 cua Chinh phii “Vé chinh sach tin dung phuc vu phét trién néng
nghi¢p, nong thon™.

Qua trinh thyc hién hop dong, ké tir ngdy vay dén nay, ba B khong tra no
goc va 1ai dugc dong nao nén nguyén don khoi kién.

Nay nguyén don yéu cau ba Lé Thi B phai tra so tién no goc 1a 50.000.0004d,
1ai tam Th dén ngay 10/7/2019 14 20.972.2224d; tong cong: 70.972.2224 va lai phat
sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tat no theo muc 14i suat thoa thuan cua
hop dong. Néu ba B khong tra dugc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu
hoi no.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Lé Thi B cho rang: Nam 2015, ba ¢
vay ctua Ngan hang N 50.000.000d va thé chdp quyén st dung dit néu trén cho
ngan hang. Tuy nhién, vao nim 2009, ba c6 vay tién ctia ba Bui Thi B 15 lugng
vang 24K, tién 1ai 1a 114.430.000d. Ba da tra cho ba B 02 lan, tong cong
1.100.000.000d nhung ba B cho rang ba chua thanh toan va khdi kién tai Toa an,
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén CT, tinh Hau Giang d& phat mai quyén sir dung
dat néu trén ctia ba dé thi hanh 4n cho ba D. Hién tai, ba b da dung tén quyén str
dung dat nay. Nay ba dong y tra sO tién ng cla Ngén hang va yéu cau Ngan hang
tra lai gidy chimg nhan quyeén str dung dat cho ba; dong thoi yéu cau vo chong ba
Bui Thi P va 6ng Lé Van H1 tra lai quyén sir dung dit cho ba.

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan la ong Le Van T- chéng cua ba Lé
Thi B cho rang: khi ba B vay tién cua Ngan hang thi 6ng khong biét, ong chi biét
dugc viée nay khi Toa an moi 1én lam viée. Ddi v6i phan dat thé chip tai Ngan
hang 1a dat ctia ong ba ctia vo 6ng dé lai cho vo chong 6ng. Hién tai vo chong éng
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khong con kha nang tra ng. Tuy nhién, d6i v6i viec Ngan hang yéu cau phat mai
quyén sir dung dt thi ong khong dong ¥ vi day 1a tai san chung cua vo chong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ong Bui Van H cho rang: phan dat
thudc thtra 1506, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap B, x& PA, huyén CT, tinh Hau Giang
(nay 14 4p Khanh Hoa, xa PA, huyén CT, tinh Hau Giang ) 13 do ong thué cta ba
Bui Thi b dé tré)ng cam, c6 lap hop déng thué, thoi han 07 nam, tién thué
120.000.000d/07 nam. Ong d3 tra du tién thué. Hién 6ng dd canh tac dugc 03 nim
rudi. Nay trong vu kién nay, 6ng khong co ¥ kién hay yéu cau gi. Khi ndo co tranh
chap, s& khoi kién thanh vu kién khac.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi D va ong Lé Van H1
cho rang: ngudn goc quyén sir dung dat thudc thura 1506, to ban d6 s6 7, toa lac tai

ap B, xa PA, huyén CT, tinh Hau Giang (nay 1a 4p Khanh Hoa, x3 PA, huyén CT,
tinh Hau Giang) la ctia ba Lé Thi B. Do ba B c6 nghia vu phai thi hanh an tra no
cho ba nhung khong tra dugce nén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT, tinh Hau
Giang phat mai, giao dat cho ba dé trir no. Hién tai ba dang lam thu tuc sang tén
phan dat nay va dang cho ong Bui Van H thué trong cam trén dat. Nay phan dat
nay da dugc giao cho ba, ba khong co y klen vé viéc ngan hang yéu cau ba B tra

ng. Do ong, ba ban viéc 1am dn nén yéu cau Toa an giai quyét vang mit (but luc
112).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén
CT, tinh Hdu Giang cho rang: Ba Lé Thi B va 6ng Lé Van T phai thi hanh an
nghia vu trad ng cho ba Bui Thi b va 6ng L& Van H1 theo Ban an s6 169/2011/DS-
PT ngay 14/12/2011 cua Toa an nhéan dan tinh Hau Giang. Ngay 09/3/2012, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CT dé ra quyét dinh tam dimg dang ky, chuyén
quyen s0 hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san d6i vé6i toan bo quyén sir dung
dat toa lac tai 4p B, x4 PA, huyén CT, tinh Hau Giang cua ba L¢ Thi B. Ngay
16/3/2012, ba B mang gidy ching nhin quyén st dung dit s6 CH00475 ngay
23/02/2012 néu trén dén Ngan hang N- Chi nhanh huyén CT, tinh Hau Giang vay
s6 tién 50.000.000d, hinh thic vay T chép, phia Ngan hang di giit lai gidy ching
nhan quyén st dung dat néu trén.

Ngay 08/5/2012, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT tién hanh cudng ché
03 phan dat clia v chong ba B, trong d6 c6 quyén st dung dat dién tich 3.240m”
thudc gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH00475 ngay 23/02/2012 ciia ba Lé
Thi B. Sau khi dua tai san ra ban dau gia nhiéu 1an nhung khong c6 nguoi dang ky
mua nén ba Bui Thi P va 6ng Lé Van H1 di lam don xin nhan tai san ban dau gia
dé trir toan bod s6 no. Do d6, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CT di t6 chuc
cudng ché giao tai san cho ba B, 6ng H1 xong vao ngay 27/3/2015. Chi cyc Thi
hanh an da thOng béo nhiéu 1an cho phia Ngan hang giao gidy ching nhin dé lam
lam tht tuc chuyén nhuong cho ba b theo quy dinh nhung phia Ngan hang khong
giao. Chi cyc Thi hanh an da lam van ban dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén va Chu tich Uy ban nhan dan huyén CT ra quyét dinh thu héi va huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén dé chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho ba b theo quy dinh.
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Tai phién toa, nguyén don cho rang viéc Ngan hang cho ba B vay tién 1a cho
vay khong c6 tai dam bao, Ngan hang chi giit gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba B dé tranh viéc cho vay chong chéo giita cac ngan hang. Nay Ngan hang
yéu cau ba B phai tra sb tién ng géc 50.000.000d, 13i tam Th dén ngay 19/8/2019
la 21.805.555d; téng cong 71.805.555d va lai phat sinh ké tir ngay tiép theo dén
khi thanh toan tit no theo murc 1ai sut thoa thuan cua Hop ddng da ky. Dong thot,
Ngén hang rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yeu cau phat mai quyén st dung
dat thudc gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH00475 ngay 23/02/2012 ctia ba
Lé Thi B.

Bai dién Vién kiém sdt phat biéu:

- Vé viéc tuin theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong Xxet xu,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an cé vi pham thoi

han chudn bi xét xir; con cac thi tuc khac 1a phi hop quy dinh phép luat té tung
dan su;

- V& viéc giai quyét vu an: Ngay 04/9/2015, ba Lé Thi B c6 vay lai cua
Ngan hang N sb tién 50.000.000d, muc dich cai tao vuon, 13i suit thoa thuin
10%/nam, 13i qua han bang 150% lii trong han. Thoi han vay 36 thang, tra 13i tién
vay dinh ky 12 thang/lan, tra no cubi ky vao ngay 28/8/2018. Do ba B di nhan tién
vay ngay 28/10/2015 nhung khong tra 1ai theo thoa thudn cua hop dong nén
nguyén don khoi kién yéu cau bén vay phai thyc hién nghia vu tra ng gom ca Von
gbc va 1di con ng 1a c6 co so. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Pbi voi viec nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc phat mai
quyén st dung dat thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00475 ngay
23/02/2012 cta ba Lé Thi B, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir dbi voi phan
yéu cau da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dén suy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugce tham tra tai phién
toa, can cu két qua tranh ludn, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

[1] Xét moi quan hé phdp ludt: day la vu kién tranh chap "Hop dong tln
dung” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo khoan 3 Piéu 26 B luat to
tung dan su.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba Lé Thi B phdi trd so tién
ng: 71.805.555d (trong d6, ng goc la 50.000.000d va i tam Th dén ngay
19/8/2019 14 21.805.555d) va |ai phat sinh ké tr ngay tiép theo dén khi thanh todn
tat no;, Hoi dong xét xik xét thdy:

Ngay 28/10/2015, ba Lé Thi B c6 nhén tién vay cua Ngan hang N sb tién
50.000.000d theo Hop dong tin dung sé 7004-LAV-201504393 ngay 04/9/2015,
muc dich cai tao vuon, 14i suét thoa thuan 10%/nam, 1ai qua han béng 150% lai
trong han. Thoi han vay 36 thang, tra 13i tién vay dinh ky 12 thang/lan, tra ng cubi
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ky vao ngay 28/8/2018. Do ba B di nhan tién vay nhung vi pham nghia vu tra no
18i theo thoa thuén cta hop déng nén nguyén don khoi kién yéu cau bén vay phai
thue hi¢n nghia vu trd ng gom ca vbn gbc va lai con no 1a c6 co sd, vi vdy can
budc ba B phai thanh toan s6 tién con ng cho nguyén don 1a 71.805.555d (trong
d6, no gbc 1a 50.000.000d va 14 tam Th dén ngay 19/8/2019 14 21.805.555d) va li
phét sinh ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tit no theo muc 14i suat thoa
thuan ctia hop dong da ky .

[3] Déi véi viéc nguyén don gii gidy chitng quyén sir dung dat s6 CHO0475
ngay 23/02/2012 ciia ba Lé Thi B, Hoi dong xét xir xét thay: theo quy dinh hop
ddng thé chap quyén sir dung dat phai dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai va phai dang ky thé chap theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 717 B¢ luat Dan sy nam 2005 va khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
163/CP ngay 29/12/2006 vé dang ky giao dich dam bao. Pbi chiéu voi truong hop
nay thi viéc nguyén don giir giay chirng nhan quyen st dung dat cua vg chong ba
B,ong T khong phai la giao dich dam bao, thé chap bang quyén str dung dat hop
phap vi hop ddng thé chap khong duoc cong ching, ching thue; khong co dang ky
thé chap theo quy dinh. Hon nita, viéc bi don dua giay chimg nhan quyén st dung
dat cho nguyén don giit ciing khong hop phap vi quyén sur dung dat nay da bi Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén CT da ra quyét dinh tam ding dang ky, chuyén
quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang tai san vao ngay 09/3/2012, va Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén CT d4 t6 chirc cudng ché giao tai san cho ba b, 6ng H1
xong vao ngay 27/3/2015.

Ngoai ra, Hoi dong xét xur xét thay, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 Nghi
dinh s6 41/CP ngay 12/4/2010 cua Chinh phu thi truong hop khach hang ndp giay
ching nhan quyén su dung dat cho to chirc T dung gitr dugc ap dung d6i véi cac
d6i twong khach hang vay khong c6 tai san dam bao. Vi vay, hop dong tin dung
giita nguyén don voi bi don 1 hop dong khong c6 tai san dam bao. Viéc thi hanh
an d6i véi cac khoan no khong co dam bao sé& duoc giai quyét theo quy dinh cua
phép luat thi hanh &n dan su.

[4] Péi véi viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau
phdt mdi quyén svr dung dat dién tich 3.240m* thuéc gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 CH00475 ngay 23/02/2012 ciia ba Lé Thi B dé thi hanh an; xét thay,
day 1a su tw nguyén cua nguyén don va khong trai phap luat nén can dinh chi xét
X mdt phan yéu cau khai kién nguyén don da rut theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B6 luat tb tung dan su.

[5] Bdl véi viéc bi don yéu cau Ngdn hang tra lai gldy ching nhdn quyén sir
dung dat s6 CH00475 ngay 23/02/2012 cho bi don; xét thay Ngay 04/8/2017, Uy
ban nhan dan huyén CT da ra Quyét dinh s6 2381, huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH00475 ngay 23/02/2012 ctia ba Lé Th1 B, nén yéu cau cua bi don la
khéng c6 co sd, khong duge chp nhan.

[6] Poi voi viée bi don yéu cau vo' chong ba b, 6ng H1 phai tra lai quyén sir
dung dat: Ho1 dong xét xir khong xem xét gidi quyét do khong thudc pham vi khoi
kién.
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[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: 1.500.000d. Do ban dau nguyén
don c6 yéu cau phat mai quyén sir dung dat nhung do day la hop dong vay khong
c6 tai sdn dam bao nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho
1.500.000d, nguyén don da ndp xong.

[8] Vé an phi din sw so tham: theo quy dinh tai DPiéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé Muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Do yéu cau cua nguyén don duge chdp nhan mot phan nén ba B phai chiu
an phi 71.805.555d x 5% = 3.590.300d.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khoan 3 Biéu 26, Piéu 227, Diéu 235, khoan 2 Dicu 244, Dicu 266,

Dbiéu 273 cta B luét To tung dan su.

- biéu 91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung.

- Piém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai;

- Khoan 2 Piéu 717 B6 luat Dan su nam 2005;

- Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 163/CP ngay 29/12/2006 vé dang ky giao dich
dam bao.

- Khoén 5 Dicu 8 Nghi dinh 41/CP ngay 12/4/2010 ctia Chinh phu vé chinh
s&ch T dung phuc vu phat trién N, ndng thén.

- biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé Mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chéap nhian mot phin yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Budc ba Lé Thi B phai tra cho Ngan hang N sé tién 71.805.555d (Bay muoi
mdt triéu tdm tram 1é ndm ngan nam trim nim muoi 1am dong), (Trong d6, ng gdc
1a 50.000.000d va l4i tam Th dén ngay 19/8/2019 la 21.805.555d) va l3i phat sinh
ké tir ngay tiép theo dén khi thanh toan tit no theo mirc 13i sut thoa thuan cua hop
dong tin dung s6 7004-LAV-201504393 ngay 04/9/2015.

2. Dinh chi xét xir mt phan yéu cau khéi kién ciia nguyen don vé viéc
yéu cau phat mai tai san la quyén su dung dat dién tich 3. 240m®, thira 1506, to ban
d6 s6 7 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd CHOO475 ngay 23/02/2012
ciia ba Lé Thi B dé thu hdi no.

Viéc thi hanh nghia vu tra ng néu trén ctia ba Lé Thi B cho Ngan hang N
dugc giai quyét theo khoan no khong co tai san dam bao, theo quy dinh phéap luat
thi hanh an dan su.
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3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.500.000d, nguyén don phai chiju.
Nguyén don da np xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi B phai chiu an phi 3.590.300d (Ba tri¢u nam trdm chin muoi ngan
ba tram dong).

Nguyén don duoc nhan lai tién tam Gng an phi dd nop 1.411.000d theo bién
lai s0 009219 ngay 12/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong su ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn.

- TAND Tp. Can Tho.

- VKSND Q. C.

- Chi cuc THA Q. C.

- Nguoi TGTT.

- Luu HS - BA,

Nguyen Thi Thuy Trang



