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THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 26/2019/DS-ST

Ngay: 09/10/2019
“V/v tranh chdp tien dat coc”

] NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phén Hpi dong xét xir so Athd?m gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Trung Toan
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong H6 Pac Thang
2. Ba Tran Thj Kia
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dung, Thu ky Toa an nhan dan thi x& A,
tinh Gia Lai.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa A tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 11/2019/TLST-DS ngay
18 thang 3 nam 2019 “V/v tranh chdp tién ddt coc”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 29/2019/QDXXST-DS ngay 17/9/2019 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975;

Dia chi: 354 Q, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat

Bi don: Anh Tran Huy H1, sinh nim 1978 va chi Nguyén Ai H2, sinh nim
1982; Pja chi: Cung cu tra T6 M, phuong N, thi xi A, tinh Gia Lai. Anh H1 chi
H2 c6 mat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lwong Vin B, sinh nim

1964; Dia chi: 272 H, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

Nguoi lam chimg: Ong Tran M, sinh nam 1948 va ba V3§ Thi Kim B1, sinh
nam 1964; Dia chi: Cung cu tra Té6 M, phuong N, thi xa A, tinh Gia Lai. Ong
M, ba B1 c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa ba Nguyen Thi H trinh bay: Ngay
06/12/2018 vo chong anh Tran Huy H1 va chi Nguyén Ai H2 ¢6 dong y chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi H va éng Luong Vin B 01 cin nha cap 4, thira dat
s6 29 dién tich 195m? dia chi nha dat tai To M, phuong N, thi xd A, tinh Gia
Lai, v&i gia tién hai bén thoa thuan 960.000.000d. Vo chong anh H1, chi H2 da
nhan tién dat coc 40. 000.000d (Bdn muoi tridu dong) cua ba H 6ng B va c6 ky
glay xdac nhan da nhan tién coc vao ngay 06/12/2018. Hai bén thoa thuén khi nao
gidy to hoan tat s& giao dii s tién con lai. Sau mot thoi gian khoang 25 ngay thi



anh H1, chi H2 dén nha ba H yéu cau giao tién thi ba néi cham khoang vai ngay,
vi 86 tién 16n nén phal chuén bi. Khoang 05 ngay sau ba H d chuén bi du tién
thi chi H2 anh H1 ndi véi ba H dé sang nam méi roi tinh lai, vi thoi gian ndy can
tét Nguyén dan 2019 nén vo chong anh H1 chi H2 ban cong viéc. Khoang 02
ngay sau ba H nghe théng tin anh H1 da ban can nha ndi trén cho ngudi khac
nén cd goi dién thoai cho anh H1 xdc nhan thong tin thi anh H1 thura nhan da
sang nhuong (Téng cho) cén nha néi trén cho cha, me anh H1, néu ba H co
muon mua thi véi gid 1.500.000.000d. Sau do, anh H1 c6 dua cho ba H
30.000.000d tién coc nhung ba H khong nhén. Ba H yéu cau anh H1 chi H2 tra
s6 tién coc 40.000. 000d va mot khoan tién twong duong véi sb tién coc di nhan
1a 40.000.000d nita, tong cong 1a 80.000.000d (Tdm muroi triéu dong) cho ba va
ong Luong Vin B. Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dén vu an dung vé phia nguyén
don ong Luong Van B trmh bay Ong ciing dong y nhu y kién cta ba H, chi yéu
cau vo chong anh H1 tra so tién 80.000.000d (Tdm muoi triéu dong) cho dng va
ba Nguyén Thi H nhu ba H trinh bay, 6ng khong con yéu cau _gi khac.

Bi don anh HI trinh bay: Anh H1 thira nhan vg chdéng anh c6 dong y
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H va 6ng Luong Van B 01 cin nha  T6 M
phuong N, thi xa A véi gia 960.000.000d va nhan tién coc 40.000.000d (Bon
muoi triéu dong) vao ngay 06/12/2018 nhu ba H trinh bay. Do cin nha noi trén
vo chong anh d4 thé chap tai Ngan hang nén anh c6 hen ba H, 6ng B (Chi noi
miéng vo&1 nhau) déu tuan toi (Khoang 3 ngdy sau) sé dén Ngan hang néng
nghi¢p va phat trién noéng thon thi xa A rit so do ra dé lam tha tuc cong chimg
Hop dong chuyén nhuong can nha noi trén, sau khi cong chung xong thi s& giao
du s6 tién 960.000.0004d thi ba H 6ng B dong y. Pén hen 1a dau tuan anh H1 co
goi dién thi ba H hen toi thtr Nam (Sau 03 ngay nita) méi co du tién, dén tha
Nam anh H1 tiép tuc goi dién thoai cho ba H thi ba lai hen tiép dén thtr Hai tuan
sau nira. Pén hen anh H1 goi dién thoai thi ba H tra 16i qua dién thoai khong
mua cin nha noi trén nira nén cha me anh H1 cho tién dé tra cho Ngan hang va
vo chong anh di 1am hop dong ting cho cin nha ndi trén cho cha me anh H1 vao
ngay 14/01/2019. Hién nay can nha noi trén da dugc sang tén cho cha me anh la
6ng Tran M ba V& Thi Kim B1. Sau d6, anh H1 ¢ tra lai s6 tién coc nhung ba
H khong nhan ma yéu cau anh phai tra s tién 80.000.000d nén anh khong dong
y. Anh H1 chi chap nhan tra s6 tién nhan dit coc 40.000.000d cho ba H, éng B
chtr khong dong ¥ tra 80.000.000d nhu ba H khai kién.

Chi Nguyén Ai H2 trinh bay: Chi ciing dong ¥ nhu 10i trinh bay ctia anh
H1, khong y kién hay bo sung gi khac.

Nguoi lam chimg 6ng Tran M ba V& Thi Kim B1 trinh bay. Ong M 14 cha
rudt ciia Tran Huy H1, vo chéng 6ng c6 nhan chuyén nhuong cin nha va dién
tich dat ctia con trai va con dau la Tran Huy H1 va Nguyén Ai H2 vao khoang
thang 12 nam 2018 am lich véi gia tién 1.000.000.000d. Thoi diém nay cin nha
noi trén da thé chap tai Ngén hang noéng nghi¢p va phat trién nong thon thi xa A
nén vg chéng ong da tra tién cho Ngan hang va rat so d6 ra lam hop dong tai
Phong Cong chung sd N tinh Gia Lai vao ngay 14/01/2019 va da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ vao ngay 19/02/2019. That
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su, VO chéng 6ng khong biét ba Nguyén Thi H da dat coc dé mua can nha noéi
trén, néu biét thi dng ba s& gap truc tlep ba H dé hoi rd hon vé viée c6 mua hay
khéng dé co huéng giai quyét sb tién coc ma vog chong H1 d3 nhan. Ong M
khong c6 y kién gi vé viéc ba H khai kién. Ba B1 ddng ¥ 10i trinh bay cua ong
M khéng bo sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co y kién: Vé thu tuc t6 tung
Tda an nhan dan thi x3 A da thu 1y va giai quyét vu an ding thim quyén; Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tudn tha dung quy dinh cta Bo luat TS tung
dan su. V& ndi dung: Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan thi xi A phat biéu nhu
sau: Trong ho so vu an ciing nhu tai phién toa anh H1, chi H2 khéng c6 ching
ctr ching minh viéc ba H dat coc nhung khong mua can nha da dat coc (Vi
pham hop déng dat coc). Hon nira, can nha va dién tich dit noi trén anh H1 chi
H2 di 1am hop ddng ting cho cha me cua anh HI 1a ong Tran M va ba Vo Thi
Kim Bl dugc cong ching vao ngay 14/01/2019 sau d6, S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Gia Lai c4p gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat doi véi can nha va dién tich dat néi trén vao
ngay 19/02/2019 cho dng Tran M va ba V4 Thi Kim B. Nhu vay, anh H1 chi H2
da vi pham hop dong dit coc nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai c6 trach nhiém tra so tién
tién dat coc 1a 40.000.000d va thanh toan mot khoan tién gia tri twong duong
tién dat coc 1a 40.000.000d, tong cong 80.000.000d cho ba Nguyén Thi H, 6ng
Luong Vin B. V& an phi: Budc bi don phai chiu sb tién 4.000.000d &n phi dan
su so tham 13 ¢o can ¢t dung phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat
vién, nguoi lam chung, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tyc t6 tung: Anh Tran Huy H1 chi Nguyén Ai H2, clng cu tra
tai: T6 M, phuong N, thi xa A, tinh Gia Lai ¢0 nhan tién dit coc cta ba Nguyén
Thi H 6ng Luong Vin B, dé chuyén nhuong cin nha va quyén sir dung dat tai
T6 M, phuong N, thi xa A. Sau do, cac bén khong thuc hién hop dong nén xay
ra tranh chap. Theo quy dinh tai Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 B
luat Té tung dan sy thi Toa 4n nhan dan thi x3 A thu 1y giai quyét an dan su noi
trén 1a dung thAm quyén.

[2]. V& s6 tién dit coc: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién
tda anh Tran Huy HI1 va chi Nguyén Ai H2 thira nhan c6 nhdn tién coc
40.000.000d¢ cua ba H, 6ng B vao ngay 06/12/2018. Pén nay, sd tién
40.000.000d nhan dat coc anh H1 chi H2 chua tra cho ba H 6ng B, dung nhu 161
khai cua ba H 6ng B. Vi¢c dat coc va nhan dat coc tién dé chuyén nhuong can
nha gan lién véi dién tich dat tai To6 M, phudng N, thi xd A, tinh Gia Lai gitta ba
H 6ng B va anh H1 chi H2 1 su that. Pay 1a nhitng tinh tiét, su kién khdng can
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 ctia Bo luat T4 tung dén sy.



[3]. V& yéu cau khoi kién. Xét, vé hinh thirc ctuia hop dong dit coc thi day
1a giao dich ma phap luat khong quy dinh vé hinh thtrc, khong bat budc phai
cong chung, ching thuc. Khi giao dich dit coc cac duong su déu co du nang luc
hanh vi dan su; ndi dung ctua giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dtrc x3 hoi nén hop dong dit coc gitra anh H1 chi H2 va éng B ba
H phat sinh quyén va nghia vu tir khi ky két (Ngay 06/12/2018). Xét, chiing ctr
ma nguyén don cung céap 14 “Gidy ban nha” do chinh anh H1 va chi H2 viét vao
ngay 06/12/2018 va thé hién c6 nhan tién coc 40.000.000d va c6 hen “Khi nao
gidy to hoan tit sé giao dii hai bén thoa thuin va nhat tri”. Cam két nay do
anh H1 chi H2 viét nhung khong thé hién thoi gian cu thé dé ong B ba H giao s6
tién mua can nha cho anh chi. Trong qué trinh giai quyét vu an anh H1 va chi
H2 khong c6 ching clr dé chimg minh cho 15i khai ctia minh 1a su that. Hon
nita, cin nha noi trén anh H1 chi H2 d4 1am hop dong ting cho cha, me ctia anh
H1 1a 6ng Tran M va V& Thi Kim B1 vao ngay 14/01/2019. Nhu vay, anh H1
chi H2 di vi pham hop dong dit coc di ky vao ngay 06/12/2018 nén yéu cau
khéi cua ba H dugce chap nhéan, budc anh H1 chi H2 ¢6 tranh nhiém tra cho 6ng
B ba H, tién dit coc 1a 40.000.000d va thanh toan mot khoan tién gia tri twong
duong tién dat coc 1a 40.000.000d, téng cong 80.000.000d theo quy dinh tai
khodn 2 diéu 328 B¢ luat Dan sy 14 c6 can cir.

[4]. V& an phi: Mirc an phi c6 gid ngach trong vu an 1a 5% cua gia tri
tranh chap. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hdi, thi bi don phai chiu 4.000.000d 4n phi dan sy so tham .

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Dicu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Dicu 39, Dicu 147, va
khoan 1 Diéu 235 ctua Bo luat T tung dan su;

Can ctr vao Cac Diéu 166, Diéu 275, Dicu 328, Diéu 351 cua Bo luat Dan
su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi H.

Budc anh Tran Huy H1 chi Nguyén Ai H2 phai c¢6 trach nhiém tra so tién
dit coc 14 40.000.000d va thanh toan mot khoan tién gia tri twong duong tién dat
coc 13 40.000.000d, tong cong 80.000.000d (Tdm muoi triéu dong) cho ba
Nguyén Thi H, 6ng Luong Vin B.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi tra ldi doi véi sé tién
con phdi thi hanh dn twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh todn
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vGi mikc 1di sudt theo théa thudn cia cdc bén nhung khéng dwoc vieot qud mirc
ldi sudt quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 néu cdc bén khéng théa thudn thi mic 1di
sudt thure hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015,

Vé an phi: Buoc anh Tran Huy H1, chi Nguyén Ai H2, chiu s tién la
4.000.000d (Bon triéu dong) an phi dan su so tham. Ba H khong phai chiu an
phi dan su so tham. Tra lai cho ba H s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 2.000.000d
(Hai triéu dong) theo bién lai s6: 0007254 ngay 18/3/2019 ctia Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa A.

Vé quyén khang cao: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong

thoi han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Lu4t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van.

Mai Trung Toan



HOQI PONG XET XU SO THAM

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan- Chii Toa Phién Toa

Tran Thi Kia Ho Pac Thing Mai Trung Toan






