TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 674/2024/DS-PT
Ngay: 30/7/2024
V/v Tranh chap hop dong gop
von

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Tham phéan — Chai tea phién tda: Ba Bli Thi Kim Dung

Céac Tham phan: Ba Phan Thi TU Oanh
Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sét nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tien hanh xét xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so
421/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 5 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong
gop von”.

Do Ban an dén sy so tham s6 4120/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 2766/2024/QD-PT ngay
23 thang 5 nam 2024 gitia:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1963.

Pia chi: S6 F duong T, phuong B, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Nguy&n Hoang T, sinh nam 1971. (C6 mt)

Pja chi: S6 A b, L, B, Thanh ph6 Ha Noi.

(Theo Gidy ay quyén sé coéng chiing 3327 ngay 09/10/2023 Iap tai Vin
phong C1).

-Bi don:

1. Cong ty Co phan T3;

Tru so: S F, duong DD7 khu biét thy Sai Gon P, s6 I duong N, Phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat:



Ba Nguyén Thi Thu N - chutc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Nguyén Purc B, sinh nim 1980. (C6 mat)

Dia chi lién hé: S6 D dudng T, phuong A, thanh phd T, Thanh phé Hb Chi
Minh.

(Theo Giay uy quyén s6 01/2024/UQ-TT ngay 11/6/2024).

2. Ba Nguyén Huynh Thuy A, sinh ndm 1977. (C6 don xin vang mat)

Pia chi: S6 cii 5 (s6 mai 502/56) duong T, Phuong A, quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 A duong sb B, Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Sen C. (C6 don xin vang mit)
bia chi: P, Tang A, chung cu I L, Thanh pho Ha Noi.

2.Cong ty Co phan T3. , , ,
. Diachi: S0 E duong so G, khu pho E, phuong A, thanh pho T, Thanh pho

Ho6 Chi Minh. , o

bia chi lién hé: 14 duong B, phuong A, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung T1 — chiic vu: Tong Giam
déc.

Nguoi dai dién theo ay quyen:

- Ong Nguyén Durc B, sinh ndm 1980. (C6 mat) o

bia chi lién hé: S6 D duong T, phuong A, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Ba Pao Thiy V. (C6 mit) , o

bia chi lién hé: 14 duong B, phuong A, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

(Theo van ban uy quyén sé 09/2024/UQ-TT ngay 24/7/2024).

3.Cong ty C6 phin Pau trr va Dich vu Thanh pho H.
bia chi: S6 A duong N, phuong D, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Pinh T2 — chiic vu: Tong Giam

Nguoi dai dién theo uy quyen:
Ong Nguyén Thé P, sinh nam 1968. (C6 mat)
(Theo Giay uy quyén so6 63/GUQ ngay 12/10/2022).

- Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Thgo Noi dung don khoi kién~, tai ban tu khal, bién ban hoa giai va tai phién
toa so tham, nguyén don ba Nguyen Thi Kim L trinh bay nhu sau:



Nam 2007, qua tim hiéu, ba L co dén Cong ty Co phan T3 (goi tat 12 Cong
ty) va tai day ba co dat van dé gop von dé nhén lai nén dat Tuy nhién theo hudng
dan cua Cong ty, ba khong ky hUp dong gop von truc tlep véi Cong ty ma ky hop
d6ng chuyén nhuong hop ddng gop vdn véi ba Nguyén Huynh Thuy A. Theo néi
dung cua hop déng chuyén nhuong thi ba Thiy A chuyén nhwong cho ba L hop
d6ng gop von ma ba Thuy A di ky véi Cong ty Co phan T3, qua dé ba duoc thira
hudng quyén va nghia vu ctiia ba Thiy A tir hop déng gop vén sé 30707 ngay 17
thang 8 nam 2007. Sau khi nhan chuyén nhuong hop dong gop von tir ba Thay A,
ba L da thanh toan cho ba Thily A s6 tién 3.213.000.000 dong. Sau do, ba L va ba
Thiy A dén Cong ty, ba va Cong ty ky lai hop ddng gop von, sé cua hop dong
van la 30707, ba khong nhé ngay, nhung khoang thang 7, thang 8 nim 2007.
Ngoai ra s tién gop von lan 1 14 892.500.000 dong, ba di dwa cho ba Thiy A nop
giup ba va Cong ty ciing da ra bién lai thu ding tén ba. Theo néi dung cua hop

ong gop vén ma ba va Cong ty da ky thi ba gop tién va sau do thi nhan lai 03 nén
dat; 03 nén dat c6 ky hiéu: B2-02-13; thira 1143 to ban d6 s6 38, phuong C; B2-
05-19; thira 1022 t& ban dd sé 38, phuong C; B2-05-20; thira 1023 to ban db sb
38, phuong C. Nam 2010 thi ba nhan dugc phiéu phan nén, nim 2016 thi nhan
duogc gidy chang nhan quyén sir dung dat (ban photo) c6 cac nén nhu: B2-02-13;
thira 1143 to ban d6 s6 38, phuong C; B2-05-19; thtra 1022 to ban dd sé 38,
phuong C; B2-05-20; thira 1023 to ban d6 s6 38, phuong C. Hién tai ba di lam
mat Hop dong gop von ma ba va Cong ty di ky, mat bién nhan nhan tién gop vén
lan 1 ma Cong ty da viét bién lai thu ding tén ba. Sau khi ky hop déng gop vén
cho dén nay ba chua dong cho Cong ty khoan tién nao trir khoan tién 892.500.000
dong ba dua cho ba Thiy A dong cho Cong ty (gop von lan 1). Nay ba yéu cau
Cong ty C6 phan T3 phai giao cho ba 03 nén dat c6 cac ky hiéu: B2-02-13; thira
1143 to ban d6 sb 38, phuong C; B2-05-19; thira 1022 to ban do s6 38, phuong
C; B2-05-20; thira 1023 to ban db sb 38, phuong C. Néu Cong ty Co phan T3
khong giao duoc nén thi yéu cau Cong ty C6 phan T3 va ba Thuy A phai tra lai
cho ba s tién cua 03 nén dit theo gia trj hién tai nhu da néu trong Chtng thu
tham dinh gia s6 2630723/CT-TV ngay 20 thang 7 ndm 2023 c6 trong hd so voi
s6 tién 15.106.440.000 dong.

Theo néi?dung ban tir khai, tai b~u5i hoa gidi va tai phién toa so tham, bz
don Cong ty Co phan T3 cd 6ng Nguyen Puc B la nguoi dai dién theo uy quyen
trinh bay:

Cong ty Co phan T3 (goi tit la Cdng ty) va ba Nguyén Huynh Thiy A c6
ky véi nhau 01 hop ddng gop von s 30707 ngay 17 thang 8 ndm 2007. Theo ndi
dung cua hop dong thl ba Thly A s& gop vén vao Cong ty CH phan T3. Sau khi
hoan tat viéc gop vén, Cong ty sé giao lai cho ba Thiy A 03 nén dat c6 cac ky
hiéu: B2-02-13, thira 1143 to ban dd sé 38, phuong C; B2-05-19, thira 1022 to
ban d6 s6 38, phuong C; B2-05-20, thira 1023 td ban a5 56 38, phuong C. Ciing
ngay trong nim 2007, ba Thly A da chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim
L hgp dong gop von s6 30707 ngay 17 thang 8 nam 2007 ma ba Thiy A da ky voi
Cong ty. Viéc thoéa thuan chuyén nhuong nay ba Thuy A c6 bao véi Cong ty va
duoc Cong ty dong . Bé tién viéc ra tén gidy chiing nhan sau nay, Cong ty Co



phan T3 va ba Thuy A d3 ky bién ban thanh 1y hop dong gop von dau tu xay dung
nha ¢ s6 30707 ngay 17 thang 8 nim 2007, ngay ky bién ban thanh ly 1a ngay 17
thang 6 nam 2008. Ngay sau khi ky bién thanh 1y hop dong véi ba Thuy A, Cong
ty Co6 phan T3 ky hop déng gop vén véi ba Nguyen Thi Kim L, hop dong gop vén
So 7147 ngay 17 thang 6 nim 2008. Céng ty Co phan T3 da ban giao cho ba L cac
nén dat ky hiéu: B2-02-13, thira 1143 to ban d6 s6 38, phuong C; B2-05-19 thia
1022 to ban d6 s6 38, phuong C; B2-05-20 thira 1023 to ban db 56 38, phuong C.
Hién tai giira ba L va Cong ty Co6 phan T3 khdng con ton tai hop ddng gop vén
nao ca. Viéc ba L st dung phiéu phan nén khach hang lap ngay 19 thiang 8 nim
2010 diing tén ba L dé 1am co s¢ cho yéu cau khoi kién 1a khong c6 co so.

Ba L yéu cau Cong ty C6 phan T3 c6 trach nhiém giao cho ba L 03 nén dat
B2-02-13 thtra 1143 to ban d6 sé 38, phuong C; B2-05-19 thira 1022 to ban d6 sd
38, phuong C; B2-05-20 thira 1023 to ban d6 s6 38, phuong C theo noi dung cua
hop ddng gop von sé 30707 nam 2007 hodc Cong ty C6 phan T3 va ba Thay A
phai dén tién theo gia thi truong cua 03 nén dat 1a khong co co so. Cong ty C6
phan T3 khéng chap nhan toan bo yéu cau cua ba L.

Tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Huynh Thiy A vang mat. Ba Thiy
A da c6 ban tu khai ¢6 néi dung nhu sau:

Nam 2007, ba c¢6 ky hop dong gop VOﬂ véi Cong ty Co phan T3, ba khong
nhé hop dong s6 may. Do khdng c6 nhu cau nén trong nim 2007 ba di chuyén
nhuong hop dong gop von trén cho ba Nguyén Thi Kim L va ba d& giao cho ba L
toan bo gidy to can thiét dé ba L lién hé vai Cong ty dé thuc hién nghia vu ciing
nhu dugc huong cac quyén loi duoc quy dinh trong hop dong gop von. Ba ciing
khéng nhé gia chuyén nhuong hop dong gop von véi ba L 1a bao nhiéu vi thoi
gian d3 quéa 1au. Ba nhd sau d6 ba da ky thanh 1y hop ddng véi Cong ty C6 phan
T3 va ciing da lam don yéu cau dugc chuyén tén cho ba L, sau d6 quan hé giao
dich gitra ba L v&i Cong ty D, két qua ra sao ba khéng biét. Nay ba L khoi kién
ba va Cong ty, yéu cau Cong ty phai giao nén dat va néu Cong ty khong giao duoc
nén dat thi Cong ty va ba phai tra lai gié tri caa 03 nén dét theo gia thi truong hién
nay. Ba khéng chap nhan véi yéu cau cua ba L.

Theo ngi dung bdn tw khai, tai busi hoa gidi va tai phién toa so tham,
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Son C trinh bay:

Théng nhat noi dung trinh bay cling nhu yéu cau ma vg 0ng la ba Nguyen
Thi Kim L di dua ra. Ong khong trinh bay gi thém va ciing khong c6 yéu cau gi

khac

Theo ngi dung ban tr khai, tai budi hoa giai va tai phién toa so tfchm, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan T3 c6 dng Nguyen Duc B la
nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

~ Nhat tri ndi dung cling nhu yéu cau ciia 6ng Nguyén B B dai dién Cong

ty Co6 phan T3 trinh bay. Khéng trinh bay thém va khdng cé yéu cau gi khac.

Theo ngi dung ban tr khai, tai budi hoa giai vatai phién toa so tham, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan Pau tw va Dich vy Thanh phé
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H c6 6ng Nguyén Thé P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:
~ Cdng ty Co phan Pau tu va Dich vu Thanh pho H la Chi dau tu, Cong ty
Co phan T3, Cong ty Co phan T3 la nhirng Chu dau tu thir cap. Trong quan h¢

tranh chap gitra ba Nguyén Thi Kim L va Cong ty Cb phan T3, Cong ty C6 phan
Pau tu va Dich vy Thanh phd H khong y Kién va ciing khong ¢ yéu cau gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 4120/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Durc, Thanh pho Ho Chi Minh da:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diem ¢ khoan 1 Diéu 39; Bicu
147; Bicu 228; Dicu 266; bicu 273; Dicu 278, bieu 280 Bo luat To tung dan su
nam 2015;

- Diéu 2, 6, 7, 9 va Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy;

- Luat phi va Ié phi Toa an;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc héi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa an;

“Tuyén xir: Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Nguyen Thi Kim L ve viéc bugc Cong ty C6 phan T3 giao cho ba Nguyen Thi
Kim L 03 nén dat c6 cac ky hi¢u: B2-02-13; thira 1143 to ban d6 so 38, phuong
C; B2-05-19; thura 1022 to ban do so 38, phuong C; B2-05-20; thira 1023 to ban
do6 so 38, phuong C, Quan B nay la Thanh pho T va néu Cong ty C6 phan T3
khong giao duoc nén dat thi buoc Cong ty Co phan T3, ba Nguyen Huynh Thuy
A cung phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L so tién cua
03 nén dat theo gia tri hién tai la 15.106.440.000 dong.

_ Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén ve nghia vu thi hanh &n, &n phi va
quyen khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.
Sau d6, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L khang cdo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

*Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ngueoi dai dién theo sy quyén la 6ng
Nguyen Hoang T trinh bay:

Pé nghi stra an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

*Bj don CONg ty ¢ phan T3 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén
Dirc B trinh bay:

Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khéng chip nhan khang céo cua
nguyén don.

*Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan T3 do 6ng
Nguyén Puc B, ba Pao Thuy V la nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:



Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khéng chip nhan khang céo cua
nguyén don.

* Nguroi €0 quyeén li, nghia vy lién quan Cong ty Co6 phan Bcfy tw va Dich
vy Thanh pho H do dng Nguyen The P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Dé nghi gitt nguyén ban an so tham, khéng chip nhan khang céo cua
nguyén don.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kien ve vigc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap
phac tham nhw sau:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua B0
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su €6 C4C quyén va nghia vu theo
quy dinh; gui cac Quyét dinh, Théng bao cho Vién kiém sat cing cap, duong sy
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
dung trinh ty va quy dinh ctua phap luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi chap nhan khang cao caa nguyén don, stra ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu c4c tai ligu c6 trong hé so vu dn dwroc tham tra tai phién
toa va can cur Vvao ket qud tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:

[1] Ngay 17/8/2007 Cong ty c6 phan B 1a Cong ty co phan T3 (V|et tat la
Cong ty CP T3) va ba Nguyén Huynh Thay A ky Hop dong gop von dau tu xay
dung nha ¢ s6 30707 v&i noi dung:

“Ba Thuy A gop von cho Cong ty CP T3 dé dau tu xay dyng nha ¢ thudc
Dy &n Khu dan cu C, Quan B, TP . H6 Chi Minh. Gia trj nén nha: 03 16 thuong X
119m? = 357m?, don gia 5.000.000 d¢/m? (chua bao gom thué VAT), téng gia tri
h0’p dong = 1.785. 000.000 ddng. V& phuong thic va tién do gop vén: Giai doan
dau tu xay dung nén nha duoc chia lam 03 dot;

“+ Dot 1 gop 892.500.000 dong twong duong 50% tong gid tri phan von gop,
chuyén ngay khi hai bén ky két hop dong;

“+ Dot 2 gop 803.250.000 dong twong dwong 45% tong gid tri phan von gop,
chuyén trong thoi han khong qua 90 ngay ke tir ngay ky két hop dong;

-+ Dot 3 gop 89.250.000 dong twong dwong 05% tong gia tri phan von gop,
chuyén ngay sau khi ban giao nén nha.”

~ Ngay 22/9/2007 Cong ty CP T3 ¢6 Phiéu thu tien mit cia ba Thiy A s6
tien 892.500.000 dong, néi dung: “Thu tién gop von dau tu KDC Cat Lai Hb
30707.
[2] Tai Ban Thoa thuan chuyén nhugng Hop dong s6 30707, khong ¢ ngay
thang, nam 2007, ba Thuy A va ba Nguyen Thi Kim L da thoéa thuan nhiing noi
dung sau:



“Ba Thiy A dong y chuyén nhuong lai toan bo Hop dong s6 30707 cho ba
Nguyen Thi Kim L véi mac gia 357m* x 14.000.000 dong/m® = 4.998.000.000
dong (chua bao gom VAT);

- Ba Thay A chuyén nhuong trach nhiém gop vén va quyén loi san pham
dat nén nha da duoc quy dinh tai Hop dong s6 30707 ngay 17/8/2007 cho ba L dé
tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo cta hop dong. Ba L thanh toan cho ba Thly
A s6 tién 13 892.500.000 dong la sé tién ma ba Thiy A da gop von dot 1 theo Hop
d6ng 30707 va thanh toan sé tién 3.213.000.000 dong la tién chénh léch do chuyén
nhuong;

- Ké tir ngay ky Bién ban thoa thuan nay, ba Thuy A cham dut toan bo trach
nhiém va quyén lgi cia minh dugc thé hién tai hop ddng 30707; dong thoi ba L
thay thé cho ba Thily A duoc hudng tat ca cac quyeén loi cé duoc tir hop dong do
viéc tiép tuc thuc hién trach nhiém caa ba Thuy A ddi véi hop ddng 30707.”

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Cong ty CP T3 xéac dinh
ngay trong nim 2007 ba Thiy A di chuyén nhuong hop dong s6 30707 cho ba L;
ba Thuy A cé bao vai Cong ty viéc chuyén nhuong hop déng cho ba L va Céng
ty cling dong y. Tai liéu do Toa &n cap so tham thu thap thé hién Van ban thoa
thuan chuyén nhwong gitra ba Thiy A va ba L dugc Cong ty P1.

Tuy nhién, tai phién tda phic tham, Cong ty lai trinh bay Céng ty khéng
dong y viéc chuyén nhuong giita ba Thiy A va ba L vi hop dong caa ba Thay A
ky véi Cong ty chua dugc thoi han qua 06 thang. Cong ty ciing khong thira nhan
c6 dong dau giap lai vao vin ban thoéa thuan chuyén nhuong giita ba Thay A va
ba L.

Hoi dong xét xa nhan thay, ban thoa thuan chuyén nhuong dugc ba Thuy
A, ba L cung ky tén; thé hién c6 dau giap lai caa Cong ty. Toa an cap so tham
cling da cong khai cac tai liéu, chung ct nay trong qua trinh giai quyét vu an;
khong c6 duong sy nao trong vu an cé y kién ddi véi cac tai liéu nay. Do d6 viéc
Cong ty trinh bay khong biét, khong d6ng y viéc chuyén nhuong gitta ba Thuy A
va ba L 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Ngay 22/9/2007 ba Thuy A va ba L c6 Bién nhan giao nhan s tien
3.213.000.000 dong, ndi dung “tra tien chénh léch dat Khu dan cu C, Quan B
(HD 30707)".

[3] Nhu vay, tir Ban thoa thuan chuyén nhuong, Bién nhan giao tién giira
ba Thiy A va ba L, ¢ sy dong y caa Cong ty CP T3 thi ké tir ngay 22/9/2007 ba
Thiy A da cham dut toan bo trach nhiém va quyén loi cia minh tai hop dong sb
30707; dong thoi ba L thay thé cho ba Thiy A dugc huong tat ca cac quyén loi
¢ duoc tir hop dong ciing nhu tiép tuc thuc hién trach nhiém cua ba Thay A doi
véi hop ddng sé 30707.

Theo d6, do ba Thiy A di gop von dot 1 sb tién 892.500.000 déng cho
Cong ty nén ba L khdng phai gép vén dot 1 nira; ba L con phai tiép tuc gép von
dot 2 s6 tién 803.250.000 dong va gop von dot 3 s6 tién 89.250.000 ddng caa Hop
d6ng s6 30707.



Hién nay, ba L thira nhan ba chua gop von dot 2 cho Cong ty theo nhu thda
thuan tai Hop dong s6 30707; con dot 3 do chua nhan dugc nén nha nén ba L chua
gop. Ba L trinh bay 1y do chua gop vbn dot 2 vi ba khong thay Cong ty gtri Théng
bao yéu cau ba tiép tuc gop vén dot 2 cho Hop ddng sé 30707.

[4] Ngay 23/5/2008 Cong ty C6 phan T3 (viét tit 1a Cong ty CP T3) ky Bién
ban thoa thuan voi Cong ty CP T3 ¢6 noi dung: “Thuc hién Hop dong lién ket
kinh doanh sé 01-HBPLK ngay 05/5/2007 giira Cong ty CP T3 véi Cong ty CP T3,
dén nay Cong ty CP T3 da thuc hién ky két hop dong gop vén dau tw xdy dung
nha ¢ thugc Dy &n Khu ddn cwe C, Qudn B, TP . véi mét s khach hang cé nhan.
Do Cong ty CP T3 la nha dau tw thir cap thuc hién du &n nén cac khach hang cé
mong muén duwot ky ket hop dong gop von dau ti xdy dwng nha ¢ véi Cong ty CP
T3 la nha dau tw truc tiép cua Dy an. Vi vay hai bén thoa thugn: Toan bg cac
khach hang ma Coéng ty CP T3 dd ky hop dong gop vén dwoc chuyén cho Cong ty
CP T3 tiép tuc thuc hién. Quyén loi va nghia vu Cia cdc khdch hang dwoc Qi
nguyén va dam bao thuc hién... Sau khi hoan thanh viéc chuyén toan bg cac khach
hang ma Cong ty CP T3 dd ky hop dong gop von cho Cong ty CP T3 thyc hién thi
Hop dong 01-HPLK ngay 05/5/2007 da ky gitta hai bén xem nhw dwoc thanh 1y.”

Ba L trinh bay ba khdng biét viéc Cong ty CP T3 1a nha dau tu tha cap cua
Cong ty CP T3. Ba L xac dinh Hop dong s6 30707 duoc ba xéc lap véi Cong ty
CP T3. Cong ty CP T3 khdng cung cap duoc tai lidu thé hién ¢ théng bao cho ba
L viéc Cong ty CP T3 va Cong ty CP T3 cd ky Hop dong lién két, theo d6 Cong
ty CP T3 la nha dau tu thir cap thuc hién du an. Ba L ciing khong biét viéc cac
hop d6ng gop vén da ky vaoi Cong ty CP T3 sé& chuyén giao cho Cong ty CP T3,
khach hang phai ky lai hop dong véi Cong ty CP T3. Tai ban thoa thuan chuyén
nhuong gira ba L va ba Thiy A néu rd ba L c6 trach nhiém thuc hién gop vén
cac dot con lai cho Cong ty CP T3, khong phai ky lai hop dong méi vai Cong ty
CP T3.

[5] Ngay 17/6/2008 ba Thuy A c6 Pon chuyén tén gui Céng ty CP T3 voi
noi dung: “...do hodn cdanh khé khan khéng thé tiép tuc thuc hién hop dong, ba
Thuy A dé nghi Cong ty lam ths tuc thanh Iy Hop dong sé 30707 ky ngay
17/8/2007 va tién hanh ra hop dong méi cho nguoi mua cua ba Thiy A 14 ba
Nguyén Thi Kim L, dién tich chuyén nhwrong 357m?.... "

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Bién ban thanh Iy hop dong sé 30707
cho ba Thuy A. Noi dung thé hign: “...ba Thiy A cam keét rang dén thoi diém
thanh Iy hop dong, ba Thiy A chuea iy quyen cho bat cir ai hay nhw chira chuyen
nhwong lai cho bdt cir ai nhitng quyen loi ciing nhw nghia vu da cam két trong
Hop dong 30707. Hai bén cam keét tar khi ky vao bién bdn thanh Iy dong thoi Cong
ty trd lai cho ba Thly A sé tién da gop dot 1 thi moi diéu khodn va cam két duroc
quy dinh trong Hop dong 30707 sé khdng con gid tr thuc hién niza... ”.

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 co Phiéu chi cho ba Thuy A, ndi dung: “chi
hoan tra tiéen hop dong 30707 so tién 892.500.000 dong ™.

Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 va ba L ky Thoa thuan gop vbn dau tu xay
dung nha & s6 7147 véi noi dung: “...ba L dong y gop vén cho Cong ty CP T3 dé
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ddu tw xdy dung nha ¢ thugc Dy an Khu ddn cu C, Qudn B; Téng dién tich 03
nén x 1l9m2 357m?%; Tong gia tri 1.785.000.000 dong. Phirong thirc Va tién do
gop Von ciing c6 hai giai doan, giai doan 1 ciing chia lam 03 dot, dot 1 gop sé
tien 892.500.000 déng, dot 2 gop sé tien 803.250.000 dong, dot 3 gop sé tién
89.250.000 dong...” .

~ Ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 c6 Phiéu thu cia ba L s tien 892.500.000
dong, noi dung “Thu tien gop von dot 1 HD 7147 .

Ngay 23/11/2020 Céng ty CP T3 c6 Phicu thu cua ba L sO tien
1.071.000.000 dong, noi dung “Thu tién dot 2 va 3 hop dong 7147

[6] Cong ty CP T3 trinh bay vao ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Bién
ban thanh Iy hop dong s6 30707 véi ba Thuy A va cing ngay 17/6/2008 Cong ty
CP T3 ky Thoa thuan gép von déu tu xay dung nha & hgp dong so 7147 véi ba L.
Hop dong sb 7147 chinh la hop ddng chuyén tlep tir hop ddng sb 30707. T dau
dén cudi, ba L chi gop vén dau tu xay dung 03 nén dat tai Cong ty CP T3.

Ba L trinh bay hai hgp dong s6 30707 va s6 7147 1a hai hop dong doc lap.
Hop dong s6 30707 1a cua ba Thity A ky véi Cong ty CP T3 va ba L da théa thuan
chuyén nhuong hop déng nay tir ba Thay A vao ngay 22/9/2007; ba L da giao cho
ba Thiy A sb tién 892.500.000 dong 1a sb tién ma ba Thuy A da gop von dot 1
cho Céng ty CP T3 theo Hop dong 30707 va thanh toan s tién 3.213.000.000
d6ng la tién chénh léch do chuyén nhuong; tong cong 4.105.500.000 dong.

Con Hop dong s6 7147 la hop dong ky gitra ba L va Cong ty CP T3 vao
ngay 17/6/2008; ba L da gop von dot 1 0 tién 892.500.000 déng cung ngay
17/6/2008 va gop vén dot 2, dot 3 s6 tién 1.071.000.000 dong; ba L di nhan duoc
03 nén dat tir hop ddng sé 7147. Tranh chap gitra ba L va Cong ty CP T3 ddi véi
hop dong sb 7147 da dugc giai quyét xong. Ba L khang dinh ba L khong hay biét
viéc Cong ty CP T3 ky thanh ly hop dong sé 30707 véi ba Thuy A va tra lai cho
ba Thiy A sé tién 892.500.000 dong. Ba L ciing khong biét viéc Cong ty CP T3
va Cong ty CP T3 c6 Hop dong lién két, khong biét viec Cong ty CP T3 1a nha
dau tu tha cdp cua Cong ty CP T3, khong biét viéc hai Cong ty tu thoa thuan
chuyén cac hop ddng cua Cong ty CP T3 sang cho Cong ty CP T3.

[7] Hoi dong xét xir nhan thdy, Vian ban chuyén nhuong giita ba Thiy A va
ba L da néu rd: “Ké tir ngay ky Bién ban thoa thudn, ba Thiy A chdm durt toan bg
trach nhi¢m va quyen loi cia minh durgc thé hién tai hop dong 30707, dong thoi
ba L thay thé cho ba Thay A duoc huréng tat cd cac quyen loi ¢6 droc tir hop dong
do viéc tiép tuc thuc hién trach nhiém cia ba Thiy A déi véi hop dong 30707,

Tuy nhién dén ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 lai ky Bién ban thanh ly Hop
ddng sb 30707 voi ba Thuy A va tra lai cho ba Thiy A s tién gop vén dot 1 cua
Hop d6ng sé 30707 1a 892.500.000 dong ma khéng cé su ddng y hay thoa thuan
v6i ba L. Piéu nay da khong dung theo ndi dung cua Ban thoa thuan chuyén
nhuong gitra ba Thuy A va ba L. Bai I€ tai thoi d1em thanh ly hop dong ngay
17/6/2008, ba Thiy A di khéng con trach nhiém, quyén loi gi tai Hop dong s6
30707; ltic nay ba L méi 1a nguoi dang huang quyén loi va thuc hién trach nhiém



tai Hop d6ng 30707. Sé tién ma ba L giao cho ba Thiy A dé chuyén nhuong Hop
d6ng 30707 vao ngay 22/9/2007 da bao gdbm ca s tien ma ba Thiy A gdp von dot
1 cho Hop ddng 30707. Pén nam 2008 Cdng ty CP T3 lai tra cho ba Thay A s
tién gop von dot 1 12 gay thiét hai cho ba L. Hién nay, Céng ty CP T3 khong
chimg minh duoc viéc ba L biét va ddng y cho Cong ty Ky bién ban thanh ly Hop
d6ng s6 30707 véi ba Thiy A cling nhu biét va dong y viéc Cong ty tra lai tién
cho ba Thuy A.

Tai thoi diém ngay 17/6/2008, khi Céng ty CP T3 ky Bién ban thanh Iy hop
d6ng s6 30707 véi ba Thiy A thi Cong ty dd biét viéc ba Thiy A di chuyén
nhugng hop dong nay cho ba L vao nim 2007. Nhung Cong ty van ky vao bién
ban xac nhan noi dung: “...ba Thuy A cam két rang dén thoi diém thanh Iy hop
dong, ba Thiy A chuea 1ty quyén cho bat cit ai hay nhw chwa chuyén nhirong lai
cho bdt ci ai nhiing quyén lgi ciing nhw nghia vu di cam két trong Hop dong
30707...".

Néu theo 1oi trinh bay caia Cong ty cho rang Hop dong sé 7147 1a hop dong
chuyén tiép cuia Hop ddng s6 30707 va ba L chi gép vén mua 03 nén dit cua Cong
ty thi chi riéng d6i véi 03 nén dat, ba L da chi tra nhiéu lan cac khoan tién; cu thé:
vao ndm 2007 khi nhan chuyén nhuong tir ba Thiy A, ba L da tra cho ba Thuy A
s6 tien gop von dot 1 14 892.500.000 dong, sé tién chénh léch do chuyén nhuong
12 3.213.000.000 dong; sau d6 dén nam 2008 ba L lai tiép tuc tra tien gop von dot
1 cho Cong ty CP T3 sd tién 892.500.000 dong, sé tien gop vén dot 2, dot 3 1a
1.071.000.000 ddng. Téng so tién ma ba L da bo ra 1a 6.069.000.000 dong. Diéu
nay 1a khdng hop 1y cho gia tri caa 03 nén dat theo thoa thuan gop vén vi theo
hop dong thi gia tri cua 03 nén dat chi 1a 1.785.000.000 dong; s6 tién 892.500.000
dong da tuong duong 50% tong gié tri phan von gop.

Viéc cling ngay 17/6/2008 Céng ty CP T3 ky Bién ban thanh Iy Hop dong
s6 30707 véi ba Thiy A va ciing ngay 17/6/2008 Cong ty CP T3 ky Thoa thuan
gop von dau tu xay dung nha & Hop ddng sé 7147 véi ba L chua du co sé dé xéac
dinh Hop dong sb 7147 1a hop ddng chuyén tiép tir Hop dong sé 30707.

Mt khéc, vao ngay 19/8/2010, Cong ty CP T3 lai c6 mot ban phan 03 nén
dat guri cho ba L, theo do thé hién sé hop dong 1a 30707. Cong ty cho rang Cong
ty ¢ ghi chi ky hiéu “d2” tirc 1a xac dinh hop dong nay da dugc chuyén tiép. Loi
trinh bay nay cua hai Cong ty 1a khdng hop 1y vi néu cho rang vao nim 2008 hop
d6ng s6 30707 da duoc thanh ly, khdng con ton tai, da chuyén tiép sang hop dong
s6 7147 thi khong thé c6 bang phan nén theo s6 hop ddng 30707 cho ba L dugc.
Dén khi ba L chinh thtre di nhan nén dat thi hai Cong ty lai xac dinh 03 nén dat
nay 1a caia hop dong sé 7147.

[8] Tai phién toa phuc tham, ba L trinh bay vao nam 2007 ba di gop von
s6 tién twong duong 50% gia tri 03 nén dat theo hop ddng sé 30707 nén ba yéu
cau Cong ty CP T3 va ba Thiy A phai tra cho ba sé tién twong duong 50% gia tri
ctia 03 nén dt tai thoi diém hién nay, khdng yéu cau Cong ty CP T3 va ba Thuy
A phai lién d6i tra cho ba toan bo gia tri cua 03 nén dat.
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Hoi dong xét xir nhan thay Hop dong sé 30707 hién nay da khong con do
Cong ty CP T3 dé ky thanh 1y véi ba Thuy A; viéc Congty CP T3 ky thanh ly véi
ba Thiy A 1a khong ding d6i tuong, da gy thiét hai cho ba L. Hop ddng sb 30707
duoc ba L gp vén dau tu dot 1 s6 tién 892.500.000 dong tuong duong 50% tong
gia tri cua 03 nén dat tai thoi diém ky hop dong. Hién nay, Hop ddng sé 30707
khdng thé thuc hién duoc do 16i cua Cong ty CP T3 nén Cong ty phai tra lai cho
ba L s tién tuong duong 50% tong gia tri cua 03 nén dat tai thoi diém hién tai.

Viéc Cong ty CP T3 tra cho ba Thily A s6 tién 892.500.000 dong khi ky
thanh ly hop dong la giao dich riéng cua Cong ty va ba Thuy A, néu hai bén c6
tranh chap thi s€ giai quyet bang mot vu an khac. Khong chap nhan yéu cau cua
ba L budc ba Thuy A phai lién ddi tra lai so tién cho ba L.

~ Cép so thdm da tién hanh dinh gia 03 nén dat cua Hop dong so 7147; 03
nén dat nay cling twong tw nhu 03 nén dat cua Hop dong so 30707 vi cling chung
Dy an. Theo Chuing thu tham dinh gia thi 03 nén dat hi¢n nay c6 gia tri la
15.106.440.000 dong. Nhu véy Cong ty CP T3 phai tra cho ba L so tién
7.553.220.000 dong.

[9] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan khang cao cua nguyén don, stra ban an so thdm theo nhu de nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tai phién toa.

[10] V¢ chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gi4 1a 20.000.000 dong, nguyén
don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong de cap.

Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don khong phai nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 147, 148, 275, 357, 418, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015;

Can ctr Luat phi, 18 phi va Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Can cr vao Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy di dugc sira doi, bo sung nam
2014;

Tuyén Xir:

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don. Sira ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi
Kim L.

~ Budc Cong ty Co phan T3 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L s6
tien 7.553.220.000 dong (Bay ty nam tram ndm muoi ba triéu hai trdm hai muoi
ngan dong) tuong duong 50% tong gia tri 03 nén nha theo Hop dong gop von dau
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tu xay dung nha ¢ s6 30707 ngay 17/8/2007 va Ban thoa thuan chuyén nhuong
nam 2007. Thanh toan mot lan ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiju khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc
13 suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc
budc ba Nguyén Huynh Thuy A phai lién déi cing Cong ty co phan T3 phai thanh
toan cho ba Nguyén Thi Kim L sé tién 7.553.220.000 d¢ong (Bay ty ndm trim nim
muoi ba triéu hai trim hai muoi ngan dong).

3. V& &n phi dan sy so tham va phuc tham:

Cong ty C6 phan T3 phai chiu 115.553.500 dong (M4t trim muoi 1am trigu
nam tram nam muoi ba ngan nam tram dong) (Iam tron) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L s tién tam tng an phi dan su so tham
ma ba L da nop 1a 15.048.750 dong (Mudi 1am triéu khong traim bdn muoi tam
ngan bay trim nim muoi dong) theo Bién lai thu tién tam ung &n phi s6 0016795
ngay 09/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim L s tién tam tng an phi dan su phuc
tham ma ba L da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién
tam ¢ing an phi s6 0006034 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
2, Thanh phb H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan tQi cao; . THAM

- Toa an nhén dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; A AN - 2 =

- Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai TP.HS Chi THAM PHAN QHU TOAPHIEN
Minh; TOA

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phb Ho Chi

Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa &n nhan dan thanh phd Tha Brc;

- Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Tha Puc;
- Buong su;

- Luu.
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