TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LQC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén 4n s6: 09/2023/DS-ST
Ngay: 20/02/2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hoi dong xét xik so tham goém ¢

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Vin Thi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. Ba Tran Xuan Pam

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién

Vao ngay 20 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6: 89/2022/TLST — DS ngay
17 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 02/2023/QBXXST- DS ngay 01 thang 02 nam 2023 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Viin C, sinh nam 1970 (c6 mat)

Pia chi : Khu Phé Ninh Thanh — TT . Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ba Thai Thi B, sinh nam 1971(cé mat)

Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1968 (vang mat)

Cung dija chi : Ap Thanh Ph, x4 Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc .

Nguoi duoc uy quyén cia 6ng Nguyén Vin N

Ba Thai Thi B, sinh nam 1971 (c6 mat)

Dia chi : Ap Thanh Phi, xa Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc

Nhan chiing : Ba V6 Kim Tuyén, sinh nam 1971(c6 mat)

Dia chi : Ap Thanh Phd, x& Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26 thang 8 nam 2022, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Vin C trinh bay:

Ngay 24 thang 6 nam 2022, ong Nguyén Vin Cvavg chong ba Thai Thi B cé
thyc hién hop dong dic coc tién chuyen nhuong quyen st dung dat (QSDD) va tai san
gan lién vé&i dat dbi voi thia dat s6 48, to ban dd so 6, dién tich 3.174,2m? dat toa lac tai
ép Thanh Phu, xa Loc Thanh, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc, thoi diém giao dich
6ng Chién c6 hoi vo chong ba Tu cho xem gidy ching nhan quyén sir dung dat ba Tu
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no6i gidy chimg nhan QSDD con gai ba Tu dang gilt. Hai bén théng nhat gia chuyén
nhuong 2.400.000.000d0ng (Hai 1y bon tram triéu dong). Ngay 24/6/2022 6ng Nguyén
Vin C dit coc cho vo chong ba Tu sb tién 400.000.000d6ng (Bén tram triéu dong) hai
bén thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay 24/6/2022 dén ngay 24/8/2022 hai bén ra
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong QSDPD thi 6ng Chién s& thanh toén toan
bd s tién 2.000.000.000d6ng cho vo chdng ba Tu, vo chong ba Tu ban giao thira dit
s6 48, t& ban dd sb 6, dién tich 3.174,2m? dit toa lac tai 4p Thanh Phu, x3 Loc Thanh,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc cho ong Chién, theo thoa thuén hop dong dac coc
tién chuyén nhuong QSDD va tai san gan hen VOl dat ngay 24/6/2022 néu den ngay ky
cong chung hop dong ong Chién khong giao sb tién con lai thi 6ng Chién mat sd tién da
dat coc, néu vo chong ba Tu khong giao du dién tich thira dat trén thi vo chong ba Tu
phai bdi thuong s6 tién da dic coc gap 2 lan s tién da dit coc. Pén ngay 24/8/2022 ong
Chién dén phong cong chung hop dong chuyén nhugng QSDD thi mai biét s6 dat cia
vo chong ba Tu van thé chap tai Ngan hang Sacom bank, nén khong cong chimg duoc,
dién tich thira dat thiéu gan 200m2 thira dat khong c6 duong di, 16i do vo chong ba Tu
vi vdy 6ng Chién lam don yéu cau:

Tuyén hity hop ddng dic coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 24/6/2022 d6i véi thira dat sé 48, to ban do sé 6, dién tich
3.174,2m? dat toa lac tai ép Thanh Phu, xa Loc Thanh, huyén Ldc Ninh, tinh Binh
Phudc.

Yéu cau vo chong ba Tu tra lai sb tién da dat coc 400.000.000d6ng va tién phat
coc 400.000.000dong, tong cong 800.000.000d0ng (Tdm tram triéu dong).

Qua trinh giai quyet vu dn, bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Thai Thi B, nguoi dwoc
6ng Nguyén Van N iy quyén ba Thai Thi B trinh bay:

Vao ngay 24/6/2022 thi vg chong ba Tu béan thira dat sé 48, to ban d6 sb 6, dién
tich 3.174,2m? dat toa lac tai ap Thanh Phu, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phuée cho 6ng Nguyén Vin C, thira dat da dugc cap glay chuang nhan QSDD. Gia ban
thira dat 1 2.400.000.000ddng (Hai ty bon tram triéu dong), hai bén viét gidy dat coc sé
tién 400.000.000d6ng, hai bén cam két dén ngay 24/8/2022 hai bén ra phong céng
chimg lam thu tuc ky két sang nhuong thira dat Ia chong hét so tien 2.000.000.000d0ng
(hai ty a"ong) Hai bén c6 cam két néu dén ngay 24/8/2022 bén mua khdng mua thi mat
tién coc, néu bén ban khong ban thi phat coc gap 2 lan.

Dén ngdy 22/8/2022 thi vo chong ba Tu néi 1a so dat dang thé chap ngén hang
vay 600.000.000dong (Sdu tram triéu dong), vo chong ba Tu yéu cau ong Chién cho
g tién dé ra Ngan hang lay s6 vé dé cong ching, thi dng Chién néi néu 30 dang nam
trong Ngan hang thi ra Ngan hang xac nhan, ba Tu c6 ra Ngan hang 1am gidy xac nhan
mang vé cho dng Chién, thi dng Chién ndi ngay 24/8/2022 thi 3 gio (c6 nghia 15 gio)
mang day du gidy to lién quan dén thira dat ra Phong cong ching dé 1am thi tuc, ba Tu
noi 1a anh oi 3 gio ldy s6 ra 1am cong chiing sao kip thi anh Chién néi 1a kip.

Pén 3 gio (15 gio) ngay 24/8/2022 thi vo chong ba Tu cung ong Chién cung ra
phong cong chang, 6ng Chién c6 ndi 1a mang s6 ho khau va gidy xac nhan cia Ngan
hang dua Phong cong chitng Nguyén Thi Du lam thu tyc truée, mot lGc sau Phong cong
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chting noi 1a thiéu théng tin cua con dau va chau ndi cia ba Tu, thi ba Tu noi 1a con
dau va chau noi khdng nam trong ho khau cho nén khéng phai ky, éng Chién ndi 1a vé
nha lay gidy khai sinh ctia chau noi ra dé bo sung thém thi ba Tu ciing nghe 10i vé lay,
khi ra ¢én phong cong chang thi hon 4 gid chiéu (hon 16 gio), thi ba Tu noi anh Chién
dua cho ba Tu ng thém tién dé vao Ngan hang tra ng lay sé ra dé cong chang, thi anh
Chién noi bay gid chua c6 tién doi 5 gid (17 gid) mai co, thi ba Tu néi 5 gid 1am sao
lay sb ra dé cong ching véi anh, thi 6ng Chién kéu v chong ba Tu 1am gidy cam két
khat lai ngay 25/8/2022 Iy s6 ra céng chuang.

Ngay 25/8/2022 thi vo chdng ba Tu ra phong cong chiing, 6ng Chién khéng ra,
ba Tu cho dng Chién dén ngay 29/8/2022 nhung dén ngay 29/8/2022 ciing khong thay
6ng Chién ra, cing ngay 1a vo chong ba Tu da 1ay s6 do tir Ngan hang ra, nhung ong
Chién khong ra.

Hién nay 1a vo chong ba Tu van ddng y ban thira dat cho dng Nguyén Vin C, 6ng
Chién y&u cau tra tién coc va phat coc thi vo chong ba Tu khéng dong y, sb tién dit coc
400.000.000d6ng thudc vé vo chong ba Tu.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt tai phién toa:

* /¢ viéc tuan theo phap ludt 16 tung:

+ Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu va Thu ky
phién toa ké tir ngay thu 1y vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung
quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

+ Viéc tuan theo phap luat to tung cta nguoi tham gia té tung: Nguyén don, bi
don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan sy.

* Vé néi dung gidi quyet vu dn: Dé nghi Hoi dong x€t X1

+ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C, xét vé 16i dé hai bén
khong ky dugc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, bén ban vo chdng ong
Nguyén Vin N, ba Thai Thi B ¢6 16i hoan toan.

+ Tuyén bd hop dong dat coc da ky vao ngay 24 thang 6 nam 2022 giita 6ng
Nguyén Vin C véi 6ng Nguyén Vian N, ba Thai Thi B vo hiéu.

+ Budc 6ng Nguyén Van N, ba Thai Thi B tra cho 6ng Nguyén Vin C sb tién da
diat coc 400.000.000d6ng va tién phat coc 400.000.000d6ng, tong cong
800.000.000ddng (Tdm trdam triéu dong).

+ V& 4n phi cac duong sy phai chiu &n phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa. Can cr vao két qua tranh tung tai phién tda va y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh.

Vé to tung;

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Nguyén don ong Nguyen Vian C ndp don khoi kién tai Toa &n nhan dan huyén
Loc Ninh yéu cau: Huy hop dong dat coc da ky vao ngay 24 thang 6 nam 2022 gitra 6ng
Nguyén Vin C vé6i dng Nguyén Vin N, ba Thai Thi B, yéu cau vo chong 6ng Nguyén
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Van N phai tra sO tién dat coc 400.000. OOOdéng va tién phat coc 400.0000.000d0ng,
tong cong 800.000. OOOdong (Tam trdm triéu dong).

Can ctr yéu ciu cua nguyén don va cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an,
xac dinh tranh chap giita cac duong sy 13 tranh chdp hop dit coc theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 B luat td tung dan sy.

Ong Nguyén Van N, ba Thai Thi B cu tr tai; 4p Thanh Ph(, xd Loc Thanh,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat td tung dan
su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Nguyén Vin C : Qua trinh giai
quyét vu an 6ng Nguyén Vin C va vo chong ba Thai Thi B déu thong nhat khang dinh:
Ngay 24 thang 6 nam 2022 ong Chién va vo chong ba Tu c6 ky hop dong dit coc dé
nhan chuyen nhuong quyen sit dung dat, thira dat sd 48, to ban dd sb 6, dién tich
3.174,2m? dit toa lac tai ap Thanh Pha, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudec .

Xét tinh phap 1y cia hop dong dit coc:

Vé hinh thirc: Hop dong dat coc dugc 1ap dudi hinh thire vin ban. C6 thé hién
day du ndi dung thoa thuan gita cac bén, c6 ngudi lam chimg, ngudi nhan coc va nguoi
dat coc da ky, diém chi vao van ban. Cac duong sy khong ai co y kién vé hinh thtrc cia
hop dong, chir viét, ky tén va diém chi trong hop. dong. Hop dong dit coc khong yéu
cau phai dugc cong chimg, ching thuc. Vi vay, vé hinh thic ciia hop dong 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

V& noi dung thoéa thuén cua hop dong: Noi dung trong hop déng cac duong su
thtra nhan hoan toan tu nguyén théa thuan voi nhau khong bi ép budc, ltra dbi. Noi dung
thé hién cac bén ky két hop doéng dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
no1 dung thoa thuan nay khong trai voi phap luat, khong trai voi dao dire xa hoi.

Vé quyén va nghia vu cua cac bén: Theo hop dong dat coc ngay 24 thang 6 nam
2022, thi 6ng Chién mua thira dat sd 48, to ban dd sb 6, dién tich 3.174,2m? dat toa lac
tai ép Thanh Phu, xa Ldc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc véi gia
2.400.000.000d6ng (Hai 1y bon tram triéu dong) hai bén lam hop dong dit coc sb tién
400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong), trong hop dong dit coc ghi rat 1 rang .

Trong vong 60 ngay, ké tir ngay 24 thang 6 nam 2022 dén ngay 22 thang 8 nam
2022 hai bén sé ra van phong cong chitng ky hop dong chuyen nhuwong quyén sur dung
dat, sau khi ky hop dong chuyén nhwong quyen sur dung ddt thi bén B (éng Chlen) phdi
thanh todn s6 tién cho bén A (vo chong ba Tu) 2.000.000. 000dong (Hai ty dong)

*Trong truong hop bén A khong cung cdp gzay to lién quan vé thia dat hay thia
dat bi tranh chdp, hodc doi ¥ khong ban thi phdi boi thiong gap 2 lan sé tlen bén B da
dat coc. Truong hop bén B khong dung hen theo thoa thudn dat coc sé mat toan b s6
tien da dat coc cho bén A.

Tai phién toa ong Chién cho rang khi mua thira dat 6ng Chién hoi rd hién nay sd
dat dang & dau, ba Tu cho biét 13 con gai ba dang gitt chir ba Tu khong noi 1a so dét
dang thé chap vay Ngan hang, dén ngay 24/8/2022 khi hai bén ra cong ching thi ba Tu

4



moi cho biét 13 s6 dang thé chip ngan hang, sau khi mua thira dat trén 6ng Chién da dat
coc dugc khoang 25 ngay thi dng Chién c6 nhd nguoi vao do thira dét trén thi dugc biét
thira dat trén thiéu khoang 200m?, nhin thtra dat thi c6 duong di nhu’ng trong gidy ching
nhan quyen st dung dat lai khong thé hién c6 con duong di, Do gidy ching nhan QSDb
ciia vo chong ba Tu dang thé chap tai Ngan hang cho nén 16i hoan toan thudc vé vo
chong ba Tu nén ong Chién yéu cau;

Huy hop dong dat coc di ky vao ngay 24 thang 6 nim 2022 giita 6ng Nguyén
Vin C v6i 6ng Nguyén Van N, ba Théi Thi B, yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin N, ba
Thai Thi B phai tra s6 tién dit coc 400.000.000d6ng va tién phat coc
400.0000.000d6ng, tong cong 800.000.000ddng (TAM tram triéu dong).

Tai phién toa ba Thai Thi B trinh bay; khi ong Chién hoi s6 d6 dau thi ba Tu ¢
néi la con gai cam nhung ba Tu chi noi qua loa, con dién tich dat thiéu thi vo chong ba
Tu ban 1a dién tich theo s6 da dugc cap, con con dudng di do trudc day vo chong ba Tu
c6 hai thira dat vo chong ba Tu ban 01 thta, khi tach s Nha nude 1am so lai mat con
duong di, hién nay vo chong ba Tu dang di didu chinh sb do, dé thé hién con duong di,
d6i véi viée hai bén hen dén ngay 24/8/2022 ra phong cong chimg dé 1am thu tuc ky két
hop dong thi trudc d6 ngay 22/8/2022 ba Tu c6 nhan tin cho 6ng Chién néi 1a s6 vo
chong ba Tu dang thé chap ngan hang Sacombank vay 600.000.000d6ng, 6ng Chién c6
noi 1a 1am gidy xac nhan, ba Tu da lam xac nhan, dén ngay 24/8/2022 thi ong Chién
nhan tin 13 3 gio chiéu mang day du gidy to ra dé lam thu tuc sang nhugng thira dat,
nhung ong Chién khong cho tng tién thém dé ALY chong ba Tu lay so tir Ngén hang ra
nén khdng ky duoc hop dong sang nhuong quyén st dung dat véi ong Chién.

Con d6i véi sb tién 400.000.000d6ng vo chong ba Tu d3 nhan coc cta ong Chién
do vo ché)ng ba Tu thiéu ng bén ngoai nén vog chéng ba Tu tra no hét.

Tai phién toa nhan chimg ba V4 Kim Tuyén trinh bay; ba Tuyén chi 1a ngudi gidi
thiéu cho ong Chién va vo chong ba Tu mua ban thira dat trén thoi con ngoai ra ba
Tuyen khong biét gi hét. Pbi v6i ba Tu trinh bay 1a khi ban thira dat trén 6ng Chién co
hoi s6 do hi¢n nay & dau thi vo chong ba Thai Thi B noi la con gai dang gitr 1a dung, tai
phién toa ba Tu trinh bay 6ng Chién khong hoi 1a khong dung, t6i khang dinh 1a ong
Chién c6 héi ba Tu s6 do dau thi ba Tu nodi rd 1 con gai ba Tu giir, toi 13 nhan ching
biét sao trinh bay nhu vay.

Tai phién toa gitra nguyén don va bi don déu cac dinh c6 sy nhan 1an trong viéc
ky hop dong dat coc ngay 24/6/2022 1& ra bén mua 1a ong Chién ky, bén ban 1a vo
chong ba Tu ky, nhung bén ban lai 1a 6ng Chién ky ma bén mua lai 1a vo chong ba Tu
ky.

Hoi dong xét xir thay rang, cac chung cir cac bén cung cap 1a hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 24/6/2022, 161
trinh bay cua nguyén don ong Nguyén Vin C ba bi don ba Thai Thi B va nhan ching ba
Tuyén thay rang ngay tir khi cac bén thuc hién viéc mua ban thira dat trén ngay
24/6/2022 bén ban la vo chong ba Tu dua ra thong tin khong chinh xac vé gidy chung
nhan quyén st dung dat (s6 do) dang thé chap Ngan hang Sacombank vay s6 tién
600.000. OOOdong, lam cho bén mua tin tudng, khi nhan tién dat coc 400.000. OOOdong
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vo chong ba Tu khong tra Ngan hang, trong hop dong dit coc ghi rat rd rang: Thira dat
sO 48, to ban do s6 6, dién tich 3.174,2m? dét toa lac tai 4p Thanh Phi, xa Loc Thanh,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. Dén ngiy 24/8/2022 khi hai bén ra phong cong
chung lam hop dong chuyén nhuong thira dat trén thi gidy ching nhan QSDD cia vo
chdng ba Tu van dang thé chip Ngan hang SacomBank, dién tich dat hién nay khong du
3.174,2m? day 1a 15i ciia bén ban (vo chong ba Thai Thi B) vi pham Diéu 127 B6 luat
dan sy, Diéu 188 Luat dit dai, thuc chat 13 tai san dang thé chép vay Ngan hang ma lai
ban cho nguoi khac.

Déi véi viée vo chong ba Tu cho rang, hai bén khong ky dugce hop dong chuyén
nhuong QSDD 16i do 6ng Nguyén Vin C 1a khong ¢ co s& nhur d3 nhan dinh & trén.

Do hop Hop ddng dit coc dugc ky két gitra 6 ong Chién va vo chong ba Tu bi vo
hiéu xét vé 16i hoan toan do 16i bén béan (vo chong 6ng Nguyén Vin N, ba Thai Thi B).

Vi vay, can budc vo chong ba Tu tra cho 6ng Chién sé tién dat coc
400.000.000d6ng va tién phat coc 400.000.000d6ng, tong cong 800.000.000d6ng (T4m
tram triéu dong) 1a hoan toan c6 co so.

Dbi v6i don yéu cau phan té cua vo chong ba Tu trinh bay viéc sang nhuong
thira dt trén khong thanh 1a do 15i caa 6ng Chién, nén 6ng Chién mat tién coc Toa &n
da thy Iy yéu cau phan to. Hoi dong xét xir thay rang day chi Ia loi trinh phan bién
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén Van C cha khdng phai 1a yéu cau
phan t& nén khdng phai chiu an phi .

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng Chién da nop so tién 1.000.000d6ng
nén vo chong ba Théi Thi B va 6ng Nguyén Van N phai hoan tré lai cho 6ng Chién s6
tién trén .

[3] V& an phi: Can ct khoan 4 diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don
chiu an phi dan su so thAm trong truong hop yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan.
Nhu vdy, sb tién an phi 6ng Nguyén Vin N, ba Thai Thi B lién d6i phai chiu la
36.000.000d6ng.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cu, phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi déng xét xtr nén duoc chip nhan.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, di¢m a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat td tung dan su;

- Diéu 116, Diéu 127, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 328, Diéu 417, Diéu 422, Diéu
423, Diéu 427, B¢ luat dan sy ndm 2015.

- Diéu 97, Diéu 188 Luat dit dai .

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.



Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin C .

+ Huy hop dong dit coc dugce ky két vao ngay 24 thang 6 nim 2022 giita 6ng
Nguyén Vin C va vo chdng 6ng Nguyén Vin N, ba Thai Thi B.

+ Budc 6ng Nguyén Van N, ba Thai Thi B lién déi tra cho dng Nguyén Vin C s6
tién dat coc 400.000.000ddng va sé tién phai coc 400.000.000d6ng, tong cong
800.000.000d0ng (TAm tram triéu dong).

2/ V& an phi: Ong Nguyén Vin N, ba Thai Thi B lién d6i phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 36.000.000d0ng, dugc khau trir vao sb tién 300.000d6ng, sau khi khau trir
con tiép tuc phai chiu 35.700.00066ng, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Loc Ninh
hoan tra lai cho 6ng Chién s6 tién 18.000.000d6ng theo bién lai thu tam tng an phi s6
0010034 ngay 17/10/2022.

Vé chi phi t6 tung : Ong Nguyén Vin N, ba Thai Thi B phai tra cho 6ng Nguyén
Vian C s tién 1.000.000ddng (Mot triéu dong).

3/ V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc cho dén khi thi
hanh &n xong, tat cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tién 1ai cua sé tien con phdi thi hanh an theo mic 18i sudr quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

4] Trirong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngum duoc thi hanh an dan su, ngum phdi thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b curong ché
thi hanh dén theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi higu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

5/ Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén xét xur
phuc tham.

Noi nhén : T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc Tham phan- Chi tea phién toa
-VKS huyén Lgc Ninh

- Cac duong su.
- THA DS huyén Léc Ninh

- Luu hd so
Vit Vin Thi
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HWUYEN‘ LOC NINH Dboc l1ap — Ty do — Hanh phdc
TINH BINH PHUOC



BIEN BAN NGHI AN

Vao héi .....gio .....phat, ngay 20/02/2023 tai phong nghi 4n Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom c:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vii Vin Thi

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Xuan Dam

2. Ong Nguyén Thanh Vui

Tién hanh nghi 4n vu an déan su thu 1y s : 89/2022/DSST ngay 17 thang 10 nim
2022. V& viéc “ Tranh chdp hop dong ddt coc  giita :

Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1970
Dia chi : Khu Phé Ninh Thanh — TT . Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Bi don: Ba Thai Thi B, sinh nam 1971

Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1968
Cung dia chi : Ap Thanh Ph, x4 Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc .

Nguoi duoc iy quyén cia 6ng Nguyén Van N

Ba Thai Thi B, sinh nim 1971
Dia chi : Ap Thanh Phd, x& Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
Nhan chang : Ba V6 Kim Tuyén, sinh ndm 1971
Dia chi : Ap Thanh Phd, x& Loc Thanh , huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
Can cur vao tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tqi phién toa, cac quy dinh cua phap ludt

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. V& Quan hé phap luat : “ Tranh chdp hop dong dat coc .

HDXX thdng nhat biéu quyét vai ti 1é 3/3 = 100%.

2. VVé diéu khoan ap dung : Ap dung : - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat
tb tung dan su;

- Diéu 116, Diéu 127, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 328, Dicu 417, Diéu 422, Diéu
423, Diéu 427, Bo luat dan sy nim 2015,

- Diéu 97, Dicu 188 Luat dat dai .

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

HDPXX théng nhét biéu quyét véi ti 1& 3/3 = 100%.

2. Vé phan quyét dinh : Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian C.

+ Huy hop dong dit coc duge ky két vao ngay 24 thang 6 nam 2022 giira dng
Nguyén Vin C va vo chong éng Nguyén Van N, ba Thai Thi B.



+ Budc 6ng Nguyén Vian N, ba Théi Thi B lién déi tra cho 6ng Nguyén Vin C sd
tién dit coc 400.000.000d6ng va sd tién phai coc 400.000.000d6ng, tong cong
800.000.000ddng (Tam trdm triéu dong).

HDXX thong nhat biéu quyét vai ti 1& 3/3 = 100%.

3. Vé an phi : Ong Nguyén Vian N, ba Thai Thi B lién d6i phai chiu an phi dan su
SO thém 1a 36.000.000ddong, dugc khiu trir vao sb tién 300.000d0ng, sau khi khau trir
con tiép tuc phai chiu 35. 700. OOOdong, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh
hoan tra lai cho 6ng Chién s6 tién 18.000.000d0ng theo bién lai thu tam tng an phi s6
0010034 ngay 17/10/2022.

HDXX théng nhét biéu quyét véi ti 1& 3/3 = 100%.

4.Vé chi phi t6 tung : Ong Nguyén Vin N, ba Thai Thi B phai tra cho 6ng
Nguyén Vin C s6 tién 1.000.000d0ng (Mot triéu dong)

HPXX théng nhat biéu quyét vai ti ¢ 3/3 = 100%.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lyc phdp ludt (doi
VGi cdc truong hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn)
hodc ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd
cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cia s6
tién con phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
swnam 2015.

Truong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc b;
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

HPXX théng nhat biéu quyét véi ti 1¢ 3/3 = 100%.

6. V& quyén khang cdo: : Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc quyen
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén
xét xir phdc tham.

HPXX théng nhét biéu quyét véi ti 1é 3/3 = 100%.
Nghi &n két thdc vao hoi.......gio ........ phut, ngay 20 thang 02 nam 2023.
Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir cling nghe
va ky tén duoi day .

Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
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