TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 150/2025/DS-ST
Ngay 06-9-2025.
VIV “Tranh chap hop dong dat mua
dat nén”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong V5 Van Thé.

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Phi Long.

2/ Ba Luong Thi Kim Anh.

Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thiy Hang — Thu ky Toa &n nhan dan Khu vuc
10 — ba Nang.

Dgi dign Vién kiém sit nhin din Khu vec 10, thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Nguyén Dinh Nhat Nam — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2025, tai Hoi ‘truong TAND Khu vue 10 — Da Ning

X€t XU so tham cong khai vy an dan sy thu ly so 139/2025/TLST-DS, ngay 12/5/2025
Vg: viéc “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s0: 85/2025/QDXXST-DS, ngay 23 thang 8 nam 2025, giira:

- Nguyén don: Ong HO Df“'lc C, sinh nam: 1966; dia chi: Sé 99 Tran Xufm Lé,, to
57, phuong Th, thanh pho Pa Nang. Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thé C,
sinh ndm: 1965; dia chi: K52/26 , phuong H, thanh phd Ba Nang. C6 mat.

- Bi don: + Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san G. Pia chi tru sé: S 10,
phuong B, quén 1, thanh phd HO Chi Minh. Dia chi van phong: S6 51P, phuong H,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pinh Anh P - Giam ddc.
Ngudi dai dién theo Gy quyén 6ng Dinh Quang T. C6 don xin xét x{r vang mat.

+ Cong ty C6 phan B. Pia chi try sé: Lo A7 - 21.22 Khu db thi
Sentosa Riverside, phuong D, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién theo phéap luat:
Ong Nguyén Cong M - Chu tich HPQT va 6ng Diép Bao L — Tong Giam dbc. Nguoi
dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén B; dja chi: S6 56 duong H, phuong X, thanh phd
Pa Nang. C6 mit.

- Nguwoi ¢é quyén lgi ‘nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Bit dong san P; dia
chi: L6 32 B2-22 Pham Tuéan T, phudng Ng, thanh pho Pa Ning. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Hitu D, chic vu: Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo iy quyén
ong Nguyen Nh; dia chi: Tang 5 Khu vin phong - Khu phirc hop khach san B, phuong
H, thanh ph6 Pa Néng. C6 don xin xét x{r vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Do c¢6 nhu cau mua
dat nén dé lam nha ¢ nén ngay 23/8/2017, dng Hb6 Pac C da ky két 03 Hop dong dat
mua dat nén, gom: Hop dong s6 248/2017/HPPM-G, Hop dong s6 251/2017/HDDM-G
va Hop ddng s6 252/2017/HDPM-G (Vlet tat: Hop dong s6 248, Hop dong s 251, Hop
dong s6 252) voi Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G (viét tit: Cong ty G) dé dit
mua cac 16 dat ky hiéu s6 C15-06; dién tich 120m2 (rong 5m, dai 24m), C15-05; dién
tich 120m2 (rong 5m, dai 24m) va C15-15; dién tich 120m2 (réng 5m, dai 24m) tai Dy
an 7B mo rong ma chu dau tu 1a Cong ty Co phén B v&i gia tri cia mdi Hop dong la
949.450.549 dong, gia tri sau khi trir chiéc khau: 845. 010.989 dong Thuc hién hop
dong, 6ng H6 Pic C di thanh toan day du va ding theo tién do ctia mdi Hop dong voi
s6 tién 1a: 902.761.000 dong (da trir chiée khau) turong dwong 95% gia tri 16 dat. S6 tién
nay 6ng Ho Pic C da ndp cho Cong ty C6 phan Bét dong san G théng qua Cong ty moi
gidi 1a Cong ty CO phan Bat dong san P theo céac Phiéu thu ngay 23/8/2017, ngay
29/8/2017 va ngay 25/9/2017; day la tién thanh toan gid tri cac 16 dat. Sb tién con lai
phai dong ctia mdi Hop dong 1a 42.249.989 dong twong dwong 5% gia tri 16 dat va thoa
thuan khi ndo hai bén ky hop ddng chuyén nhuong QSD dit tai Cong chung, ban giao
ban chinh gidy chimg nhin va ban giao 16 dat trén thuc té thi 6ng HO Dic C s& thanh
toan cho Cong ty G.

Vao thoi diém ky hop dong dat mua dat nén vai Cong ty G, dng Ho Dac C biét
thira dat néu trén chu dau tu 1a Cong ty B va thira dat nay chua dugc cap gidy chung
nhan QSD dat. S¢ di ong Ho6 Pic C ky hop dong dat mua dat nen véi Cong ty G la do
Cong ty G da ky hop dong thoa thuan gop von dé dat mua dat nén du an 7B m¢ rong
v6i Cong ty B sd 14/2017/HPDC/BPA-CN ngay 14/7/2017 (viét tat: ‘Hop dong so
14/2017/HDDC/BPA-CN). Khi ky hop dong diat mua, Cong ty G cung cip cac vin ban
phap ly lién quan dén Dy 4n 7B .m0 rong noi co thira dat ma 6ng H6 Pac C dat mua.
Viée ky hop d6ng dat mua dat nén gitta 6ng HO6 Péc C voi Cong ty G nham muyc dich
tién dén viéc ky hop dong chuyén nhuong QSD dat tai Van phong Cong chtrng khi thira
dat néu trén duoc cip gidy ching nhan QSD dat Theo Piéu 4 cia Hop dong quy dinh:

“Thoi gian tao lap va ky hop dong chuyén quyen st dung dat la 14 thang ké tir ngay
Hop dong dat mua nay dwoc ky két”, nhung dén nay da hon 06 nam van chua nhén
duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 16 dat néu trén mac du 6ng HO Pac C da
nhiéu 1an yéu cau.

Nay 6ng Ho Pic C yéu cau Toa an budc Cong ty G va Cong ty B phai lién d6i
tiép tuc thuc hién cac Hop déng sO 248, 251, 252 va ky hop dong chuyén nhuong QSD
dat d6i véi 16 dat ky hiéu s6 C15-05, C15-06, C15-15 tai Van phong cong chimg, ban
giao ban chinh Glay chung nhén quyén six dung dat va ban giao 16 dat trén thyc té cho
ong HO Pic C. Péi voi tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, sb tién 1.700.000 dong,
nguyén don tu nguyén chiu.

Nguwoi dgi dién theo uy quyén ciia Cong ty G trinh bay: Cong ty C6 phan B Ia
chu dau tu Dy an 7B mo rong tai Khu do thi méi B-N, phuong Ng (Nay la phuong D,
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thanh phd ba Nang) Ngay 14/7/2017 Cong ty G va Cong ty B da ky hop dong thoa
thuan gop von dé dit coc mua dat nén du an 7B mé rong sb 14/2017/HBbBC/BDA-CN.

Theo ndi dung hop dong Cong ty B ddng y cho Cong ty G gop vén dit coc dé mua 435
(bon tram ba muoi 1am) 16 d4t nén thudc du 4n 7B mé rong (c6 danh sach kem theo hop
dong) Cong ty G 1a mot trong nhitng don vi phan phdi san pham Dy an 7B m6 rgng do
chu dau tu 1a Cong ty B thuc hién. Trén co so ky hO‘p ddng thoa thuin gop von voi
Cong ty B, ngay 23/8/2017, 6ng Ho6 Piac C di ky két cac Hop dong dit mua dat nén so

248/2017/HPPM-G, 251/2017/HPPM-G, 252/2017/HDPM-G dé dit mua cac 16 dit sb
C15-05, C15-06, C15-15; dién tich mdi 16 dat 1a 120 m2 (rong Sm, dai 24m) tai dy an
7B mé rong véi gia tri hop dong ctia moi 16 dat 1a: 949.450.549 ddng (chua chiét khau).
Téng gia tri 03 16 dat 1a 2.848.351.647 ddng (chua chiét khau).

Sau khi ky hop dong, 6ng H6 Pac C thanh toan gia tri cac 16 dat cho Cong ty P.
Tuy nhién, qua d6i chiéu, Cong ty G nhan thay s6 tién Cong ty G theo doi khong ding
v6i s6 tién thé hién trén cac chimg tir ma 6ng Ho Pic C di cung cap Vi vay, Cong ty dé
nghi 6ng H6 Pic C 1am ban xac nhin yéu cau Cong ty P cung cap chung cur chuyen
sang Cong ty G dé Cong ty G x4c nhan thanh toan sb tién da dong véi ong Ho Péc C.

Vao thoi diém ky hop dong dat mua dat nén voi Cong ty G, tat ca cac khach hang
déu biét 15 tinh trang phap ly cua 16 dat dat mua va chu dau tu cia Dy an 7B m6 rong la
Cong ty B, dong thoi trén thyc t¢ Cong ty G chua ban giao 16 dat néu trén cho dng HO
bac C.

Tai thoi dlém khach hang dit coc mua dat nén dy 4n 7B mé rong, Cong ty B van
chua thé ky truc tiép voi khach hang vi thiéu mét s6 thu tuc phap 1y, VI vay mat du co
thoa thuan vdi Cong ty B, nhung Cong ty G di thiéu van ban uy quyén dé dung ra ky
hop dong dat coc tam thoi voi khach hang thay cho Cong ty B, Cong ty G da tong hop
danh sach khach hang gui qua Cong ty B dé Cong ty B nam bat theo doi. Sau khi dy an
7B mé rong hoan thanh cac thu tuc phap 1y Cong ty G sé& tong hop danh sach khach
hang dé gui qua Cong ty B ky truc tiép v6i khach hang, bén canh d6 Cong ty G sé& thu
hdi va thanh 1y hop dong dit mua dat nén d4 ky véi khach hang.

S6 tién ma Cong ty G nhan cua 6ng H6 DPac C va cac khach hang khac, Cong ty G
khong chuyén cho Cong ty B theo ting khach hang d6i v6i timg 16 dat ma da chuyén
tién theo ting dot thanh toan duoc quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong thoa thudn gop
vbén dé dit coc mua dat nén du an 7B mo rong sé 14/2017/HPPC-BPA-CN ngay
14/7/2017; dén nay Cong ty G chuyén nhiéu dot twong duong 70% gia tri hop dong so
14/2017/HDDC-BDA-CN ngay 14/7/2017. Hién nay Cong ty B van dang thuc hién hop
dong da ky két voi Cong ty G va Cong ty G van dang tiép tuc thuc hién hop dong dit
mua dat nén du an 7B mé rong da ky két véi cac khach hang trong d6 c6 6ng Ho Pic C.
Du an khu dé thi 7B mé rong da dugc UBND tinh Quang Nam théng nhét diéu chinh
tién d6 thuc hién theo Cong vin s 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024, cha dau tu dang
hoan thién co sé phap 1y va thi cong co s ha ting dé hoan thanh du an.

Nay nguyén don khoi kién, Cong ty G da va dang tiép tuc thuc hién Hop dong sb
248, 251 va 252 ky ngay 23/8/2017 véi ong Ho Pac C.



Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia Cong ty Cé phén B trinh bay: Viéc ky két Hop
ddng gitra Cong ty TNHH Dau tu Bit dong san G va 6ng H6 Déac C 1a hanh vi phép ly
don phuong ctiia Cong ty G véi 6ng C va khdng ¢ sy dong thuan nao tir Cong ty B.
Theo noi dung khai kién, 6ng Ho Pac C da ndp tién cho Cong ty G nhung Cong ty G
khong c6 bao cao, khong chuyén sb tién nay cho Cong ty B va Cong ty G str dung sb
tién trén vao nhitng hoat ddng nao thi Cong ty B khong duoc biét. Bén canh do, Cong ty
G ciing khong hop tac véi Cong ty B dé thuc hién Dy 4n 7B mé rong, Cong ty B dé
nghi thyc hién nghia vy tai chinh va dé nghi t6 chirc lam viéc nhung Cong ty G khéng
ph61 hop. Dén nay Cong ty B ciing khong c6 bit ky yéu cau/dé nghi nao dén Cong ty G
vé viéc cham dut Hop dong/giao dich vai 6ng C, vi day la thoa thuén riéng gitra Cong ty
G va 6ng C. Do d6, dé nghi Toa an xem xét, giai quyet xac dinh 16 quyén, nghia vu cua
Cong ty B ddi véi viéc Cong ty G ky hop ddng véi 6ng H6 Pac C khi Cong ty B khong
phai la mot bén giao dich trong Hop ddng nay. Vi vay, dé nghi Toa an khong budc chu
dau tu 1a Cong ty B phai ganh chiu hau qua do hanh vi sai trai va don phuong cua Cong
ty G. Tuy nhién, Cong ty B van luon sin sang phdi hop cung cac bén, néu Cong ty G
thuc hién day da nghia vu theo quy dinh tai Hop dong gop von sb 14/2017/HPDC-
BDA-CN ngay 14/7/2017, Bién ban hop ngay 13/6/2019, Vin ban cam két ngay
12/6/2019 dé hoan thanh Dy an Khu d6 thi 7B mé rong hudng dén viéc nguoi dan duoc
nhan dat, nhan gidy ching nhan QSD dét theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan giita
cac bén.

- Ngwoi dai dién theo 1iy quyén ciia Céng ty P trinh bay: Céng ty C6 phan Bat
dong san P 1a don vi mdi gidi Dy an Khu d6 thi 7B mo rong tai P6 thi méi Bién Nam —
Pién Ngoc theo Hop dong dich vu tiép thi va phan phdi san pham thudc Du an G City
s6 02/2017/HPDL/G-PP ky ngay 21/7/2017, gitra Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san
G va Cong ty CP Bat dong san P. Theo d6, Cong ty G di ty quyén cho Cong ty P thu
tién gitt chd cua khach hang, co trach nhiém phat hanh phiéu thu va huéng dan khach
hang ky hop ddng dat coc voi Cong ty G.

Ong Ho Pic C 1a khach hang duoc Cong ty P méi gidi dé mua san pham thudc Dy
4n Khu d6 thi 7B mé rong. Theo d6, Cong ty P da thu tién giit chd cta 6ng C dé dam
bao giao dich dbi véi 03 16 dat ky hiéu C15-05, C15-06, C15-15 voéi tong sd tién cua
mdi 16 dat 1a 902.761.000 dong theo xac nhan cia 03 phiéu thu ngay 23/8/2017, ngay
29/8/2017, ngay 25/9/2017.

Sau khi hoan tat thu tuc, Cong ty da ban giao khach hang va ho so cho Cong ty G
dé Cong ty G tiép tuc ky hop dong dit mua dat nén dy an va lam viéc truc tiép voi
khach hang ma khong thdng qua bén moi gidi la Cong ty P. Cac van dé phat sinh lién
quan dén hop dong dat mua dat nén va nhan chuyen nhuong san pham thi khach hang s&
lam viéc tryc tiép voi Cong ty G va Cong ty Co phan B.

Do do, Cong ty G va Cong ty B c6 nghia vy thyc hién dung theo hop dong da ky
két v6i khach hang va ban giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cua 03 16 dat ky
hiéu C15-05, C15-06, C15-15 cho 6ng C theo thoa thuén tai c4c Hop dong dat mua dat
nén duy 4n 7B md rong s 248/2017/HPPM-G, 251/2017/HPPM-G va
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252/2017/HDPM-G ngay 23/8/2017 ma cac bén di ky két.

Tém tit y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi, thu Iy vu 4an Tham phan, Thu ky Toa an va
Hoi dong xét xir duge phan cong gidi quyét vu an da thuc hi¢n dung theo trinh tu, thu
tuc do Bo luat T4 tung dan sy quy dinh. Nguyén don chép hanh ding cac quy dinh cua

phap luat, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu
&n nhiéu 1an ving mit khong c6 Iy do 1a chua chap hanh dung phap luat.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chip nhan yéu ca}u khéi kién cia nguyén
don, bugc Cong ty G va Cong ty B phai c6 nghia vu lién déi ti€p tuc thyc hién cac Hop
dong so 248, 251, 252 ky ngay 23/8/2017, gitra Cong ty G vai 6ng Ho Pac C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x€t xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chép va thim quyen giai quyét vu an: Ong Hb Dac C khoi
kién yéu cau Cong ty B va Cong ty G lién doi tiép tuc thuc hién Hop dong s6 248, 251,
252; can cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su, khoan 2 Piéu 1 Luat sb
85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 cua Qudc Hoi thi day la tranh chap vé hop dong dan sy
ma cu thé 14 “Tranh chdp hop dong déit mua ddt nén” thudc tham quyén giai quyét clia
Tda an nhan dan khu vuc. Cong ty B c6 tru sé chinh tai phuong P, thanh phd Pa Nang
va Cong ty G co try s chinh tai phudng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh; theo diém h
khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan su quy dinh: “Néu cdc bi don cw trii, lam viée, ¢é
tru s¢ 6 nhiéu noi khdc nhau thi nguyén don cé thé yéu cau Toa dn noi mét trong cdc bi
don cu tri, lam viéc, co tru so gidi quyét”. Trong vu an nay, nguyen don da lya chon
Toa an noi Cong ty B c6 tru so dé giai quyét, do d6 vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia TAND Khu vuc 10 - Pa Nang.

[2] V& tha tuc td tung: Tai phién toa, mic du ving mit ngudi dai dién theo uy
quyén cua Cong ty G va Cong ty P nhung c6 don xin xét xtr ving mat. Do d6, can ctr
khoan 1 Piéu 227, Biéu 228 B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur 1a
dam bao ding quy dinh phap luat.

[3] V& noi dung tranh chap: Ong Ho6 Pic C khoi kién yéu cau Toa an budc Cong
ty B va Cong ty G lién doi thuc hién Hop dong sb 248, 251, 252; thuc hi¢n thu tuc ky
hop dong chuyen nhuong quyen str dung cac 16 dat ky hiéu s6 C15-05, C15-06, C15-15,
ban glao Gidy ching nhéan quyén sir dung dat va ban giao 16 dat cho 6ng Ho6 Piac C. Xét
thay viéc 6ng HO Dac C yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong s 248, 251, 252 la da bao
gom cac ndi dung vé viéc thuc hién thi tuc ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat doi véi 16 dat, ban giao Giay chu’ng nhén quyén st dung dat va ban giao 16 dat; boi
1& cac yéu cau néu trén da dugc cac bén thoa thuan tai Diéu 6 cia Hop dong. Do d6, Hoi
ddng xét xur xem xet yéu cau budc tiép tuc thuc hién cac Hop dong sb 248, 251, 252 la
d3 dam bao tat ca cac yéu ciu cua nguyén don.



Xét yéu cau cta nguyén don thay rang: Cong ty B 1a chu dau tu Du an Khu d6 thi
7B mo rong tai DO thi moi Dién Nam - Dién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
theo Quyet dinh sb 2450/Qb-UBND ngay 10/7/2017 cia UBND tinh Quang Nam vé
Viéc chuyen nhiém vu chu dau tu thuc hién cac du an trén dia ban tinh Quang Nam tur
Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai Bsang cho Cong ty B. Sau khi duoc co quan co
thAm quyén chip thuin chu truong dau tu, Cong ty B tim kiém ddi tac c6 kha ning tai
chinh dé tién hanh gép von dau tu xay dung du 4n theo dang thiét ké, quy hoach dugc
phé duyét va Cong ty G mong mudn gdp von dit coc mua cac 16 dat tai du an 7B mo
rong, nén ngay 14/7/2017 Coéng ty B ky két Hop dong sd 14/2017/HDDC/BDA-CN véi
Cong ty G. Theo ndi dung Hop dong s6 14/2017/HPDC/BDA-CN thi Cong ty B dong ¥
cho Céng ty G gop von dit coc dé mua 435 16 dat nén tai du an 7B mé rong, danh sach,
vi tri chi tiét ciia cac 16 dat dugc thé hién trong phu luc s6 01 1a mot phén khong thé tach
roi Hop dong sé 14/2017/HPDC/BPA-CN. Cac bén tham gia ky két hop ddéng hoan
toan ty nguyén, c6 du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung giao két hop dong phu hop véi
quy dinh cua phap luit nén Hop ddng s6 14/2017/HPDC/BPA-CN phat sinh hiéu luc,
cac bén phai co nghia vy thyc hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Diéu
275, Piéu 352, Piéu 401 cta Bo luat Dan sy.

Thuc hién Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN, Cong ty G tién hanh thanh toan
tién ddt coc mua cac 16 dat cho Cong ty B theo nodi dung thoa thuan, dong thoi Cong ty
G tién hanh ky hop dong dat mua dat nén véi cac khach hang trong pham vi 435 16 dat
da gop von tai Hop dong sé 14/2017/HDBC/BPA-CN. Ngay 26/8/2017 Cong ty G tién
hanh ky Hop dong sb 248, 251, 252 véi 6ng H6 Pac C. Theo ndi dung hop dong thé
hién 6ng H6 Pac C c6 nhu cau dit mua 16 dat tai dy 4n 7B md rong ky hiéu s6 C15-05,
C15-06, C15-15, dién tich 120 m2 véi gia 949.450.549 dong. Cong ty G s& tién hanh
cac thu tyc ky hop d6ng chuyén nhuong QSD dat tai phong cong ching va hoan tt cac
thi tuc cap gidy ching nhan QSD dét trong vong 14 thang ké tir ngdy ky Hop dong sb
248, 251, 252. Cac bén tham gia ky két hop déng hoan toan ti nguyén, c6 du nang luc
hanh vi dan sy, ndi dung giao két hop dong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hop
dong sd 248, 251, 252 phat sinh hiéu lyc, cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hién hop dong
theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Diéu 275, Diéu 352, Piéu 401 ciia Bo luat Dan su.

Thyc hién Hop dong s6 248, 251, 252, 6ng Ho Pac C thyc hién tién do thanh toan
dung thoa thuan va da ndp tryc tiép cho Cong ty G so tien 902.761.000 dong, twong
duong 95% gia tri 16 dat ma ong Ho Pac C dat mua.

Theo khoan 8.2.17 Piéu 9 ctua Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN quy dinh:
“bén B c6 quyén ban/chuyén nhwong cdc 16 dat cho bén thir Ba sau khi thanh todn tién
ddt coc va nép di tién dot 1”. Theo cac chiung cr ma Cong ty G cung cap tinh dén ngay
22/8/2017 Cobng ty G di thanh toan dot 1 tién dit coc theo Hop dong sb
14/2017/HPDC/BPA-CN 1a 31.000.000.000 dong (ba muoi mét ty dong) twong duong
22% gia tri Hop dong s6 14/2017/HPDC/BDA-CN, Cong ty G thuc hién dung ndi dung
thoa thuan tai Piéu 2 va Piéu 9 cta Hop dong sb 14/2017/HPDC/BPA-CN, nén Cong
ty G duoc quyén ky Hop dong sb 248, 251, 252 véi dng Ho Pic C. Pong thoi dai dién
Cong ty G thira nhan da va dang tiép tuc thuc hién hop dong dat mua dat nén du an 7B
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mo rong da ky két véi 6ng HO Pac C. Tinh tiét ndy duoc dai dién Cong ty Giaia thira
nhan, cin ¢t khoan 3 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy; day la nhitng tinh tiét khong can
phai chimg minh. Do d6 viéc dng HO Péac C yéu cau Cong ty G tiép tuc thuc hién Hop
déng s6 248, 251, 252 1a ¢ can ci chép nhan.

Xét yéu cau budc Cong ty B lién d6i thuc hién Hop dong s 248, 251, 252 thiy
rang: Theo khoan 5.1 Piéu 5 cia Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN quy dinh:
“...Ngay sau khi ky hop dong nay, bén B ¢6 quyén chi dinh cdc té chire, cd nhan c6 di
diéu kién sé hiru bdt dong san tai Viét Nam (sau ddy goi tat la bén thir Ba) ky hop dong
dat coc/nhdn chuyén nhurong quyén sir dung ddt trong pham vi cdac 16 ma bén B da dat
coc mua cua B tai Piéu 1 cua Hop dong nay. B khong dwoc phép tir chéi ky hop dong
dat coc/chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi bén thir Ba. Quyen va nghia vu cua
bén thir Ba quy dinh trong hop dong ddt coc/nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt sé
ké thira twong g cdc quyén va nghia vu ciia bén B theo quy dinh tai Hop dong nay va
cdc quy dinh cua phap ludt...”

Theo tiéu muc 8.2.8 va tiéu muc 8.2.9 khoan 8.2 Piéu 8 cua Hop dong sb
14/2017/HPDC/BPA-CN quy dinh cam két va nghia vu cua B nhu sau: “Ky két hop
dong ddc coc/chuyén quyén dat mua voi bén thir Ba ngay khi bén B chi dinh va bén thir
Ba da thanh todn du khodn tién dot 17va “B cam két ky va ban giao hop dong dit
coc/chuyen quyén sir dung dat véi bén thir Ba trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay bén
B chuyén danh sach bén thir Ba mua cdc 16 dat sang cho Bdach Pat”.

Tt nhiing thoa thuan va cam két néu trén cia Cong ty B thi Cong ty B khong co
quyén tir chdi ky hop dong dit coc/hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén
thir ba do Cong ty G chi dinh trong pham vi 435 16 dat ma Cong ty G gop von dit mua
tai Hop dong sb 14/2017/HDDC/BPA-CN. Mic khac, Cong ty G thira nhan Cong ty B
van dang thuc hién Hop dong s6 14/2017/HPDC/BPA-CN véi Cong ty G, dong thoi
theo cac chimg tir thanh toan do Cong ty G cung cap tinh dén nay Cong ty G di thanh
toan cho Cong ty B véi tong sb tién 101,2 ty dong (mot tram 1& mot ty, hai tram triéu
ddng) twong duong 70% gia tri Hop dong s6 14/2017/HDDC/BDA-CN, ngudn tién
101,2 ty ddng ma Cong ty G da thanh toan cho Cong ty B duoc thu tir cac khach hang
dit coc mua 435 16 dat tai Hop dong sé 14/2017/HDDC/BPA-CN, trong d6 c6 sd tién 16
dat ky hiéu s6 C15-05, C15-06, C15-15 cua dng HO Pic C dit mua.

Theo thoa thuan tai Piéu 4 cia Hop dong s6 248, 251, 252 quy dinh thoi gian tao
lap va ky két hop dong chuyén nhuong QSD dat 1 14 thang ké tur ngay hop dong dat
mua duoc ky két, dén nay da qua thoi han thoa thuén, nhung 6ng H6 Pic C van yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop dong s6 248, 251, 252. Dong thoi dy an Khu d thi 7B mé rong
hién nay tuy chua duoc co quan c6 thim quyén cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
nhung da duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Nam diéu chinh tién d6 thuc hién du an
dén hét thang 12/2025 va hoan thanh dwa vao khai thac sir dung theo Vin ban sb
6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024. Do d6, Hop dong sb 248, 251, 252 van dam bao céac
diéu kién c6 hiéu lyc dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat, nén HbXX budc Cong
ty B va Cong ty G lién d6i tiép tuc thuc hién Hop dong sb 248, 251, 252 1a c6 can cir
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phép luat.

T nhitng phén tich va nhéan dinh néu trén, viéc 6ng Hb Pic C yéu cau Cong ty B
lién d¢i cung Cong ty G tiép tuc thuc hién Hop dong sd 248, 251, 252 1a c¢6 can ci nén
Hoi dong xét Xt chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét thiam dinh tai chd: Sé tién 1.700.000 dong, nguyén don ong
Hb Pic C tu nguyén chiu.

[5] V& an phi: Yeuqcau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém h khoan 1 Piéu 40, khoan 2 Piéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi, khoan 3 Piéu 92, Biéu 157, 158, khoan 2
Diéu 227, Biéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T4 tung dan su; Pidu 116, Diéu 117, khoan 1
Piéu 275, Piéu 352, Dleu 288, Diéu 385, Diéu 398, Piéu 401 cua Bo luat Dan su; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

~ Tuyén xir: Chp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng HO Bac C doi v6i Cong ty C6
phan B Ve‘l‘Céng ty TNHH Dau tu Bat dong san G veé viéc: “Tranh chdp hop dong dat

»

mua dat nén’”.

1. Buge Cong ty Co phan B va Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G phai co
nghia vu lién doi tiép tuc thuc hién Hop dong dat mua dat nén dy an 7B mo rong sd
248/2017/HPPM-G, s6 251/2017/HPPM-G va so 252/2017/HPPM-G ky ngay
23/8/2017, gitta Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san G va 6ng Ho Pic C.

2. V& an phi: Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty C6 phan B phai
c6 nghia vu lién déi chiu s tién 300. 000 dong (Ba tram ngan dong) an phi Déan su so
tham. Hoan tra cho 6ng HO Pac C sb tién tam tng an phi dan sy so tham da nop
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu sé 0015425 ngay 12/5/2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (Nay la Phong thi hanh an
dan su Khu vuc 10 — Pa Nang).

4 Vé chi Ehirté tung: Nguyén don ong Ho Dac C tu nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho so tién 1a 1.700.000 dong (6ng C da ndp xong).

5. Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cio Ban an so tham trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 06/9/2025). Duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc téng dat
hop 1€.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thda thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. ba Nang;

- VKSND Khu vuc 10 - DPa Nﬁng;

- THADS thanh phé Pa Ning; (ba ky)
- Luu hd so vu 4n.

Vo Vin Thé
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