TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 181/2020/DS-PT
Ngay: 19 -6 - 2020‘
VIV “Tranh chap vé giao dich dan
su, hop dong dan su; tranh chap lién
quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiu va tranh chéap vé
thira ké tai san”. ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Tran Van Mudi
Ong Nguyén Piac Minh
- Thw ky phién toa: Ba V5 Thi Phuong Thu — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém st nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Pam — Kiém sat vién.
~ Ngay 19 thang 6 nam 2020, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh mo phien toa x¢ét xu phic tham cong khai vy an dan sy thy Iy
s0: 177/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé giao

dich dan su, hop dong dan su; tranh chap lién quan den yéu cau tuyén bd van
ban cong chimg vo hiéu va tranh chap vé thira ké tai san”

Do ban an dan su so tham s6: 23/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dén tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm so: 676/2020/QD-PT
ngay 28 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Kim A, sinh nim 1965 (ving mit)

Dia chi: 28A/3, khu phd T, phudng D, thi x4 D, Binh Duong.

Ngurot dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Minh K, sinh
nam 1958 (vang mat)

~ bia chi: 16/1, duong Hi, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai (theo

gidy uy quyeén ngay 07/12/2017)

- Bi don: Ong Bui Trong D, sinh nam 1982 (c6 mit)

Pia chi: 105/7A, khu phé D, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Mac Minh Q, sinh nim
1979 (c6 mat)

Dia chi: S6 448, Dai 16 B, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (vin
ban uy quyén ngay 19/4/2018)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

(Cac con cu N, cu M con séng)

1/ Ba Bui Thi T, sinh nam 1944 (c6 don xin xét x{r vang mat)

Pia chi: USA

2/ Ba Bui Thi T1, sinh ndm 1953 (ving mit)

Dia chi: 119/20, khu phé b, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Minh K (vian ban ty quyén
ngay 15/01/2019).

3/ Ba Bui Thi b, sinh nim 1955 (vang mit)

Dia chi: 105/7A, khu phé D, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.
4/ Ong Bui Van T2, sinh ndm 1960 (ving mit)

Pia chi: 20/3, khu phd T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Tran Thi Minh K (vin ban ty quyén
ngay 18/01/2019).

5/ Ong Bui Vin T3 (chét ngdy 15/7/2017), gdm cac nguoi thira ké thude
hang thtra ké thir nhat:

- Ong BUi Cong T4, sinh nam 1961, chét thang 9/2019.
Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Bli Cong T4:
- Ba Luu Thi P, sinh nam 1962 (ving mit)
Dia chi: S 17/5, ép b, xa H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
- Ong Luu Thanh P1, sinh nam 1982 (vang mit)
Dia chi: S 17/5, ép b, xa H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
- Ba Bui Phuong K1, sinh nim 1984 (vang mit)
Dia chi: S6 17/5, 4p D, xa H, thanh ph B, tinh Dong Nai
- Ong BUi Thanh L, sinh nam 1990 (ving mit)
Dia chi: S6 17/5, 4p D, xa H, thanh ph B, tinh Dong Nai
- Ba Bui Phuong D1, sinh nim 1986 (vang mit)
Dia chi: S6 17/5, 4p D, xa H, thanh phd B, tinh Pong Nai
- Ba Lé Thi Tuyét N4, sinh ndm 1986 (ving mit)
Pia chi: S6 101/6A, khu phd P, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.



6/ Ong BUi Cong T6, sinh nim 1963 (c6 mit)

Pia chi: 88/18, ap A, xa H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

7/ Ba Bui Kim P3, sinh nam 1966 (ving mit)

Dia chi: 822/6A, khu phé D, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong.
8/ Ong Bui Cong N4, sinh nim 1968 (vang mit)

Pia chi: 101/6A, khu phé D, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong.
9/ Ba BuUi Kim H5, sinh ndm 1970 (vang mat)

DPia chi: 103/13 khu phé) b, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Bui Cong T6, ba Bui Kim P3, 6ng
Bui Cong N4, ba Bui Kim H5: Ba Tran Thi Minh K (védn ban uy quyén cac ngay
18/01/2019, 21/01/2019, 15/3/2019).

10/ Ba Bui Kim H6, sinh nim 1972 (vang mat)

Dia chi: Khu phé X1, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong
11/ Ba Bui Kim C, sinh nam 1974 (ving mit)

Pia chi: Ap P, xd A, huyén D, tinh Binh Duong.

12/ Ba Bui Kim T9, sinh nam 1976 (vang mit)

Dia chi: 9/2A, 4p D, x4 H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Ngueot dai dién theo uy quyén cua ba BUi Kim C, ba Bui Kim T9: Ba Tran

Thi Minh K (van ban uy quyén cac ngay 18/01/2019 va 21/01/2019).

13/ Ba Bui Thi L& T10 (con ba T), sinh nam 1953 (vang mit)
Dia chi: 275B, ép X1, xa T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

14/ Vg va con 6ng Bui Van T11:

- BaNguyén Thu V1 (vo 6ng T11), sinh nim 1961 (ving mat)
Dia chi: A/259A phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thu V1: Ong Mac Minh Q
(vin ban ty quyén ngay 28/01/2019).

- Ba Bui Ngoc D2 (con 6ng T11), sinh nam 1985 (ving mat)

bia chi: 105/7A, khu phé B, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong, ¢6
don xin xét Xr vang mat.

15/ Uy ban nhén dan thi xi D, tinh Binh Duong (ving mit).

16/ Vin phong Cong chimg P4 (vang mit)

Dia chi: 429 duong DT 743A khu phd D, phuong T, thi xi D, tinh Binh
Duong

17/ Vin phong Cong chimg D (ving mit)



Dia chi: 108 duong s6 9, khu trung tdm hanh chinh, phuong D, thi x3 D,
tinh Binh Duong.

18/ Nhitng nguoi séng cung nha véi ba Bui Thi D:

- Ong V& Van N9, sinh nam 1948 (chdng ba P) (ving mit)

- Ba V& Thi Kim P7, sinh nim 1978 (con ba P) (ving mit)

- Ong V& Minh H9, sinh nam 1983 (con ba P) (ving mit)

- Ba Bang Thi T12, sinh nim 1989 (vo 6ng HI) (ving mit)

- Ba Nguyén Thi Thanh H10, sinh niam 1996 (con ba P7) (ving mit)

- Chau Nguyén Hoang Qudc H11, sinh nam 2003 (con ba P7) (ving mit)

Cung dia chi: 436/3B, khu phd B, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong.

19/ Ong Nguyén Vian S, sinh naim 1967 (vang mat)

_ bia chi: 2/28A, khu phd Pong Tan, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong
(chong ba T13).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Nguyén Vin S: Ong Mac Minh Q
(van ban uy quyén ngay 16/01/2019.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cdu doc lap:

1/ Ba Ngo Thi Ngoc T13, sinh ndm 1968 (ving mit)

Dia chi: 2/28, khu phd B, phudng D, thi x4 D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ngé Thi Ngoc T13: Ong Mac Minh
Q (van ban uy quyén ngay 22/6/2018 (cO mat).

2/ Ngan hang Thuong mai Qé phan P1 - Chi nhanh Binh Duong; dia chi:
203 duong Y, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Hoang L7 (vin ban ay quyén
ngay 14/3/2019) (vang mat).

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Bui Thi Kim A.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién dé ngay 12/12/2017 va qud trinh gidi quyét tai toa an,
dai dién nguyén don (ba K) trinh bay:

Cu Bui Van N, sinh nam 1917, chét ngay 2Q/5/2015 co vo la cu Nguyén
Thi M, sinh ndm 1918, chét ngay 10/7/2010. Vo chong c6 07 nguoi con:

1. Ong Bui Vin T3, sinh ndm 1942, chét ngay 15/7/2017. Nguoi thira ké
thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Thi gom: Ong Bui Céng T4, 6ng Bui Cong
T6, ba Bui Kim P3, ong Bui Cong N4, ba Bui Kim H5, ba Bui Kim H6, ba BU
Kim C, ba BUi Kim T9. Nhitng ngudi ke thira quyén, nghia vu t0 tung ctia 6ng
Tai gom ba Luu Thi P, 0ng Luu Thanh P1, ba Bui Phuong K1, dng Bui Thanh
L, ba Bui Phuong D1, ba Lé Thi Tuyét N4.



2/ Ba Bui Thi T, sinh nam 1944.

3/ Ba Bui Thi T1, sinh nam 1953.

4/ Ba Bui Thi D, sinh nam 1955.

5/ Ong Bui Van T2, sinh nim 1960.

6/ Ong Bui Van T11, sinh nam 1962, chét ngay 03/12/2013.

7/ Ba Bui Thi Kim A, sinh nam 1965.

Luac pc‘m séng, VO chéng cu N, cu M c6 tao lap du:qc, m@:[ khoi tai san 1a 02
can nha cap 4 trén dié;n tich dat 297,9m? thudc thira dat so 1912, to bén do
9TDH.4 toa 12_10 khu phd B, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong. Khi chét ca cu
N va cu M déu khong lap di chic.

~ Ngay 30/8/1997, Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) huyén T14 cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tat la GCNQSDD) cho ho 6ng Bui Van
N véi dign tich 1.456m? thugc thira 379 (dién tich 246m?), thira 461 (dién tich
1.210m?), t& ban do 09 tai ap D, xa T.

‘ Pén khoang nam 2000, cu N chuyén nhuong thira 4671 cho Pham Minh R,
Tran Doan L9 va Lé Xuan K3 (theo cdp nhat thay doi GCNQSDD ngay
30/8/1997 cta cu N). Dién tich con lai 1a 246m? (thtra 379).

Ngay 11/01/2008, cu N tiép tuc doi GCNQSDD tir thira 379 thanh thua
1912 véi diér} tich mdi 1a 297,9m?; trén c6 can nha gﬁp 4 dién tich 9Q,5mf. Ngay
22/9/2008 dicu chinh GCNQSDD trén ¢ 189m? dat & va 74,8m? dat trong cay
lau nam; 34,1m?dat HLBVDB.

~Ngay 24/9/2008, cu N cung vo 1a cu M, chau la Bui Ngoc D2 1ép hop
dong tang cho quyeén sir dung dat d6i véi di¢n tich 297,9m* cho 6ng Bui Van
T11, hop dong dugc UBND xa T ching thuc ngay 27/9/2008. Ong T11 duoc
cap nhat bién dong vao ngay 15/10/2008.

Ngay 30/7/2013, 6ng T11 cung vo la ba Nguyén Thu V1 ky hop dong
tang cho quyen sir dung dién tich dat 297,9m? cho con la 6ng Bui Trong D. Hop
dong dugc Van phong cong chung (viét tat 1a VPCC) D ching thyec.

Ngay 27/8/2013, 6ng D duoc cap GCNQSDD véi dién tich 297,9m? (dat
&: 189m?; dat trong cdy 1au nim 108,9m?).

Ngay 18/01/2016, éng D ky hop dﬁng chuyén nhugng quyén st dung dat
trén cho ba Ngbé Thi Ngoc T13. Hop dong dugc VPCC P4 cong chung cung
ngay.

Ngay 01/02/2016 ba T13 duoc cap nhat diang ky bién dong vao
GCNQSDD.

Ngay 21/12/2017, ba T13 cung chong 1a 6ng Nguyén Vian S thé chép
GCNQSDD trén d€ vay cia Ngan hang TMCP D1 - Chi nhanh Binh Duong s6
tién 800.000.000 dong.



Nguyén don cho ring viéc cu N, cu M tu ¥ ting cho quyén st dung dat
cua hd gia dinh trong d6 c6 nguyén don 1a thanh vién hd gia dinh nhung khong
dugc tham du. Vi vay nguyén don khoi kién yéu cau: Huy bo hop dong tang cho
quyén sir dung dat giira cu N va 6ng T11; tir 46 huy hop dong ting cho quyén su
dung dat g1u:a ong T11 va ong D; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng D va ba T13; huy GCNQSDD cép cho ba T13. Ngoai ra, nguyén
don con yéu cau chia thira ké dbi v6i can nha cung thira dat 1912 cho nhiing
ngudi thudc hang thira ké tht nhat cia cu N, cu M. Nguyén don dé nghj dugc
nh4n nha dit va dong y thanh toan cac ky phan con lai cho nhitng ngudi thira ké
khac.

Tai ban tw khai ngay 09/5/2018 va qud trinh t6 tung, dai dién bi don (6ng
Q) trinh bay:

Théng nhat vé quan hé huyét thong ma nguyén don da néu.

V& tai san: Bi don x4c dinh dién tich dat trén 1a cta cu N. Khi con séng cu
N di 1ap hop dong ting cho dién tich dat thudc thira 1912 véi dién tich 1a
297,9m? cho 6ng Bui Van T11. Sau d6 6ng T11 cung vo di sir dung nha dat va
dén nam 2013 thi tang cho toan bd nha dat cho 6ng D. Pén nam 2016, éng D
chuyén nhuong toan bd dién tich dit néu trén cho ba Ngo6 Thi Ngoc T13. Viéc
cu N ting cho dng T11 dét 1a hoan toan dung phap luat, ¢ cong chimg, ching
thuc hop phép; cling nhu viée 6ng T11, ba V1 tang cho 6ng D dat ciing 1a hop
phép. Vi vy bi don c6 quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba T13.
Nay nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong tang cho quyen str dung dt
gitta cu N va 6ng T11; hay hop dong ting cho quyén su dung dat gitra 6ng T11
va 6ng D; huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong D va ba
T13; huay GCNQSDD cap cho ba T13; yéu cau chia thira ké ddi véi cin nha
cung thtra dat 1912 cho nhiing nguoi thudc hang thira ké thtr nhat cua cu N, cu
M thi bi don khong dong .

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan ba Bui Thi T trinh bay: Thong
nhat ¥ kién ctia nguyén don va dé nghi duoc vang mat trong qué trinh giai quyét,
xét XU vu viéc.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Buiii Thi T1, 6ng Buii Vin
T2, 6ng Bui Van T3, 6ng Bui Cong T4, 6ng Bui Coéng T6, ba Bui Kim P3, dng
Bui Cong N4, ba Bui Kim H5, ba Bui Kim H6, ba Bui Kim C, ba Bui Kim T9
(déu 1y quyén cho ba K) trinh bay: Thong nhat y kién ctia nguyén don.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi D trinh bay:
Cin nha va dat dang tranh chap 13 tai san cta cu N dé lai. Can nha cap 4 c6 3
gian 2 chai 1a ciia 6ng Nghé xay dung trudc nim 1975; do ba B dugc cu N cho 1
phan nha gén lién dat, khi nha cia cu N cho bi hu hong thi ba D da xay lai toan
bod va niang nén nha cao Ién, dién tich nha khoang 50m?. Ba b yéu cau duogc st
dung cin nha va phan dt ma cu N da cho ba P khi cu N con sdng.



Theo don yéu cau doc ldp ngay 09/8/2018 va qud trinh t6 tung, dai dién
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Ngé Thi Ngoc T13) ong Mac Minh Q
trinh bay:

Ngay 18/01/2016, dng Bui Trong D ky hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 1912, t ban d6 s6 9TDH.4 ¢o dién tich 297,9m? cho ba Ngo Thi Ngoc T13.
Hop ddng chuyén nhuong duge Vin phong cong ching P4 cong ching va ba
T13 da dugc cap nhat tén vaio GCNQSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat ngay 01/02/2016.

Ngay 21/12/2017, ba T13 cung chdng 1a ong Nguyén Vin S c6 ky Hop
dong tin dung s6 D0122.17/HPTD-NH dé vay Ngan hang TMCP D1 (SeA
Bank) s6 tién 800.000.000 ddng. Bé dam bao cho khoan tién vay, ba T13, 0ng S
ky hop dong s DO0122.17/HDTC ngay 22/12/2017 the chap cho ngan hang
quyén sur dung dat, quyén so ‘hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat theo Gidy
chtng nhan s6 BN 894571, sd vao s6: CH 11260 do UBND thi xi D cap ngay
16/5/2008 va dugc cap nhét n6i dung chu s¢ hitu ngay 01/02/2016, thira dat s6
1912, t& ban dd 9TDH.4 toa lac khu phd B, phuong T, thi xa D cé dién tich
297,9m? (dat & 201,8m% CLN 96,1m?).

Ngay 10/4/2018, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong ra Quyét dinh
s6 180/QD-CTHADS theo yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim Anh véi ndi dung
cam ba T13 chuyén nhuong thira dat 1912. Vi ba T13 dang vay tién ngan hang
nén muén chuyén nhuong thira dat trén dé thanh toan ng nhung do ba Kim A
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi di gay thiét hai cho ba T13, lam
cho ba T13 khong c6 diéu kién thanh toan no cho ngan hang theo hop dong tin
dung da ky két. Ngoai ra trén thira dat ba T13 nhan chuyén nhuong ctua dng D
thi con c6 can nha c6 dién tich khoang 70m? cua gia dinh ba Bui Thi b dang cu
ngu. Viéc cin nha trén ton tai trén dat cua ba T13 lam anh hudng dén quyén st
dung dat caa ba T13. Do d6 ba T13 yéu cau: Budc ba Kim A phai tra cho ba T13
04 thang tién 13i vay ngan hang (tir 20/4/2018- 9/8/2018) 1a 32.000.000 dong vi
d3 gy can trd trong viée st dung dat cua ba T13; budc ba Bui Thi P thao d&
toan bo can nha dé tra dat cho ba T13 sir dung.

Theo don yéu cau déc 1dp ngay 14/3/2019 va tai phién toa nguoi dai dién
theo 1y quyén cua Ngdan hang TMCP D1 (SeA Bank) trinh bay:

Ngay 21/12/2017, Ngian hang c¢6 ky Hop dong tin dung sb
D0122.17/HDTD- NH véi ba Ngo Thi Ngoc T13, 6ng Nguyén Vin S dé cho ba
T13, 6ng S vay s tién 800.000.000 dong, thoi han vay 12 thang (tir 02/01/2018
dén 02/01/2019); 14i suat 1a 11%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai suat trong
han va duoc 4p dung ddi véi du ng gdc qua han; va/hodc bang 10%/nam ddi véi
du ng 13i cham tra. Ba T13, 6ng S c6 ky gidy nhan ng vao ngay 02/01/2018 kém
theo hop dbng tin dung. Dé dam bao cho khoan tién vay, ba T13, 6ng S co ky
hop dong thé chap cho ngan hang quyén str ~dung dat, quyen sO hiru nha va tai
san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan sb BN 894571, s vao s6: CH 11260
do UBND thi xa D cép ngay 16/5/2008 va duoc cip nhat ndi dung chu s¢ hitu
ngay 01/02/2016, thira dat s 1912, to ban dd6 9TDH.4 toa lac khu phd b,
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phuong T, thi xa D ¢6 dién tich 297,9m’ (dat & 201,8m% CLN 96,1m?). Hop
dong duoc cong chung va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh.

Trong qué trinh vay, ba T13, 6ng S ¢6 tra duoc 48.546.533 dong tién 14i.
Nhung ké tir ngay 21/7/2018 thi khong thanh toan ng géc 1an no 1di. Tinh dén
ngay 11/6/2019 bén vay con ng Ngan hang 900.234.554 dong (gém 800.000.000
dong ng gbc va 100.234.554 dong ng 1ai). Mac du ngan hang da don dbc, yéu
cau bén vay tra ng nhung bén vay van chua thanh toan ng goc va lai. Do vay
ngan hang yéu cau ba T13, 6ng S phai thanh toan no gbc, ng 1di cho ngan hang;
ké tir khi ban an 6 hiéu luc phap luat neu bén vay khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh
ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no.

Tai Vin ban sé6 22/VPCCDA ngay 17/5/2019, VPCC D trinh bay: Ngay
30/7/2013, VPCC D c¢o6 chimg nhan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat so
cong chung: 4121 Quyén sd 07-TP/CC- SCC/HPGD giita bén ting cho 1a éng
Bui Vin T11, sinh nim 1962 va ba Nguyén Thu V1, sinh nim 1961 véi bén
nhan tang cho 1a 6ng Bui Trong D, sinh ndam 1982. Noi dung 1a 6ng T11, ba V1
tang cho 6ng D dién tich dat: 297,9m? thudc thira dat 1912, to ban dd6 9TDH4 tai
phuong T, thi xa D (theo GCNQSDDP s6 vao s6 H09786 do UBND huyén D cap
ngay 11/01/2008), tai thoi diém ky két thi theo don xac nhan tinh trang bat dong
san dugc UBND phuong T xdc nhan ngay 25/7/2013 thi thira dat ting cho
khong cé tranh chap; cic bén c6 ddy du nang lyc hanh vi dan su; giao dich cia
cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi lra dbi, khong bi ép budc. Thi tuc
cong chung thue hién ding quy dinh cua phap luat. Nay nguyén don c6 tranh
chép va yéu cau hay hop dong cong chimg néu trén thi VPCC D dé nghi Toa an
ap dung thot hiéu va giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phép luat. VPCC D dé
nghi dugc xét x{r vang mat.

Tai Van ban s6 26/VPCCDA ngay 15/5/2019, Vin phong Cong chitng P4
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui Trong D
va ba Ngb Thi Ngoc T13 do VPCC P4 ching nhén sb 573 ngay 18/01/ 2016 1a
dung quy dinh phap luat, boi 18: Khi thyc hién cong chimg hop dong, cong
ching vién da thyc hién ding trinh ty thu tuc theo Luat Cong ching nam 2014;
tinh trang phap ly cua quyén sur dung dat theo GCNQSDBD, quyén s¢ httu nha ¢
va tai san gan lién v&i dat s6 BN984571 (so vao s6: CH11260) do UBND thi xa
D cép ngay 27/8/2013 ding ky bién dong lan cudi ngay 16/01/2016 hai bén giao
dich 14 hop phép, du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta Luat Pat dai
nam 2013. Ba T6 Thi Ngoc H10 1a vo 6ng D ¢6 vin ban x4c dinh quyén st dung
dat néu trén 1a tai san riéng cia 6ng Bui Trong D. Tai thoi diém ky két hop
dong, thira dét trén khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an; ngudi str dung dat di thyc hién dy du nghia vu phap 1y ddi v6i nha nudc.
VPCC P4 dé nghi Toa an xét xir theo phap luat va dé nghi dugc xét xir ving
mat.

- Ong N9 (chong) va cic con ba P trinh bay: Cin nha cép 4 dia chi
436/3B khu pho B, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong hién nay ba A dang



tranh chap v&i 6ng D 1a di san ctia cu Bui Van N. Can nha trén cu N xay dung
trudc nam 1975 va da hu hong nén gia dinh 6ng Nai, ba b phai xay mai toan bo
va nang nén cho khoi ngap, cin nha c6 dién tich khoang 50m?. Nay gia dinh ong
Nai, ba B dé nghi dugc o lai can nha trén vi d6 1a tai san cua gia dinh va duoc cu
N dong y cho. Viéc ong Bui Vin T11 loi dung cu N gia yéu 1am gidy ting cho
toan bo dién tich dat 1a khong ding v6i nguyén vong clia ong ba.

Tai Ban dn ddn sy so tham so: 23/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 ndm
2019 cua Toa an nhdn ddn tinh Binh Dwong da quyét dinh nhu sau:

‘ Can 01'1: khoan 5 Biéu 26; khoan 3 Bi,éu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
bicu 147; Biéu 165; Di¢u 266 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢ cac Diéu: 623, 649, 655 va 660 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi Kim A
vé viéc: Yéu cau huy bo hop ddng ting cho quyén su dung dat gitra cu Bui Van
N, cu Nguyén Thi M va éng Bui Van T11; yéu cau huy hop dong tang cho
quyen st dung dat gitra ong Bui Van T11 va 6ng Bui Trong D; yéu cau hiy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ong Bui Trong D va ba Ngo6 Thi Ngoc
T13; yéu cau huy Gidy chtng nhan quyen su dung dat s6 vao so CH 11260 ngay
27/8/2013; yéu cau chia thira ké quyén st dung dat d6i voi thira dat 1912 ¢ dién
tich 297,9m2.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu cau
chia thira ké can nha (chinh) c6 dién tich 87,8m?, c6 gia tri 1a 92.365.600 dong:
Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhitng nguoi thira ké thudc
hang thira ké th nhat ctia cu Bui Van N va cu Nguyén Thi M s6 tién 92.365.600
dong, cu thé:

- Bugc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhitng nguoi thira ké
thudc hang thira ké thtr nhat cua 6ng Bui Van T3 gém: Ong BUi Cong T6, ba
Bui Kim P3, 6ng Bui Cong N4, ba Bui Kim H5, ba Bui Kim H6, ba Bui Kim C,
ba BUi Kim T9 va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ctia 6ng BU
Cong T4 gdom ba Luu Thi P, 6ng Luu Thanh P1, ba Bui Phuong K1, éng Bui
Thanh L, ba Bui Phuong D1, ba Lé Thi Tuyét N4 sb tién 13.195.085 dong
(mudi ba triéu mot trim chin muoi lam nghin khong trim tam muoi lam dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi T s6 tién
13.195.085 dong (mudi ba triéu mot trim chin muoi 1am nghin khong tram tam
muoi 1am dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi T1 s tién
13.195.085 ddng (mudi ba triéu mot trim chin muoi 1dm nghin khong trim tam
muoi 1am dong).



- Bu@c‘bé Ngb Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi B s6 tién
13.195.085 dong (muoi ba triéu mot tram chin muoi ldm nghin khong tram tam
muoi lam dong).

- Bugc ba Ngd Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho 6ng Bui Van T2 s tién
13.195.085 dong (muoi ba triéu mot tram chin muoi ldm nghin khong tram tam
muoi lam dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhiing ngudi thira ké
thudc hang thira ké thtr nhit cua 6ng Bui Van T11 gém 6ng Bui Trong D va ba
Bui Ngoc D2 s6 tién 13.195.085 dong (mudi ba triéu mot trim chin muoi ldm
nghin khéng trim tim muoi lim dong).

- Budc ba Ngb6 Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi Kim A 5O
tién 13.195.085 dong (muoi ba triéu mot tram chin muoi lam nghin khong tram
tam muoi 1am dong).

Ba Ngob Thi Ngoc T13 dugc s hitu, sir dung can nha nay.

3. Bugc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho 6ng Bui Trong D gla
tri can nha phuy (phia tay nha chinh) s6 tién: 66.242.250 dong, mai ton che, nén
xi mang sd tién: 15.390.000 dong; 01 ban thién: 400.000 dong; 01 giéng khoan:
4.600.000 dong. Tong cong 1a 86.632.250 dong (tAm muoi sau triéu sau trim ba
muoi hai nghin hai trim nim muoi dong). Ba Ngoé Thi Ngoc T13 duogc sé hitu
nhitng tai san néu trén.

4. Tuyén v6 hiéu mot phan hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat
giita 6ng Bui Trong D va ba Ngo Thi Ngoc T13 d6i voi dién tich dat 83,6m? dat
cdy 1au nam, trén dat c6 cin nha cép 4 hién nay dang do vo chong ba Bui Thi B
cung chong va cac con cu ngu. Céng nhan cho ba Bui Thi B duogc st dung dién
tich dat va can nha nay.

Ba Bui Thi b ¢6 quyen va nghia vu lién h¢ vdi co quan nha nude co tham
quyén ding ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha néu trén.

Kién nghi co quan nha nudc co thAm quyen thu hdi Glay chirng nhan
quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BN894571,
s6 vao s6: CH11260 do Uy ban nhan dan thi xd D cp ngay 27/8/2013 cho ong
Bui Trong D, dd cap nhat bién dong sang tén ba Ngo Thi Ngoc T13 ngay
01/02/2016 (theo hudng tach phan dat 83,6m? ba Bui Thi P dang cu ngu giao
cho ba Bui Thi P) diéu chinh cho dung véi quyét dinh ctia Toa an.

Bugc ong Bui Trong D ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Ngo Thi Ngoc T13
gia tri $3,6m2 dat trong cay lau nam la 334.400.000 dong (ba tram ba muoi bon
triéu bon trdm nghin dong).

(c6 so d6 ban vé& kém theo).

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (doi voi céc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké
tor ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (dé1 véi céac
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khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ngoé Thi Ngoc T13 vé viéc
budc ba Bui Thi Kim A phai bdi thuong 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu
d6ng); yéu cau ba Bui Thi P phai thao d& cin nha ba Bui Thi P dang cu ngu dé
giao dién tich dat 83,6m? cho ba Ngo Thi Ngoc T13 sir dung.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Dl1:
Bugc ba Ngo Thi Ngoc T13, ong Nguyen Vin S phai thanh toan khoan tién vay
tin dung va khoan tién 1ai tinh dén thoi diém ngay 20/11/2019 1a 960.199.493
dong, gom 800.000.000 dong (tam trim triéu dong) tién gdc va 160.199.493
dbéng (mot trim sdu muoi triéu mot trim chin muoi chin nghin bén trim chin
muoi ba dong) tién 14i.

Ba Ngo Thi Ngoc T13 va éng Nguyen Vian S t1ep tuc chiu tién lai, tién
phat ké tir sau ngay 20/11/2019 cho dén khi tra hét s tién vay goc va tién lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 theo thoa thuan da ky két trong hop
dong tin dung. K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Ngo Thi Ngoc
T13, O0ng Nguyen Van S khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai
san ma ba Ngo Thi Ngoc T13, 6ng Nguyén Vin S da thé chap cho Ngan hang dé
ddm bao thu hoi ng.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2018/Qb-BPKCTT ngay 10/4/2018 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong
cho dén khi c¢6 quyét dinh khac huy bo hoac thay doi.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/12/2019, ba Bui Thi Kim A khang céo
toan by ban an so tham yéu céu stra ban an so tham theo huong chap nhén yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 khang céo
nhung vang mit, khong 1y do. Bi don va dai dién theo uy quyén cta bi don
(d6ng thoi cling 13 dai dién theo uy quyen cua nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién
quan ba Ngo Thi Ngoc T13) khong dong ¥ yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét XUr gilt nguyén ban an so tham. Ngudi c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan cung
phia v6i nguyén don ong Bui Céng T6 khong cé ¥ kién trinh bay bo sung, dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat. Cac duong su giir
nguyén 101 trinh bay nhu tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

11



V& thu tuc t6 tung Toa an cip so thdm va phiic thdm d3 tién hanh dung
theo qui dinh cua luat to tung hi¢n hanh, khong lam anh hudng té1 quyén va loi
ich hop phap cta cac duong su.

Xét vé ndi dung vu an Toa an cip so tham da cin clr cac ching ct thu
thap trong qua trinh tién hanh t6 tung dé phan xir khong chp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 can cu, dung quy dinh phap luat. Do vay dé nghi Hoi
doéng xét xtr khéng chdp nhan yéu cau khang cdo cta nguoi khang cao, gitr
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cép so tham tién hanh trinh tu tha tuc theo
quy dinh cua Bo luat to tung dan sy, khdng lam anh huéng quyén va lgi ich hop
phap cua cac duong su

Tai phién toa phuc tham nguoi c6 khang cao la nguyén don, dai dién theo
iy quyén cta nguyén don vang mit, khong 1y do. Ngudi co quyen lg1, nghia vu
lién quan cung phia v6i nguyén don 6ng Bui Cong T6 c6 mat. Ong T6 xac dinh
da uy quyén cho ba Tran Thi Minh K (Ba K ciling 1a dai dién theo uy quyén cia
nguyén don) tham gia t6 tung va dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap
luat, ong khong co y kién nao khac. Xét thay, theo két qua tong dat phia nguyén
don da duoc téng dat hop 18, mic du tai phién toa phuc thAm nguoi co6 khang
c40 vang mit nhung c6 ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan cung phia voi
nguoi khang cao tham gia phién toa. Hb so vy an thé hién dng T6 6 cling quyén
loi va ¥ kién trinh bay voi ba Bui Thi Kim A nén khong the xac dinh bén co
khang cdo tir bo yéu cau khang cdo. Do vay, dé dam bao quyén, loi ich hop phap
ciia duong su, Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 2 Piéu 228 B luat TH tung
dan sy nam 2015 xét xur phtc tham theo thu tuc Véng mat cac duong sy (da duoc
triéu tap hop 18 1an 2 nhung vang mit khong 1y do).

[2] Noi dung vu an:

Cu Bui Van N va cu Nguyén Thi M ¢6 07 ngudi con, co6 tao lap khdi tai
san 13 02 can nha cép 4 trén dién tich dat 297,9m? thudc thira dat s6 1912, to ban
dd 9TDH.4 toa lac khu phé b, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong. Khi chét
ca cu N va cu M déu khong 1ap di chuc.

Nguyén don ba Bui Thi Kim A khoi kién yéu cau hiy tat ca cac giao dich
chuyén quyeén va glay ching nhan quyén sir dung dat phat sinh c6 lién quan dén
nha va dat trén, dong thoi yéu cau chia thura ké theo phép luat dbi véi di san cia
cha me. Chung cir chimg minh cho yéu cau khoi kién la ngay 30/8/1997 Uy ban
nhan dan huyén T14 cap gidy ching nhan quyen s dung dat cho ho 6ng Bui
Van N, nhung cu N va cu M ty y tang cho quyén sir dung dat cua ho gia dinh ma
khong co ¥ kién cac thanh vién con lai trong ho. Do do6, giao dich tang cho 1a vo
hiéu, dAn dén cac giao dich phat sinh khong ding quy dinh phap luét.
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~ Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cing phia véi nguyén don
thong nhat v6i 101 trinh bay cua ba A. Ngoai ra, ba Bui Thi D yéu cau duge tiep
tuc sir dung nha va dat tai s6 436/3B khu phd D, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong.

Bi don ong Bui Trong D cho rang cac giao dich chuyén quyén st dung
d6i v6i nha va dat déu 1ap thanh van ban, c¢6 cong ching, ching thuc theo dung
quy dinh phap luat, dang ¥ chi ctia cac bén, nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cung phia véi bi don thdng
nhat voi 101 trinh bay cua 6ng D. Ba Ngb Thi Ngoc T13 ¢on cé yéu cau doc 1ap
budc nguyén don phai béi thuong thiét hai do Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh
Duong ra quyét dinh s6 180/QD-CTHADS ngay 10/4/2018 cAm chuyen nhuong
d6i voi nha va dat trén, yéu cau gia dinh ba B thao d& nha dé tra dat.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 ¢ yéu cau ddc 1ap bude ba T13, dng
S thanh toan no theo hop dong tin dung, truong hop khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du thi ngan hang yéu cau duoc xtr 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng.

[3] Can ctr vao céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ban 4n so thAm
da nhan dinh:

[3.1] Ngay 26/7/1990, Uy ban nhan dan huyén T14 da cap gidy chung
nhén quyén st dung dat cho cy Bui Van N véi tong dién tich 1a 3.349m? Nam
1997, dng Nguyen Vin Ba, ba Nguyén Vin Tu va ba Bui Thi Chét lam don khéi
kién tranh chap dat v6i cu N. Ngay 21/3/1997 Toa an nhan dan huyén T14 da
ban hanh Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 28/QD.CN
ngay 21/3/1997 va Thong bao diéu chinh Quyét dinh s6 28/QP.CN véi ndi dung
cu N duoc st dung phﬁn dién tich dat con lai sau khi da trir 315m? cong nhan
cho vo chdng 6ng Phan Ngoc G, ba Nguyén Thi Thu M2. Theo quyét dinh cta
Tda an thi chi ¢6 ca nhan cu N 13 ngudi sir dung dat. Tai bién ban lam viéc ngay
19/6/2017 (BL 390) dai dién Uy ban nhan dan thi xa D xac nhan viéc cap giay
ching nhan quyén sur dung dat tai thoi dlem nam 1997 la cap dai tra nén hau hét
in chir ho. Do d6, gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay 30/8/1997 c6 ndi
dung cdp cho ho ong Bui Van N 1 ¢6 sai sot.

Ngoai ra, vao nam 1998, cu N chuyén nhuong mot phan dién tich tai thira
461 cho 6ng Pham Minh R, 6ng Tran Dodn L9 va 6ng L& Xuan K3, da dugc cap
nhat bién dong. Viéc chuyén nhuong dat 1a do ca nhan cy N thyc hi¢n va khong
bi ai ngan can. Thoi diém nay ba Kim A van con 13 thanh vién trong ho (ngay
19/4/2007 ba Kim A chuyén ho khau sang dia chi khac) nhung khong c6 y kién.
Bui Thi Lé T10 (con ba T) c6 tén trong hd cu N thoi diém nim 1997 ciing xac
nhan phﬁn nha va dat trén 1a cia cu N va cu M. Do d6, c6 can ctr xac dinh tai san
dang tranh chip khong phai 1a tai san chung ctia ho gia dinh.

[3.2] Ngay 24/9/2008, cu N cung vo la cu M va ba Bui Ngoc D2 1ap hop
ddng ting cho quyén sir dung dat ddi voi dién tich 297,9m? cho con la 6ng Bui
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Vin T11; Hop ddng duge Uy ban nhan dan xa T chtng thuc ngay 27/9/2008.
Ong T11 dugc cap nhat bién dong vao ngay 15/10/2008. Ngay 30/7/2013 ong
T11 cung vo la ba Nguyen Thu V1 ky hop ddng ting cho quyén st dung dién
tich dat 297,9m? dat cho con 13 dng Bui Trong D. Hop dong duoc Van phong
cong ching D ching thyc. Ngay 27/8/2013 ong D duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat v6i dién tich 297, 9m?. Ngay 18/01/2016, 6ng D ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba Ngo Thi Ngoc T13. Hop dong
dugc Van phong cong chimg P4 cong chung cung ngay. Ngay 01/02/2016, ba
T13 duoc cap nhat ding ky bién dong vao gidy ching nhén quyen su dung dat.
Ngay 21/12/2017, ba T13 cung chong 1a 6ng Nguyén Vin S thé chap gidy chimg
nhan quyén st dung dt trén dé vay cua Ngén hang Thuong mai C6 phan D1 -
Chi nhanh Binh Duong sé tién 800.000.000 dong.

Xét thay, tat ca cac giao dich trén déu thoa méan cac diéu kién theo quy
dinh cta B luat Dan su veé tinh c6 hiéu luc cua giao dich dan su nén dugc cong
nhan. Trén dién tich 297,9 m? ¢6 01 cdn nha chinh dién tich 87,8 m?, 02 cin nha
phu (01 can do gia dinh ba D dang su dung, 01 can do 0ng D su dung) Hop
dong ting cho ngay 24/9/2008 cu N va cu M chi tang cho quyén st dung dat.
Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua Ong D va ba T13 xac dinh hop
d6ng chuyén nhuong ngay 18/01/2016 chi chuyén nhuong dat, khong chuyen
nhuong nha, ba T13 biét trén dat co6 can nha ba D dang ¢ nhung van chuyén
nhugng. Do vdy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng D va ba
T13 vd hiéu 01 phan d6i véi dién tich dat ba B dang cu ngy, sir dung (dién tich
83,6 m?), cin nha chinh 1a di san cua cu N va cu M nén duoc chia thira ké theo
quy dinh phap luat. Bdi voi cin nha phy do 6ng D dang st dung 1a do 6ng T11,
ong D stra chita str dung tir nam 1998 nén khong phai la di san cia cu N. Tur @6,
Toa an cép so tham cong nhan cin nha phuy dién tich 83,6 m? cho ba D, chia thira
ké theo phéap luat dbi véi can nha chinh, xac dinh cin nha phu con lai 13 tai san
riéng ctia dng D, chip nhan yéu cau cua dai dién theo Gy quyén cua ba T13 tai
phién toa so tham, ba T13 nhan cin nha chinh va can nha phu cua 6ng D, hoan
tra gia tri cho nhitng ngudi thira ké ctia cu N va dng D

[3.3] Ngay 10/4/2018 Cuyc thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong ra quyét
dinh ap dung bién phap ngan chan tam thoi, cam chuyén nhuong tai san dang
tranh chip theo yéu cau cua ba Kim A. Ba T13, 6ng S cho rang viéc nay gay
thiét hai nén yéu cau b01 thuong. Xét thay, tinh trang nha dat dang tranh chép
nén du khong c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi thi ba T13
cling khong thé chuyén nhugng nha dat néu trén duoc, vi vay khong ¢ cin ctr
thé hién ba Kim A da gay thiét hai cho ba T13, 6ng S. Ngoai ra, hop dong
chuyén nhugng gitra ba T13 va 6ng D bi vo hiéu 01 phan doi véi phan dién tich
nha va dat cia ba b dang st dung, nén khong chép nhén toan bo yéu cau doc lap
cua ba T13.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ngan hang: Ngudi dai dién cua ba T13, ong S
chap nhan yéu cau thanh toan no cua ngan hang, do d6 Toa an cap so tham ghi

nhan va ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap ludt néu ba T13, dng S khong thanh
toan hodc thanh toan khong dy du thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi
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hanh 4n tién hanh ké bién, phat mii tai san ma ba T13, 6ng S di thé chap cho
ngan hang dé dam bao thu hoi no.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa 4n cép so thdm chdp nhian mot phan yéu
cau khoi kién cia nguyén don chia thtra ké theo phap luat doi voi can nha dién
tich 87,8 m2, chap nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
P1, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Ngo Thi Ngoc T13.

[4] Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay: Toa an cdp so tham dd xem xét,
danh gia day du tai liéu, chting ctr va phan quyét 13 c6 can c phap luat. Ngoai
ra, HO1 déng x€t xur phuc thdm nhan dinh thém: Nhu nhan dinh & phﬁn [3.1] thi
¢ can ¢t xac dinh nha va dit c6 dién tich 297,9 m? 1a cla c4 nhan cu Bui Vin
N. Tuy nhién, néu cho réng day la tai san cua ho gia dinh, viéc ca nhan cu N, cu
M tu y dinh doat tdng cho toan b0 tai san trén cho 6ng Bui Van T11 1a vo hiéu,
thi giao dich ting cho gitta 6ng T11 va 6ng D, giao dich chuyén nhuong giita
6ng D va ba T13 van duoc cong nhan hiéu luc theo khoan 2 Diéu 133 Bo luat
Dan su nam 2015 vi 6ng D, ba T13 la ngudi thir ba ngay tinh trong cac giao dich
nay.

Péi voi can nha ba b dang st dung, day 1a cin nha phy nam lién ké cin
nha chinh. Ba D trinh bay can nha nay do cu N xay dung trudc nam 1975, cho
gia dinh ba sinh séng. Trong qua trinh s dung, gia dinh ba da c6 ton tao, stra
chita nhu hién trang. Mic du, ba D khong co gidy t& chimg minh viéc cu N ting
cho nha cho ba, nhung 101 trinh bay ctia ba b, cdc duong su con lai khong cé y
kién phan bac, hién tai gia dinh ba P van dang sir dung cin nha trén. Do d6, néu
cho réng ba b khong ching minh dugc c6 viéc dugc tang cho thi can ctr vao
Piéu 236 Bo luat Dan sy nim 2015 ba P van dugc cong nhan quyén sé hiru doi
v6i nha va dat dang sir dung.

Céan nha phu con lai do 6ng D dang st dung, tai bién ban xac minh ngay
28/11/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, 6ng D xac dinh can nha nay
do 6ng T11 xay nam 1998 — 1999 (BL 08). Bién ban xac minh c6 ba Bui Thi
Kim A tham gia, ky tén xac nhan. Do d6, Toa an cdp so tham xac dinh day 1a tai
san riéng cua 0ng D 1a ¢6 can c.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x€t xr phic tham xét théy ban an so
tham 1a c6 can cir phap luat. Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan quan diém cua
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chip nhén yéu cau khang cio
ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Péi véi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2018/QD-
BPKCTT ngay 10/4/2018 cta Toa an nhén dan tinh Binh Duong, do vu viéc da
dugc giai quyét bang ban 4n c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr can cir
vao Dleu 133, diém g khoan 1 Piéu 138 B luat Té tung dan sy nam 2015 huy
b6 quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi trén; Huy bé quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam $6 01/Qb-BPBD ngay 02/4/2018 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong budc ba Bui Thi Kim A phai ndp sé tién bao dam 1a
120.000.000 ddng vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong.
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Do khang cao khong dugc chap nhin nén nguyén don phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1, 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,

I/ Khéng chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Bui Thi Kim A
d6i voi yéu cau chap nhan toan bd yéu cau khoi kién, stra mot phan ban an so
tham s 23/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong
vé phan xir 1y d6i voi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui Thi Kim A
vé viéc: Yéu cau hay bo hop dong ting cho quyén su dung dat gitra cu Bui Van
N, cu Nguyén Thi M va ong Bui Vin T11; yéu cau hiy hop dong tang cho
quyen st dung dat gitra ong Bui Van T11 va 6ng Bui Trong D; yéu cau hiy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ong Bui Trong D va ba Ngo6 Thi Ngoc
T13; yéu cau huy Gidy chtng nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CH 11260 ngay
27/8/2013; yéu cau chia thira ké quyén sir dung dat d6i voi thira dat 1912 c6 dién
tich 297,9m2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
chia thira ké can nha (chinh) c6 dién tich 87,8m?, c6 gia tri 1a 92.365.600 dong:
Bugc ba Ng6 Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhirmg nguoi thura ké thudc
hang thura ké thtr nhat cia cu Bui Van N va cu Nguyén Thi M s tién 92.365.600
déng, cu thé:

- Budc ba Ngb Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhitng ngudi thira ké
thudc hang thira ké thtr nhat cua ong Bui Van T3 gom: Ong Bli Cong T6, ba
Bui Kim P3, ong Bui Cong N4, ba Bui Kim H5, ba Bui Kim H6, ba Bui Kim C,
ba BUi Kim T9 va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Bui
Cong T4 gém ba Luu Thi P, 6ng Luwu Thanh P1, ba Bui Phuong K1, 6ng Bui
Thanh L, ba Bui Phuong D1, ba Lé Thi Tuyét N4 sé tién 13.195.085 dong
(mudi ba triéu mot trim chin muoi 1am nghin khong trim tdm muoi lim dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi T s tién
13.195.085 ddng (mudi ba triéu mot tram chin muoi 1dm nghin khong trim tam
muoi lam dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi T1 s tién
13.195.085 dong (mudi ba triéu mot trim chin muoi 1am nghin khong trim tam
muoi 1am dong).

- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi P s tién
13.195.085 dong (mudi ba triéu mot trim chin muoi 1am nghin khong tram tam
muoi 1am dong).
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- Budc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho o6ng Bui Van T2 s tién
13.195.085 dong (muoi ba triéu mot tram chin muoi ldm nghin khong tram tam
muoi lam dong).

- Budc ba Ngb Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho nhitng ngudi thira ké
thudc hang thira ké thtr nhat cua 6ng Bui Van T11 gom 6ng Bui Trong D va ba
Bui Ngoc D2 s6 tién 13.195.085 dong (mudi ba triéu mot trim chin muoi 1am
nghin khong tram tdm muoi lim dong).

‘ - Budc ba Ngé Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho ba Bui Thi Kim A $6
tién 13.195.085 dong (muoi ba triéu mot tram chin muoi lam nghin khong tram
tam muoi 1am dong).

Ba Ngob Thi Ngoc T13 duoc sé hitu, sit dung can nha nay.

3. Bugc ba Ngo Thi Ngoc T13 phai thanh toan cho 6ng Bui Trong D gla
trj can nha phuy (phia tdy nha chinh) s6 tién: 66.242.250 dong, mai ton che, nén
xi mang sd tién: 15.390.000 dong; 01 ban thién: 400.000 dong; 01 giéng khoan:
4.600.000 ddng. Tong cong 1a 86.632.250 dong (tdm muoi sau triéu sau trim ba
muoi hai nghin hai trim nim muoi dong). Ba Ngoé Thi Ngoc T13 duogc s hitu
nhitng tai san néu trén.

4. Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat
gitra 6ng Bui Trong D va ba Ngo Thi Ngoc T13 d6i voi dién tich dat 83,6m? dat
cdy 1au niam, trén dat c6 can nha cip 4 hién nay dang do vo chéng ba Bui Thi B
cung ché)ng va cac con cu ngu. Cong nhan cho ba Bui Thi B dugc st dung dién
tich dat va can nha nay.

Ba Bui Thi P ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén diang ky ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hiru nha néu trén.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyen thu hoi Glay ching nhan
quyen su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s BN894571,
s6 vao s0: CH11260 do Uy ban nhan dan thi xd D cp ngay 27/8/2013 cho ong
Bui Trong D, di cap nhat bién dong sang tén ba Ngbé Thi Ngoc T13 ngay
01/02/2016 (theo hudng tach phan dat 83,6m? ba Bui Thi D dang cu ngu giao
cho ba Bui Thi P) diéu chinh cho dung véi quyét dinh cua Toa an.

Bugc ong Bui Trong D c6 nghia vy thanh toan cho ba Ngo Thi Ngoc T13
gia tri 83,6m2 dat trong cay lau nam la 334.400.000 dong (ba tram ba muoi bon
triéu bon trdm nghin dong).

(¢ so dd ban vé& kém theo).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh 6 hiéu lyc phap luat (d0i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac

khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
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theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cta ba Ngo Thi Ngoc T13 vé viéc
budc ba Bui Thi Kim A phai bdi thuong 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu
d6ng); yéu cau ba Bui Thi P phai thao d& cin nha ba Bui Thi P dang cu ngu dé
giao dién tich dat 83,6m? cho ba Ngé Thi Ngoc T13 sir dung.

6. Chap nhan yéu cau doc lap ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan bl:
Bugc ba Ngo Thi Ngoc T13, ong Nguyen Vin S phai thanh toan khoan tién vay
tin dung va khoan tién 14i tinh dén thoi diém ngay 20/11/2019 la 960.199.493
dong, gém 800.000.000 ddng (tdm trim triéu dong) tién gbc va 160.199.493
dong (mot tram sau muoi triéu mot tram chin muoi chin nghin bdn trim chin
muoi ba dong) tién 1ai.

Ba Ngo Thi Ngoc T13 va ong Nguyen Vian S tlep tuc chiu tién lai, tién
phat ké tir sau ngay 20/11/2019 cho dén khi tra hét s tién vay goc va tién lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 theo thoa thuin di ky két trong hop
dong tin dung. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Ngo Thi Ngoc
T13, 6ng Nguyen Van S khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai
san ma ba Ngod Thi Ngoc T13, 6ng Nguyén Vian S da thé chip cho Ngan hang dé
d4m bao thu hdi ng.

7. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi so
02/2018/Qb-BPKCTT ngay 10/4/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
vé viéc cAm 6ng Bui Trong D chuyén dich quyén vé tai sén dbi vé6i can nha trén
thira dat s6 1912, to ban do s6 9TDH.4, dién tich 297,9 m? toa lac tai khu phe b,
phuong T, thi x@ D, tinh Binh Duong; Cam ba Ngd Thi Ngoc T13 chuyén dich
quyén vé tai san doi voi thira dat s6 1912, to ban d6 s6 9TDH.4, dién tich 297,9
m? toa lac tai khu pho D, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.

8. Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 01/QD-BPBD
ngay 02/4/2018 ctia Toa an nhan déan tinh Binh Duong budc ba Bui Thi Kim A
phai ndp sb tién bao dam 1a 120.000.000 déng (mdt traim hai muoi triéu dong)
vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Binh Duong.

Ba Bui Thi Kim A dugc quyén lién hé Ngan hang Thuong mai c6 phan
Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong (dia chi S6 314 Pai 16 Binh
Duong, phuong Phi Hoa, thanh pho Tha Dau Mot, tinh Binh Duong) dé nhan
lai s6 tién bao dam 120.000.000 dong (mét tram hai muoi triéu dong) tai tai
khoan phong toa dé thuc hién Quyet dinh s6 01/QD-BPBD ngay 02/4/2018 cua
Toa an nhéan dan tinh Binh Duong.

I/ An phi dan sy phtic tham: Ba Bui Thi Kim A phai chiu 300.000 dong,
duge trir vao 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0027216
ngay 16/12/2019 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.
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Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (21);

- Luu (10) 39b (An39). Pham Thi Duyén
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