TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 01/2022/KDTM-PT
Ngay 25 - 02 - 2022
“V/v Tranh chap hop dong
tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ba Tran Thi My Hai.
Céac Tham phan: ba Pham Thi Thay Quynh va ba Nguyén Thi Huyén.

- Thuw ky phién toa: 6ng Luong Van Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dgi di¢n Vién kiéng sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: 0ng
Nguyén Dinh Chung - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Nghé An xét
xtr phuc thdm céng khai vu 4n Kinh doanh thuong mai phtc tham thu 1y sé
15/2021/TLPT-KDTM ngay 04 thang 11 nam 2021. Do Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 30 thang 3 nim 2021 cta Toa
an nhan dan huyé¢n D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 13/2021/QD-PT ngay
08 thang 12 ndm 2021, giira cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan b.
Dia chi: S6 35 H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: ong Phan D¢ T — Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Puc T — chirc vu: Giam ddc
ngan hanh TMCP D chi nhanh Ph.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: 6ng HO6 Hitu H, chirc vu: Truong phong
khach hang ca nhan thugc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Phu Dién. C6 mat.

- Bi don: anh Nguyén Manh T sinh nim 1979 va chi Ngé Thi H, sinh nim
1987.

Cung dia chi: Xom 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An; c6 mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba bang Thi Ngsinh nam 1947.

Dia chi: Xom 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An; c6 mat.



2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1977.

Dia chi: Xom 4, xa D1, huyén D, tinh Nghé An; cO mat.

3. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1982.

Dia chi: Xdm 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An; c6 mat.

4. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1974.

Dia chi: Xom 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An; V:fmg mat.

* Nguoi khang cao: bi don chi Ngo Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bang Thi Nguyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 19/12/2019, ban ty khai va qua trinh t6 tung tai
toa &n nguyén don Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam trinh bay:

Ngay 24/08/2018 anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H vay vén kinh
doanh tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Phthong qua hop dong tin dung nhu
Sau.

Hop ddng tin dung sé: 01/2018/6954274/HDTD ngay 24/08/2018

S tién vay: 1.000.000.000 dong (bang chir: mot ty dong).

Lai suat: theo quy dinh ctia ngan hang.

Muc dich: bo sung vén luu dong san xuét kinh doanh.

Thoi han: 11 thang.

Ngay dén han: 24/07/2019.

Tai san dam bao khoan vay: tat ca cac khoan vay cua anh Nguyén Manh T,
chi Ngo Thi H dugc bao dam bang tai san thé chap la quyen su dung dat va tai
san gan lién trén dat cy thé nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat s6 AH 469342 do UBND huyén D cép ngay 10/12/2006 dtng tén chu st
dung anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H da dugc lap thanh hop dong thé
chap s6 01/2015/6954274/HDPBD ngay 06/03/2015 gitta anh Nguyén Manh T,
chi Ngo Thi H va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Phu Dién, vin ban stra ddi
bd sung hop dong thé chip bat dong san s 01/2015/6954274/HDBD ngay
06/03/2015 giira anh Nguyén Manh T, chi Ngé Thi H va Ngan hang TMCP Pau
tu Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Phduoc 1ap ngay 20/9/2017.

Ngan hang TMCP B dé nghi Toa 4n nhan dan huyén D budc anh Nguyén
Manh T va chi Ngo Thi H thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang BIDV.
Ngéan hang BIDV yéu cau anh Nguyén Manh T va chi Ngé Thi H tra ng sd tlen
theo Hop dong tin dung s6 01/2018/6954274/HPTD ngay 24/8/2018. S tién
goc vay va tién 13i suat tam tinh dén ngay 15/12/2019 no goc 1a 1.000.000.000
dong, tién 1ai trong han va lai qua han 1a 82.786.301 dong Téng cong ca goc va
141 tam tinh dén ngay 15/12/2019 1a 1.082.786.301 dong (Mot ty khong tram tam
hai triéu bay tram tam sau nghin ba tram linh mot dong). Bdi véi 13i vay tiép tuc
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dugc tinh theo Hop ddng tin dung cho gTé'n khi khach hang thyc hién xong nghia
vu trd no hoac xur Iy xong tai san thé chap dé thu hoi no.

Néu anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H khong tra duoc sb tién ng noi
trén. Ngén hang dé nghi Quy toa thuc hién theo quy dinh ctia phap lut dé xu ly
tai san thé chap cia anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H theo hop dong thé
chap néu trén dé thu hdi no cho ngan hapg Néu tai san bao dam khong du dé tra
ng cho ngén hang thi anh T chi Hoa tiep tuc c6 nghia vu tra ng cho ngan hang
cho dén khi tra hét toan bd so6 tién no.

Quaé trinh Téa é}n tham dinh phat sinh thém tai san la nha cta bd me cla
anh T ¢ trén phan dat cua anh T, chi Hoa. Anh T, chi Hoa khéng trinh ,bély ,r6
chu s¢ hitu cén nha nay cta ba Ngnén ba Ngkhong ky vao hop dong the chap.
Khi ky hop dong thé chap can nha nay, ngan hang coi nhu cac bén thoa thuan
dua vao thé chap cho khoan vay. Néu anh T, chi Hoa khong tra dugc ng d¢ nghi
Toa an giai quy€t can nha nay theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 08/6/2020 Tda an di mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai ching cur va hoa giai. Tai phién hop bi don anh Nguyén Manh T
va chi Ngo Thi H thong nhat trinh bay:

Anh Nguyén Manh T va chi Ngé Thi H thira nhan c6 ky két hop dong tin
dung so: 01/2018/6954274/HDTD ngay 24/08/2018.

S tién vay:1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Lai suat: theo quy dinh ctia ngan hang.

Muc dich: bo sung vén luu dong san xuét kinh doanh.

Thoi han: 11 thang.

Ngay dén han: 24/07/2019.

Du no goc tinh dén ngay 08/6/2020: 1.000.000.000 dong.

Lai trong han dén ngay 08/6/2020: 108.060.274 dong.

Lai qua han (Ii phat) dén ngay 08/6/2020: 39.452.055 dong.

Tong so tién tinh dén ngdy 08/6/2020 la: 1.147.512.329 dong (bang chir:
Mot ty mot tram bon muoi bay tri€u nam tram muoi hai nghin ba tram hai muoi
chin dong).

2. Tai san dam bao khoan vay: tit ca cac khoan vay cua anh Nguyén Manh
T, chi Ng6 Thi H dugc bao dam bang tai san thé chap la quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat cu thé nhu sau:

2.1. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat so AH 469342 do
UBND huy¢én D cap ngay 10/12/2006 dimg tén chu sir dung anh Nguyén Manh
T va chi Ngoé Thi H da duoc lap thanh hop <ZI6ng thé chap so
01/2015/6954274/HDBD ngay 06/03/2015 gitra anh Nguyen Manh T, chi Ng6
Thi H va Ngén hang TMCP Dau tu Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Phu Dién.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H
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tra no s tién no gdc tinh dén ngay 08/6/2020: 1.000.000.000 dong.
Lai trong han dén ngay 08/6/2020: 108.060.274 dong.
Lai qua han (Ii phat) dén ngay 08/6/2020: 39.452.055 dong.

Tong sb tién tinh dén ngay 08/06/2020 1a: 1.147.512.329 dong (bang chir:
Mot ty mot tram bdn muoi bay tri€u nam tram mudi hai nghin ba tram hai muoi
chin dong) thi anh Nguyén Manh T, chi Ngé Thi H nhét tri tra s no trén cho
ngan hang.

Toa an da 1ap bién ban hoa giai thanh gitra cac duong su. Trong thoi han 07
ngay anh Nguyén Manh T va chi Ngé Thi H khong thong nhat nhu bién ban hoa
giai thanh da 1ap ngay 08/6/2020 nén da thay doi y kién va ti€p tuc trinh bay:

Qua trinh vay ng do lam an kho khan nén dé khong tra no dung han.
Qua trinh thyc hién hop dong di tra dugc tién gbc 1a 10.000.000d vao ngay
17/6/2020. Qua trinh lam viéc trudc day hai bén chot s6 tlen goc va tién lai
nhung ngan hang chua giai trinh cu thé tirng khoan tién 14i va tién gdc.

Vo chong co ky hop dong thé chap sé 01/2015/6954274/HPBD ngay
06/03/2015 thé chép thira dat s6 17422-916 to ban d6 s6 105-59 tai xom 1, xa D,
huyén D, tinh Ngh¢ An thudc quyén sir dung dat ciia anh T va chi Hoa da duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 469342 do UBND huyén D cép
ngay 10/12/2006 dtng tén chi st dung anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H.
Tai san trén dat c6 01 ngdi nha mot tng cua vo chong khoang 100m?2. Tai san
nay dugc anh T, chi Hoa thé chép cho Ngan hang.

Trén dat con c6 nha ciia bd me anh T 14 6ng Nguyén Hong Khan (chét nim
2018) va ba Dang Thi Nguyén, sinh nam 1947 dugc xay dung nam 1994 va
cong trinh nha tam, nha v¢ sinh trén thtra dat da cap cho anh T va chi Hoa nhung
khong dua vao thé chap cho Ngan hang. Ong ba khong ky tén vao hop dong thé
chap.

’ Y kién cua anh T va chi Hoa vé xtr 1y tai san cua 6ng Khan va ba Ngtrén
dat: anh T chi Hoa khong quy€t dinh duge viée xtr Iy can nha cua 6ng Khan, ba
Ngvi theo anh T va chi Hoa tai san nay thudc quyen quyéet dinh cua ba Ngva cac
con cua ong ba. Nay do diéu kién kinh t€ khoé khan anh T va chi Hoa c6 nguyén
vong dugc phan ky tra ng:

Ky 1: tra 50.000.000d tir thang 7/2020 dén thang 12 nim 2020 vao tién
goc.

Tir thang 01/2021 mdi nam tra 70.000.000d vao tién gdc cho dén khi tra
xong ng goc.

Vé i suat: Anh T chi Hoa dé nghi Ngan hang mién giam tién i suat.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan théng nhét trinh bay:

Trudce déy khi anh Nguyén Manh T chua léyrvq, bd me anh T 13 bé‘Dén,g
Thi Ngva ong Nguyen Hong Khan (hién nay da chét) da cho anh T mét phan dat
100m? dé xay nha. Ngoai ra gia dinh khong thé chap bat cir tai san gi véi Ngan
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hang BIDV. Cin nha cdp bon hién nay ba Ding Thi Ngdang ¢ nam trén thira dat
s6 17422-916 to ban d6 s6 105-59 tai xom 1, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An,
duogc xay dung nam 1994, ba Ngcung cac con thong nhat dé cin nha cap 4 lam
nha tho. Hién nay anh T da xay dung can nha bang 100m? trén thira dat, ngoai ra
cac cong trinh khéc trén thira dat khong thudc tai san cua anh T, chi Hoa. Péi
voi glay ching nhan QSD dat da cap cho anh Nguyén Manh T va chi Ngé Thi
H, gia dinh khong co ¥ kién gi vé viéc hity GCNQSD dat. Boi voi ngdi nha cua
ba Ding Thi Ngdang ¢ do khong dua vao thé chap nén Ngan hang BIDV khong
c6 quyén phat mai tai san nay.

- Y kién cua dai dién ngan hang BIDV d6i v6i dé nghi phan ky tra ng cua
anh T va chi Hoa.

Dai dién ngan hang da trinh ldnh dao xem xét ¥ kién vé phan ky tra ng va
mién giam tién 14i cho anh T va chi Hoa nhung Ngan hang khong nhét tri véi
yéu cau ctia anh T, chj Hoa. V@& tai san thé chap 12 ngdi nha va cong trinh v¢ sinh
cua 6ng Khan ba Nguyén, Ngan hang thira nhén Ngén hang nham tuong la tai
san ctia anh T chi Hoa vi dat dai di cp cho anh T va chi Hoa va gia tri khdu hao
bang khong nén da khong dua tai san trén vao hop dong thé chap.

Tai phién toa so tham, Ngan hang TMCP b tié’p,tuq yéu cau anh Nguyén
Manh T va chi Ngé Thi H thyc hién nghia vu tra ng so tién goc la 965.000.000
dong, tién lai trong han va lai qua han la 252.621.849 dong. Tong ca géc va lai
tinh dén ngay xét xur so tham (24/3/2021) la 1.217.621.850 dong. Ké tu ngay
tlep theo ngay 24/3/2021 ngan hang tiép tuc tinh 14i qua han cho khoan vay cho
dén khi tra hét no.

Ngén hang yéu cau Toa 4n tuyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phap luat d¢ dam bao thi hanh khoan ng cho ngan hang.

Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 30
thang 3 nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén D da quyét dinh:

- Can ¢ khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Dicu 35, biéu 39, Piéu 147, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bi¢u 228 cia BLTTDS.

- Can cur cac Diéu 274, 275, 280, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468 cua Bo
luat Dén sy 2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bdo dam dugc stra d6i bo sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cua Chinh phu.

- Can cir khoan 16 Diéu 4, Piéu 91va Piéu 95 Luat cac T6 chirc Tin dung.

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

- An1és6 11/2017/AL duoc Hoi déng Tham phan T(‘)g an nhan d,én tbi cao
thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va duogc cong bo theo Quyét dinh so
299/Qb-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao,
XU:

- Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

mai ¢6 phan b .

- Budc anh Nguyén Manh T va chi Ng6 Thi H thuc hi¢n nghia vu tra no
cho Ngan hang thuong mai c6 phan P téng s6 no con thiéu tinh dén ngay
24/3/2021 1a 1.217.621.850 dong (MGt ti hai tram muodi bay tri€u sdu tram hai
mét nghin tdm trim nim muoi déng). Trong d6 tién gdc 1a 965.000.000 ddong va
tién l4i trong han 178.133.288 ddng, 13i qua han 1a 74.488.562 ddng.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay 24/3/2021 anh Nguyén Manh T va chi Ngb
Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qud han cua s tién ng gdc chua
thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung
s6 01/2018/6954274/HDTD ngay 24/8/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Truong hop anh Nguyén Manh T va chi Ng6 Thi H khong thue hién ding
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cyc thi hanh an dan su c6 tham quyen xu ly tai san thé chap 1a Quyén str dung
dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s 17422-916, to ban d6:105-59: dia chi
thira dat: Xém 1, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An (di¢n tich 351m?) da duoc Cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH: 469342 do UBND huyén D cap
ngay 10/12/2006 va dang ky bién dong ngay 15/8/2012 mang tén ong Nguyén
Manh T va ba Ng6 Thi H. Tai san thé chap theo van ban sira d6i bod sung hop
d6ng thé chap bat dong san s6 01/2015/6954274/HDBD ngay 20/9/2017.

Qua trinh xtr 1y tai san thé chip 1a thira dat s6 17422-916 to ban d6 sb 105-
59 dia chi xom 1, xa D, huyén D, tinh Ngh¢ An can danh cho ba Pang Thi
Ng(me anh T), anh Nguyen Van K, chi Nguyen Thi H, chi Nguyén Thi A ¢6 nhu
cau mua (nhan chuyén nhuong) thira dat nay.

Truong hop s6 tién thu dugc tu viée xur ly tai san thé chép khong du tra no
cho Ngéan hang D thi anh Nguyén Manh T va chi Ng6 Thi H ti€p tuc c6 nghia vu
tra ng cho dén khi tra xong toan bg sé no.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1ai suat do cham thi hanh 4n, nghia vu chiu
an phi, va quyén khang c4o cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 05 thang 5 nam 2021, chi Ngo Thi H khang
c40 toan bd ban 4n so tham; ngay 05 thang 5 nam 2021 va ngay 06 thang 10
nam 2021 ba Pang Thi Ngkhang céo toan b ban an so tham, véi 1y do: Ban an
dugc tuyén dua trén viéc 4p dung khong ding cac quy dinh ctia phap luat, viéc
thu thap chimg c sai 1éch, chua duoc thuc hién day da, Toa 4n lam viée thiéu
trach nhi¢m, gy thi¢t hai cho bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Pé nghi cap phiic thim xem xét lai vé nghia vu tra no clia ngudi vay trong diéu
kién dich bénh Covid, nguoi dan 1am an thua 15, chia géc tra ng theo ky va giam
1 suat; xem x¢€t lai tai san thé chap quyen st dung dat va tai san trén dat, ba
Ngdé nghi cap phuc tham xem xét viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho anh T, chi Hoa khong dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phac tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi
khang céo gitt nguyén ndi dung khang cao.
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Phat biéu Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia nhimg ngudi tién hanh té tung: trong qué
trinh thy 1y vu 4n dén khi xét xtr phuc tham, Tham phan duoc phan cong da thuc
hién theo dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa da tuan theo dung trinh ty, thu tuc phién toa.

- V& viéc chap hanh phap luit cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: CAC
duong sy da thuc hién dung va day da quyén va nghia vy té tung ctia minh theo
quy dinh cua Diéu 70, 71 BS luat tb tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: dé& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2
Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai
SO tham s6 10/2021 ngay 30/3/2021 ctiia Toa 4n nhan dan huyén D vé cach tuyén
141 suat cham thi hanh 4n va bb sung phan Quyét dinh vé viéc tuyén tra lai gidy
CNQSDD trong truong hop bi don thuc hién dung nghia vu tra ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: xét don khang cdo cua bi don, phan tiéu dé don khang co
ghi nguoi khang cdo 1a anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H, nhung cubi don
chi ¢6 chi Ngo Thi H ky. Can ct Diéu 272 B luat to tung dan su Toa an xac
dinh bi don khang céo la chi Ng6 Thi H.

bon khéang cao cua ba Bang Thi Ngla hop 1¢, dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Xét ni dung khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir thay rang:

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir c6 tai ho so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa thé hién: ngay 24/8/2018 anh Nguyén Manh T ky hop dong tin
dung s6 01/2018/6954274/HDTD vay cua Ngan hang Thuong mai c6 phan b,
chi nhanh Phvay s6 tién 1.000.000.000 dong véi myc dich bo sung von luu dong
san xudt kinh doanh. Lai suit: ¢ dinh 9% nam, 13i suit ng gia han: bé’mg 120%
1ai suét trong han, l3i suat ng qua han bang 150% lii suat trong han. Thoi han:
11 thang; ngay dén han: 24/07/2019. Thoa thun hai bén hoan toan tw nguyén va
tuan tha ding cac quy dinh cta phap luat ca vé ndi dung va hinh thtrc hop dong
tin dung, cin ct vao cac chimg cr nguyén don xuat trinh, va su thira nhin cua bi
don, Toa 4n cong nhan hop dong tin dung giita hai bén 1a c6 that va hop phép.

Vé tién no gdc: tién gdc khi vay 1a 1.000.000.000 dong, anh Nguyén Manh
T va chi Ngo Thi H da thanh toan cho Ngan hang s6 tién goc 35.000.000 dong,
s6 tién con lai dd qua thoi han thanh toan 965.000.000 dong. Vé i suat: thoa
thuan vé 1i suat gitra hai bén 1a phu hop véi quy dinh Bo luat dan su va Luat
cac to chirc tin dung.

Xét sb tién gbe va 13i bi don can phai thanh toan, ngén hang tinh dung theo
hop dong tin dung va duoc bi don thira nhan. Vi vay, cap so tham da budc bi
don thanh toan tién gdc, i trong han va 13i qua han theo yéu cau cia Ngan hang
la co can cur.
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Xét hop dong thé chép tai san: trong vu kién nay, hop dong thé chip bat
dong san 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AH 469342 do UBND huyén D cap ngdy 10/12/2006 dtng
tén chu sir dung dat anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H di dugc 1ap thanh
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/6954274/HDBD ngay 06/03/2015
gitra anh Nguyén Manh T, chi Ngé Thi H va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
Pht Dién; van ban sira d6i bd sung hop dong thé chép bat dong san sb
01/2015/6954274/HDBD ngay 06/03/2015 giira anh Nguyén Manh T, chi Ngb
Thi H va Ngan hang TMCP Pau tu Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Phduoc 1ap
ngay 20/9/2017 c6 chir ky cua anh Nguyen Manh T va chi Ngé Thi H va ngan
hang duoc cong chimg va dang ky thé chép tai co quan Nha nudc co tham quyén
1a tuan thu dung cac quy dinh Bo luat dan sy vé hinh thic hop ddng thé chip tai
san 1a bit dong san. Vi vy, hop ddng nay co6 gia tri phap 1y, duoc phéap luat bao
\(3

Tuy nhién, tai thoi diém thé chép, trén thira dat con co 01 ngodi nha cua ba
Ping Thi Ngnhung ngan hang khong biét va khong dua tai san nay vao dé hoi y
kién ctia ba Ngkhi thé chap 1a thiéu sot trong qua trinh thAm dinh tai san thé
chép va 1ap Hop ddng thé chap.

Tuy nhién, Can ctr vao an I¢ s6 11/2017/AL duoc Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao théng qua ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop dong thé chap
quyén sir dung dat ma trén dat c6 tai san khong thugc So hiru cua bén thé chap
da nhan dinh “trwong hop trén dat c6 nhiéu tai san gan lién véi ddt ma c6 tdi
san thudc sé hitu ciia nguoi sir dung dat, ¢ i san thudc sé hiru ciia ngwoi khdc
ma nguwoi sir dung dat chi thé chap quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat
thuéc so hivu ciia minh, hop dong thé chdp c¢é ndi dung va hinh thirc phiy hop voi
quy dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu luc phdp ludt... Truong
hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban
tai san bao dam la quyén sir dung dién tich ddat ma trén ddt co nha thuoc so hitu
cua nguoi khac khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii s¢ hitu
nha dé dwge quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong).”

Nhu vay, ban an so tham di 4p dung cac quy dinh phap luat dé quyét dinh
xtr 1y tai san thé chap va dong thoi danh cho ba Pang Thi Ng(me anh T), anh
Nguyén Vin K, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi A c¢6 nhu ciu mua (nhan
chuyén nhuong) thira dat thé chap 13 c¢6 cin ctr. Vi vdy, khong c6 co s dé chap
nhan khang céo cua chi Ngo6 Thi H va ba Bang Thi Nguyén.

Trong don khéng céo va tai phién toa phtic tham, ba Pang Thi Ngcho rang
qua trinh 1am thi tuc bia dat d6i voi thira dat thé chap tir bia ho gia dinh ba sang
tén con la anh T, chi Hoa do 6ng Ng6 Tri Tho (Trudng cong an x3) lam sai quy
dinh, cac chit ky & gidy chuyén nhugng quyén str dung dat 1a gia mao.

Cap phtic thim thdy rang: cin cir vao van ban thoa thuin chung ngay
15/8/2012, c6 cong ching cua Van phong coéng ching sé I Nghé An, c6 dy du
chir ky cuia 6ng Nguyén Hong Khan, ba Pang Thi Nguyén, anh Nguyén Manh T
va chi Ngo Thi H; anh Nguyén Manh T d3 c6 don dé nghi dang ky bién dong vé



9

quyén st dung dat dd duoc Van phong Piang ky quyén sir dung dit ghi nhén tai
cot “nodi dung thay d6i va co so phap 1y” trén GCNQSDD, c6 can ctr dé khang
dinh: ké tir ngay 15/8/2012 dat da duoc cap GCNQSDD s6 AH 469342 do
UBND huy¢n D cép ngay 10/12/2006 khong con mang tén ho ma mang tén anh
Nguyen Manh T va chi Ngo Thi H, thudc quyen st dung cua anh T, chi Hoa. Vi
vay, no1 dung khang cao nay khong c6 co so, cap so tham d3 xem xét va bac yéu
cau nay cua duong su la co6 can cu.

Ngoai ra, ba Nguyén, anh T, chi Hoa con cho rang Qua trinh ky két Hop
ddng tin dung anh chi da mua bao hiém rui ro vé6i s tién 1.200.000 dong Tuy
nhién qua trinh giai quyét Toa an da khong dé cap, dua vao ho so giai quyét, anh
huong dén quyén loi gia dinh anh chi. Phia ngén hang cho rang anh T, chi Hoa
c6 mua bao h1em BIC Binh An va day 1a bao hiém tai nan nguoi vay vbn, tinh
dén nay, cac quyén loi Bao hiém ciia anh T dugc huong theo gidy chimg nhan
bao hiém sd 33 223470/17 cip ngay 25/8/2018 (c6 phu luc kém theo) dd hét
hiéu lyc. Xét thiy, 10i trinh bay ciia Ngan hang 1a c6 can cit nén khong chip
nhan ndi dung khang cao nay.

[3] V& an phi phac tham: khang céo ciia bi don khong duoc che‘ip nhan nén
budc chi Ng6 Thi H phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai phic tham.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so thAm khong ¢6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay heét
tho1 han khéng cao, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, kKhong chép nhan
khang cdo cua bi don chi Ngd Thi H; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
bang Thi Nguyén. Giir nguyén ban an so tham, stra cach tuyén an.

Cin ctr cac Piéu 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy
2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam dugc sta doi bd sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 ctia Chinh phi; cin ct Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac To chirc Tin
dung; An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan tbi cao
thong qua ngay 14 thang 12 nim 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QP-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 ctia Chanh an Tda an nhan dan tbi cao,
XU:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢o phan D .

- Budc anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H thuc hién nghia vy tra no
cho Ngan hang thuong mai c6 phan D tong so n¢ con thiéu tinh dén ngay
24/3/2021 la 1.217.621.850 dong (Mot ti hai tram mudi bay triéu sau tram hai
mot nghin tAm trim ndm muoi dong). Trong dé tién gbec 1a 965.000.000 dong
(chin tram sdu muoi 1am triéu dong) va tién 13i trong han 178.133.288 ddng


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
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(Mot tram bay muoi tdm triéu mot tram ba muoi ba nghin hai tram tam muoi
tdm dong), 1ai qua han la 74.488.562 dong (bay muoi tu triéu, bon tram tam
muoi tam nghin, nam tram sau muoi hai dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét sir so tham, anh Nguyén Manh T va chi
Ng6 Thi H con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cta s tién ng gdc chua
thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung
) 01/2018/6954274/HDTD ngay 24/8/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc.

Truong hop anh Nguyén Manh T va chi Ngo Thi H khong thue hién ding
nghia vy trd ng cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu ly tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thua dat sb 17422-916, to ban d6:105-59: dia chi
thira dat: Xom 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An (dién tich 351m?) da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH: 469342 do UBND huyén D cép
ngay 10/12/2006 va dang ky bién dong ngay 15/8/2012 mang tén ong Nguyén
Manh T va ba Ngo Thi H. Tai san thé chap theo van ban sira d6i bd sung hop
d6ng thé chap bat dong san s6 01/2015/6954274/HDBD ngay 20/9/2017.

Qua trinh xtr 1y tai san thé chép 1a thira dat s6 17422-916 to ban dd s6 105-
59 dia chi x6m 1, xa D, huyén D, tinh Nghé An can danh cho ba Pang Thi
Ng(me anh T), anh Nguyén Vin K, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi A ¢6 nhu
cau mua (nhan chuyén nhuong) thira dat nay.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chép khong du tra no
cho Ngan hang b thi anh Nguyén Manh T va chi Ng6 Thi H tiép tuc cd nghia vu
tra no cho dén khi tra xong toan bo sé ng.

2. Vé &n phi: can ctr Diéu 147, Diéu 148 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan ly, sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- V& &n phi so tham: budc anh Nguyén Manh T va chi Ng6 Thi H phai chiu
48.528.655 dong (bén muoi tAm triéu, nam trim hai muoi tdm nghin, sau trim
nam muoi 1am dong) tién &n phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho ngan hang Thuong mai c6 phan D s tién 20.120.000 dong (hai
muoi triéu mot tram hai muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tGng &n phi, 18
phi tda an s6 AA/2018/0005013 ngay 28/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Ngh¢ An.

- V& &n phi phiic tham: budc chi Ngo Thi H phai chiu 2.000.000 dong (hai
trigu ddng) &n phi kinh doanh thuong mai phiic thAm nhung duoc khau trir s6
tién tam tng an phi phuc tham d4 nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi tda
an s6 AA/2020/0004287 ngay 24/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
D, tinh Nghé An.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
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nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Tran Thi My Hai



