TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 131/2024/DS-PT
Ngay: 26-6-2024
VIV “Tranh chip doi tai san,
tuyén bd van ban céng ching vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Pao Trong Hai

Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vié7n kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén
Thi Thanh Thuy - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 26-6-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thim cong khai vu &n dan su thu 1y s 23/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 02

bl

nam 2024 vé viéc “Tranh chdp doi tai san, tuyén bé vin ban cong chirng vé hiéu”.

Do Bén an dan sy so tham sd 55/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd 89/2024/QD-PT ngay 25-3-2024, Quyét dinh hodn phién toa sb
94/2024/QP-PT ngay 23-4-2024, Quyét dinh tam ngung phién toa phiic thim sd
47/2024/QD-PT ngay 30-5-2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vin B, sinh nam 1967; Pia chi: ap T, xa L, huyén
b, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

2. Bi don: Ba Binh Thi Kim D, sinh nam 1978; Dia chi: To M ap A, x& N,
huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Bich V, sinh nim 1981 va 6ng Nguyén Vin C, sinh nim
1976; Dia chi: To B 4p T, xa L, huyén B, tinh Ba Ria — Viing Tau (Ba V c¢6 mit,
6ng C ving mat).



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba V, 6ng C: Ba V5 Thi Cam T sinh nam
1993; Pia chi: Ap B, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau; Pia chi lién lac:
P, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Rija — Viing Tau (Theo Gidy uy quyén ngay 17-
11-2022) (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa dng C, ba V: Ong Bui buc Q,
sinh nam 1979 - Luat su Cong ty Luat TL, thuoc Poan Luat su tinh Ba Ria - Viing
Tau; Dia chi: P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat).

3.2. Ba Lé Thi T, sinh nam 1940; bia chi: 4p T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria —
Ving Tau (C6 mat).

3.3. BaNgb Thi S, sinh ndm 1974; Dia chi: 4p T, xa L, huyén b, tinh Ba Ria
— Viing Tau (C6 mat).

3.4. Chau V& Ngo Phudc H, sinh ngdy 06/12/2017; Dia chi: 4p T, x4 L,
huyén B, tinh Ba Rija — Viing Tau. Ngudi dai dién theo phap luat caa chau H: Ong
V& Vian B, sinh nam 1967; Dia chi: 4p T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria — Ving Tau
(C6 mat).

3.5. Van phong cong chimg P (Nay 1a Vin phong Cong chimg Vit Khic T);
Dia chi: Puong L, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Ong V§ Vin B — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don la 6ng Vo
Vin B trinh bay:

Ong B khong quen biét ba Pinh Thi Kim D nhung thdy ba D c¢6 hiéu cam do
tén 12 “P” tai 4p A, xa N, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau nén hoi vay tién.

Vao ngay 13-10-2019, 6ng B dén nha ba D xin vay tién 100.000.000d véi
hinh thirc cAm ¢ tai san 1 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CE 240888
dung tén 6ng Vo Van B dugce S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 30-12-
2016. Sang ngay 14-10-2019, ba D cung véi con trai dén nha dng B va xem hién
trang gia dinh 6ng B va ba D nhat tri cho 6ng B vay 100.000.000d, néi dng B sang
ngay 15-10-2019 dén nha ba D lam hop dong vay tién. Pong thoi ba D yéu cau 6ng
B phai di ra phong cong ching Tran Thi L 1am hop dong, ba D lién hé lam viéc véi
cong chimg vién xong thi ba D bao 6ng B ki tén, ba D dong tién 18 phi cong ching
13 900.000d. Sau dé, vé nha ba D ky gidy vay tién dé ba D dwa tién cho 6ng B, c6
trir di 900.000 dong 1& phi cong chimg nén 6ng B chi con nhan 99.100.000d. Sau d6
hang thang dng B dong tién 1ai cho ba D 3.000.000d/thang, di dong 1ai dugc tir
thang 11 nam 2019 dén thang 4 ndm 2020 véi sb tién 13i 1a 18.000.0004.



DPén ngay 16-5-2020, 6ng B vay ba D thém 50.000.000d, nang tong sd tién
vay thanh 150.000.000d véi 14i suat 4.000.000 dong/thang. Do vdy ba D yéu ciu
6ng B viét lai ban hop dong vay khac voi sé tién 150.000.000d. Hai ban hop dong
vay tién ba D déu giir nén 6ng B khong c6 dé ndp cho Toa. Tir ngdy 16-5-2020 6ng
B tiép tuc dong 13i hang thang cho ba D dén ngay 26-3-2021 véi sb tién lai 1a
39.000.000d.

Trong sudt thoi gian dong tién 14i hang thang ba D va 6ng B thudng mau
thuéin, nhén tin vai 10i 18 khong tén trong nhau. Sau ndy 6ng méi biét tir ngay 10-8-
2020, ba D da tu ¥ 1am thu tuc sang tén ba D d6i véi dat cuia dng B nhung hang
thang ba D van ct thu tién 14i cua 6ng B cho dén ngay 26-3-2021.

Sau d6 ngay 31-5-2021 ba D bén lai nha dit cua 6ng B cho ba Tran Thij Bich
V va 6ng Nguyén Vin C tra tai 4p T, X L, huyén D, tinh Ba Rja - Viing Tau. Ba V,
6ng C khong dén nha dat dé xem hién trang. Pén ngiy 06-6-2021, ba V nhd 6ng
Tran V dén bao cho 6ng B biét 1a nha dat da 1a cua dng C, ba V.

Hién nay nha dat nay 6ng B dang séng cting me 1a ba T va con nho tén la V&
Ng6 Phudce H sinh ngay 06-12-2017, vo 6ng B la ba Ng6 Thi S di lam xa, lau lau
vé mot 1an. Can nha trén dat 1a cia vo chong ong B xdy dung nén nha 13 tai san
chung ctia 6ng B va ba S nhung do 6ng vay tién nén mot minh ky cac gidy to theo
yéu cau cua bi don, vo 6ng khong biét nén viéc nay anh hudng dén quyén loi cia
vo con ong. Ong B khéng ddng ¥ yéu cau doc 1ap cia 6ng C, ba V, khong dong
di doi va giao nha dat cho ng C, ba V.

Céc gidy to hop dong ma 6ng B va ba D di ky 1a gia tao, muc dich ky hop
dong 1a dé vay tién nén tai Pon khoi kién va tai phién toa so thim, ong B yéu cau
Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd Hop dong cong ching sd 4050 1ap ngay 15-10-2019 tai Vian
phong cong chimg P ky giita 6ng B v&i ba D vo hiéu; Tuyén bd gidy mua ban dat
ky gitra Ong B vai ba D vo hiéu;

- Cong nhén cho 6ng B dugc quyén quan 1y, str dung phan dién tich 744,5m?
thira s6 629 to ban d6 s6 30 xi L, dong thoi budc ba D phai giao tra Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé CE 240888 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
ngay 30-12-2016, 6ng B s& tra lai tién vay 150.000.000 dong cho ba D, khong tra
14i suat.

Bi don la ba Pinh Thi Kim D trinh bay:

Vao ngay 15-10-2019, ba D va 6ng B c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
nhau phin nha dat cing toan bd cdy trong vat kién tric trén dit c6 dién tich
744,5m? thudc thira s6 629 t& ban d6 s6 30 xa L, huyén D theo Gidy chirng nhan



quyén st dung dat sé CE 240888 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
30-12-2016, gia chuyén nhuong 13 150.000.000d. Vé hinh thtc hop dong, hai bén
c¢6 lap hop dong ting cho quyén st dung dat s6 4050 ngay 15-10-2019 tai Vian
phong cong chimg P. Hop dong ting cho thuc chét 1a hop dong chuyén nhuong dat,
6ng B khong ting cho dit ma 13 chuyén nhuong véi gia 150.000.000d theo noi
dung nhu gidy tay “Gidy mua ban dat” dé ngay 16-10-2019 do éng B 1ap va ky. Do
ba D khong mudn anh hudng dén tai san chung cta v chong nén di yéu cau lam
hop ddng ting cho.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng B d3 giao nha dat cho ba D, ba D cho 6ng
B thué lai voi gia 4.000.000d/thang theo “Gidy hop dong thué nha” ciing do 6ng B
tur tay ghi ngay 16-10-2019. Ong B tra tién thué nha dugc vai thang thi khong tra
nita, nhiéu 1an doi tién thué khong thanh, ba D dén bao ldy lai nha dat va di chuyén
nhuong sang cho 6ng Nguyén Vian C va ba Tran Thi Bich V. Ba D khéng chip
nhan yéu cau cua nguyén don. Ba D c¢6 don xin vang mit tai phién toa so tham.

Nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Bich V, 6ng Nguyén Vin C, thong qua ngudi dai dién theo
iy quyén |a ba Vé Thi Cam T trinh bay:

Ngay 14-5-2021, ba V, 6ng C ¢6 nhan chuyén nhwong tir ba Pinh Thi Kim D
quyén st dung d4t va tai san gén lién véi dat co dién tich 744,5m?, thudc thira 629,
to ban d6 sd 30, 4p T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria - Ving Tau véi gia
450.000.000d. Trudc khi chuyén nhugng ba D c6 dua cho vg chdéng éng C, ba V
xem gidy tO phap 1y rd rang nhu Gidy chirmg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CE 240888, da chinh 1y sang tén ba D ngay 10-
8-2020, Giay hop dong thué nha giita ba D va 6ng B ngay 16-10-2019. Ong C, ba
V ¢4 dén xem thyc dia nha dat nén méi déng ¥ nhan chuyén nhuong tai san nay.

Tuy nhién, khi 6ng C, ba V muén st dung nha dat ¢3 mua thi éng B khong
ddng ¥ giao tra nha dat lai cho ba V. Sau nhiéu lan yéu cau khong thanh, vo chong
ba V dua don ra UBND x3 L dé yéu cau giai quyét. Ngay 11-6-2021, ban ap T, xa
L, da tién hanh hoa giai va 6ng B da dong y giao tra nha dat cho ba V, 6ng C trong
thoi han 03 thang (tir ngdy 11-6-2021 dén ngay 11-9-2021). Nhung khi hét thoi han
nay 6ng B ciing khong giao tra nha dat.

Ba V, 6ng C khong dong ¥ v6i yéu ciu cia nguyén don bdi vi viéc nhan
chuyén nhuong nha dit ciia ba V, dng C 1 hop phép, ngay tinh va duoc thuc hién
dung quy dinh phap luat va da duoc phap luat cong nhan tai trang 4 ctiia Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s CE 240888 ngay 31-5-2021.



Ba V, 6ng C ¢ yéu cau doc lap 1a budc gia dinh 6ng B (6ng V& Vin B, ba
Lé Thi T, ba Ngo Thi S, chau Vo Ngo6 Phudc H) phai di doi va giao tra lai tai san
hop phép cho vo chong dng C, ba V 13 nha dit cing toan b tai san khac trén phan
dién tich dat 744,5m? thudc thira dat 629 néu trén (Theo Manh trich do dia chinh sd
229-2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D 1ap ngay 03-7-2023).

- Ba Lé Thi T trinh bay: Ba T 1a me rudt cua 6ng V4 Vin B. Dét tranh chip
c6 ngudn gdc 1a do vo chong ba ting cho 6ng B. Hién nay ba T dang séng cung 6ng
B va dtra chau noi tén 12 V& Ngo Phude H sinh ngay 06-12-2017 tai nha dat dang
tranh chap, vo 6ng B 12 ba Ngo Thi S di 1am xa, 1au lau vé mét 1an. Cin nha cua vo
chdng 6ng B xay dung nén 1a tai san chung cua dng B, ba S. Ba T khéng dong ¥
v6i yéu cau cta ba V, 6ng C. Ba T dong ¥ v6i ¥ kién ciia nguyén don la 6ng B.

- Ba Ngé Thi S trinh bay: Ba S 1a vo cua dng B, ba dong v v6i yéu cau cua
6ng B. Cin nha 13 tai san chung cta vo chong ba S, 6ng B. Ba S khong biét gi vé
viéc 6ng B va ba D ky cac gidy to nha dat v6i nhau vi ba di lam an xa va ca gia
dinh van séng binh thudng tai nha dat nay. Ba S khong dong y v6i yéu cau caa 6ng
C,baV.

- Vin phong cong chirng P (nay 1a Vin phong cong ching Vii Khic T)
c6 ¥ kién tai Van ban sb 78/2022 ngay 17-11-2022, cho rang Vin phong da thuc
hién viéc cong ching diing quy dinh ctia phap luat, d& nghi Toa an xét xir theo quy
dinh phap luat va Vin phong xin vang mat.

Bin 4n din sy so thim sé 55/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 ciia Toa an
nhin dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta 6ng V& Vin B vé viéc yéu cau
tuyén bd van ban cong chimg v6 hiéu: Tuyén bd vin ban cong chimg 1a Hop dong
ting cho quyén sir dung dat sé cong ching 4050 lap ngay 15-10-2019 tai Vin
phong cong chung P (cii), ky gitra bén tang cho 1a V6 Van B va bén dugc tang cho
la ba Dinh Thi Kim D la v6 hiéu do gia tao.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ong V4 Vian B ddi véi ba Dinh Thi
Kim D vé viéc: Yéu ciu tuyén bd “Gidy mua ban dat” d& ngay 16-10-2019 vo hiéu;
Yéu cau cong nhan cho 6ng B dugc quyén quan 1y, sir dung phan dat c6 dién tich
744,6m? thudc thira s6 629 to ban d6 s6 30 xa L, huyén D; Budc ba Pinh Thi Kim
D phai tra lai ban chinh Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 CE 240888 do S&
Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 30-12-2016 va viéc 6ng B dong ¥ tra lai ba D
50 tién 150.000.0004.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap dudi hinh
thire “Gidy mua ban dat” dé ngay 16-10-2019 giita 6ng V5 Vian B va ba Pinh Thi
Kim D c¢6 hiéu luc phap luat.

Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Bich V va ong Nguyén
Vin C vé viée doi lai tai san 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat co dién
tich 744,6m? thudc thira s6 629, td ban d6 s6 30, x4 L, huyén b.

Budc 6ng Vo Van B, ba Lé Thi T, ba Ngé Thi S, chau V6 Ngb Phude H phai
giao tra cho ba Tran Thi Bich V va 6ng Nguyén Vin C dién tich dat 744,6m? theo
cac diém gidi han 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 1; dién tich nha
55m?, nha tam 38,7m?, mai che 15,7m2, hd chira nude sinh hoat 1,5m?, giéng 1,5m?2
cung toan bo cdy trong, vat kién tric khac gin lién véi dat c6 dién tich dat 744,6m?
thudc thira s6 629, to ban dd sb 30, x4 L, huyén D, tinh Ba Rja - Viing Tau.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang cao: Ngay 23-8-2023, nguyén don la 6ng Vo Van B c6 don khang
c40 Ban an so thim, d& nghi Toa 4n cdp phuc thim sira Ban an theo hudng chép
nhan toan bd yéu cau khai kién cua dng B.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cio.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gitt nguyén yéu cau doc lap.

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:

Viéc chap hanh phép luit cua Thadm phan va Hoi dong xét xir phic tham
dung quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phiic thim chap hanh tot quy
dinh phap luat td tung.

Vé ndi dung vu an: Ngudn goc dién tich dat tranh chap 744,5m? thudc thira
629 to ban d6 s6 30 tai xa L, huyén D 1a do 6ng B duoc cha me rudt ting cho va da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap, dung quy dinh phap lut.
Ngay 15/10/2019, 6ng B lap hop dong ting cho ba D quyén sir dung dat trén c6
cong chimg, 6ng B con viét Gidy mua ban dat va Gidy hop dong thué nha véi ba D.

Theo 6ng B, ba S trinh bay, dat duoc cha me cho sau khi dang ky két hon,
nhung tir nim 2005 hai vo chong da chung sdng va cung tao dung nén nha va tai
san trén dat. Viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng B va ba D thi ba S khong biét va chi
1a chuyén nhuogng quyén sir dung dat, ma khong xac dinh tai san trén dat, trong khi
tai san trén dat co cong strc dong gop cua ba S. Cap so tham c6 dwa ba S vao tham



gia t6 tung nhung chua xac minh 1am rd cong sttc dong gop cling nhu quyén loi cua
ba S ddi voi gid tri tai san trén dat tranh chap nhu vay la anh huong dén quyén loi
ctia ba S. Vi nhitng thiéu sét trén nhan thdy cdp phuc thim khong thé khic phuc
b6 sung duge. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia ong
Vo Van B; Ap dung khoan 3, Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy hiy Béan an )
55/2023/DS-ST ngay 10/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc thim nhén
dinh:

[1] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 dng V& Vian B: Ngoai cac yéu
cau khai kién ban dau thi tai phién tda so thim ngay 12-4-2022, nguyén don cé ¥
kién b6 sung yéu cau Toa an tuyén bd “Gidy mua ban dat” dé ngay 16-10-2019 vo
hiéu. Ban an déan sy phuac tham sb 71/2022/DS-PT ngay 30-8-2022 cta Toda 4n nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau da huy Ban an dan sy so thAm s6 20/2022/DS-ST ngay
12-4-2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén
P giai quyét lai theo thu tuc so tham. Sau khi thy Iy vy an dé giai quyét lai theo thu
tuc so thim (1an 2), Toa 4n cép so tham khong huéng din cho nguyén don vé thu
tuc khoi kién bo sung va thu Iy bo sung ddi véi yéu cau nay la chura ding quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 ctuia BO luat T4 tung dan su (BL 169 tap 18; BL 369 tap 41).

[2] Vé tai san tranh chép, theo bi don thi thang 10-2019 nguyén don chuyén
nhuong nha dat cho bi don véi gia 1a 150.000.000d. Theo bi don va 6ng C, ba V thi
nam 2021 bi don chuyén nhugng cho 6ng C, ba V nha dat véi gia 1a 450.000.0004.
Theo két qua dinh gid nam 2021 ciing nhu ndm 2023, quyén su dung dat tri gia
1.861.500,000d; nha cung cac vat kién trac khac, cdy 1au nam, cay canh trén dat tri
gi4 393.000.0004.

[3] Yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua 6ng C, ba V ¢o
lién quan dén dat va tai san gan lién v6i dat (nha, vat kién trac, cdy trong) trén dién
tich dat 744,6m? thira s6 629, t& ban d6 s6 30, x4 L. Theo 10i trinh bay ctia nguyén
don va ba S, ba T thi vat kién tric va cdy trong trén dat tranh chép 1a tai san chung
ctia nguyén don va ba S. Tai phién toa phuc tham, ba S khai do ba thuong xuyén di
lam 4n xa nha trong khi gia dinh ba van sinh séng binh thuong trong nha dat nay
nén ba khong biét gi vé cac giao dich lién quan dén nha dat ctia nguyén don véi ba
D va ba ciing khong ky tén trén cac hop dong giao dich nay, nguon goc dat 1a cta
cha me chéng cho, cin nha va céac tai san khéac trén dat 13 tai san chung cua vg
chdng ba S. Tai Bién ban 14y 10i khai ctia ba S ngay 03-3-2023 (BL 292 tap 33) thé
hién ba S khong dong v véi yéu cau doc 1ap cta 6ng C, ba V; ba déng v voi yéu



cau cua nguyén don, dé nghi Toa an chip nhan trinh bay va yéu cau cua nguyén
don. Hoi dong xét xtr thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don lién quan dén quyén
va loi ich hop phép cua ba S ddi v6i nha, vat kién trac, cy trong trén dat tranh
chdp ma ba S cho ring do 14 tai san chung cua ba S va nguyén don. Néu 14 tai sin
chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan thi nguyén don khong c6 quyén tu
dinh doat tai sdn ma khong c6 su déng y cua vg la ba S vi vi pham ché d6 quyén
so hitu chung cta vo chong theo quy dinh cua Luat Hén nhan gia dinh. Trudng
hop quyén str dung dat 1a cta riéng nguyén don nhung néu nguyén don dong y
x4y nha chung cua vo chdng ciing dong nghia véi viéc quyén sir dung dit cua
nguyén don bi han ché nhét dinh trong khi dinh doat vi can nha trén dat khong thé
tach roi voi dat. Tuy nhién hd so vu an chua thé hién da co thu thap cac tai liéu,
chang cir ching minh cho trinh bay néu trén cia nguyén don va ba S, ba T va két
qué thu thap nhu thé ndo. Theo Pon yéu cau ngay 23-8-2022 ba S trinh bay: nha va
cac vat kién trac trén dat do vo chéng ba S xay nim 2005; ba S va nguyén don
chung sdng nhu vg chdng tir nam 2002 nhung dén nim 2013 méi dang ky két hon
(BL 233, 236 tap 23). Ho so thé hién ong Q1, ba T ting cho nguyén don quyén st
dung dién tich dat 744,6m? thira s6 629, to ban do sb 30, x4 L vao ngay 08-12-2016
la sau khi nguyén don két hon v6i ba S (BL 91 tap 11). Ban 4n so tham lan 1 bi huy
dé giai quyét so tham lai tir dau vi 1y do khong dua ba S vao tham gia td tung dé
xem xét quyén va nghia vu ciia ba S. Tuy vy, khi giai quyét so tham 1an 2 nay,
Tda an cdp so thim cd dua tén ba S vao tham gia t6 tung nhung lai hoan toan
khong nhan dinh giai quyét gi vé tai san chung hay riéng cua nguyén don va ba S,
khong dé cap giai quyét vé tai san trén dat trong giao dich giita nguyén don véi bi
don, gitra bi don v6i 6ng C, ba V ma chi giai quyét vé quyén sir dung dét, cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don va dng C, ba V dé budc gia
dinh nguyén don giao dat va nha cung céc tai san khac trén dat cho 6ng C, ba V.

[4] Dé giai quyét vu an triét dé va c6 quyét dinh phu hop, cin tién hanh xac
minh céac tai san 1a nha dat, vat kién trtc, cdy trong trén dat tranh chap duoc hinh
thanh thoi gian ndo va hinh thanh nhu thé nao; khi 6ng Q1, ba T ting cho nguyén
don quyén st dung dat thi trén dat da c cac tai san nay hay chua, néu c6 thi do ai
tao dung; xac minh vé thoi gian chung séng thyc té ctia vo chong nguyén don; ba S
c6 hay khdng c6 di 1am an xa, & dau, c6 ding 1a ba S khong biét viéc nguyén don l1a
chdng ba ky cac giao dich lién quan dén nha dat voi bi don khéng, nguyén don va
bi don trao ddi, thoa thuan ky gidy to chuyén nhuong, ting cho quyén st dung
dat, cho thué nha va giao nhan tién c6 mat ba S khong; tién chuyén nhuong tai san
nguyén don str dung chung cho gia dinh hay str dung riéng. Trén co s d6 mdi Xac
dinh tai san chung cua nguyén don véi ba S ¢6 hay khong dé danh gia tinh hop
phap cua cac giao dich giira nguyén don vé&i bi don. Trong vu an nay nha dat da



chuyén sang cho nguoi thir ba 1a 6ng C, ba V nén phai xem xét tinh hop phap cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitta ba D voi dng C, ba V ciing
nhu xem xét mdt cach toan dién ong C, ba V ¢6 phai l1a nguoi thr ba ngay tinh
hay khong. Bai vi cac van dé nay lién quan dén viéc quyét dinh cac hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét bi vo hiéu hay dugc cong nhan hop dong.

[5] Ngoai ra, theo quy dinh ctia Toa an nhan dan téi cao, dbi voi viée giai
quyét tranh chap lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Tham
phan phai giai thich cho cac duong sy biét néu bi Toa an tuyén vo hiéu hop dong
thi hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a nhu thé nao va hoi duong su vé quyén yéu cau
giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Noi dung nay phai duoc thé hién vao vin
ban luu trong hd so vy an. Néu duong su di dugc giai thich ma khong yéu cu giai
quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu thi Toa an moi khong giai quyét. Vu an nay,
c¢6 nhidu giao dich lién quan dén nha dat nhung Toa an cdp so tham khong giai
thich va khong hoi y kién ctia dwong su nén ho khong ¢ yéu cau.

[6] Do d6, véi nhitng thiéu sét d3 néu trén cua Toa an cip so tham thi can
phai hity Ban an so thim dé giai quyét lai, vi nhiing van dé nay khong thé khic
phuc duoc ¢ Toa an cap phuc tham.

[7] An phi so thim va chi phi td tung s& duoc xem xét giai quyét khi vy an
duogc giai quyét so tham lai.

[8] Nguyén don khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cdc 1é trén, can cir Khodn 3 Pieu 308 Bé ludgt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung biéu 293, 310 BO luat T6 tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé 4n phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Hay Ban 4n dan su so tham s 55/2023/DS-ST ngay 10-8-2023 cia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. Chuyén toan bo hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. An phi dan su phac thim: Ong V& Vian B khong phai chiu an phi phic
tham, dugc hoan tra lai 300.000d0ng (Ba tram ngan dong) tién tam ng 4n phi phiic
tham d3 nop theo Bién lai thu s6 0010439 ngay 23-8-2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D.

3. Ban 4n nay co6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (26-6-2024).

HQI PONG XET XU PHUC THAM
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Trinh Hoang Anh Dao Trong Hai Pao Thi Hué



