TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 27/2023/DS - PT
Ngay 31-5-2023
“NIIV Tranh chdp hop dong ddt coc”.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Ma Hong Thang

Cdc Tham phdn: Ong Phlc An Hoanh

Ba Nguyén Thanh Huong

- Thw ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai Van - Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tuyén
Quang, xét xtr phuc thdm cong khai vu én dan sy thu 1y s6 15/2023/TLPT — DS
ngay 18 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham so6 83/2022/DS - ST, ngay 29/9/2022 ctua Toa an
nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham so 26/2023/Qb-PT, ngay
08 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Quéc T, sinh nim 1985;

Dia chi: Thon M, x& H, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Vii Trung K,
sinh ndm 1980 va ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1958 — Luat su Cong ty Luat
TNHH Vi Kién thudc Poan luét su tinh Tuyén Quang.

Pia chi: MG4-09 Vincom, phé H, t6 13, phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang.

Anh T, 6ng K c¢6 mit, ba H1 ving mait;

2. Bidon: Ong Lwong Hai H, sinh nam 1969; c6 mit;

Dia chi: Thon K, x& C, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

3. Neuoi khdng cdo: Nguyén don anh Tran Qudc T, sinh ndm 1985 va bi don
ong Luong Hai H, sinh nam 19609.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 12/01/2022, ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai anh
Trdan Quéc T trinh bay:

Ngay 08/11/2021, Anh T va 6ng Luong Hai H c6 lam hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat caa 6ng Luong Hai
H tai nha 6ng H. Thong tin cu thé thira dat nhu sau:

Thira dat s 223, to ban dd sb 44, dia chi: Thén K, x4 C, huyén Y, tinh
Tuyén Quang dién tich 1.107,0 m?, trong d6 c6 400 m? dit & va 707,0 m?, dat
trong cdy lau nam, dd dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong
Luong Hai H va ba Phung S§ H2.

Ong H dong ¥ ban cho Anh T mdt phan cua thira dat, véi dién tich mit tién
déng trude 1a 06 mét, phia sau 6,08 mét; chiéu dai hét thira dat, trén dat ¢6 01 nha
xay cap 4 véi gia 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi triéu dong). Hai bén da
lam hop dong diat coc ngay 08/11/2021, Anh T da dit coc trudc sb tién
10.000.000 dong (Muwoi triéu dong), so tién con lai anh s& thanh toan cho dng H
khi hai bén cong ching xong thu tuc gidy to, thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tir
ngay lam gidy. Pén ngay 12/11/2021, Anh T tiép tuc chuyén thém cho 6ng H s
tién 103.000.000 dong (Mot tram linh ba triéu dong) dé ong H 1am thu tuc rat so
bia do tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh Trung Mon,
huyén Y. Trong ngay 12/11/2021, 6ng H noi can tién nén anh dua tiép cho 6ng H
s6 tién 50.000.000 dong (Nam mueoi triéu dong), sau d6 6ng H dua cho anh Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat dé lam tha tuc chuyén nhuong, hai bén théng nhat
Anh T da dit coc tong so6 tién 1a 163.000.000 dong va cam két néu 6ng H khdng
chuyén nhuong cho anh thi s€ phat coc gép 02 lan sb tién da dit coc, néu Anh T
khong mua sé mat sd tién dat coc, thoa thudn thoi han dit coc 13 20 ngay, tr ngay
12/11/2021 dén ngay 02/12/2021.

Sau khi ky hop dong dit coc, Anh T da nhiéu lan goi 6ng H ra Van phong
cong chimg dé hoan thién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
va thanh toan ndt s6 tién cho 6ng H nhung 6ng H c¢b tinh khong thuc hién theo
hop dong. Theo hop dong dit coc va dién tich thyc té trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong gidng nhau, cu thé:

- Theo hop dong dit coc, Anh T va 6ng H thong nhat dién tich chuyén
nhuong mat tién déng trude 1a 06 mét, phia sau 6,08 mét; chiéu dai hét thua dat,
trén dat co 01 nha xay cap 4.

- Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat chiéu ngang mit tién 1a 04m,
tong dién tich 1a 242,8 m?, trong d6 c6 80 m?, dat thd cu, con lai hai mét dat mit
tién phia sau 13 2,08 mét nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do 6ng H khong hop tac dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho Anh T, dng dé nghi 6ng Luong Hai H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, néu 6ng H khong ddng ¥ thi phai c6 trach nhiém tra cho anh
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s6 tién dit coc 1a 163.000.000d (Mot tram sdu muwoi ba triéu dong) va tién phat
coc 13 163.000.000d (Mot triam sdu muwoi ba triéu dong). Tong cong 6ng H phai
tra cho anh 1a 326.000.000d (Ba tram hai muoi sdu triéu dong).

* Theo ban tyr khai, bién ban ldy 10i khai bi don 6ng Lirong Hai H trinh bay:

Ngay 08/11/2021, 6ng va anh Tran Quéc T c6 lam hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia gia dinh ong tai
nha 6ng H. Thong tin cu thé thira dat nhu sau:

Thira dat s6 223, t& ban d6 s 44, dia chi: Thon K, x4 C, huyén Y, dién tich
1107,0 m?, trong d6 c6 400 m? dat ¢ va 707,0 m? dét trong cay lau nam, da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dt mang tén ong Luwong Hai H va ba Phung
Sy H2.

Ong déng y ban cho Anh T mot phﬁn cua thira dat, véi dién tich mat
tién dﬁng truoc 1a 06 mét, phia sau 6,08 mét; chiéu dai hét thira dat, trén dat
c6 01 nha xay cip 4 voi gia 440.000.000 dong (Bon trdm bén muwoi triéu
dong). Hai bén di 1am hop dong dat coc ngay 08/11/2021, Anh T di dit coc
trude sb tién 10.000.000 dong (Mwoi tridu dong), sd tién con lai hai bén
thong nhat Anh T sé& thanh toan cho 6ng khi hai bén cong ching xong thi tuc
gidy to, thoi han dit coc 1a 15 ngay ké tir ngay lam gidy. Pén ngay
12/11/2021 Anh T tiép tuc chuyén thém cho 6ng sb tién 103.000.000 dong
(Mét tram linh ba triéu dong) dé ong lam th tuc rat s6 bia d6 tai Ngan hang
Nong nghiép va phat trién néng thén chi nhanh Trung Mén, huyén Y. Trong
ngay 12/11/2021, Anh T tiép tuc chuyén cho ong sd tién 50.000.000 dong
(Nim muwoi triéu dong), hai bén cam két néu 6ng khong chuyén nhugng dat
cho Anh T thi s& phat coc gp 02 lan sb tién di dit coc, néu Anh T khong
mua s& mat s tién dat coc trén, thdi han dit coc 1a 20 ngay, tu ngay
12/11/2021 dén ngay 02/12/2021.

Anh Tran Quéc T dé nghi 6ng tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng khong nhat
tri, néu tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng dé nghi Anh T phai tra thém cho 6ng s6
tién 700.000.000d (Bdy tram triéu dong) nita. Néu khong tiép tuc thuc hién hop
dong thi ong dé nghi ong Tuan phai tra cho ong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va ong khong phai tra lai tién dat coc 14 163.000.000d (Mot tram sdau muwoi ba
triéu dong) vi 6ng cho rang da qua thoi han giao két trong hop dong dat coc ma
Anh T khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat, trong qua trinh thyc hién lam thu
tuc chuyén nhuong dat, Anh T khong dua vo 1én lam thu tuc, khong co gidy ay
quyén cua vo nén dé 1a nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong dat khong thuc
hién duoc.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an d4 tién hanh xac minh tai Thon K, x& C
va tai UBND xa C:

Xéac minh d6i voi 6ng Vi Van L 13 truong thén K, x& C cho biét: éng H ¢6
01 manh dat & thon K, viéc ong H, anh T 1am hop dong dat coc, hop dong chuyén
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nhuong dat nhu thé nao thoén, x6m khong ndm duoc. Xac minh tai UBND x4 C
dugc 6ng LAm Thanh T1 - can bd dia chinh x3 cho biét: anh Tran Qudc T va dng
Luong Hai H ¢6 lam hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
thé nao xa khong nim bét dugc, anh T, 6ng H khong dén UBND x4 lam thu tuc.
Ong T1 cho biét trong thang 11/2021 anh Tran Québc T va 6ng Luong Hai H cung
nhau dén UBND x4 C ndp gidy to 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s 223, to ban d0 sb 44, gidy to anh T va 6ng H ndp 13 ban phé t6. Sau
khi xd nhan duoc tha tuc dé nghi thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat, xa
c6 bao cho anh T va éng H 1én dé 1am tha tuc nhung Anh T va 6ng H déu khéng
lén x3 lam thu tuc, tir d6 dén nay hai bén khéng 1én x3 1am thu tuc chuyén
nhuong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Vil
Trung K dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao B9 luat t6 tung Dan sy nam 2015 va
cac tai lidu co lién quan chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc dng
H phai c6 trach nhiém tra cho Anh T s6 tién dit coc 1a 163.000.000d (Mot trdam
sdu muwoi ba triéu dong) va tién phat coc 1a 163.000.000d (Mot tram sau mieoi ba
triéu dong). Tong cong 6ng H phai tra cho Anh T s6 tién 1a 326.000.000d (Ba
tram hai muroi sdu triéu dong).

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén Y thu ly, hoa giai nhung khong
thanh va da dwa vu &n ra xét xtr. Tai Ban an dan su so tham s6 83/2022/DS - ST,
ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang da
quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khodn 1 Dicu 39; Dicu 147;
227, 228, 235, 266, 271 va Diéu 273 cua B¢ luat T6 tung Déan sy; Cén ct vao
Diéu 288, 328, 357, 468 cua Bo luit Dan su; Cin cit vao Nghi quyét 326 ctua Uy
ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Tran Quédc T ddi voi ong
Luong Hai H vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Budc ong Luong Hai H c6 nghia vu tra cho anh Tran Qudc T sb tién dat
coc 14 163.000.000d (Mot tram sdu muoi ba triéu dong).

Khodn tién 0ng Lurong Hai H phdi tra cho anh Tran Quéc T, ké tir khi ban
dan ¢6 hiéu e phdp ludt, néu 6ng H chdm thi hanh én thi hang thang con phdi
chiu thém khodn tién ldi twong vmg véi thoi gian chdm tra. Ldi sudt do cdc bén
thoa thudn, nhung khong dwoc vuot qua murc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 ciia B ludt Dén su. Néu khong thoa thudn dwoc thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

3. Vé an phi: Ong Luong Hai H phai chiu 8.150.000d (Tdm triéu mét tram
ndam muoi nghin dong) an phi dan su so thAm c6 gia ngach.
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Anh Tran Qudc T phai chiu 8.150.000d (Tdm triéu mot tram nam muoi
nghin dong) an phi ddi voi yéu cau khoi kién khong duoc chip nhin nhung dugc
trir vao sb tién tam tng an phi Anh T da ndp 1a 300.000d (ba trim nghin ddng) tai
bién lai thu tién s6 AA/2021/0003852, 1ap ngay 18/10/2021 cia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Y, Anh T con phai ndp tiép s tién 7.850.000d (Bay triéu tam
trdm nim muoi nghin déng) an phi. ‘

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao ctua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

+ Ngay 27/12/2022, Toa an nhan dugc don khang cao va ngay 08/01/2023
Toa an nhan dugc don khang cdo stra d6i, bd sung cia nguyén don anh Tran Qudc
T khang cdo mot phan ban an dan sy so tham 83/2022/DS-ST, ngay 29/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang véi 1y do anh khong dong y vai
quan diém giai quyét vu an cta Tod 4n cap so tham. D& nghi Toa 4n cép phic
tham xem xét 6ng Luong Hai H phai tra cho anh 163.000.000 ddng (Mt tram sdu
muoi ba triéu dong chan) tién dit coc va 163.000.000 dong (M4t tram sdu mueoi
ba triéu dong chan) tién phat coc, tong 6ng Lwong Hai H phai tra cho anh
326.000.000 dong (Ba trdam hai muoi sau triéu dong chan).

+ Ngay 09/01/2023, Toa an nhan dugc don khang cdo cua bi don Ong
Luong Hai H khang céo toan bd ban an dan su so tham sé 83/2022/DS - ST, ngay
29/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang véi Iy do 6ng khong
nhat tri v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va quyét dinh cia ban an so tham.
Pé nghi Toa an cap phuc tham xem xét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don: Luat su Vii Trung K va nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr
vao Bo luat to tung Dan sy nam 2015 va céc tai liéu cé lién quan chép nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Budc 6ng H phai ¢6 trach nhiém tra cho Anh T s6
tién dat coc 1a 163.000.000d (Mot trim sdu muoi ba triéu dong) va tién phat coc
1a 163.000.000d (Mot trim sau mwoi ba triéu dong). Tong cong 6ng H phai tra
cho Anh T s6 tién 1a 326.000.000d (Ba tram hai mwoi sdu triéu dong).

Bi don - 6ng Luong Hai H yéu cau 6ng Tuan tiép tuc thyc hién hop dong,
truong hop tiép tuc thuc hién viéc mua ban dat thi hai bén thuong lugng véi gia
700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong). Néu khong tiép tuc thyc hién hop dong
thi ong dé nghi Anh T phai tra cho ong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
6ng khong phai tra lai tién dit coc 1a 163.000.000d (Mot tram sau mueoi ba triéu
dong) vi dng cho rang da qua thoi han giao két trong hop dong dit coc ma Anh T
khong thuc hién viéc chuyén nhugng dat, trong qua trinh thuc hién lam tha tuc
chuyén nhuong dat, Anh T khong dua vo 1én lam thu tuc, khong cé gidy iy quyén
ctia vo nén d6 1a nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién
duoc.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh
ctia B luat T6 tung Dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir da
thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién toa phuc tham, sy c6 mit cua cac thanh vién
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh ctia BO luat T6 tung Dan su. Céc
duong su thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat T tung Dan su. Pon khang cdo
ctia nguyén don anh Tran Quédc T va bi don 6ng Lwong Hai H 1a hop 18, trong han
luat dinh, nd1 dung khang céo nam trong nd1 dung ban an so tham.

V& hudng giai quyét vy an:

Hop dong dit coc ngay 08/11/2021 gitta Anh T va 6ng H 1a ¢é dam béao cho
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi véi thira dat Thia dat s6 223, to
ban dd sb 44, dia chi: Thon K, x& C, huyén Y. Tai don khang céo, anh T cho rang
d6i v6i dién tich thira dat thé hién trong hop dong dit coc ngay 08/1 1/2021 gilra
Anh T vé&i 6ng H khac voi dién tich thé hién trong gidy chung nhéan quyen su
dung dat nén anh khong thé lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén
nhu da thoa thuan dugc, do vay 6ng H la ngudi da vi pham hop déng dat coc nén
phai tra tién dit coc 1a 163.000.000 déng va tién phat coc 163.000.000 dong. Tuy
nhién, khi ky hop dong dat coc ngay 08/11/2021 hai bén ciing thoa thuan dya trén
dién tich hi¢én tai dang &, chir khong dya trén dién tich trong Giéy chimg nhéan
quyén sir dung dét cua 6ng H. Vi Hop dong dat coc dya trén dién tich dat hién tai
thuc té dang & chtr khong dya trén dién tich trong Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, nén viéc viéc Anh T khang cdo cho rang 6ng H vi pham Hop dong dat
coc la do Ong H dua thong tin sai Iéch vé dién tich thira dat dan dén viéc ong
khong lam tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc 1a khong co co so.

Pbi v6i ndi dung khang céo cua bi don anh Luong Hai H: Ong H cho rang
Anh T hét thoi han dit coc ma khong dén co quan c6 tham quyén dé cung 6ng
phéi hop lam Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo nhu thoa thudn
tai Hop dong dat coc ngay 08/11/2021. TAND huyén Y tién hanh xac minh tai
UBND xa C, xac dinh sau khi x4 nhan duoc thi tuc dé& nghi thuc hién chuyén
nhugng quyén sir dung dat, xa c¢6 bao cho Anh T va ong H 1én dé lam thu tuc
nhung Anh T va 6ng H déu khong 1én xa lam thu tuc, tir do dén nay hai bén
khéng 1én x4 1am thi tuc chuyén nhuong. Nhu vay, ong H va Anh T khong cung
nhau phéi hop dén co quan c6 tham quyén dé thuc hién viec chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu da thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 08/11/2021 1a 16i
ctia ca Anh T va ong H.

Can ctr diém d, Muyc 1 Nghi Quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh ..d. Trong céc tmang
hop dwgc huéng dan tai cdc diém a va ¢ muc 1 ndy, néu cd hai bén cing cé 16i
hodc trong trieong hop cé sw kién bat kha khang hodc ¢é tré ngai khdch quan thi
khong phat coc.”

Nhu vay, khong ¢6 cin cir dé chip nhan khang cdo cua nguyén don anh
Tran Qudc T va bi don dng Luong Hai H.
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Pé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr diém khoan 1 diéu 308 BLTTDS giir
nguyén ban an dan su so thAm s6 83/2022/HNGD-ST ngay 29/9/2022 ciia TAND
huyén Y.

Tai phién toa phuc tham, anh Tran Quéc T tu nguyén ndp lai 01 (Mat) Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 BD 536850 mang tén 6ng Luong Hai H va ba
Phung Sy H2 dé tra cho 6ng Luong Hai H, can ghi nhan viéc tra Gidy chimg nhan
quyén st dung dit trén cho 6ng Luong Hai H tai phién toa.

- V& an phi dan sy phuc thim: Cac duong su phai chiu an phi dan sy phtc
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Pon khing cdo cia nguyén don anh Tran
Quéc T va bi don éng Luwong Hai H trong han luét dinh, ndi dung khéng cédo nim
trong ndi dung ban an so tham, cic duong sy ndp tam tng an phi dan sy phuc
tham day du. Do d6 don khang cdo dugc cong nhan 1a hop 1é va duoc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] Vé khéng cdo ciia nguyén don anh Trdan Quéc T:

Nguyén don xac dinh hop dong dit coc ngay 08/11/2021 giita Anh T va
6ng H 1a dé dam bao cho Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
thira dat Thira dat s6 223, to ban do sb 44, dia chi: Thén K, x& C, huyén Y. Tuy
nhién, d6i v4i dién tich thira dat thé hién trong hop déng dat coc khac voi dién
tich thé hién trong gidy chung nhin quyén str dung dat. Khi ky hop dong dit coc
ngay 08/11/2021 hai bén cling thod thuan dya trén di¢n tich hién tai dang &, chu
khong dua trén dién tich trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctua 6ng H,
Anh T ciing biét viéc Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng H dang duoc
thé chép tai Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua 6ng H. Anh T d3 chuyén
tién dit coc 3 1an dé 6ng H rat Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Ngan hang
ra dé lam thi tuc chuyén nhugng cho Anh T. Anh T cho ring 6ng H dwa thong tin
sai léch vé dién tich thira dat chuyén nhugng cho anh, nhung Anh T ciing khong
tu tim hiéu vé thira dat tai chinh quyén dia phuwong, anh da ty nguyén ky vao Hop
dong dit coc ma khong co tim hiéu vé thira dat c6 dang va dam bao quy dinh dé
chuyén nhugng hay khong. Tai thoi diém ky Hop dong dat coc, ong H ciing
khong ndm dugc dién tich dat nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
bao nhi€u ma chi lam hop déng dat coc dé dam bao viéc chuyén nhuong dién tich
dat thuc té ong dang st dung va hai bén da thoa thuan ndi dung dat coc dua trén
dién tich dat thyc té ong H dang sir dung. Nhu vay, xac dinh 15i nay thudc vé hai
bén.

[2.2] Vé khdng cdo ciia bi don éng Lwong Hai H:
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Ong H khang céo toan bo ndi dung ban an so thém s6 83/2022/HNGD-ST
ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Y vi cho rang: ong da thyc hién ding
giao ket tai hop dong dat coc ngay 08/11/2021. Trong hop dong dat coc thoa
thuan thot han dat coc tir 08/11/2021 dén 23/11/2021 nhung qua 3 ngay tirc
26/11/2021 ong da dung moi cach d€ gdp va thuong lugng nhung anh T khong
hop tac, khong dén co quan co tham quyén dé giai quyet. Dya trén cam ket hét
gia tri ngay 23/11/2021 6ng xac dinh 6ng khong sai pham di€u gi, va nay néu anh
T con mua 6ng van ban cho anh T dat tho cu d6 vai gia hai bén thoa thuan.

Hop ddng dat coc ngay 08/11/2021 1a bién phap dam bao thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra anh T va éng H, trong hop ddng dit coc
khong quy dinh 16 bén nao co trach nhiém thyc hién thu tuc chuyén nhuong va
chiu chl phi thu’c hién thu tuc chuyen nhuong, chi gh‘l tho1 han h;;u bén thuc hl@t}
hop dong. Het thoi han coc, ma Anh T va 6ng H déu khong dén UBND xa dé
hoan thién thu tuc chuyén nhugng dan dén viéc chuyén nhuong dat khong thé
thuc hién duogc.

Tda 4n cap so tham tién hanh x4c minh tai UBND x& C, xac dinh: Sau khi
xd nhan duogc tha tuc dé nghi thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat, xi co
bao cho anh T va 6ng H 1én dé l1am tha tuc nhung anh T va dng H déu khong 1én
xa lam thu tuc, tr d6 dén nay hai bén khong 1én xa 1am tha tuc chuyén nhuong.
Nhu vay, x4c dinh 18i nay thudc vé hai bén khong cting nhau dén co quan ¢ tham
quyén dé thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can ctr diém d,
Muc 1 Nghi Quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t6i cao quy dinh “...d. Trong cdc trieong hop dwoc huéng dan
tai cdc diém a va ¢ muc 1 nay, néu ca hai bén ciing cé 16i hodc trong trirong hop
c6 sw kién bdt kha khdang hodc cé tré ngai khdch quan thi khéng phat coc”. Bén
canh d6, hai duong sy c6 khang cao khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr moi
chirng minh cho khang c4do ctia minh la c6 can cu. Y kién cua dai dién Vién kiém
sat dé nghi khong chap nhan khang céo cua nguyén don anh Tran Qudc T va bi
don 6ng Luong Hai H 1a c6 can cu.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong co can cir dé chap
nhéan khéng cdo ctia nguyén don anh Tran Qudc T va bi don Luong Hai H; can can cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an dan su s6 83/2022/DS-ST ngay
29/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Tai phién toa phuc thim, anh Tran Quédc T ty nguyén ndp lai 01 (Mot) Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BD 536850 mang tén dng Luong Hai H va ba
Phung Sy H2 dé tra cho ong Lwong Hai H, cin ghi nhan tra Gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén cho 6ng Luong Hai H tai phién toa.

[2.3] Vé dn phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy
dinh cua phap luit.

CAac phan khéc ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trénm;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 Bo luit td tung Dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi khoa 14,
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan noi dung khang céo cia nguyén don anh Tran Qubc T va
bi don Luwong Hai H, git nguyén ban an dan sy s6 83/2022/DS-ST ngay
29/9/2022 ciaa TAND huyén Y, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 DPiéu 39; Piéu 147;
227, 228, 235, 266, 271 va Diéu 273 cia B¢ luat To tung Dan sy; Can clr vao
Diéu 288, 328, 357, 468 cua Bo ludt Dan su; Cin ct vao Nghi quyét 326 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Tran Quéc T ddi véi ng
Luong Hai H vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Budc 6ng Luong Hai H ¢6 nghia vu trd cho anh Tran Quéc T sb tién dat
coc 14 163.000.000d (Mt tram sdu muoi ba triéu dong).

Khodn tién 0ng Lurong Hai H phdi tra cho anh Tran Quéc T, ké tir khi ban
an c6 hiéu luc phdp ludt, néu ong H chdm thi hanh dn thi hang thang con phdi
chiu thém khodn tién ldi twong vmg véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt do cdc bén
thod thudn, nhung khéng dwoc vieot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn
Piéu 468 ciia B ludt Ddn su. Néu khong thoa thudn dwoc thi thuc hién theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

Ghi nhan sy thoa thuin: Anh Tran Quéc T nop lai tai phién tdoa phuc
tham 01 (Mot) Gidy chtiing nhan quyén st dung dat sé6 BD 536850 do Uy ban
nhan dan huyén Y cap ngay 31/12/2010 mang tén 6ng Lwong Hai H va ba
Phung Sy H2 dé tra cho ong Luong Hai H, tra Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 BD 536850 mang tén 6ng Luong Hai H va ba Phung S§ H2 do Uy ban
nhan dan huyén Y cap ngay 31/12/2010 cho dng Luong Hai H tai phién toa
ngay 31/5/2023.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim co gia ngach: Ong Lwong Hai H phai chiu
8.150.000d (Tdm triéu mét tram ndm muwoi nghin dong) an phi dan sy so tham co
gia ngach. Anh Tran Qudc T phai chiu 8.150.000d (Tdm triéu mét tram ndm muoi
nghin dong) an phi ddi voi yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan nhung dugc
trir vao sb tién tam Gng an phi anh T d3 ndp 14 300.000d (Ba trdm nghin dong) tai
bién lai thu tién s6 AA/2021/0003852, 1ap ngay 18/10/2021 cia Chi cyc thi hanh
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an dan sy huyén Y, Anh T con phai ndp tiép s tién 7.850.000d (Bay triéu tam
trdm nim muoi nghin déng) an phi.

- An phi dan su phac tham: Ong Luong Hai H phai chju 300.000d (Ba trim
nghin dong) &n phi dan su phic thim, nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi
duong sy da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb 0004413,
ngay 06/3/2023 va anh Tran Qudc T phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an
phi dan su phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dwong su da
nép 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai bién lai thu sd 0004409, ngay
01/3/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Tuyén Quang. Anh T,
6ng H da ndp du tién an phi dan sy phiic tham.

CAac phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
lre phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

" Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30
luat thi hanh an dan su" /.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND cap cao Ha No¢i;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ma H(‘”)ng Thz“ing
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