TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pdc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 118/2019/KDTM - PT.
Ngay : 9,15/10/2019
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phéan  : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
Thu ky Toa dn nhén dan Thanh phé Ha Néi ghi phién toa : Ba Lé Thi Giang
Bai dién Vién kiém sdt nhdn déan Thanh phé Ha Noi: Ong Pham T uin An - KSV

Ngay 9,15 thang 10 nidm 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi,
xét xtr phiic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 86/2019/TLPT
- KDTM ngay 28 thang 5 nam 2019 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2014/ KDTM — ST ngay 8
thang 8 nam 2014 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Li€ém bi khang c4o, Ban an
Kinh doanh thuong mai phtic tham s 02/2015/ KDTM — PT ngay 6 thang 1 nim
2015 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi bi khang nghi.Quyét dinh giam doc
tham s6 07/2018/KDTM — GBT ngay 21/5/2019 ctia Uy ban Tham phan Toa an
nhan dén cap cao tai Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 327/2019/QDPT —
KDTM ngay 28 thang 8 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 364/2019/QDPT-
KDTM ngay 19 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su :

Nguyén don: Ngin hang VP ( goi tit \/P)

Tru s6: SO 89 L, phuong L, quan D , Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi déng quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Tuan A - Pho Giam dbc trung tdm phap
luat ngan hang, SME va c6 nhan, VP hi sé (Vin ban ty quyén s 11/2018/HPQT
ngay 02/3/2018);

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Nguyén Van T , 6ng H Thai S, ba Pham Thi T (
Theo Vin ban ty quyén sé 408/2018/UQ-VPB ngay 12/10/2018);

Bi don: Cong ty B (goi tit Cong ty B)

Tru so theo dang ky kinh doanh: 623 t6 17 X — Quan N, Ha Noi.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Nguyén Nhu S — Giam ddc cong ty.
Hién 6ng S dang tra tai : s 67 ngd 222 duong L — Phuong K— Quéan D — Ha Noi.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

-BaLé Thi KimK, sinh nam 1937
Ngudi dai dién hop phap ciia ba K : Chi Nguyén Thi Hong Thu, 14 con gai ba K .
- Anh Nguyén Nhu S sinh nim 1958
- Anh Nguyén Vin V sinh nam 1961;
- Chi Nguyén Thi Hong T sinh ndm 1967;
- Anh Nguyén Minh H sinh nam 1992
- Anh Nguvén Minh H sinh ndm 1996.

Péu tra tai: S6 nha 67, ngd 222, dudng L , phuong K , quan D, thanh phd Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh V : Luat su Bui Minh V va Lé dirc
M.

BaT ,anhV ,anhS,chiT ,luatsuV , luit su M c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cdc 10i khai tai Toa dn, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia
Ngdn hang VPtrinh bay:

Ngay 03/8/2011, Cong ty B va VP ky hop dong tin dung s6 LD1121400108
vay 1.000.000.000 dong v6i myc dich kinh doanh. Tai san bao dam 13 quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat tai s6 67, ngd 222, dudng L, phuong K, quan P , thanh
phd Ha Noi thude quyén so hitu, sit dung cua ong Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim
K theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
01/8/2011 ( dam bao nghia vu 2 ) tai Phong Cong chimg s6 1 thanh phd Ha Nbi.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty B dd vi pham nghia vu tra no tir ngay
24/5/2012 va chua tra cho Ngan hang ca gbc va 13i nén VP khoi kién yéu cau Cong
tyB:

+ Thanh toan tra cho VP s6 tién con no cua hop dong tin dung s
LD1121400108 ngay 03/8/2011 s6 tién: 1.566.837.301d (gom tién gdc
1.000.000.000 d, tién 13i 388.759.569d va lai phat cham tra 178.077.732d tam tinh
dén ngay 15/7/2013).

+ Yéu cau Cong ty B tiép tuc phai chiu 13i qua han va tién phat cham tra 13i
theo thoa thudn trong hop dong.

+ Yéu cau Toa quyét dinh vé viéc VP ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an

ké bién, phat mai tai san thé chap ( 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat



tai sb 67,ngd 222, duong L, phuong K, B, Ha No6i thudc quyén sO hiru, st dung cua
ong Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim K ) dé thu héi ng. Céng ty B do anh Nguyén
Nhu S - Gidm doc dai dién trinh bay: Cong ty B va VP ky Hop ddng tin dung sb
LD1121400108 ngay 03/8/2011 d vay 1.000.000.000d. Tai san dam bao cho khoan
vay 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai s6 67, ngd 222, dudng L,
phuong K, quan D , thanh phd Ha Noi mang tén ong Nguyén Nhu T va ba Lé Thi
Kim K . Cong ty di vi pham nghia vu thanh toan nén dén nay chua thanh toan toan
b tién vay gdc va 13i. Cong ty dé nghi VP xem xét giam l4i cho Cong ty.

Ong Nguyén Nhuw T va ba Lé Thi Kim K trinh bay:

Ong T , ba K thé chip quyén st dung dat gin lién véi tai san trén dat tai sb
67, ngd 222, duong L, phuong K, quan b , thanh phé Ha N1 thudc quyén s& hiru,
str dung ctia ong ba dé dam bao cho Coéng ty B vay tién VP , tai san nay con dugc
bao dam cho 01 hop dong vay cta ca nhan anh Nguyén Nhu S 14 800.000.000d tai
VP . Qu4 trinh tra no cia Cong ty B va ca nhan anh S nhu thé nao ong ba khong
biét. Nay VP khai kién ddi véi Cong ty B, 6ng, ba dé nghi VP tao diéu kién dé anh
S va Cong ty B ¢ co hoi tra ng. Ong T , ba K ¢o 1ap Hop dong ting cho ngiy
30/11/2005 ting cho nha dat néu trén cho anh S va chi T tai Phong Céng ching sb 3
thanh ph6é Ha Noi. Moi giao dich vay tién VP do anh S lam, 6ng, ba chi ding ra ky
vao hop dong thé chap tai san. Nay ngan hang khai kién doi tién thi anh S phai chiu
trach nhiém tra ng theo quy dinh. Hién nay gia dinh chi c6 duy nhét nha dat trén vi
vay dé nghi Toa xem xét hop tinh hop 1y dé dam bao quyén loi hop phap. Ong, ba dé
nghi Toa an cho duoc ving mit trong qua trinh xét xir.

Anh Nguyén Vin V va chi Nguyén Thi Hong T trinh bay:

Anh V|, chi T va hai con & cung voi 6ng T va ba K tai s6 67, ngd 222, duong
L, phuong K, B, Ha Noi tir sau khi két hon cho dén nay. Nam 2000, gia dinh Vinh ,
chi T d3 tach hd khau riéng nhung van & tai dja chi trén. Thira dat trén mang tén chu
stt dung 1a ong T , ba K . Thoi diém cip gidy chting nhan quyén st dung dét thi trén
dat chi co nha cap 4. Nam 2010, Anh V|, chi T d4 dung tién riéng dé xay nha 5 tang
1 tum trén tong dién tich dat. Vi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat van mang tén
ong T , ba K nén viéc xin cap phép xdy dung van do éng T , ba K thuc hién. Bén
nam 2012, VP c6 thong bao vé viéc Cong ty B chua trd ng VP  thi anh, chi moi1 biét
tai san 1a quyén str dung dat néu trén da bi thé chap.

Nay Ngan hang khoi kién d6i véi Cong ty B dé nghi Toa an xem xét bao vé
quyén loi cho gia dinh anh V , chi Thu. Viéc vay no tién gitta VP va Cong ty B thi
anh S phai chiu trach nhiém, anh, chi khong lién quan.



Anh Nguyén Minh H  va Nguyén Minh Hiéu théng nhéat nhu 15i trinh bay
cua anh V, chi Thu.
Bdn dn Kinh doanh thuwong mai so tham sé 07/2014/ KDTM — ST, ngdy 8

thaneg 8 nam 2014 cua Toa an nhan dan Ouan Nam Tw Liem da quyét dinh nhu sau :

1/ Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang VP ddi voi Cong ty B vé viéc
“Tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung”.

2/ Xac nhan dén ngay 31/7/2014, Cong ty B con ng Ngan hang VP phét sinh
tr Hop dong tin dung sb LDI1121400108 ngay 03/8/2011 1a: No gbc:
1.000.000.000d; No 14i 868.005.556d; Phat cham tra 13i 122.036.419d; Tong cong:
1.990.041.9754.

3/ Budc Cong ty B phai thanh toan tra Ngan hang VP sd tién con no 1a
1.990.041.9754d.

Néu Cong ty B khong thanh toan s6 ng trén thi Ngan hang VP ¢6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam khoan vay dé
thu hoi ng. Cu thé: Toan bd gia tri quyén st dung nha, dat tai s6 67, ngod 222, duong
L , phuong K, B , Ha Noi. Dién tich dat 1a 28,7m” va tai san gan lién véi dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

- Sau khi xét xir so' tham: Ngay 15/8/2014, anh Nguyén Vin V , chi Nguyén
Thi Hong T, anh Nguyén Minh H , Nguyén Minh Hiéu khang céo ban an kinh
doanh thuong mai so tham néu trén v6i ndi dung : Ban an so thim da xdm pham
nghiém trong dén quyén loi ctia anh V , chi T d6i véi quyén str dung dat hop phap,
quyén s& hiru nha va céc tai san hop phap cta gia dinh anh V, chi T .

Bdn dn kinh doanh thwong mai phiic tham s6 02/2015/KDTM- PT ngdy
06/01/2015, Toa én nhdn dén thanh phé Ha Néi da quyét dinh.

Stra mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 07/2014/KDTM- ST
ngay 08/8/2014 cua Tda an nhan dan quian Nam T Liém, thanh phé Ha Noi nhu

sau: 1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang VP ddi véi Cong ty
B vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/8/2011”.

2/ Budc Cong ty B phai thanh toan tra cho Ngan hang VP sé tién no gdc:
1.000.000.000ddng, no 14i tinh dén ngay 31/7/2014 1a 868.005.556d6ng, phat cham
tra 14i 1a 122.036.419 ddng. Tong cong: 1.990.041.975 dong.

Cong ty B phai tiép tuc phai tra khoan tién 1di cho Ngan hang VP ké tir ngay
01/8/2014 dbi véi khoan ng gdc cho dén khi thanh todn xong ng goc, theo mirc 1ai
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/8/2011.

3/ Khong chip nhan yéu cau xur 1y tai san dam bao cua Ngan hang VP d6i voi



toan bo gia tri quyén sir dung nha, dat tai s6 67, ngd 222, duong L, phuong K, B, Ha
Ni. Ngan hang VP c6 nghia vy hoan trd cho 6ng Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim
K Gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat ¢ s6 10109219174 theo
Quyét dinh sé 5848.2002.QDUB (hd so gbc sd 23274.2002) ngay 26/8/2002 cia
UBND thanh phd Ha Noi cip cho ong Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim K tai dia
chi s6 67, ngd 222, duong L, phuong K, D , Ha Noi.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va nghia vy thi hanh an.

Sau khi xét xik phiic tham : Ngay 11/01/2016, Ngan hang VP c6 don dé nghi
xem xét lai Ban an kinh doanh thwong mai phitic thim néu trén theo thi tuc giam ddc
tham.

Quyét dinh s6 22/2017/KN - KDTM ngay 28/11/2017ciia Chanh dn Toa dn
nhdn ddn cdp cao tai Ha Néi ¢é néi dung : Khang nghi toan b Ban an kinh doanh
thuong mai phiic tham s 02/2015/KDTM-PT ngay 06/01/2015 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Noi. Bé nghi Uy ban thAm phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi

xét xtr giam ddc thim huy toan bo Ban an kinh doanh, thwong mai phiic tham sb
02/2015/KDTM-PT ngay 06/01/2015 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi; giao
hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phic tham lai theo dung
quy dinh cda phép luat.

Quyét dinh gidm doc tham sé 07/2018/KDTM — GPT ngay 21/5/2019 ciia Uy
ban Tham phdn Toad én nhdn dén cdp cao tai Ha Néi dd quvét dinh :

Huy toan bo Ban an kinh doanh thuong mai phtic thim s6 02/2015/KDTM-PT

ngay 06/01/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi vé vu an “Tranh chép hop

dong tin dung” giira nguyén don 1a Ngan hang VP vdi bi don 1a Cong Ty B ; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim K , anh
Nguyén Vin V , chi Nguyén Thi Hong Thu, chau Nguyén Minh H va Nguyén
Minh Hiéu.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham
lai theo dling quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa phiic tham :

VP trinh bay nhw sau : Rat yéu cau doi phat cham tra 13i 1a 122.036.419
d6ng. Khong dong v giam 14i cho Cong ty B . Khi ky két Hop dong thé chap ong T
ba K cam két nha dat s6 67, ngd 222, duong L, phuong K, D , Ha Noi 1a tai san coa
minh va khong c6 tranh chip va ty nguyén thé chap cho VP . Khi ky két hop dong
thé chap anh S khong hé cung cap thong tin vé Hop dong ting cho , Hop dong thé
chép duoc ky két phu hop véi phap luat , tai thoi diém thé chap ngay 6/5/2010 VP



c6 kiém tra tai san nha dat néu trén khi d6 dang xay tang 1, dé nghi Toa 4n giir
nguyén cac ndi dung khac ciia ban an so tham.

Anh Nguyén Nhw S trinh bay : Cong ty B 1am vao tinh trang mat kha ning
thanh toan nén dé nghi VP giam lai.

Anh Nguyén Vin V , chi Neuyén Thi Hong T, ludt sw Vii, ludt sw Minh thong
nhdt trinh bay nhw sau

- Ong Ng6 Tién Hung - Pho Chanh an Toa an nhan dan cap cao vira ky Quyét
dinh khang nghi giam dbc tham sb 22/2017/KN-KDTM vira 1a Chu toa phién toa
giam ddc thdm 13 vi pham nghiém trong t6 tung. Anh V , chi T khong nhan dugc
Quyét dinh giam dbc tham, da anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua cac
duong su.

Ong Nguyén Nhu T, ba Lé Thi Kim K nhuong, tang cho mot phﬁn nha dat
cho Anh V chi T, cac giao dich ndy di duogc lap thanh vin ban, ¢ day du chit ky
Cua toan bg thanh vién trong gia dinh, da dugc cong ching theo quy dinh, Anh V
chi T da thyc hién viéc xay dung, sinh séng 6n dinh tir ndm 1993 dén nay. Nam
2005 anh V , chi T da thuc hién viéc dang ky tach thira va sang tén chu st dung
nhung khéng duoc co quan c6 thim quyén cong nhan. Anh Nguyén Nhu S biét rd
minh chi duoc huong mot phan tai san 1a quyén sir dung dét trong khoi tai san nay,
thi chi c6 quyén dinh doat, thé chap dbi voi phan tai san thudc s¢ hitu cia anh
Nguyén Nhu S . Viéc 6ng Nguyén Nhu T, ba Lé Thi Kim K va anh Nguyén Nhu S
khi thyc hién giao dich d3 c6 hanh vi ¢d y khong théng bao cho bén nhéan thé chap 1a
VP vé quyén cia ngudi thit ba la anh V', chi T dbi v6i mot phan tai san 1a nha, dat
tai s6 67, ngd 222 duong Lé Duan lam cho VP hiéu sai vé tinh chat cua d6i tugng
thé chap 1a toan bo nha, dat tai s6 67, ngd 222 dudong Lé Duan thudc quyén quan 1y,
st dung cua 6ng Nguyén Nhu T , ba Lé Thi Kim K 14 hanh vi lira déi khi tham gia
giao dich, xAm pham dén quyén, loi ich hop phap ctia anh V , chi Thu. Nhu vay hop
ddng tin dung bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 407, Piéu 127 Bo luat Dan su.

Bién ban dinh gia tai san ngay 01/8/2011 lap khong ding véi thuc té, thé hién
¥ d6 khuat tat, ltra d6i nhau.

Khi thuc hién cong chimg giao dich thé chdp, Van phong Cong chimg sd 1
khong kiém tra viéc tai san 1a ddi tuong thé chép da duoc tang cho theo Hop déng
tang cho nha sd cong chimg 1795.2005/HDTCN do Phong Vian phong Cong chirng
s6 3 lap ngay 30/11/2005, da gy hau qua thiét hai cho VP , can phai xem xét trong

mot vu an khac.



Pé nghi 4p dung an 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
st dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hiru ctia bén thé chap. Bé nghi:
Xac dinh 6 Hop ddng thé chidp Quyén sir dung dit va Tai san gan lién véi dat
(Nghia vu 2) ngay 01/08/2011 1a v6 hiéu do bi ltra déi.

Xéc dinh 13 gia tri phan tai san anh Nguyén Nhu S dugc huong theo cac vin
ban tang cho. Pam bao quyén loi vé tai san trén dat va quyén sir dung dat cia chi
Thu.

Tai phién toa vi dai di¢n Vign kiém sdat nhin din Thanh phé Ha Noi cé
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Nbi tién hanh thu 1y va
giai quyét vu an theo dung quy dinh ctuia B0 luat td tung dan su.

Xét khang céo cua chi Thu, Anh V , anh H, anh H vé Hop dong thé chap va
tai san thé chép.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién
v6i dat dugc cac bén xac 1ap ngay 1/8/2011 trén co s& ty nguyén, c6 cong chirng va
dugce dang ky giao dich dam bao ding quy dinh Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 ,
Nghi dinh 11 ngay 22/2/2012 ciia Chinh Phu vé giao dich dam bao. Cian ct diéu
351,357 BLDS nam 2005 trong truong hop Cong ty B khong trd duoc ng thi VP ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xtr Iy tai san dam bao.

Hop ddng tang cho tai san ngay 30/11/2005 thé hién 6ng T , ba K ting cho
toan bo nha dat cho anh S va chi Thu, nhung cac bén chua di dang ky nén Hop dong
tang cho chua phat sinh hi¢u lyc. Qua trinh tai cép phuc thAm anh V , chi T ndp cac
tai liéu ching cr chimg minh vé viéc ngdi nha 5 tang 1 tum 1a do anh chi xay dung
sau khi duoc 6ng T , ba K ting cho nha dat. Vi vay khi xtr 1y tai san thé chap can
bao dam quyén loi cong strc cua anh V , chi T dé dam bao quyén loi ctia bén thir 3
ngay tinh. VP rit yéu ciu l3i phat nén chap nhan.

Tir nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 diéu 308 B
luat tb tung dan sy sua an so tham chép nhan 1 phﬁn yéu cau khéng cao cua chi Thu,
Anh V , anh H, anh H d4i v6i phan xir 1y tai san thé chép.

Vé an phi: chi Thu, anh V, anh H , anh H khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh

nhu sau:



- Vé thii tuc td tung : Pon khang céo cia anh V', chi T, anh H , anh H trong
thoi han Luat dinh va hop 1€.

Quyét dinh sb 22/2017/KN - KDTM ngay 28/11/2017ctia Chanh an Toa 4n
nhan déan cdp cao tai Ha Noi, Quyét dinh giam ddc thim sé 07/2018/KDTM — GBT
ngay 21/5/2019 ciia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi duoc
ban hanh theo ding cac quy dinh tai diéu 331,333,337,343,348, 349 Bo luit td tung
dan sy va c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai phién toa, luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Anh V dé nghj
triéu tap Phong cong chimg sb 1 va sb 3 - Thanh phdé Ha Noi vao tham gia té tung
v6i tu cach ngudi lam ching . Xét thay , trong hd so thé hién cac duong sy déu thira
nhan viéc ky két Hop dong ting cho , Hop dong thé chap tai Phong cong ching sb 1
va 6 3 - Thanh phé Ha Noi trén co s& tu nguyén , khong bi €p budc , trinh tu thu tuc
cong chimg phu hop phap luat, do vay Hoi déng xét xtr thdy khong can thiét phai
triéu tap Phong cong chimg s6 1, s6 3 - Thanh ph6é Ha Noi vao tham gia to tung voi
tu cach nguoi lam chimg nén khong chap nhan yéu ciu triéu tip thém ngudi 1am
chung cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh V .

- V& noi dung:

* Theo Hop dong tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/08/2011, VP cho
Cong ty B vay 1.000.000.0004. VP da giai ngan 1.000.000.000d cho Cong ty Bao
Son theo Khé udc nhan no sé6 LD1121400108 ngay 03/8/2011. Do Cong ty B vi
pham nghia vu tra nog nén VP  khéi kién yéu cau Toa an budc Cong ty B tra toan bd
ng gdc , 13i. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua VP budc Cong ty
B phai thanh toan tra cho VP s tién ng gbc: 1.000.000.000 dong, no 1ai tinh dén
ngay 31/7/2014 1a 868.005.556 dong, phat cham tra 13i 1a 122.036.419 dong, budc
Cong ty B phai tiép tuc phai tra khoan tién 14i cho VP ké tir ngay 01/8/2014 d6i voi
khoan ng gbc cho dén khi thanh toan xong no gdc, theo muc 13i suat thoa thuin
trong Hop dong tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/8/2011 1a c6 can clr , cac
duong sy khong khang céo ndi dung trén ,nén chap nhan.

Tai phién toa phiic thim Cong ty B dé nghi giam 1ai do tinh trang kinh té cta
Cong ty gip kho khin, VP khong dong ¥, do vy cin cr vao hop dong tin dung
khong chap nhan dé nghi giam 14i cia Cong ty B .

* Xét khang cdo ctua anh Vinh, chi T, anh H , anh H vé Hop ddng thé chap
va tai san thé chap 1 nha dat tai s6 67 ngd 222 duong L — Phuong K — Quan D— Ha
Noi.



Can clr vao cic tai liéu co trong ho so 101 thira nhan cua cac duong su thé hién
nha dit tai sb 67 ngd 222 duong L — Phuong K — Quan P— Ha Noi da duoc UBND
thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén sir dung dat ¢ sb
10109219174 theo Quyét dinh s6 5848.2002.QDUB (hd so gdc sb 23274.2002) ngay
26/8/2002 cho dng Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim K véi hién trang nha cip 4 co
dién tich 22m? trén 28,7m? dat.

Ngay 30/11/2005 éng T , ba K , anh S, chi T ¢ ky Hop dong ting cho nha dat
tai Phong cong chimg s 3 thanh phd Ha Noi voi ndi dung: 6ng Nguyén Nhu T va ba
Lé Thi Kim K ting cho con trai 1a anh Nguyén Nhu S va con gai 1a chi Nguyén Thi
Hong Thu cin nha méi ngdi, mot tang dién tich 22m? trén tong dién tich dat & 13
28,7m’ tai s6 67 ngd 222 Puong L — Phudong K — Quan D, thanh phd Ha Noi.

Xét thidy Hop dong ting cho dugc cac bén ky két trén co sd ty nguyén, co noi
dung pht hop véi phéap luat va duoc cong chung tai Phong cong chimg sb 3 thanh
phd Ha Noi 1a phut hop phép lut.

Diéu 463 B ludt dan sy nim 1995 quy dinh: “ Hop dong tang cho bat dong sdn
6 hiéu lyc tir thoi diém ding ky ™.

Khoan 5 diéu 93 Ludt nha ¢ quy dinh : “ Bén nhdn ting cho nha & cé trdach
nhiém nép ho so dé dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha 6 theo trinh tw quy
dinh tai diéu 16 cia Ludt nay”

Khoan 2 diéu 105 , khoan 2 diéu 107 Luat dat dai 2003 quy dinh : “ Nguwoi sir
dung dat ¢é quyén chung sau ddy : Puoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.
Ngueoi sir dung dét ¢é nghia vu chung sau ddy : Pang ky quyén sir dung dat lam day
dii thit tuc khi ting cho quyén sir dung dat ™

Thay rang nha dat sb 67 ngd 222 duong L 1a bat dong san ma phap luat quy
dinh phai duoc ding ky quyén sé hiru nha va quyén st dung dat, do vay, sau khi ky
két hop ddng ting cho nha dat, anh S, chi T chwa ding ky quyén so hitu nha va
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, nén hop dong ting cho nha dat chua
phat sinh hi¢u lyc phap luat.

Vé Hop dong thé chdp : Nhu da phan tich o trén , hop dong ting cho nha dat
chua phat sinh hiéu lyc phap luét , trong thuc té sau khi ky két hop dong ting cho
ong T ba K van ¢ tai nha dét néu trén, do viy éng T va ba K van 1a chu s¢ hitu nha
va sir dung dat tai s6 67 ngd 222 Pudng L — Phuong K — Quan B, thanh phd Ha Noi,
do vay khong chap nhan yéu cau ctia chi T vé viéc xac dinh chi T ¢6 quyén sir dung
dat tai nha dat néu trén. Can clr pham vi xét x{r phiic tham khong xem xét yéu cau

cua chi T vé viéc xac dinh phan tai san cua anh S la quyén str dung 12m2 dat tai so



67 ngd 222 Puong L — Phuong K — Quan D, thanh phé Ha Noi theo van ban tang
cho.

Phong cong chimg s6 1-Thanh phd Ha Noi ¢6 y kién :  Pén thoi diém ngay
15/11/2011 Phong céng chirng s6 3 -Thanh phé Ha Ngi ( don vi thwc hién céong
chimg Hop dong ting cho nha dat 67 ngé 222 L chwa tham gia chwong trinh qudn
Iy théng tin ngdn chén va théng tin vé Hop dong , giao dich dd cong chirng — thé
hién tai Cong vin sé 3808/STP-BTTP ngay 15/11/2011 ciia S¢ tw phdp Thanh pho
Ha N§i ) nén Phong cong chirng so 1-Thanh phé Ha Noi khong cé thong tin vé Hop
dong ting cho néu trén”

Céc tai liéu co trong hd so thé hién : Ngay 6/5/2010 , ngay 1/8/2011 ong T , ba
K, anh S, Cong ty B do anh S dai dién va VP ky 2 Hop ddng thé chap véi noi
dung ong T , ba K thé chip toan bo nha dit sb 67 ngd 222 L cho VP nham bao
dam cho khoan vay ctia ban than anh Nguyén Nhu S va Cong ty B do anh Nguyén
Nhu S 14 nguoi dai dién theo phap luat. Tai thoi diém ngay 6/5/2010, 1/8/2011 khi
cac bén ky két Hop dong thé chip ban than ong T ba K , anh S khong cung cip cho
Phong cong chimg sb 1 théng tin vé viée cac bén da ky két Hop dong ting cho dbi
v6i nha dat néu trén , Phong cong ching sd 3 chua dang thong tin Hop dong ting
cho néu trén trén hé thong thong tin vé hop dong va giao dich dan su, do vay Phong
cong chimg s6 1 khong thé biét duoc ngay 30/11/2005 cac bén di ky két hop dong
ting cho, do vay khong chdp nhin khang cao ctia Anh V chi T vé viéc Phong cong
chtng s6 1 vi pham phép luat khi cong ching Hop dong thé chdp ngay 6/5/2010 ,
ngay 1/8/2011.

Khi ky két Hop dong thé chap ong T , ba K cam két nha dat s6 67 ngd 222 L
thudc sé hitu ciia minh chua chuyén nhuong , khong c6 tranh chap. Ban than anh S
da ky Hop dong ting cho (anh S hoan toan biét viéc ong T ba K da ting cho anh S
va chi T toan bo nha dat néu trén) nhung anh S vin cing véi ong T va ba K ky hop
ddng thé chap, thdy rang ong T , ba K , anh S di ky Hop ddng ting cho sau d6 lai ky
Hop dong thé chap diéu do6 thé hién bang y chi va hanh dong 6ng T, ba K , anh S d4
cO y dong y thé chap toan bo nha dat sé 67 ngd 222 L dé dam bao cho khoan vay
cua chinh ban than anh S va Cong ty B ma do anh la dai dién.

Xét thdy viéc cac bén ky két hop dong thé chip trén co s tw nguyén co cong
ching ciia Phong cong ching sé 1 — Thanh phd Ha Noi 1a phu hop voi cac diéu
35,36,37,38,39,40,41 Luat cong chimg nam 2006 , Hop dong thé chap da dugc ding
ky giao dich dam bao phu hop v6i phap luat, nén phat sinh hiéu luc. Quyét dinh gidm

dbc tham cua Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi nhan dinh Hop dong thé chép 1a



hop phap, do vay giao dich thé chap tai san giita 6ng T, ba K ,anh S, Cong ty B do
anh S dai dién va VP la giao dich dan su ngay tinh , do vay viéc Toa an cép so thim
chap nhan yéu cau caa VP vé viéc néu Cong ty B khong tra no thi VP c6 quyén dé
nghi xtr 1y tai san thé chap 1a phu hop voi phap luat, phu hop véi nhan dinh coa
Quyét dinh giam ddc tham ctia Toa an nhan déan cip cao tai Ha Noi , do vay khong
chép nhéan khang caoctaanhV,chi T,anh H ,anh H vé Hop d(‘A)ng thé chép va xu
1y tai san thé chap.

- Vé tai san trén ddt : Gidy chting nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
thé hién : nha cip 4 dién tich 22m? trén 28,7 m® dit , can cir vao gidy phép xay dung,
10 thira nhan cta cac duong sy thé hién tai thoi diém ngay 6/5/2010, 1/8/2011 khi
cac bén ky két Hop dong thé chap thi tai san thé chap 1a nha cap 4 da khong con , da
bi pha d& va dang xay dung cin nha 5 tang 1 tum, dén thoi diém thé chap lan 2 ngay
1.8.2011 thi nha 5 tang 1 tum d3 hoan thanh , sau khi xay dung xong cdc bén chua
dang ky quyén so hitu vé tai san doi véi nha 5 tang 1 tum tai co quan nha nudc c6
tham quyén , do vay xac dinh tai thoi diém thé chap, tai san thé chap 1a nha cip 4
khong con chi con quyén sir dung dién tich dat 28,7 m? tai 67 ngd 222 duong Lé
Duan, do vay stra an so thim xac dinh VP chi c6 quyén dé nghi xtr 1y tai san chép la
quyén sir dung 28,7 m? dit tai 67 ngd 222 duong Puong L — Phuong K — Quéan b,
thanh phd Ha Noi.

Cin cr vao cac tai liéu c6 trong hd so thé hién thang 4/2010 ong T dugc UBND
Quan Pdng da cap phép xdy dung ddi voi thira dit tai 67 ngd 222 dudng Lé Duan ,
trong qua trinh xay dung do xay dung sai phép nén UBND phuong Kham Thién ra
quyét dinh xir 1y viéc vi pham trong linh vuc quan 1y trat ty xay dung . Trong qua
trinh giai quyét vu an anh S, chi T, Anh V , dng T , ba K déu x4c nhén tai thdi diém
2010 6ng T , ba K gia yéu 75 tudi, nghi huu da 1au, ngoai luong huu khong con co
bét ky thu nhap nao khac, dang séng dua vao anh V , chi Thu, nén khéng c6 tién dé
xay dung ngdi nha 5 ting 1 tum, ma toan bd tién xdy dung 1a cia Anh V va chi T .
Cian ¢t vao cac hop dong mua ban, hoa don mua nguyén vat liéu xay dung , hop
ddng thué nhan cong déu dung tén Anh V , x4c nhan cua t6 dan phd va hang xom
déu thé hién Anh V va chi T 1a ngudi truc tiép dting ra xay dung can nha néu trén, do
vy du cin ctr xac dinh gia tri xdy dung ngoi nha 5 tang 1 tum tai s6 67 ngd 222 L 1a
tai san ciia Anh V va chi Thu. Tir 1992 dén nay anh V , chi T, ba K cung hai con
lién tuc sinh séng tai nha dat néu trén, va ngoai nha dat néu trén cac bén khong con
¢6 chd ¢ nao khac, do vdy chp nhan yéu cau cia é6ng T , ba K, anh V , chi T vé

viéc khi xir 1y tai san thé chap phai dam bao quyén loi vé tai san ctia Anh V va chi T



1a gia tri xay dyng ngdi nha 5 tang 1 tum tai s6 67 ngd 222 Puong L — Phudong K —
Quan D, thanh phd Ha Noi.

Thiy rang, khi ky két hop ddng thé chap VP hoan toan biét tai san thé chip 1a
nha cip 4 d3 bi pha d khong con, nhung VP khong xac minh lam rd nha 5 tang 1
tum do ai xay dyung 14 thiéu sot, VP khéng cung cp dugc ban chinh ban dinh gia tai
san thé chip, do vay khong du cin ctt xac dinh ong T ba K va VP d3 thé chap tai
san trén dat 1a nha 5 tang 1 tum . Theo quy dinh tai An 16 s6 11/2017 : * Truong hop
bén nhan thé chdlp, bén thé chcfp thod thudgn bén nhdn thé chd'p dwoc ban tai san dam
bao la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu ciia nguwoi khdc
khéng phdi la nguoi sit dung dat ” thi “ can danh cho chi sé hitu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua” , do vay can stra 4n so tham xac dinh Anh V
va chi T 1a chu sé hitu gia tri xdy dung ngdi nha 5 tang 1 tum tai tai s6 67 ngd 222 L
, danh cho Anh V , chi T quyén uu tién néu c6 nhu cau mua quyén stir dung dét khi
VP dé nghi xur 1y tai san thé chap 13 quyén st dung dat néu trén.

- Ngay 20/11/2017 va tai phién toa hom nay VP gilt nguyén Van ban xin rut
yéu cau doi tién phat cham tra 13 122.036.419d, xét su tu nguyén cua VP 1a tu
nguyén va pht hop phap luat nén chip nhan. Tt nhitng phén tich trén can ct khoan 2
diéu 308 Bo luat to tung chap nhan mot phan khang cao ciia Anh V va chi T stra ban
an so thAm theo hudng trén.

* V& an phi : Anh Nguyén Vian V , chi Nguyén Thi Hong Thu, anh Nguyén
MinhH , anh Nguvén Minh H khéng phai chiu 4n phi phtc tham.

* Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 quan diém phu hop phép luét.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 463 Bo luat dan sy 1995.

Cin cur diéu 342, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476 Bo luat dan su 2005.

Cin ctr diéu 16, khodn 5 diéu 93 Luét nha &.

Can ctr Khoan 2 diéu 105 , khoan 2 diéu 107 Luat dat dai 2003.

Can ctr 35,36,37,38,39,40,41 Luat cong chung nam 2006.

Can cu diéu 90, Dicu 91, Picu 94, Diéu 95, Dicu 98 Luat cic to chic tin
dung.

Can ctr khodn 4 diéu 147, khodn 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349
BO luat tb tung dan su.

Can ctr An 1€ 50 11/2017 .



Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bo sung mot sd diéu ctia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 1, 2 diéu 29, diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016
UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,thu ,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xa: Chép nhan 1 phan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Vin V , chi
Nguyén Thi Hong Thu, anh Nguyén Minh H , anh Nguvén Minh H .
Sita Ban dn Kinh doanh thwong mai_so tham sé 07/2014/ KDTM — ST, ngay 8

thang 8 nam 2014 cua Toa an nhan dan Ouan Nam Tw Liém va unét dinh nhu sau :

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang VP d6i véi Cong ty B vé viéc
Tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung”.

2/ Xac nhan dén ngay 31/7/2014, Cong ty B con ng Ngan hang VP phét sinh
tr Hop dong tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/8/2011 1a: No gdc:
1.000.000.000d; No 14i 868.005.556d; Tong cong: 1.868.005.5564.

3/ Budc Cong ty B phai thanh toan tra Ngan hang VP sd tién con no 1a
1.868.005.5564.

Cong ty B phai tiép tuc phai tra khoan tién 1di cho Ngan hang VP ké tir ngay
01/8/2014 dbi véi khoan ng gdc cho dén khi thanh todn xong ng goc, theo mirc 1ai
suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 LD1121400108 ngay 03/8/2011.

Pinh chi yéu cau ciia Ngan hang VP vé viéc doi tién phat 122.036.419d do
rit yéu cau.

4/ Trong trudng hop Coéng ty B khong thanh toan s6 no trén thi Ngan hang
VP ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam 1a quyén st dung dién tich dat 1a 28,7m? tai s 67, ngd 222, dudng L , phudng
K, P, Ha Noi di dugc UBND thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha va quyén str dung dat & s6 10109219174 theo Quyét dinh s 5848.2002.QDUB
(hd so gbc s6 23274.2002) ngay 26/8/2002 cho 6ng Nguyén Nhu T va ba Lé Thi
Kim K d¢ thu héi no.

Trudng hop Ngan hang VP yéu cau Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam 1a toan bd quyén s hitu nha va quyén sir dung dat nha dat sb 67,
ngd 222, dudng L, phuong K, B, Ha Noi dd dugc UBND thanh phd Ha Noi cap Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat ¢ s6 10109219174 theo Quyét



dinh s6 5848.2002.QDUB (h6 so gbc s6 23274.2002) ngay 26/8/2002 cho 6ng
Nguyén Nhu T va ba Lé Thi Kim K , thi x4c dinh anh Nguyén Vin V , chi Nguyén
Thi Hong T 1a chu sé hitu gia tri xay dung ngdi nha 5 tAng 1 tum tai sb 67, ngd 222,
duong L, phuong K, D, Ha No6i, Ngan hang VP phai thanh toan cho Anh V chi T gia
trj xdy dung nha 5 ting 1 tum néu trén. Anh Nguyén Van V , chi Nguyén Thi Hong
T duoc quyén uvu tién néu c6 nhu cau mua quyén st dung dién tich dat 1a 28,7m” tai
s0 67, ngd 222, dudng L, phuong K, B, Ha Noi khi Ngan hang VP dé nghi xu 1y tai
san thé chap 1a nha dat néu trén.

5/ V& an phi: Cong ty B phai chiu 71.701.000d ( bay muoi mét triéu bay trim
linh mot ngan dong) an phi so tham (chua nop)

Tra lai Ngan hang VP s tién tam g 4n phi
29.500.000d (hai muoi chin triéu nim trim nghin) theo Bién lai sé 2367 ngay
18/11/2013 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tt Liém (nay 1a Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Nam Tt Liém).

Tra lai anh Nguyén Van V , chi Nguyén Thi Héng Thu, anh Nguyén Minh H

, anh Nguvén Minh H mdi nguoi 200.000d (hai trim nghin) tam tng an phi
phtc thim da ndp theo bién lai s6 2880 ngay 27/08/2014 (d6i vi Anh V va chau H)
bién lai s6 2879 ngay 27/08/2014 (ddi véi chi T va chau H) ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Nam Tur Liém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 15/10/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Quén Nam Tur Liém; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS quan Nam Tu Liém;

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; (Pa ky)

- Buong sy. Nguyén Thi Hong Hanh

- Luu.
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