TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4an s6: 290/2023/DS-PT
Ngay 24-7-2023
V/v tranh chap vé viéc doi lai tai san
1a tién tng trudc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Tri.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Tai.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
A - Dai dién Vién Kg’ém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 7 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phtc thAm cong khai vy an dan su thu ly s0: 167/2023/TLPT-

DS ngay 30 thang 5 nim 2023 vé viéc “tranh chap vé viéc doi lai tién tng
truge”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 34/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa 4n
nhéan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xir phuc tham s 227/2023/QP-PT ngay
05/6/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 285/2023/QD-PT ngay 03/7/2023,
gitra cac duong su:

- ]\]guyén don: Ba Nguyén Thi Kim D, siqh nam 1987; dia chi: sé 11
duong so 4, khu Trung tdm hanh chinh D, khu phd N, phuong D, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Ngbé N, sinh nim 1967;
dia chi: s6 14/9 duong 14, to 15, khu ph 2, phuong H, thanh phé T, Thanh phd
H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngiy
22/9/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Luu Thi H, sinh nim 1976; dia chi: sé 4E/73 khu phé B,
phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1995; noi
cu tra: thon B, xa E, huyén E, tinh Bak Lak; dia chi lién hé: s6 636 Quoc 10 1,
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khu phd N, _phuong B, thanh pho Di An, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n
theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 30/11/2022), c6 mit.

- Nguwoi khang cao: Bi don ba Luu Thi H.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung Ban 4n so tham:

Theo don khéi kién ngay 22/9/2022, cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung va
tqi phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao thang 10 nim 2017 ba H va ba D ¢6 trao ddi vé viéc ba H s& chuyén
nhugng cho ba D 34 16 dat tai khu phd b, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong, mdi 10 c6 dién tich 60m?% gia chuyen nhuong  tong cong la
33.000.000.000 dong. 34 16 dat nay thuoc 02 thura dat 1971, 1972 to ban dd sb 2
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong Dang Trung T. Khi trao
d6i thi ba H c6 dua cho ba D xem giady uy quyen cua ong Dang Trung T cho ba
H va 02 ban photocopy gidy chirng nhan quyén sir dung déat cua ong T; dong
thoi ba H ¢6 dua cho ba D xem ban v& phan 16 phac thao nhap d6i voi 34 16 dat.
Ba H néi ngay hom nay (16/10/2017) 1a han cudi nop tién s dung dat theo
Thong bao cua co quan thué nén nan ni ba D tng trude 3.000.000.000 dong dé
ndp. Hai bén thong nhét sau khi nop tién st dung dét thi sé ng01 lai ban bac cu
thé vé vige chuyén nhuong dat. Ba D ciing ¢ y dinh s& mua nén dong y tng
trude sb tlen 3.000.000.000 dong dé ba H ndp tién sir dung dét cho kip thoi han
de 02 bén tién t6i viée chuyén nhuong. Ngay ngay hom d6 ba D mang theo sb
tlen 3.000.000.000 dong di cung véi ba H ra Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Di An - Song Than dé nop_ tién str dung
dat va tién 1& phi truéc ba. Ba H st dung sb tién 3.000.000.000 dong ma ba D
ing trudce dé ndp. Sau khi ndp xong thi ba H photocopy cho ba D 02 to gidy nop
tlen vao ngan sach Nha nude s6 6299030 va 6299071, dong thoi ba H dich than
viét xac nhan nhan tién vao mat sau cua ban photocopy gidy ndp tién vao ngan
sach Nha nudc sd 6299071 véi ndi dung: “Ngay 15/10/2017 toi tén Luu Thi H
sinh nam 1976 Pd nhian ciia ba Nguyén Thi Kim D 3.000. 000.000 (ba ty dong
chan)” va ky ghi ho tén bén dudi. That ra ngay ba D tng tién cho ba Ha 1a cing
ngay ndp tién vao ngan sach nha nude 1a ngay 16/10/2017, nhung do ba H ghi
nham 14 ngay 15/10/2017.

Sau khi giao nhan sd tién 3.000.000.000 dong thi vai ngdy sau ba H véi ba
D gip nhau & quan ca phé dé ban tiép vé viéc chuyén nhuong thi ba H noi rang
trong dién tich mdi 16 dat d6 1a 60m? c6 ludn dién tich hanh lang duong bg, ba D
khong chiu tinh hanh lang duong bd trong dién tich 16 dat nén hai bén noi qua
noi lai va khong thé théng nhat. Pong thoi lic d6 thu tuc, gidy td lién quan khu
dat ciing chua r rang, du an chua duoc phé duyét nén hai bén khong thong nhat
viéc chuyén nhuong. Khi d6 ba H dung 1én bo vé va ndi tra tién cho ba D trong
thoi han 07 ngdy. Sau d6 ba H chi chuyén tra cho ba D 300.000.000 dong. S6
tién con lai ba H hen trong vong 30 ngay s& tra hét nhung khong thuc hién ma
htra hen rat nhiéu 1an, 14y 1y do kho khan r6i dich bénh nén kéo dai khong tra.
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Ba D xéc dinh sb tién 3.000.000.000 dbng ma ba D giao cho ba H 14 tién
ung trude chir khong phai tlen dit coc hay tién chuyen nhuong dat va hai bén
cung chua thoa thuan dugce van dé gi lién quan dén viéc chuyén nhuong dét hay
dit coc, ciing chua tién dén ky két bat cir vin ban thoa thuan gi.

Nay ba D khc"ri kién yéu cdu ba H tra lai cho ba D sb tién da nhén con lai
2.700.000.000 dong.

- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don, ba Tran Thi T trinh bay:

Ba H xé4c nhan c6 nhan sé tién 3.000.000.000 dong cua ba D nhung ba H
xéac dinh s tién nay la tién dit coc chuyén nhuong 02 thira dat cia 6ng Déng
Trung T uy quyen cho ba H (gidy uy quyén ctia 6ng T cho ba H di bi that lac
nén khéng thé cung cip cho Toa 4n theo yéu cau) Vi¢c thoa thuan dat coc la
bang miéng, hai bén khong thoa thuan rd rang vé cac ndi dung cta hop dong dit
coc va viée xu ly sb tién dit coc nhu thé nao. Tuy nhién, ba H x&c dinh sau khi
dat coc ba D khong tim dugc nguoi ban lai nén ba D 1a ngudi bé coc. Khi do ba
D néi khong mua va yéu clu tra lai tién, ba H c6 hd tro tra lai cho ba D
300.000.000 ddng, con lai sé tién 2.700.000.000 dong thi hai bén chwa thoa
thudn xtr Iy nén khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat

Tai Ban 4n dn sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim D ddi véi ba Luu
Thi H.

Bugc ba Luu Thi H phai tra lai cho ba Nguyén Thi Kim D s tién
2.700.000.000 (hai ty bay tram tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén ve€ an phi, trach nhi€ém thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 10/4/2023 bi don ba Luu Thi H khang
c40 ban 4n so thim yéu cau Toa an cap phic thim stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi
don gifr nguyén cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién: vé t&
tung: nhimg ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; vé ndi dung:
bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cr chirng minh cho yéu
cau khang céo ctia minh, Toa an cp so thim xét xtr va budc bi don thanh toan
cho nguyén don sd tién da nhan 1a phu hop. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chip nhan khang céo ctia bi don, y 4n so thim.

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching cr c6 trong ho so vu an va da duoc
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tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc td tung: Khang céo cua bi don trong han luat dinh. Can cu
bicu 293 BJ luat T6 tung dan su, Toa an cap phuc tham xét xir vu an theo quy
dinh.

[2] NOi dung vu an:

Giira nguyén don ba Nguyén Thi Kim D va bi don ba Luu Thi H c6 thoa
thuan vé viéc ba D giao cho ba H sé tién 3.000.000.000 dong dé ba H ndp tién
su dung dét, hoan tat thu tuc chuyén muc dich st dung dat, sau do ba H méi tién
hanh 18p dy an phan 16 va chuyén nhuong lai cho ba D. Tuy nhién, sau khi ba D
giao tién cho ba H dé nop tién st dung dat thi hai bén khong thé thoa thuan duogc
vé viéc chuyen nhuong dat va thuc té ba H da chuyen tra lai cho ba D sb tién
300.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 2.700.000.000 dong ba H chua tra lai, day
1a tinh tiét, sy kién khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat TS
tung dan su.

Bi1 don cho réng hai bén c6 thoa thuan dat coc bé“mg hinh thirc thoa thuan
miéng va dy 1a tién dit coc nhung khéng cung cip dugc ching cr chimg minh,
khong xac dinh duoc ndi dung thoa thuan vé quyén va nghia vu cta cac bén
trong hop dong dit coc, nguyén don khong dong ¥ Vo1 Yy kién ctia bi don ma cho
rang ddy 1 tién ung dé thyc hién thu tyc giao dich vé dat dai. Mat khac, bi don
cling khéng ¢ ching ctr chimg minh nguyén don 1a bén vi pham nghia vu (bo
coc) 1a diéu kién dé s6 tién con lai nay thudc quyén so hitu ctia bi don theo quy
dinh cta phap luat.

Qua4 trinh t5 tung tai cip so thim va tai phién toa phuc thim, ngudi dai
dién hop phap cua bi don ciing xac dinh rd bi don c6 nhan ciia nguyén don sd
tién 3.000.000.000 dong, di tra cho nguyén don 300.000.000 dong, sb tién
2.700.000.000 ddng con lai hai bén chua c6 thoa thuan vé cach thic xir Iy. Can
ctr vao 101 khai cua cac bén duong su, cac tai liu chimg ctr cua nguyén don
cung cp, xac dinh day la tién g trudce dé nop tién sir dung dét nham hoan tat
cac thu tuc can thiét dé hai bén tién toi giao két chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a phu hop véi thuc té.

Ngay 16/10/2017, bi don ba Luu Thi H c¢6 ghi nhan c6 nhén cua ba
Nguyén Thi Kim D s tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong chan) Ngay
06/02/2018, ba H chuyen khoan tra lai cho ba D 300.000.000 dong; sd tlen con
lai 14 2.700.000.000 déng. Ba H khong co cin cit ndo dé dugc xac 1ap quyén so
hiru ddi véi sd tién nay theo quy dinh tai Pidu 221 Bo luat Dan su. Do d6, Toa
an cAp so thdm budc bi don ba Luu Thi H phai tra lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi Kim D s6 tién 2.700.000.000 ddng la dung quy dinh cta phép lut.
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Bi don khang c4do nhung khéng cung cap duogc tai liéu chung ctr chiing
minh cho yéu cau cia minh nén Ho1 dong xét xir phiic tham khong c6 can ct
chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop v6i quan diém ctia Ho1 dong xét xtr phiic tham nén c6 cén clt chap nhan.

[3] An phi dan su phtic thim: yéu cu khing cao khong dugce chap nhan
nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa 4n;

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctiia bi don ba Luu Thi H.

Gilr nguyén Ban an dan sy so tham sb 34/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Luu Thi H phai chju 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su phiic
tham, duoc khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam tmg an phi da nodp, theo
Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi s6 0006312 ngay 25/4/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy hanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An, tinh

Binh Duong;

- TAND thanh phé Di An, tinh Binh

Duong;

- Cac duong su;

-Té Hanh chinh Tu phap; Lé Sy Tri

- Luu: HO so, Toa Dan su.



