TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2025/DS-ST
Ngay: 21-7-2025
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoai Nam Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuyén

2. Ba Pang Thi Ngoc Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Nhat Lan Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 1, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Khu viwe 1, Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Oanh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh
pho HO6 Chi Minh (co s¢ 1) xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly so
611/TLST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 265/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 6
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 325/2025/QDST-DS ngay 26 thang 6
nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

Tru sé: A T, phuong H (trude ddy phuong L, quan H) Thanh ph Ha Noi.

Dia chi chi nhanh: 34 N, phuong X (trude day 1a phuong V, Quan C), Thanh
pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chuc vu: Tong Giam ddc.

Pai dién theo Gy quyén: Ong N dai dién theo gidy Gy quyén s6 1332/GUQ-
BIDV.BNE ngay 18/7/2025
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(c6 don xin xét x{r ving mit)
- Bi don:
1. Ong Nguyén Thanh Y, sinh nim 1976.
2 Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1976.
Cung qia chi: BB23.29 chung cu N, khu phd A, phuong A (trude diy phuong
A, Thanh pho T), Thanh phd H6 Chi Minh.
‘Ngu’di dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Duy T4/6ng Mai T1 — Theo Gidy
uy quyén ngay 24/3/2025.
, ‘Dia chi: 7.04 L khu B, phuong P, (trudc day 1a Phuong A, Quan A), Thanh
Pho H6 Chi Minh.
(vang mit)
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Téng Puc P, sinh nam 1959.
2. Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1965.
Cfmg’dia‘ chi: B (hém B méi) X, phudng A (truée day phuong T, Thanh phd
T) Thanh pho H6 Chi Minh.
(6ng P va ba H vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién sé 909/BIDV.BNE-KHCN dé ngay 28/8/2024, Pon
khoi kién bo sung so 1005/BIDV.BNE-KHCN dé ngay 16/9/2024, cdc bién ban
khong tién hanh hoa gidi dwoc va cdac ban tu khai nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phin P c6 6ng Nguyén Tién LI la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T c6 vay tién tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh B (goi tat Ngan hang B1) theo Hop dong
tin dung nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/04/2022

- S6 tién cho vay : 15.000.000.000 dong (mudi lim ty dong).

- Thoi gian cho vay: 360 thang, gbc va ldi tra hang thang.

- Ngay vay: 13/04/2022.



- Ngay dén han: 13/04/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan va/hoac hoan von tién mua manh dat tai thira dat
s6 626, to ban d6 s6 12 B, phuong T, Quin B (nay thudc thanh phé T), Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tai san thé chap cho Hop dong tin dung s 01/2022/6923521/HDTD ky ngay
13/04/2022 1a: Quyén sir dung dét tai dja chi s6 I Pudng s G, khu phd A, Phuong
B, thanh phé T, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Bat dong san thudc quyén s& hitu cia Bén
thir ba 1a 6ng Tong Purc P va ba Nguyén Thi Thanh H va da thé chip cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2022/13395377/HDBD ky ngay
13/04/2022 dugc cong ching tai Van phong C va Pang ky giao dich dam bao tai chi
nhanh V Dang ky dét dai Thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 13/4/2022.

Do vi pham thoi han tra no theo quy dinh trong hop déng tin dung, toan bo
no ctia Hop dong tin dung trén di chuyén no qua han tir ngdy 26/12/2022. Ngan hang
da nhiéu lan gai Thong bao trd no va T2 moi cho Bén vay moi Bén vay 1én Ngan
hang dé giai quyét khoan vay trén. Pén nay sau nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén Thanh
Y va ba Huynh Thi Thanh T thanh toan ng cho Ngan hang nhung 6ng Nguyén Thanh
Y va ba Huynh Thi Thanh T van vi pham trong viéc trd ng vay cho Ngan hang.

Pong thoi, 6ng Nguyén Thanh Y ky Hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung s6 8294432 ky ngay 22/6/2017, khoan vay cu thé nhu sau:

- Han murc cho vay : 200.000.000 d6ng (hai trdm triéu dong).

- Thoi han cho vay : 12 thang ké tir ngay 29/06/2017.

- Ngay vay: 29/6/2017.

- Phuong thirc vay : Cép thé tin dung.

- Muc dich vay: Ti€u dung.

- Ngay chuyén no qua han: 12/3/2023

Xuat phat tir tinh hinh trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh
B kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh xem xét giai quyét
vu viéc:

1. Budc Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T thuc hién tra toan
bd no theo Hop dong tin dung sd 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/4/2022 cho
ngan hang cu thé:

+ No gbe: 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong).
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+ No 14i tam tinh dén ngay 26/5/2025: 1.916.351.690 dong (M6t ty chin trim
mudi sau triéu ba trim ndm muoi mot ngan sau trim chin muoi dong).

+ Tong no phai tra d&én ngay 26/5/2025: 9.116.351.690 déng (Chin ty mot
trim mudi sau triéu ba trim nim muoi mot ngan sau trim chin muoi déng).

Budc Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T vAn tiép tuc tra ng 13i
phat sinh tir ngy 26/5/2025 cho dén khi tra hét no gdc.

Truong hop Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T khong thyc
hién tra ng, dé nghi phat mai tai san la Quyén st dung dat tai dja chi sd T duong $6
G, khu phd A, phuong B, Thanh phd T, Thanh phdé Ho Chi Minh; Bat dong san thudc
quyén so hitu cia bén thir ba 1a 6ng Tong Ptic P va ba Nguyén Thi Thanh H da thé
chdp cho Ngan hang theo Hop dong thé chap bit dong san sb
01/2022/13395377/HPBD ky ngay 13/4/2022 dugc cong ching tai Van phong C va
Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Piang ky dat dai Thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Budc Ong Nguyén Thanh Y thyc hi¢n tra toan b ng theo Hop déng phat
hanh va str dung thé tin dung s6 8294432 ky ngay 22/6/2017 cho Ngan hang, cu thé:

+ No gbc: 197.506.211 dong (Mot tram chin muoi bay triéu nim tram 1é sau
ngan hai trim mudi mot déng).

+ No 13i tam tinh dén ngay 26/5/2025: 84.835.682 dong (T3 muoi bon tridu
tam trim ba muoi 13m ngan sau trim tdm muoi hai dong).

+ Tong no phai tra dén ngay 26/5/2025: 282.341.893 dong (Hai tram tim
muoi hai triéu ba trim bon muoi mot ngan tdm trim chin muoi ba dong).

Budc Ong Nguyén Thanh Y van tiép tuc tra no 13i phat sinh tir sau ngay
26/5/2025 cho dén khi tra hét no gdc.

Trong truong hop Ong Nguyén Thanh Y khong thyc hién tra ng, dé nghi phat
mai tai san 1a Quyén sir dung dit tai dia chi s6 I duong sé G, khu phd A, phuong B,
Thanh phé T, Thanh phé HO Chi Minh; Bat dong san thudc quyén sé hitu ctia bén
th ba 1a 6ng Téng Purc P va ba Nguyén Thi Thanh H di thé chap cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2022/13395377/HPBD ky ngay
13/4/2022 dugc cong chiing tai Van phong C va Bang ky giao dich bado dam tai Chi
nhanh van phong Ping ky dat dai Thanh phd T, Thanh phd HS Chi Minh.

Bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Hupnh Thi Thanh T c6 6ng Nguyén Duy T4 hodc
ong Mai Tran dai D nhung khéng c6 v kién trinh bay.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Pirc P Va ba Nguyén Thi Thanh H
da dwoc tong dat hop 1é cdc van ban 6 tung ciia Toa dn nhung khong c6 mdt nén
khéng cé ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang B1 c¢6 dng Nguyén Tién L1 dai dién c6 don xin ving
mdt, rit mot phan yéu cau khéi kién va thay doi yéu cau khéi kién thé hién tai ban tie
khai ngay 18/7/2025 nhw sau:

1. Dé nghi Toa an budc Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T thyc
hién tra toan bd no theo Hop dong tin dung s6 01/2022/6923521/HPTD ky ngay
13/4/2022 cho ngan hang cu thé:

+ No gbe: 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong).

+ No 14i tam tinh dén ngay 20/7/2025: 1.881.314.299 dong (mot ty tdm trim
tam muoi mét triéu ba trim muoi bon ngan hai traim chin muoi chin dong) bao gom:
1ai trong han: 1.835.314.299 dong (mot ty tdm trim ba muoi ldm triéu ba trim muoi
bdn ngan hai traim chin muoi chin dong) va 13i cham tra 1a: 46.000.000 dong (bon
muoi sau triéu dong).

Tong no phai tra dén ngay 20/7/2025: 9.081.314.299 dong (chin ty khong tram
tam muoi mét triéu ba trim mudi bén ngan hai trim chin muoi chin dong).

Budc Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T vAn tiép tuc tra no 13i
phat sinh tir ngay 21/7/2025 cho dén khi tra hét no gdc.

Truong hop Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T khong thyc
hién tra ng, dé nghi phat mai tai san 1a Quyén st dung dat tai dja chi s6 I dudng sd
G, khu phé A, phuong B, Thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh; Bat dong san thudc
quyén so hitu cia bén thir ba 1a 6ng Tong Ptrc P va ba Nguyén Thi Thanh H da thé
chap cho Ngin hang theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2022/13395377/HPBD ky ngay 13/4/2022 duoc cong chimg tai Van phong C
theo sb cong chimg s6 002391, Quyén s6 04/2022-TP/CC-SCC/HPGPD va Diang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai Thanh phd T, Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 13/4/2022.

2. Rut lai yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Nguyén Thanh Y thyc hién tra
toan b ng theo Hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung s6 8294432 ky ngay
22/6/2017 cho Ngan hang véi 1a: 287.796.311 ddng (hai trim tim muoi bay triéu bay
trim chin muoi sdu ngan ba trim mudi mot déng) bao gdm: no gc: 197.506.211
dong (Mot tram chin muoi bay triéu nam trim 1é siu ngan hai tram muoi mot dong)
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va No 14i tam tinh dén ngay 20/7/2025: 90.290.100 ddng (chin muoi triéu hai trim
chin muoi ngan mot trim dong).

3. P6i voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu.

Bi don 6ng Nguyén Thanh Y va B& Huynh Thi Thanh T ving mdt tai phién
toa nén khong co loi khai tai phién toa.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H va ong Téng
Dirc P ving mdt tai phién toa nén khéng cé 16i khai tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luét 6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Thdm phéan va Thu ky
1a ding thu tuc to tung quy dinh. Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir va
nhiing ngudi tham gia t6 tung duoc thyc hién ding theo quy dinh cia Bo luat To
tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an:

1. Binh chi ddi véi yéu cau cua Nguyén don budc bi don tra toan bd ng theo Hop
dong phat hanh thé 5O 8294432 ky ngay 22/6/2017 cho Ngan hang s6 tién
287.769.311 dong, gdm ng gbc 1a 197.506.211 dong va ng lai tam tinh dén ngay
21/7/2025 1a 90.290.100 dong va viéc phat mai tai san dé dam bao cho khoan vay
Hgp dong phat hanh thé s6 s6 8294432 ky ngay 22/6/2017.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Nguyén don Ngan hang TMCP b:
Budc Bi don dng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T phai ¢6 trach nhiém
thanh toan toan bo ng goc: 7.200.000.000 dong, 1ai trong han la 1.835.314.299 dong
va lai cham tra la 46.000.000 dong tam tinh dén ngay 21/7/2025. Lai ti€p tuc phat
sinh dén khi tra hét no.

Trong truong hop 6ng Nguyen Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T khong tra
duoc ng, Ngan hang B1 c6 quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chig ct, tai liéu c6 trong hd so vu an dugce tham tra
tai phién toa, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chap va thim quyén cta Toa an:

Nguyén don Ngan hang TMCP D (goi tat Ngan hang B1) khoi kién tranh chap
vé Hop dong tin dung véi bi don 6ng Nguyén Thanh Y, Ba Huynh Thi Thanh T phét
sinh trong hoat dong cua Ngan hang B1 — Chi nhanh B c¢6 dia chi tai C N, phuong
X, Thanh phé H6 Chi Minh (truéc day 1a 34 N, Phuong V, Quéan C, Thanh phd Ho
Chi Minh). Can ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40 Bo
luat T6 tung dan sy nén vy an thudc thim quyén giai quyét ctiia Toa an nhan dan Khu
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vuc 1 — Thanh phé H6 Chi Minh xé4c dinh day 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 1- Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T (6ng Y va ba T c6
6ng Nguyén Duy Tung/6ng M Tran dai dién) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thanh H va 6ng Tong Pirc P di duoc tong dat hop 1¢ Thong
bao vé viéc thy 1y vu 4n, Gidy triéu tap dé trinh bay ¥ kién, cac Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa va cac Gidy triéu tip dé tham gia phién
tda nhung van V:fmg mat mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai. Can ct
vao Piéu 227 va Diéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mit bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Nguyén don c6 dai dién theo Uy quyén ong Nguyén Tién L1 ¢6 don dé nghi
xét xtr vang mit do d6 can cir Khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy dé xét xir
vang mit nguyén don.

[2] V& luat 4p dung:

Hop dong tin dung 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/4/2022 vao thoi
diém Luat céc t6 chire tin dung nam 2017 c6 hi¢u luc. Tai thoi diém xét xur Ludt cac
td chure tin dung nam 2024 dang c6 hiéu luc.

Can ctr Luat cac t6 churc tin dung nam 2024 quy dinh:

“Bieu 210. Quy dinh chuyéen tiép

2. Hop dong, giao dich khac, thoa thudgn duwoc ky két trieée ngdy Ludt nay cé
hi¢u lyc thi hanh, 16 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang N1 va khach hang dwoc
tiép tuc thuc hién theo hop dong, giao dich khdc, thoa thudn da ky két cho déen hét
thoi han cua hop dong, giao dich khac, thoa thuan. Viéc sira doi, bo sung, gia han
hop dong, giao dich khac, thoa thudn chi dwoc thuc hién néu ni dung swa doi, bo
sung, gia han phit hop voi quy dinh cua Ludt nay, trir truong hop co cau lai thoi han
tra no cua hop a"o”ngi giao dich khdc, thoa thuan cdp tin dung thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt vé ngan hang.

2

Do d6 can cu vao Luat cac t6 chure tin dung 2017 la Luat ¢6 hi€u lyc vao thoi
diém cac bén ky két hop dong tin dung d€ lam co s¢ phap ly danh gia tinh hop phap
cua ndi dung hop dong.

[3] Vé viéc nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién va rat mot phan yéu cau
khoi kién:
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Nguyén don ¢ yéu cau thay d6i vé sb tién no 1ai ddi véi Hop dong tin dung
s6 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/4/2022 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién
nén cin ctir khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung Dan su chip nhan viéc thay doi.

Vé viéc nguyén don ty nguyén rat lai mot phan yéu cau khoi kién 1a cac khoan
ng phat sinh tir Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung sd 8294432 ky ngay
22/6/2017 thi can ctr khoan 2 Diéu 244 B6 luat TH tung Déan sy dé chap nhan va dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

[4] V& cac yéu cdu cia nguyén don vé Hop dong tin dung
01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/04/2022, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thanh H va dng Tong Duc P da duoc trigu tép
tham gia vu an hop I¢ tuy nhién khong c6 mét nén khong xuat trinh bat ki chimg cur
lién quan do dé can ctr VE:lO khoan 4 Diéu 91 BO luat To tung dan su, Toa an can cr
vao chimg cur c6 trong HO so vu d4n dé xem xét.

[4.1] V& tién no gdc:

Can ct Hop dong tin dung s6 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/04/2022
gitra bi don Ong Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T c6 ky két véi Ngan
hang B1 c6 ndi dung:

- S6 tién cho vay: 15.000.000.000 dong (mudi lam ty dong).

- Thoi han cho vay: 360 thang, gdc va 13i tra hang thang.

- Ngay vay: 13/4/2022.

- Ngdy dén han: 13/4/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan va/hodc hoan von tién mua manh dat tai thira dat
s6 626, to ban d6 s6 12 B, phuong T, Quin B (nay thudc thanh phé T), Thanh phd
Hb Chi Minh.

Xét Bang ké rat von ngay 13/4/2022 va da duge Ngan hang phé duyét thuc
té duoc giai ngan s tién 15.000.000.000 dong (muoi lim ty dong).

Xét sao ké tai khoan tién vay s6 401380201416 cua Ba Huynh Thi Thanh T
mo tai Ngan hang B1 thi bi don da chuyén tra cho Ngan hang sé tién: 7.800.000.000
ddng (bay ty tam tram triéu dong) va con no lai ng gbe sd tién: 7.200.000.000 dong
(bay ty hai trdm triéu dong).

Tir nhiing can c trén, Hoi dong xét xir dd c6 du chimg cir xac dinh Ong
Nguyén Thanh Y va Ba Huynh Thi Thanh T vay ciia Ngan hang B1 sé tién
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15.000.000.000 dong (muoi lam ty dong) va da tra 7.800.000.000 dong. T ngay
29/11/2022 s tién ng goc con lai 1a 7.200.000.000 dong (bay ty hai trim tri¢u dong).

[4.2] V& tién lai:

[4.2.1] V& tién 14i trong han:

Can ctr Diéu 4 cua Hop dong tin dung sb: 01/2022/6923521/HDTD ky ngay
13/04/2022 c6 ndi dung: “Ldi sudt dp dung doi véi sé tién vay tai thoi diém ky hop
dong tin dung la :

a. Ldi sudt cho vay trong han: 7,3%/nam cé dinh trong 12 thang ké tir ngay
gidi ngdn ddu tién, sau dé 1di sudt cho vay cdc ky tiép theo dwoc xdc dinh bang ldi
sudt tiét kiém cd nhén logi VNP ky han 24 thang (trd 1di sau) ciia Ngan hang TMCP
D Chi nhanh B vao ngay diéu chinh i sudt cong (+) bién dé toi thiéu 3,5% (ba phdy
nam) va dwoc diéu chinh dinh ky 6 thang/lan vao cdc ngay 01/01, 01/7 hang ném.
Trong moi truong hop 1di sudt cho vay khéng thap hon ldi sudt san cho vay va khéng
cao hon ldi sudt tran cho vay ciia Ngdn hang cong bé trong tieng thoi ky. Ngan hang
dwoc quyén diéu chinh 1di sudt dot xudt do yéu cau bién dong ldi sudt phit hop véi
co ché diéu hanh ldi sudt ciia Ngdn hang trong tirng thoi ky va phit hop véi quy dinh
phap luat”.

Xét Thong bao I4i suat tién gii tiét kiém ca nhan cia Ngan hang B1 s
447/TB-BIDV.BNE ngay 26/10/2022 (hiéu luc tir ngay 27/10/2022), Thong bao 1ai
suat tién giri tiét kiém ca nhan ciia Ngan hang Bl s6 629/TB-BIDV.BNE ngay
25/12/2023 (hiéu luc tir ngay 26/12/2023) va Thong bao 14i suat tién giri tiét kiém ca
nhan ctua Ngan hang B1 s6 170/TB-BIDV.BNE ngay 18/3/2024 (Hiéu luc tir ngay
19/3/2024).

Xét Phiéu tinh 13i ngay 21/7/2025 cua Ngan hang B1 thé hién muc 14i trong han
tinh trén du no goc sau ngay 12/4/2023 1a tir 9,7% dén 12% la phi hop vai thoa thuan
gifra nguyén don va bi don.

Cin cit Khoan 2 Piéu 91 Luét cac T6 chirc tin dung nam 2017 quy dinh: “76
chike tin dung va khdch hang cé quyén thoa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong
hoat déng ngdn hang ciia té chirc quy dinh phap ludt”.

Miic 13i suat trén do cac bén thoa thuan trong hop dong 1a phit hop voi quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 91 ctia Ludt cac T6 chuc tin dung nam 2017, Piéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong déc Ngan hang N2 nén dugc chap
nhan.

[4.2.2] V& tién 14i cham tra:



10

Ngén hang yéu cau bi don ong Y va ba T 4p dung 13i phat cham tra trén s6

tién 13i suat phat sinh cham thanh toan tinh tir ngay 01/9/2023 v&i mure 13i 10%/nam.

Cin ct Diéu 4 cia Hop dong tin dung sb: 01/2022/6923521/HPTD ky ngay
13/4/2022 c6 ndi dung:

b. Ldi sudt no qud han:

- Lai sudt qud han dp dung déi véi no goc qud han la: 150% cho vay trong
han (1di sudt cho vay da dwoc diéu chinh néu c6) néu tai diém a khodn nay tai thoi
diém chuyén no qud han twong g véi thoi gian chdm tra”.

- Lai cham tra ap dung doi véi no 1di chdm tra la: 10%/mam tinh trén s6 du
ldi chdm trd twong vmg véi thoi gian chdm trd nhung téi da khéng qua 2.000.000
dong/lan cham tra.

Xét thiy viéc nguyén don yéu ciu ap dung 1ai cham tra déi voi no 13i 1a
10%/nam tinh trén s6 du ng 14i cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra va khong
qua 2.000.000 dong/lan 1a phi hop véi théa thuan ciia hai bén, phit hop véi quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Théng ddc Ngan hang N2. Xét 10i khai ctia nguyén don thi tir ngay 26/12/2022 do bi
don da khong thanh toan nén sb ng gbc va i phat sinh d chuyén sang no qué han.

Xét Phiéu tinh 13i dé ngay 21/7/2025, nguyén don bat dau tinh 13i cham tra ap
dung véi ng 13i cham tra tir thoi diem 01/9/2023 1a ¢6 lgi cho bi don nén chéap nhan
yéu cau cua nguyén don vé yéu cau bj don ¢ trach nhiém sd tién 1i cham tra la:
46.000.000 dong (bdn muoi sau triéu déng) trong dwong vai 23 ki.

[4.3] Vé cach thuc thanh toan:

Xét tai bang Piéu kién va Diéu khoan vay (dinh kém hop dong tin dung sb:
01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/04/2022):

Khoan 4 Diéu 8 quy dinh “...Ngdn hang c6 quyén cham dirt viéc cap tin dung,
thu hoi no trude han tdt ca cdc khodn cdp tin dung chwa thanh todn va xir 1y, ti san
bao dam cua bén vay/bén bao dam khi xay ra mot trong cac su kién quy dinh tai Piéu
9 ciia bdan Diéu kién va Piéu khoan vay.”

Piém a khoan 1 Diéu 9 diéu khoan diéu kién vay dinh kém hop ddng tin dung
quy dinh “Bén vay vi pham bat ky nghia vu thanh todn ng goc, ldi, phi .....phat sinh
tir hop dong tin dung...”.

Can cr 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/04/2022 thoi han vay tién 1a 360
thang tir ngay 13/4/2022 dén ngay 13/4/2052 nhung trong qua trinh thuc hién hop
d6ng 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T khong thyc hién nghia vu tra
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no cho Ngén hang B1 1a da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng. Do d6 Ngéan hang
B1 c6 quyén thu hdi ng trude han va ap dung muc 131 qua han ddi v6i khoan tién no
1ai chua thanh toan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir o co sd chap nhan yéu cau cia
nguyén don ngan hang, budc bi don dng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh
T phai c6 trach nhiém thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat
khoan tién tinh dén ngay 20/7/2025 la:

- No gbc: 7.200.000.000 dong (Bay ty hai tram triéu dong).

- No 14i trong han : 1.835.314.299 ddng

- No 13i cham tra: 46.000.000 dong.

Téng no phai tra dén hét ngay 20/7/2025: 9.081.314.299 dong

[4.4] DOi v6i yéu cau vé viée xi Iy tai san dam bao dé thu hoi no:

Xét Hop dong thé chap bat dong san so: 01/2022/13395377/HPBPD ky ngay
13/04/2022 dugc cong ching tai Van phong C va dang ky giao dich dam bao tai chi
nhanh V Ping ky dat dai Thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 13/4/2022.
Nhu vay Hop dong thé chap bat dong san sd: 01/2022/13395377/HPBD ky ngay
13/04/2022 giira 6ng Tong Dtrc P va ba Nguyén Thi Thanh H v6i Ngan hang B1 c6
ndi dung va hinh thirc khong trai quy dinh phép luat. Sau khi ky két cac bén da co
dang ky thé chép tai co quan c6 thim quyén vi vay hop ddng nay c6 hiéu luc.

Xét Hop dong thé chap néu trén c6 ndi dung: Ong Téng Purc P va ba Nguyén
Thi Thanh H ddng y thé chap cho Ngén hang B1:

1. Quyén su dung dat tai thira dat s6 607, t& ban dd s6 17 dia chi phuong B,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan Giay chting nhan quyén str dung dat,
Quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CL 165162, s6 vao sb cap
GCN s6 CH 06006 do Uy ban nhan dan Thanh phd T cap ngay 18/3/2022.

2. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 600, to ban dd s 17 dia chi s6 I Puong
s6 G, khu phé A, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh ghi nhan Giay
ching nhan quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CL 165171, s6 vao sb cap GCN sb CH 06007 do Uy ban nhan dan Thanh phé T
cap ngay 18/3/2022.

Xét ngay 29/11/2022, phia bi don di thanh toan sd tién 7.800.000.000 dong
va ¢ yéu cau rat bot tai san dam bao 1a Quyén st dung dat tai thira dit s6 607, to
ban d6 s6 17 dia chi phuong B, Thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh va dd duoc
Ngan hang dong y va da tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat, Quyén s& hiru
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nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 165162, sb vao so cap GCN sd6 CH 06006
do Uy ban nhan dan Thanh phd T cap ngay 18/3/2022.

Cin ct Diéu 1 coa Hop dong thé chap bat dong san sé:
01/2022/13395377/HPBD ky ngay 13/04/2022 c6 ndi dung: “Nguwoi co nghia vu
dwoc bao dam co nghia la mot hodc cac bén sau day:

(i)  Ong Nguyén Thanh Y (CCCD sé: 054076005781) va ba Huynh Thi

Thanh T (CCCD sé: 064176005868).

(i)  Ong Neuyén Thanh Y; va/hodc

(iii) Ba Huynh Thi Thanh T

(iv)  Ong Téng Pirc P

(V)  Ba Nguyén Thi Thanh H

Hop dong cap tin dung (HPCTD) la cdc hop dong, théa thudn vé viéc cdp tin
dung théng qua cdc hinh thire: cho vay, bdo ldnh, chiét khau bé chimg tir
hang xudt, cap hang mikc thau chi, phdt hanh the tin dung, phat hanh va sie
dung thé tin dung, bao thanh todn va cdc hinh thirc cdp tin dung khdc dwoc
ky két giita Nguoi c¢6 nghia vu dwegc bio dam véi Ngan hang va cdc phu luc,
van ban, thoa thudan swa doi, b6 sung , cac khé wérc nhan no va cac van ban
lién quan cua cac HDCTD nay duwoc dinh nghia duoi day:

Hop dong tin dung (HPTD) la:

()  HDTD s6 01/2022/6923521/HPTD ngay 13/4/2022 giita Ngdn hdng
va Negwoi ¢6 nghia vu dwoc bdo dam, bao gom cdc phu luc, van ban
swta doi, bé sung, cdc khé woe nhdn no va cdc van ban lién quan cia
cdac HDTD; va

Cin ci Diéu 3 ciia Hop dong thé chap c6 ndi dung: «

1. Pham vi nghia vu bao dam

a) Bén thé chap dong y ding toan b TSTC néu tai Piéu 2 Hop dong nay dé
bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu cua nguoi co nghia vu dwoc
bao dam doi véi Ngdan hang (bao gom nghia vy hién tai va nghia vu trong
twong lai) phat sinh tir cdc Hop dong cdp tin dung nhw dinh nghia tai Diéu
1 ciia Hop dong nay, bao gom nhuwng khéong gidi han nghia vu trd no goc,
ldi, cac khodn phi, tién boi thuwong thiét hai, chi phi xit 1y tai san thé chdp
(chi phi trong, giit bao quan chi phi dinh gia, chi phi dang bao, chi phi xu
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B luat Dan sy nim 2015 quy dinh tai Diéu 299.

“Cac truwong hop xu ly tai san bao dam

1. Pén han thyc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén co nghia vu khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu.

2. Bén co nghia vu phdi thuc hién nghia vu dwoc bao dam trudc thoi han do

vi pham nghia vu theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua ludt.

kb

Tai Diéu 9 cua Hop dong thé chap bt dong san s6: 01/2022/13395377/HDBD
ngay 13/4/2022 “1. Cdc truong hop xir Iy tai san thé chdp: ...b. Bén thé chdap/bén
dwoc bdo dam vi pham nghia vu theo bat ky Hop dong cdp tin dung nao dwoc bdo
dam bcfng hop déng nay dén dén viéc thuc hién nghia vu tra ng truoc han.”

Tir nhitng nhan dinh va can clr phap luat d vién dan, Hoi dong xét xtr xét
thay c6 co s dé chip nhdn toan bd yéu cau cia nguyén don d6i véi viee xtr 1y tai
san thé chép con lai la Quyén st dung dét tai thira dat 600, to ban d6 sb 17 dia chi sb
I duong sd G, khu phd A, phuong B (trude day phuong B, Thanh phé T), Thanh phé
H6 Chi Minh; Bat dong san thudc quyén so hitu ctia bén th ba 13 6ng Téng Puc P
va ba Nguyén Thi Thanh H da thé chip cho Ngan hang theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2022/13395377/HPBP ky ngay 13/4/2022 dugc cong ching tai Vin
phong C theo s6 cong chimg s6 002391, Quyén sd 04/2022-TP/CC-SCC/HPGDP va
Ping ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai Thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 13/4/2022.

[5] DB6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T; ngudi
¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Téng Pirc P va ba Nguyén Thi Thanh H khong
¢6 ¥ kién trinh bay nén khong xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

[6.1] V& an phi: Can cr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung dan
su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Thanh
Y va ba Huynh Thi Thanh T phai chiu toan bd an phi Dan su so thAm.

H1 lai cho Ngan hang D tién tam tng an phi Dan su so thim di ndp ddi véi
phan yéu cau dugc chip nhan va ddi véi phan yéu cau ma nguyén don da rt yéu cau
khoi kién va duoc dinh chi xét xir.

[6.2] V& chi phi thdm dinh tai chd: nguyén don tu nguyén chiu.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40,
Dicu 147, Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, biéu 266, biéu 273
va Diéu 280 Bo luat T6 tung dan su.

Cin ctr Diéu 117, Diéu 299, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321 Diéu 322, Diéu
463 va bi¢u 466 B9 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Piéu 91 va 95 Luat T6 chire Tin dung nam 2017;

Can cu Luat Thi hanh an Dan su;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can ctr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong déc Ngan
hang N2.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don Ngan hang b.

1.1 Buoc bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T ¢4 trach
nhiém tra cho Ngan hang TMCP D tong s6 tién: 9.081.314.299 dong (chin ty khong
tram tAm muoi1 mot tri¢u ba trdm muo1 bon ngan hai tram chin muoi chin dong) phat
sinh tr Hop dong tin dung s6 01/2022/6923521/HDTD ky ngay 13/4/2022 bao gom:

- No gbe: 7.200.000.000 ddng .

- No i : 1.881.314.299 dong; bao gom 13i trong han: 1.865.314.299 dong va
tién 1ai cham tra: 46.000.000 dong.

(Tién 1di néu trén tam tinh dén ngay 20/7/2025)

Tra toan bo mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngay 21/7/2025 dng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T con
ti€p tuc chiu 1ai suat phat sinh trén s6 du ng goc va du ng 1ai theo muce 1ai suat quy
dinh tai Hop dong tin dung s6 01/2022/6923521/HPDTD ky ngay 13/04/2022 cho t61
khi thanh todn xong toan bd khoan n¢ cho Ngan hang TMCP D.

Sau khi 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T tra hét s6 no néu trén
cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan D thi Ngan hang c6 trach nhiém lam thi tuc
x0a thé chap doi vadi tai sdn dam bao 1a Quyén sir dung dat tai tai thira dat s6 600, to
ban do6 so 17; dia chi s6 I duong s6 G, phuong B (trudc day 1a khu phd A, phuong
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B, Thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat. Pong thoi, Ngan
hang TMCP B ¢6 trach nhiém hoan tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CL165171, s6 vao sb cap
GCN s6 CH 06007 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd T cap ngay 18/3/2022 (Theo
Bién ban giao nhan gidy to tai san thé chip sb ngay 13/4/2022) cho éng Téng Puc P
va ba Nguyén Thi Thanh H.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén thuc hién viéc phat
mai tai san dé thu hdi no vé cho Ngan hang 13: Quyén st dung dét tai thira dat sb
600, to ban dd s6 17; dia chi sb I duong s G, phudong B (trude day 1a Khu phd A,
phuong B, Thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CL165171, s6 vao
s6 cap GCN s6 CH 06007 cua Uy ban nhan dan Thanh phé T cap ngay 18/3/2022
(duoc ghi nhan tai Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022/13395377/HPBD ky
ngay 13/4/2022 giira ong Téng Purc P — ba Nguyén Thi Thanh H véi Ngan hang B1)
d3 duoc cong chung tai Van phong C theo s6 002391, quyén s6 04/2022-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/4/2022 va Pang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh van phong
Ping ky dat dai Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh vao ngay 13/4/2022.
2. Dinh chi d6i véi yéu cau pﬁa nguyén don vé viéc budc bi don tra toan bd ng thgo
Hop dong phat hanh the s6 8294432 ky ngay 22/6/2017 cho Ngéan hang so tién
287.769.311 dong, gobm ng goc 1a 197.506.211 dong va ng 1ai tam tinh dén ngay

20/7/2025 12 90.290.100 dong va viéc phat mai tai san dé dam béo cho khoan vay
Hop dong phat hanh thé s0 s 8294432 ky ngay 22/6/2017.

3. V& an phi so tham:

- Qng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T cung phai chiu 4n phi Déan
su so tham la: 117.081.314 dong (mot tram muoi bay tri¢u khong tram tam muoi
mot ngan ba tram muo1 bon dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién an phi tam ndp 1a: 58.245.498
dong (ndm muoi tdm tridu hai trim bén muoi 1dm ngan bdn trim chin muoi tam
ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi s6 0040533 ngay 04/9/2024 va sd tién
6.445.744 ddng (sau triéu bon traim bén muoi lim ngan bay trim boén muoi bén dong)
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi s6 0040674 ngay 11/10/2024, toan bo bién
lai cia Phong thi hanh &n Déan sy Khu vyc 1 - Thi hanh &n Déan sy Thanh phé Ho6 Chi
Minh (trudc day 1a Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh).
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- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: nguyén don ty nguyén chiu (da thu va
chi xong).

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don Ngan hang TMCP D duoc quyén khang cdo trong han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don 6ng Nguyén Thanh Y va ba Huynh Thi Thanh T; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Téng Dtrc P va ba Nguyén Thi Thanh H ving mit tai phién
toa dugc quyén khang céo trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy duoc téng dat
hodc niém yét hop 18 ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luit
Thi hanh an Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an
Dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Khu viuc 1-TP.HCM,;

- Phong THA Dan sy Khu vyc 1 (TP.HCM);
- Buong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Hoai Nam Phuong



