TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2025/DS-PT
Ngay 14-01-2025
VIV Tranh chap hop dong dat coc.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong.

Cac Tham phan: Ong K’Tiéng va 6ng Duong Ha Ngan

- Thu ky phién toa:Ba Nguyén Thi Lé Nam - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2025, tai tru s¢ T0a 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 142/2024/TLPT-DS ngay 11 thang
11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, do Ban an dan su so thim
s6 63/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Pak
R’Lép, tinh Pak Nong bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc
tham s6 99/2024/QP-PT ngay 12 thang12 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 115/2024/QD-PT ngay 27 thang 12 nim 2024, giua cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Vin C va ba Vii Thi D, cling dia chi: Thén 03,
x4 D, huyén D, tinh Dak Nong - Péu c6 mit;

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong P Vin K; dia chi: Thon 03,
x4 N, huyén D, tinh Pak Nong va 6ng Hoang Thanh Ch; dia chi: Xa Pak BUk
So, huyén Tuy Pirc, tinh Pak Nong. Ngay 07-01-2025, 6ng Truong Vin C va ba
Vii Thi D c6 don cham dut viée ty quyén tham gia t6 tung ddi voi 6ng DS Vian
K va dng Hoang Thanh Ch.

Bi don: Ong Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L; cling dia chi: Thén 02, xa
D, huyén D, tinh Pik Nong - DPéu c6 mit;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Minh T; dia
chi: Cong ty luat TNHH A - Tang 06, 56 N, phuong B, Quan F, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ngay 26-12-2024, Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong nhan dugc “Théng bdo
vé viéc khong tiép tuc cir ludt sw tham gia t6 tung giai doan phiic tham” d& ngay



24-12-2024 cua Cong ty luat TNHH A d6i v6i ong Nguyén Minh T.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Nguyén buc H; dia chi: Ap H,
huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 26-12-2024, Toa 4n nhan dan tinh Dik Nong
nhan dugc “Théng bdo vé viéc khéng tiép tuc tham gia t6 tung giai doan phiic
tham” @& ngay 24-12-2024 cua anh Nguyén Durc H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Th va ba Pham
Thi Th; cung dia chi: Thon 04, xa N, huyén D, tinh Pik Nong - Péu Véng mat.

Ngudi khang cao: Bi don 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19-10-2023va trong qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Trwong Van C, ba Vii Thi D va nguwoi dai dién theo iy quyén
cuia nguyén don trinh bay:

Ngay 01-8-2022, giita 6ng Truong Vin C, ba Vii Thi D va ong Hong Thanh
P, ba Nguyén Thi L ¢6 ky hop dong dit coc thira dat s6 315, to ban d6 so 48, tai
thdn 2, x4 D, huyén D, tinh Dak Néng; dién tich 1a 754, 8m% gia chuyén nhuwong
7.000.000.000 ddng, ong C, ba D da dit coc so tién 2.300.000.000 dong va trong
hop déng c6 thoa thusn néu ong P, ba L vi pham thi phai tra tién coc va phat coc.

Pén ngay 20-10-2022 ong C, ba D va ong P, ba L tién hanh ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (HDCNQSDD). Tuy nhién, tai budi lam
viéc hai bén khong tién hanh ky két dugc do bén 6ng P, ba L con thiéu Gidy
khai sinh ctia chi Hong Phuong Th (1 con gai caa 6ng P va ba L) va éng C, ba
D phat hién dién tich thira dat s6 315, to ban d6 s6 48, tai thon 2, xa D, huyén b,
tinh Pak Nong khong du so v6i Gidy Chimg nhan quyén st dung dat do ong
Vuong Tan Ph (con ré cia 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L) va chi Hong
Phuong Th d3 sang nhuong 20m?® dién tich dat thudc thira dét sb 315, to ban dd
s6 48 cho ong Nguyén Van Th va ba Pham Thi Th tir nim 2021, hién nay ong
Th va ba Th da xay dung cong trinh nha vé sinh va st dung 6n dinh tir nam 2021
cho dén nay.

Bén canh d6, 6ng C, ba D cho rang trudc ngay 20-10-2022 tirc 1a vao ngay
18-10-2022, 6ng P, ba L ¢6 thué anh Tran Qudc L - Can bd do dac Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén P tién hanh do dac va lap bién ban xac dinh thuc
trang va ranh mdc thira dat s 315, to ban do sb 48. Tai budi lam viéc, ong C, ba
D phat hién mot phan goc nha ctia 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L ndm
trén dién tich thura dat s6 315, to ban d6 s6 48 tim khoan 03m? - 04m?. Ong C, ba
D c6 dit van dé véi ong P, ba L vé viéc dién tich thira dat khong du va yéu cau
bén dng P, ba L ha thap gia chuyén nhuong thira dat nhung 6ng P, ba L khong
d6ng ¥, yéu cau hai bén van tién hanh ky két HDCNQSDPD vao ngay 20-10-2022.
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Sau khi hai bén ky két HDCNQSDD khéng thanh céng vao ngay 20-10-
2022. Bén ngay 21-10-2022 6ng C, ba D c6 gii Thong bao vi pham hop dong
dat coc cho 6ng P, ba L va gia han thoi gian hoan thanh thu tuc sang nhuong
QSDP cho 6ng P, ba L chuan bj ddy du cac gidy to phap 1y va lay lai dién tich
dat con thiéu, thoi han tir ngay 25-10-2022 dén 25-4-2023. Tuy nhién, dén ngay
23-02-2023 6ng P, ba L da ting cho thira dét trén cho chi Hong Phuong Th.

Nay ong C, ba D yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak R’Lap huy hop dong
dit coc ngay 01-8-2022 giira 6ng C, ba D va 6ng P, ba L; yéu cau ong P, ba L tra
lai tién coc 1a 2.300.000.000 dong va tién phat coc 1a 2.300.000.000 dong. Tong
cong 1a 4.600.000.000 dong

Bi don 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L va ngudi dai dién theo
iy quyén ong Nguyén Pirc H trinh bay:

Ngay 01-8-2022, gitta 6ng Truong Van C, ba Vii Thi D va 6ng Hong
Thanh P, ba Nguyén Thi L c¢6 ky hop dong dit coc thira dat s6 315, t ban d6 s6
48, tai thon 2, xa D, huyén D, tinh Pik Nong; dién tich la 754,8m?; gia chuyén
nhuong 13 7.000.000.000 dong.

Ong C, ba D di dit coc sb tién 2.300.000.000 dong va trong hop dong cd
théa thuan néu ong P, ba L vi pham thi phai tra tién coc va chiu phat coc. Tai
budi ky két hop dong dit coc, anh Vwong Tan Ph va chi Hong Phuong Th ¢6
thong béo cho 6ng C, ba D va ong P, ba L biét rang anh Ph va chi Th di ban
20m* dét cho 6ng Nguyén Vian Th va ba Pham Thi Th vao nidm 2021, hién nay
6ng Th va ba Th di xay dung cong trinh vé sinh va st dung 6n dinh tr nim
2021 dén nay. Ciing ngay ngay 01-8-2022 ba Vii Thi D c6 1ap mét gidy cho
muon dat v6i ndi dung ong Truong Van C va ba Vi Thi D dong y cho 6ng
Nguyén Van Th va ba Pham Thi Th muon 20m? trong thoi han 05 nim, tir ndm
2022 dén nam 2027.

Pén ngay 16-10-2022 6ng P, ba L ¢o lap Gidy thuong luong ldy lai 20m?
dat tir ong Th va ba Th. Noi dung 1a ong Th va ba Th tra lai cho 6ng P, ba L
20m?* dat, ong P, ba L tra lai cho ong Th va ba Th sé tién 13 100.000.000 dong,
diéu kién 1a sau khi 6ng P, ba L chuyén nhuong QSDD thanh cong thi dng P, ba
L s& st dung tién ban dat dé chi tra cho 6ng Th va ba Th. Tai budi lam viéc ca
hai bén cing nhat tri va ky két.

Ngay 18-10-2022, 6ng P, ba L ¢6 thué ong Tran Quéc L - Can bd do dac
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D tién hanh do dac, v& xac minh
thyc trang thira d4t. Tai budi lam viéc, ca ong C, ba D va 6ng P, ba L cung tién
hanh chi mdc ranh gidi dét, ong Tran Qubc L ghi lai s6 do va v& lai so dd dat.
Subt qua trinh 1am viéc, ca hai bén déu hop tac khong co xdy ra tranh chap, két
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thuc budi 1am viéc, ong C,ba D, ba L, chi Th déu ky tén vao don xac nhan thuc
trang thira dat. Do d6 viéc ong C, ba D trinh bay tai budi lam viéc hai bén c6 xay
ra tranh chép do dién tich dat bi thiéu l1a khong dung su that.

Sang ngay 20-10-2022, 6ng P, ba L tién hanh rat GCNQSDD tir ngan hang,
x0a thé chp dé tién hanh ky két HDCNQSDBD. Cuing ngay 20-10-2022 éng C, ba
D va éng P, ba L ¢o tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai Van phong cong ching (VPCC) Tran Thi Tr. Tai budi lam viéc, gidy to phap
Iy ctia bén 6ng P, ba L chua du cu thé 1a con thiéu Gidy khai sinh ctia chi Hong
Phuong Th va GCNQSDP ctia éng P, ba L ¢6 chit “H: Ong Hong Thanh P va
ba Nguyén Thi L, khi méi nghe dén hd so phap 1y ctia ong P, ba L thiéu 1a ba Vil
Thi D da tu y bo vé trong khi tai Diéu 4 cua Hop dong dit coc ngay 01-8-2022 da
quy dinh: “trong qud trinh thuwc hién néu cé tré ngai gi thi hai bén clng nhau ban
bac, théa thudn dwa trén tinh than ton trong quyén loi lan nhau”.

Ngay 24-10-2022, ong P, ba L tién hanh 1am tha tuc dinh chinh bién dong
dat dai tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D véi ndi dung dinh
chinh 14 thay chir “H6” trén Gidy CNQSDD sang chir “Ong”. Bén ngay 26-10-
2022, ong P, ba L duoc cap Giay CNQSDD s6 DE 008136 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Dak Nong cap ddi voi thira dat sd 315, to ban dd s 48 tai thon
2, X4 b, huyén D, tinh Pk Nong. Theo d6 ndi dung dinh chinh cta 6ng P, ba L
d3 dugc chap nhan. Bén canh d6 ong P, ba L ciing da chuan bi cac hop dong ay
quyén ciia cac thanh vién trong gia dinh y quyén cho 6ng P, ba L duoc quyén
giao dich d6i véi thira dat trén, thoi gian ty quyén 1a 20 nim ké tir nam 2021.

Trong c4c ngay tir 27-10-2022 dén ngay 01-11-2022, 6ng P, ba L c6 mit tai
Vin phong Cong chimg Tran Thi Tr dé doi ong C, ba D dén dé tiép tuc tién hanh
ky két HDCNQSDBD. Tuy nhién ong C, ba D khong dén, viéc c6 mat ciia 6ng P, ba
L déu duoc 6ng ba L ghi hinh lai. Dong thoi, tir ngay 27-10-2022 dén ngay 02-11-
2022, éng P, ba L viét thu hoa tdemoi ong C, ba D dén VPCC Tran Thi Tr dé 1am
viéc nhung cac thu moi déu bi hoan vé véi Iy do 13 nguoi nhan tir chdi nhan.

Ngay 28-10-2022, 6ng P, ba L dén tryc tiép nha cia 6ng C, ba D dé moi
6ng C, ba D dén VPCC Tran Thi Tr dé tién hanh lam viéc, tuy nhién hai bén
khong c6 tiéng noi chung va khong tién téi ky két hgp dong CNQSDD duoc.

Ngay 02-11-2022, xét thiy 6ng C, ba D khong con thién chi tiép tuc nhan
chuyén nhuong QSDD, ba L don phuong hity hop dong dat coc ngay 01-8-2022
va giri don huy hop dong dit coc don phuong cho 6ng C, ba D. Pén ngay 23-02-
2023 6ng P, ba L tién hanh tang cho thira dat néu trén cho con gai 1a chi Hong
Phuong Th.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng C, ba D thi 6ng P, ba L khong déng ¥,
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do 6ng P, ba L. Boi ong, ba cho rang tir giai doan ky két hop dong dit coc da
thuc hién toan bo nghia vu ciia mgt nguoi ban dat; viéc hai bén khong tién hanh
mua ban thanh cong 1a do phia 6ng C, ba D khong c6 thién chi cia mdt nguoi
mua dat; viéc ong C, ba D cho rﬁng dién tich thira dat khong du thi 6ng P, ba L
khong dong ¥ do trude khi tién hanh ky két hop dong mua ban dit hai bén da
xem xét thyc trang thira dit; ong P, ba L ban dat theo Gidy chting nhan quyén str
dung dat cht khong ban dét theo m?.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Th va ba Pham
Thi Th trinh bay: Ngay 24-11-2021 6ng Th va ba Th ¢6 nhan chuyén nhugng tir
anh Vwong Tan Ph va chi Hong Phuong Th 20m® dét trong dién tich 754.4m*
cua thira dat s6 315, to ban do s6 48. Hai bén xéc 1ap giao dich bang gidy viét
tay, 6ng Th va ba Th da thanh toan cho 6ng Ph va ba Th sd tién nhan chuyén
nhuong 20m” dat 13 35.000.000 dong. Tir nam 2021 dén nay 6ng ba van st dung
dién tich trén 6n dinh.

Vao ngay 01-8-2022, dng Ch, ba D va ba L, 6ng P c6 tién hanh ky két hop
dong dat coc va xac nhan tinh trang thira dat, khi d6 6ng Ph va ba Th c6 thdng
bao cho cac bén biét vé viéc 6ng Ph, ba Th da ban 20m* dat cho dng Th, ba Th,
khi nay 6ng P, ba L mdi biét sy viéc. Cung ngay 01-8-2022 ba D c6 viét Gidy
cho muon dat v6i noi dung: Ong C va ba D dong y cho éng Th, ba Th tiép tuc sir
dung 20m? dat trén trong vong 05 nim, tir ndm 2022 dén nim 2027.

Mot thoi gian sau, 6ng Th va ba Th khong nhé chinh x4c ngay thang nam,
bat ngudn tir viéc ba D yéu cu ba L, ong P 13y lai 20m* dat trén, do d6 ba L ¢6
lién hé v6i vo chong 6ng Th va ba Th dé thuong lugng va thanh 1ap Gidy thuong
lwgng 14y lai 20m? dat, ndi dung 1a: 6ng Th, ba Th tra lai 20m” dit cho ba L, ba
L s€ thanh toan cho vo chéng ong 100.000.00066ng, diéu kién 1a dén khi ba L,
ong P chuyén nhuong thira dat trén thanh céng, ba L s& thanh toan cho vo chéng
6ng 100.000.000d0ng; con néu ba L, ong P khong chuyén nhuong thanh cong
thi vg chdng 6ng van tiép tuc sir dung dién tich dit 20m? trén. Tuy nhién do giao
dich gitta 6ng C, ba D va ong P, ba L khong thanh nén dén nay, ong Th va ba Th
van st dung dién tich dat 20m? trén.

Nguoi lam chitng chi Hong Phwong Th trinh bay: Chi Hong Phuong Th
thira nhan 101 khai ctua 6ng Th, ba Th 1a dung. Va cho biét thém ngay 18-10-
2022, ¢6 6ng Tran Quédc L - Can bd do dac Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén P xudng thira dat s6 315, t& ban d6 s6 48 dé tién hanh do dac va vé so
dd thuc dia thira dat. Tai budi lam viéc, ca ong C, ba D va 6ng P, ba L cung chi
ranh mdc dé 6ng Tran Qudc L tién hanh do va v&, hai bén khong c6 mau thuin
nao. Két thiic budi lam viéc, 6ng C, ba D, ba L cung ky tén, chi Th ky tén véi
vai tro la nguoi lam ching.



Ngay 20-10-2022, 6ng C, ba D va 6ng P, ba L c6 mit tai VPCC Tran Thi Tr
dé tién hanh ky két hop ddng CNQSDD tuy nhién do 6ng P, ba L con thiéu gidy
t& phap 1y (Gidy khai sinh ctia chi Hong Phuong Th) do d6 hai bén chua tién hanh
ky két HDCNQSDPD duoc. Trong cic ngdy 25-10-2022 dén ngay 02-11-2022,
ong Ph, ba L d4 tién hanh khic phuc hd so chuyén nhuong QSDP va gui thu moi
6ng C, ba D ra lam viéc nhung cac thu moi déu bj 6ng C, ba D tir chdi nhan.

Ngay 02-11-2022, ba L gti don hay hop dong dit coc ngay 01-8-2022 cho
6ng C, ba D. Ngay 23-02-2023, 6ng P, ba L tién hanh ting cho thira dat s6 315,
tor ban d6 sb 48, tai thon 2, xa D, huyén D, tinh Pik Nong cho chi Th.

Ngueoi lam chimg éng Tran Quéc L trinh bay: Ngay 18-10-2022 6ng L c6
nhan dugc hd so do dac cia ba Nguyén Thi L. Cung ngy, 6ng L ¢6 xudng do dac
thuc dia tai thira dat sb 315, to& ban d6 s 48, tai thon 2, xa D, huyén b, tinh Pik
Nong. Tai budi 1am viéc, ranh gidi thira dat déu do ong C, ba D, ba L, 6ng P tu
chi va xac nhan, 6ng L chi tién hanh ghi gium thong tin va v& lai so d6 thua dat
vao mat sau t& Pon xin xac dinh vi tri ranh gioi dét theo su chi din cua hai bén.

Tai budi lam viéc, hai bén 1a ong C, ba D vaba L, éng P van tién hanh 1am
viéc binh thudng. Con viée thira dat trén c6 du dién tich theo Gidy CNQSDD
hay khong thi 6ng L khong ro.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 6ng Hong Thanh P va
ba Nguyén Thi L trinh bay quan diém bdo vé nhir sau: Y kién d6i véi ly do, co s
khoi kién cua nguyén don cho rang bi don khong ¢ du tai liéu dé ky két hop
dong cong ching: Trong sudt qua trinh giao dich tir thoi diém ky két hop dong dat
coc ngdy 01-8-2022, phia bi don van ludn c6 thién chi ban dat va da nhanh chong
hoan thién ho so phap 1y nham tiép tuc thuc hién hop déng CNQSDbDva lién tuc
moi nguyén don dén VPCC dé ky két hop dong CNQSDD. Thua dat 315 ma
nguyén don cho rang bi don da ban cho vo chéng 6ng Nguyén Vin Th va ba
Pham Thi Th 1a khong c6 co s& vi anh Ph va chi Th khong phai 1a cha thua dét
nén khong c6 quyén ban mot phan hay toan bo thira dat. Do dé, thoa thuan béan
dat giita anh Ph, chi Th v6i 6ng Th, ba Th 1a khéng c6 gia tri phép 1y.

Mic dU vy, dé thé hién thién chi cho viéc giao két hop ddéng chuyén
nhuong thira dat 315 va theo yéu cau ctia nguyén don, ngdy 16-10-2022 bi don
va vo chdng 6ng Th, ba Th da ky Gidy thuong luong 1y lai 20m?® dét thudc thira
dat 315 nay vao ngay 16-10-2022. Theo dé, sau khi nguyén don va bi don ky két
hop ddng chuyén nhuong, 6ng Th va ba Th s& hoan tra lai phan dat dang s
dung. Khong co bat ky tranh chap ndo giita cac bén. Dén ngay 16-10-2022, bi
don di sin sang ban giao toan bo thira dat cho nguyén don sau khi cac bén ky
két hop dong cong ching va nguyén don thanh toan theo thoa thuan. Khong co
co s& dé nguyén don khang dinh bj don khong thé ban giao du thura dit.
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Y kién vé y chi va 16i dan dén viéc hop ddéng dit coc khdng thé thuc
hién duogc: Can ct vao dién bién vu viéce, ¢6 co s6 khéng dinh b1 don 1a bén co
¥ chi dén cung muébn thyc hién hoan tit giao dich chuyén nhuong véi nguyén
don. Nguoc lai, chinh nguyén don 1a bén da d6i ¥ khong tiép tuc mua dat bang
viéc lién tuc tri hodn, lan tranh viéc ky két hop dong cong chimg. Cu thé:
Nguyén don lay 1y do bi don khong du tai liéu, dat khong du dién tich dé tri
hodn, lan tranh viéc ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong mic du cac ly
do nay da duoc bi don khic phuc hoan tit vao ngady 26-10-2022 theo yéu cau
cua nguyén don.

Do nguyén don d c6 hanh vi khong thuc hién dang nghia vu giao két va
thuc hién hop dong chuyén nhuong theo thoéa thuan tai Hop dong dit coc dan
dén bi don khong thé ky két va thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat 315 cho
nguyén don, vi vdy nguyén don la bén da c6 hanh vi vi pham nghi€ém trong
nghia vu theo Hop ddng dit coc. Do d6, ngay 02-11-2022 bi don di gui Pon
huy hop déng dit coc dén nguyén don dé thong bao vé viéc hiy hop dong dit
coc ké tir ngay 03-11-2022. Viéc bi don thong bao hity Hop dong dit coc do
nguyén don vi pham nghiém trong nghia vu theo Hop ddong dit coc 1a phu hop
v6i khoan 1, Diéu 423 B luat Dan sy nam 2015. Vi cac ly do trén, kién nghi
Hoi ddng xét xir: Tuyén Hop dong dit coc da bi hiy vao ngay 03-11-2022 theo
thong bao ngay 02-11-2022 cua bi don va bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra lai s tién nguyén don da dat coc la
2.300.000.000 dong va chiu phat coc s6 tién 2.300.000.000 dong.

Ban dn s6 6312024/DS-ST ngay 30-9-2024 ciia Toa dn nhédn ddn huyén Pk
R’Ldp da quyét dinh: Cén civ diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39,
Piéu 147 cia B ludt To tung Dan su; Piéu 328, Dieu 385, Piéu 423; Diéu
427 cia B ludt Dan sw; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu
nop, quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa dn.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia ba Vi Thi D, éng Truong
Van Cu déi véi ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P.

1.1. Hity hop dong dat coc ngay 01-8-2022 da ky két gitta ba Vii Thi D, éng
Truong Vian C va ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P.

1. 2. Buéc ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P phdi trd cho ba Vii Thi D,
ong Truong Vin C s6 tién 2.300.000.000 dong tién coc.

1.3. Khéng chdp nhdn yéu cau phat coc 2.300.000.000 dong cia ba Vi
Thi D, éng Truwong Vin C doi véi ba Nguyén Thi L, éng Hong Thanh P.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an
phi, chi phi t6 tung va thong bao quyén khang cdo ciia cac duong su.
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Ngay 02-10-2024, bi don dng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L khéang
c40 mot phan ban an so thim, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng,
khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc 6ng, ba co
nghia vu tra cho 6ng C, ba D s tién coc 13 2.300.000.000 dong.

Ngay 02-10-2024,dai dién theo iy quyén cua bi don ong Nguyén Puc H
khang c40 mot phan ban an so thim, dé nghi Toa 4n cip phic tham xét xir theo
huéng, khong chip nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don vé viéc budc 6ng, ba
c6 nghia vu tra cho 6ng C, ba D s6 tién coc 2.300.000.00066ng.

Ngay 11-10-2024, nguyén don ba Vii Thi D khang céo ban an so tham,dé
nghi Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng, sira ban an so tham, budc ong P,
ba L phai chiu phat coc s6 tién 2.300.000.000 déng hoac phai chiu lai suét ddi
véi s6 tién coc 2.300.000.000 ddng ma o6ng P, ba L dd nhan.

Ngay 07-01-2025, ba Vii Thi D va dng Truong Vian C rat mot phan yéu cau
khai kién vu an dbi véi yéu cau ba L, ong P phai chiu phat coc.

Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L
giit nguyén noi dung khang céo va viéc khang cao muc dich 1a dé khoi kién vu
an khéc. Cac bén khong cung cap thém tai liéu, ching ctr méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Tai giai doan xét xtr phuc thAm ba Vi Thi D rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc phat coc. Vi vay, Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr
khoan 5 Piéu 308 B luat T4 tung dan su dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi yéu
cau khoi kién vé phat coc cta ong Truong Van C va ba Vii Thi D va khong chap
nhan khang cdo cta bi don 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L. Ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su, gitt nguyén Ban an dan su so
tham sb 63/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Pak Nong. Ong Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L dugc mién
an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Pon khang céo ngay 02-10-2024 cta bi dondng Hong Thanh P (sinh
nam 1945) va ba Nguyén Thi L (sinh nim 1956) nop trong thdi han luat dinh,
cling ngay o6ng P va ba L ¢6 don xin mién ndp tién tam Gng an phi phic tham,
Toa an nhan dan huyén Pik R’Lap can ctit Diéu 276 caa B luat T6 tung dan su
va diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
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2016 cua Uy ban Thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu
nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n mién ndp an phi phic tham cho
ong P, ba L 1a dang quy dinh cta phap luat.

[1.2]. Ngay 02-10-2024, dai dién theo Uy quyén cua bi don 6ng Nguyén
Puc H c6 khang c4o mot phan ban an so tham. Tuy nhién, ngay 07-10-2024 6ng
H c6 don xin rat don khang cao nén Hoi dong xét xtr khong xem xét ndi dung
khang c4o ctia 6ng Nguyén Puc H.

[1.3]. Ngay 11-10-2024, nguyén don ba Vi Thi D khang cao ban an so
tham dén ngay 14-10-2024 ba D c6 don xin rat khang cdo nén Hoi dong xét xur
khong xem xét nd1 dung khang céo ctia ba Vii Thi D.

[2].Vé noi dung giai quyét vu 4n va xét yéu cau khang cao cta bi don ong
Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L. Hoi dong xét xir phiic tham, xét thay:

[2.1]. Hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat) ngay 01-8-2022 giita 6ng Hong Thanh P, ba Nguyén Thi L
v6i 6ng Truong Vian C, ba Vit Thi D 13 do cac bén tu nguyén ky két. Theo do,
ong P va ba L dong y nhan coc dé chuyén nhugng cho ong C, ba D thira dét s6
315, to ban d6 sb 48, dién tich 1a 754, 8m?* déttoa lac tai thon 2, xa D, huyén D,
tinh Pak Nong duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Noéng cip gidy
chimg nhén quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 DA 085710 véi gia chuyén
nhuong 7.000.000.000 dong, 6ng C, ba D d3 dit coc tong sd tién 2.300.000.000
dong, sau khi 6ng P, ba L hoan tat thu tuc va ky van ban chuyén nhuong hoic ty
quyén st dung cho 6ng C, ba D thi s& tiép tuc thanh toan s tién 4.930.000.000
déng(tire ngay 20-10-2022), con sb tién 70.000.000 dong sau khi c6 GCNQSDD
thi 6ng C, ba D s& thanh toan hét dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 ctia B luat Dan su.

Theo céc tai licu, chung ctr, 161 khai cua cac bén duong sy co6 trong hd so vu
an thé hién: Cac bén déu thira nhan vé tai san dit coc (Piéu 1) va gia chuyén
nhuong QSDD (Piéu 2) va thoa thuan vé thué va 1é phi (Piéu 3) tai Hop dong
dit coc ngay 01-8-2022 do nguyén don cung cap 1a ding. Ngay 20-10-2022 giita
ong C, ba D voi 6ng P, ba L dén VPCC Tran Thi Tr dé thyc hién viéc cong
ching Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tra s6 tién 1an 3 nhu thoa thudn trong
Hop ddng dit coc ngay 01-8-2022 nhung khong thanh boi thiéu gidy dang ky két
hon ciia ong P, ba L; thiéu gidy khai sinh ciia chi Hong Phuong Th (con 6ng P,
ba L) va GCNQSDD dung tén “Ho”. Nhu vay, Hop ddong dit coc ngay 01-8-
2022 da bi vi pham ngay tur ngay 20-10-2022 nén giao dich bi vd hi¢u do vi
pham diéu cAm quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 ctia BO luat Dan su. Do do,
Toda 4n cap so tham di tuyén xir hity Hop dong dit coc ngay 01-8-2022 giira dng

9



Truong Vian C, ba Vit Thi D véi ong Hong Thanh P, Nguyén Thi L 14 ¢6 can c,
dang phap luat.

[2.2]. Ngay 07-01-2025, ba Vii Thi D va ong Truong Vin C rat mot phan
yéu cau khoi kién vu an ddi véi yéu ciu ba L, ong P phai chiu phat coc, xét théy:
Tai phién toa xét xir phtc thim ba 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L khong
chap nhan viéc rat yéu cau khoi kién dbi voi dé nghi phat coc cta ong C, ba D do
d6 can cir diém a khoan 1 Diéu 299 cua Bo luat T6 tung dan sy khong chép nhan
don xin rat mot phén yéu cau khai kién cta ong C,ba D ddi voi phén phat coc.

[2.3]. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

[2.3.1]. Xac dinh 16i: Tai thoi diém giao két hop dong ong C, ba D cho rang
ong P, ba L da vi pham hop dong vi tai Didu 4 vé diéu khoan cam két chung cua
Hop dong dit coc ngay 01-8-2022béi dng P, ba L cam két “bén A cam két tai sdn
trén thuéc quyén sé hiru ciia minh, c6 dday di gidy to lién quan, chitng minh
khéng c6 tranh chdp véi bdt ky co quan t6 chirc c¢d nhdn nao. Sau khi hop dong
dwoc ky két qud thoi han théa thudn néu bén A khéng ban, chuyén nhwong tai
sdan ddt coc trén cho bén B thi bén A phdi boi thuong cho bén A gdp 2 lan sé tién
ma bén B da dat coc cho bén A va nguoc lai néu bén B khong tien hanh mua thi
phdi chiu mdt hét sé tién di coc trén” va dién tich dat chuyén nhuong khong
dung nhu cam két trong hop dong, hién nay dién tich dat da chuyén nhuong cho
ngudi khic. Tuy nhién, tai Hop dong dit coc ngay 01-8-2022 ciing thé hién
“Trong qud trinh thwc hién néu cé gi tré ngai thi hai bén cing nhau bdn bac,
théa thudn dwa trén tinh than ton trong quyén loi lan nhau. Néu hai bén khéng
thong nhat dwoc thi dé nghi kiéu nai lén Toa dan va gidi quyét theo phdp ludt Viét
Nam quy dinh”. Vi vy, ba D da ra Thong bao vé viéc vi pham Hop dong 03 lan,
cu thé: Lan 1: ngay 21-10-2022 ba D gia han Hop dong dit coc tir ngay 25-10-
2022 dén ngay 25-01-2023; 1an 2: Ngay 25-10-2022 ba D gia han tir ngay 25-10-
2022 dén 25-02-2023; 1an 3: Ngay 10-01-2023 ba D gia han tir ngay 25-02-2023
dén 25-4-2023 dé thong bao cho ong P, ba L vé thoi gian bd sung cac tai liéu con
thiéu va chua hét thoi han gia han ngay 23-02-2023 ba L, ong P di tang cho
QSDDP cho con gai 1a Hong Phuong Th. Do d6, 6ng P, ba L di vi pham hop dong
sau khi ra thong bao gia han ngay 20-10-2022.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng P, ba L cung cap cac tai liéu, chimg cir 1a cac
“Thwr moi” giri cho ong C, ba D dén thyc hién hop dong chuyén nhuong QSDP
thé hién sau khi 6ng C, ba D gia han thoi gian dit coc, sau ngay 20-10-2022 thi
ba L, dng P da khic phuc va hoan tat cac thu tuc con thiéu sot dé tiép tuc thuc
hién giao két hop ddng. Tuy nhién cac “Thw moi” cla éng P, ba L giri dén 6ng
C, ba D déu bi tir chdi nhan nén ba L da lam don huy Hop dong dit coc ngay 01-
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8-2022 va thuc hién ting cho quyén st dung dat cho con gai 1a Hong Phuong Th.
Do d0, trong thoi gian gia han 6ng P, ba L d4 hoan tat cac thu tuc va bo sung
nhing tai liéu con thiéu thé hién thién chi tiép tuc thyc hién hop dong CNQSDD
ctia 6ng P, ba L. Vi vay, viéc vi pham hop déng mot phan ciing do 18i ctia 6ng C,
ba D nén hai bén déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong bi vo hiéu.

[2.3.2]. Tai khoan 2 Piéu 131 ctia B luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich
dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn”. Do d6, Tda an cap so tham tuyén budc ong P, ba L phai tra
lai cho 6ng C, ba D s6 tién 2.300.000.000 déng da nhan coc 1a ¢6 can cu, dung
phép luat.

[3]. T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy
khong c6 can cr chap nhan khang céo cia 6ng Hong Thanh P va ba Nguyén Thi
L, giit nguyén ban an so tham.

[4]. V& an phi: Ong Hong Thanh P va ba Nguyén Thi L dugc mién an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc lé trén,

QUYET DPINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 309 va khoan 1 Diéu 148 clia B luat To
tung dan sy. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Hong Thanh P va Nguyén Thi
L, gilr nguyén Ban 4n dan su so tham s 63/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Pk Nong.

Ap dung Piéu 147, Piéu 157 ciia Bo luat TS tung dan su; Piéu 117, Piéu
328, Piéu 385, Diéu 423; Diéu 427 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Vil Thi D, 6ng Truong
Vin C ddi v6i ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P.

1.1. Hay hop dong dit coc ngay 01-8-2022 da ky két giita ba Vii Thi D,
6ng Truong Vian C va ba Nguyén Thi L, ong Hong Thanh P.

1. 2. Budc ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P phai tra cho ba Vii Thi D,
6ng Truong Van C s tién 2.300.000.000 dong tién coc.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dan c¢é don yéu cau thi hanh én thi hang
thang nguwoi phdi thi hanh dn con phdi tra khoadn tién 1di déi véi s tién chdm trd
twong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt Dan su.

1.3. Khéng chap nhan yéu cau phat coc 2.300.000.000 déng ctia ba Vii
Thi D, 6ng Truong Vian C ddi voi ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh P.
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2. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi L, ong Hong Thanh P phai tra
800.000 d6ng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho ba Vii Thi D, dng
Truong Van C.

3. V& an phi dan su:

3.1. An phi dan sw so' tham:

- Ba Nguyén Thi L, dng Hong Thanh P dugc mién an phi.

- Ba Vil Thi D, éng Truong Vian C phai nop 78.000.000 dong tién an phi
dan sy so tham dugc trir vao sb tién 56.300.000 dong tién tam Gng an phi ma ba
Vil Thi D, 6ng Truong Van C da ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0000928 ngay 23-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b,
tinh Pak Nong. Ba D, 6ng C tiép tuc phai nop 21.700.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Dak Néng.

3.2. An phi dan sy phdc tham: Can ct Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan
su; diém @ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu nop,
quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an: Ba Nguyén Thi L, 6ng Hong Thanh
P duoc mién 4n phi dan su phtic tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tie
nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 cua Luat Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dfl’k Néng;

- TAND huyén Dak R’Lap;

- Chi cuc THADS huyén D; (da ky va déng diu)

- Cac duong su;

- Luu Toa Dan su;

- Luu T6 Hanh chinh tu phap; . .

- Luu hd so vy an. Nguyen Hong Chwong
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