TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG THAP Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 53/2025/DS-ST
Ngay: 12-9-2025

V/v tranh chip hop dong vay tai
san, thé chdp quyén str dung dat

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nong Pha.

Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Bui Tan Diing.
2. Ba Ng6 Thi Lé Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén khu vwe 12 - Pong Thdp tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025, tai Tru s& 1 - Toa an nhan dan khu vuc 12 -
DPong Thap, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 294/2024/TLST-DS ngay
10 thang 12 nam 2024, vé tranh chip hop dong dan sy vay tai san va thé chap
quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 69/2025/QDXXST-
DS ngay 04 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K Long (sau ddy goi tat
1a Ngan hang); Pia chi: S6 D P, phudng R, tinh An Giang. Nguoi dai dién theo
phap luat 6ng Tran Ngoc M, chitc vu: Tong Giam ddc; nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Thai Minh T, sinh nim 1996, 1 chuyén vién xir Iy no khu vuc; Pia
chi: S6 C H, phudng H, tinh Dong Thap (Theo Quyét dinh uy quyén s6 2156/QP-
NHKL ngay 05 thang 8 ndm 2024); C6 mat.

2. Bi don: C)ng Luong Van Q, sinh nam 1977; Ba Bui Thi M1, sinh nam
1978; Cung dia chi: Ap L, xa L, tinh Bong Thap; Déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 29 thang 10 nim 2024, trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta
Ngan hang 1a 6ng Thai Minh T trinh bay: Ong Luong Van Q va ba Bui Thi M1
c6 dén Ngan hang vay tong s6 tién 630.000.000d theo Hop déng han muc cép tin
dung s6 926/20/HPHM/0601-7778 ngay 02/06/2020; Hop dong tin dung stra doi
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b6 sung s6 926/20/HDHM/0601-7778-1 ngay 03/06/2021; Hop ddng tin dung sira
d6i bod sung s6 926/20/HDPHM/0601-7778-2 ngay 30/05/2022 va Hop dong tin
dung timg lan s6 502/23/HDTD/0601-7778 ngay 07/06/2023 cu thé:

S tién vay: 630.000.000 déng. Muc dich vay: Nudi ca tra phan. Thoi han
vay: 12 thang. Ngay giai ngan: 07/06/2023. Li suat vay: 15,1%/nim, diéu chinh
03 thang/1an va dugc tinh bang 13i suit co s ngin han (L3i suat co so ky han 12
thang) theo quy dinh ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do
3,6%/nam. Lai suat vay sau khi thay doi khong dugc thap hon 1ai suit cho vay
hién hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thirc vay). Lii suit no qua
han: béng 150% 13 suét vay tai thoi diém chuyén no qua han. Mtrc phat cham tra
13i: 10%/nam. Hinh thtrc thanh toan: tra 13i 06 thang/lan va vén vay duoc tra
cudi ky.

Trong qué trinh vay von, 6ng Luong Vin Q va ba Bui Thi M1 lién tuc vi
pham hop ddng, khong thanh toan no cho Ngan hang khi dén han. Ngan hang da
nhiéu 1an thong bao nhung khong thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung d3 ky.

Ngay 15/05/2025, 6ng Luong Van Q va ba Bui Thi M1 ¢6 ndp 35.000.000
d6ng va xin Ngan hang duoc tra vao phan gdc cua sb tién vay.

Tam tinh dén ngay 12/09/2025, éng Luwong Van Q va ba Bui Thi M1 con
ng Ngan hang sb tién cu thé: Von gbc 595.000.000 ddong; Lii trong han
90.020.959 déng; T1 phat cham tra 1ai 13.754.233 déng; Lai qua han 157.969.479
dong; Tong Cong856.744.671 dong.

Ngén hang yéu cau 6ng Luong Vian Q va ba Bui Thi M1 tra cho Ngan hang
téng sb tién tam tinh dén ngay 12/09/2025 1a 856.744.671 ddng va tién 1ai phat
sinh trén du ng gde tir ngdy 13/09/2025 theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong
s6 502/23/HPTD/0601-7778 ngay 07/06/2023 cho dén khi thanh toan dit no. Yéu
cau Toa an tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chap sb 926/20/HDTC-BDS/0601-
7778 ngay 02/06/2020; Hop dong thé chap stra d6i bod sung s6 926/20/HDTC-
BDS/0601-7778-1 ngay 03/06/2021; Hop dong thé chip sira dbi bd sung sb
926/20/HDTC-BDS/0601-7778-2 ngay 30/05/2022 duogc ky két gitta Ngan hang
v6i dng Luong Vin Q va ba Bui Thi M1 dé dam bao cho viée thi hanh an, tai san
thé chap gém:

Tai san 1: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 450857: Thira dat sd
475; Td ban dd sb 11; Dién tich 114,2m?% Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong
thon; Thot han st dung dat: Lau dai; Toa lac tai x3 L, tinh Déng Thap ding tén
6ng Luong Vian Q. (N6i dung thay ddi duoc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén H ky x&c nhan ngay 28/05/2020)

Tai san 2: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 450857: Thua dat so6
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239; T& ban do s 11; Dién tich 178,6m2; Muc dich st dung dat: Dat tréng cay
lau ndm; Thoi han st dung dat: 01/07/2064; Toa lac tai xa L, tinh Déng Thap
dung tén 6ng Luong Vian Q. (N6i dung thay ddi dugc chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén H ky xac nhan ngay 28/05/2020).

Bi don, 6ng Luong Vin Q va ba Bui Thi M1 da dugc Toa an tong dat hop
1¢ Thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai, Thong bao hodn phién hop kiém tra giao
ndp, tiép can, cong khai chimg va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién toa theo ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su (sau day viét
tat 1a BLTTDS) nhung cac bi don van vang mat va khong giri vin ban ghi y kién
cho Toa an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tudn theo phap luat caa
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap ludt cua
ngudi tham gia t6 tung dung theo quy dinh ctia BLTTDS. Vé ndi dung vu an: Bé
nghi chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pay 1a vy an tranh chp hop dong dan su vay tai san, thé chip quyén st
dung dat thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong
Thap theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BLTTDS.

[2] Cac bi don d3 duoc triéu tap hop 1€ 1an tht hai nhung vang mat, cin ctr
khoan 3 Piéu 228 BLTTDS, Tda an van tién hanh xét xir vu an.

[3] Toa an d3 théng bao cho cac bi don cac thong bao thu 1y, hoa giai, tiép
can, cong khai chimg ctr nhung ho khong c6 vin ban ghi y kién giri cho Toa an
cling khong phan d6i nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban ma Ngan hang dua
ra nén Ngan hang khong phai chtimg minh cac ching cir d xuét trinh cho Toa an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 92 cia BLTTDS.

[4] V& noi dung vu 4n, xét viéc nguyén don Ngan hang yéu cau cac bi don
6ng Luong Vian Q va ba Bui Thi M1 tra no vay va tiép tuc duy tri cac hop dong
thé chdp dé dam bao cho viéc thi hanh 4n 13 ¢6 cian ¢t nén chap nhan, vi: Ngan
hang da cung cap cho Tda 4n cac tai lidu, chimg ctr 13 cac hop dong, hop ddng sira
d6i bd sung vé viéc cap tin dung cho vay, hd so vay, cac hop dong thé chép tai
san 12 quyén str dung dat gitta Ngan hang véi cac bi don 6ng Luong Vian Q va ba
Bui Thi M1. Toa an cling da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd cac phﬁn dat
thé chap 1a c6 that. Do d6, chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.
Budc 6ng Luong Vin Q va ba Bui Thi M1 tra cho Ngan hang tong s tién tinh
dén ngay 12/09/2025 13 856.744.671 dong (T2 trim nim muoi sau triéu bay trim
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bén muoi bén nghin sau trim bay muoi mdt ddng) va tiép tuc tra 13i cho dén khi
trd ng xong. Ti€p tuc duy tri cac Hop dong thé chap dugc ky két gitta Ngan hang
véi 6ng Luong Van Q va ba Bui Thi M1 @€ dam bao cho viéc thi hanh an.

[5] Bé nghi cia Kiém sat vién 1a ¢é can cir nhu Hoi dong xét xir da nhan
dinh nén chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so thim: Can ctr vao Diéu 147 BLTTDS, khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an: Cac bi don 6ng Luong Van Q va ba Bui Thi M1 phai
chiu toan bd an phi cua sb tién phai thyc hién nghia vu theo quy dinh 1a 37.702.000
dong (1dy sb tron).

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, can ¢t Diéu 157 cia BLTTDS:
Ngan hang d3 chi tam Gng 1.753.290 dong. Cac bi don éng Luwong Vin Q va ba
Bui Thi M1 chiu toan bd chi phi do yéu cau ctia Ngan hang duoc Toa 4n chip
nhan, budc tra lai cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 227, 228 va 235 cia
Bo luat T tung dan su; cac Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 357, 463,
466, 468 va 470 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 100 va 210 cia Luat Cac td chic
tin dung; Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
K Long.

2. Budc ong Lu0’ng Van Q va ba Bui Th1 MI trd cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan K Long tong s tién vay con no goc va 13i tinh dén ngay 12/09/2025
la 856.744.671 (T2 trim nim muoi sau triéu bay trim bon muoi bén nghin sau
tram bay muoi mét) dong (Trong do, tién gbc 595.000.000 dong, tién i trong
han 90.020.959 dong, tién phat cham tra 13i 13.754.233 d6ng, tién 14i qua han
157.969.479 ddng) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén du no gbc tir ngay
13/09/2025 theo mtrc 13i suat thoa thuan tai Hop dong s6 502/23/HPTD/0601-
7778 ngay 07/06/2023 cho dén khi tra ng xong.

3. Tiép tuc duy tri cac Hop ddng thé chap sé 926/20/HDTC-BDS/0601-
7778 ngay 02/06/2020; Hop ddong thé chap stra d6i bod sung s 926/20/HDTC-
BDS/0601-7778-1 ngay 03/06/2021; Hop dong thé chip sira doi bd sung sb
926/20/HDTC-BDS/0601-7778-2 ngay 30/05/2022 dugc ky giita Ngan hang
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Thuong mai c6 phan K véi ong Luong Van Q va ba Bui Thi M1, dé dam bao cho
viéc thi hanh an.
4. V& &n phi dan sy so tham:

4.1. Bugc 6ng Luong Van Q va ba Bui Thi M1 phai lién d6i chiu
37.702.000 (Ba muoi bay triéu bay trim 1¢ hai nghin) dong.

4.2. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K s6 tién tam tng 4n phi
d3 ndp 16.429.000 dong theo Bién lai s6 0014478 ngay 10 thang 12 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Ngy, tinh Pong Thap (Nay thudc Thi
hanh 4n dan su tinh Dong Thap).

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc 6ng Luong Vin Q va ba BUi
Thi M1 tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K Long so6 tién 1.753.290
(Mot triéu bay trim nim muoi ba nghin hai trim chin muoi) dong.

6. Huéng dan thi hanh an dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

7. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n (ngay 12 thang 9 nim
2025); ddi vai duong su khong cd mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang cao duge tinh tir ngay ho nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; ’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;

- Luu ho so vu an, Van phong.

Nguyén Néong Phu



