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TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham géom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Chi Cong
Cdc Hoi tham nhén dén:

1.0ng Nguyén Nhu Quang

2. Ba Nguyén Thi My

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thim, Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén la Grai, tinh Gia Lai.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong L& Pinh Hop - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia
Lai xét xir cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 146/2021/TLST-DS ngay 19 thang 7 nam
2021 theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 08/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 01
nam 2022 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi: 02 Lang Ha, phuong T, quan B, thanh phé H.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T, chirc vu: Toéng giam dc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Tan P - chtic vu: Pho giam ddc phu
trach Ngan hang A — Chi nhanh huyén G (c6 mat).

2. Bi don: Ong Vii Pinh T va ba Vii Thi T

Pia chi: Lang Ngai N, x4 H, huyén G, tinh G (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang A (sau ddy goi tat 1a Ngan hang) cho
bi don vay 300.000.000d theo hgp dong tin dung sé 2221/2018/HPTD ngay
02/8/2018 dé chiam soc ciy ca phé va stra chita nha & v6i thoi han 24 thang, 13i suét
11%/nam, phan ky tra ng: ngay 02/8/2019 tra 50.00.000d, ngay 02/8/2020 tra
250.000.000d.



Pé dam bao khoan vay trén, gitta nguyén don va bi don lap hop dong thé chap
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat sé 1000718/HDTC ngay 31/7/2018 dé
thé chap:

+ Quyén st dung 1.679,2m? tai thira dat sd 650, to ban do sé 28, dia chi: X& H
theo gidy CNQSD dét s6 CC 632174 do UBND huyén G céap ngay 05/6/2015, dugc
chinh 1y sang tén ngay 26/01/2016.

+ Quyén st dung 4.475m? tai thira dat s6 279, to ban d6 sb 79, dia chi: X& H
theo gidy CNQSD dat s6 BC 042748 do UBND huyén G cap ngay 23/7/2010.

+ Quyen st dung 688, 8m? tai thura dat sb 371, to ban d6 s6 28, dja chi: X4 H
theo gidy CNQSD dét s6 CC 632618 do UBND huyen G cap ngay 04/6/2015, duoc
chinh 1y sang tén ngay 28/01/2016.

Trong qua trinh thuc hién cac hop dong tir ngay 02/8/2018 dén ngay 02/5/2019
bi don chi méi tra dugc 24.772.6024d tién 13i trong han. Ngay 02/8/2019 khoan vay
ctia bi don bi Ngan hang chuyén thanh no qua han. Nay ngan hang yéu cau bi don
thanh toan tién ng gde 12 300.000.000d, tién 14i trong han con lai 12 35.968.4934, tién
lai qua han tinh dén ngay 17/3/2022 1a 88.132.062d va tién 14i phat sinh dén khi bi
don tra xong tat ca cac khoan ng goc va ldi. Néu bi don khong tra no day du thi dé
nghi Toa an xt 1y tai san d thé chap dé thu hdi ng. Yéu cau bi don phai tra lai cho
Ngan hang tién tam Gng chi phi t tung va an phi theo quy dinh cta phap luat.

Bi don da dwoc Toa an da ccfp, téng dat, thong bao van ban 16 tung dé thuee hién
quyén va nghia vy tham gia té tung nhung ving mdt khéng ré 1y do, ciing khéng cé y
kién trinh bay giti cho Toa dn.

Phdt biéu quan diém, Kiém sdt vién cho rang trong qud trinh giai quyét vu dan
Tham phan da tudn thi day dii cdc thi tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cua phdp
ludt; tai phién toa Hoi dong xét xik ciing da thuwce hién day di cdc thii tuc t6 tung. ké tir
khi bat dau phién toa cho dén triede khi nghi an. Vé néi dung, Kiém sdt vién dé nghi
Hoi dong xét xir dp dung khodn 3 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; khodn 2 Va
khodn 3 Piéu 228 va Piéu 266 cia Bé ludt t6 tung déan s, cdc diéu 288, 317, 318,
319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B¢ ludt dan sw nam 2015; Diéu 167 va Diéu 168
Ludt dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Ludt Cdc t6 chirc tin dung nam 2010; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va siur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don: Bugc bi don phai tra tién goc con
lai la 300.000.0004, tién ldi trong han la 35.968.493d, tién i qud han tinh den ngay
13/3/2022 la 88.132.062d va tién 1di phat sinh dén khi bi don trd xong tat ca cdc
khodn ng goc va ldi. Néu bi don khong tra dirgc no  thi Ngan hang co quyén yéu cdu
xik Iy tai san da thé chap dé thu hoi ne.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi buoc dwong sw phai chiu an phi
va xik Iy tién chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Ngan hang A khai kién 6ng Vii Binh T va ba Vii Thi T dé yéu cau tra tién
ng gdc va 13i theo hop dong tin dung. Ngoai ra Ngan hang con yéu cau Toa an xu ly
tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo hop dong thé
chép dé thu hdi ng. Do vay day 1a tranh chip vé Hop ddng tin dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.

Bi don d3 duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung vang mit ma khong co
ngudi dai dién tham gia phién toa, do vay viéc xét xir vang mit ho 1a dung theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat té tung dan sy.

[2]. Hop dong tin dung s6 2221/2018/HDTD ngay 02/8/2018 c6 ndi dung va
hinh thtrc phtt hop véi quy dinh tai Diéu 463 ciia B9 luat dan sy 2015 va Luat Cac to
chtre tin dung nam 2010 nén phat sinh cic quyén va nghia vu dan sy giita cac bén.
Khi dén ky han tra lai tién vay va dén ky han trd ng géc bi don khong thuc hién nghia
vu tra ng gdc va tra 13i ddy di nhu da thoa thuan 1a vi pham vé nghia vy tra no ctia
bén vay, nén ngay 28/6/2021 Ngan hang khdi kién budc bi don phai thuc hién nghia
vu tra tién ng gbc 300.000.000d cua hop dong tin dung néu trén 1a c6 cin cir phap
luat.

[3]. V& yéu cu tra ng 13i trong hop dong tin dung: Xét sy thoa thuan vé muc 1ai
suit vay cua cac bén trong cac hop dong tin dung néu trén (i trong han 11%/nim,
1ai qua han = 150% lai sudt thoa thuén trong hop dong) 1a phu hop voi quy dinh cua
Piéu 11 Quy ché cho vay cia to chuc tin dung ddi voi khach hang va Luat Cac t6
chure tin dung va B ludt dan sy. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang
tinh 14i trong d6 c6 xac dinh rd 14i trén no gbc trong han chua tra va 13i trén ng gdc
qua han chua tra twong Gmg vai thoi han vay va tra ng la phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Nhu vdy can chap nhin yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra
cho nguyén don 300.000.000d tién gbc, tién 14i trong han 1a 35.968.4934, 14i qua han
la 88.132.062d, tong cong ca gbc va 1ai 1a 424. 101.0954.

[4]. V& viéc xir 1y tai san the chép 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién Vol
dat: Hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat sb
1000718/HPTC ngay 31/7/2018 thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién 1a c6
ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai bi€n ban xem xét,
tham dinh tai chd, cac tai san thé chép thudc quyén st dung cua bén thé chép va khong
c6 tranh chap; tai san trén thuc té vé co ban phu hop véi cac ndi dung ciia hop dong
thé chap va da duoc cong ching, ding ky giao dich bao dam theo ding trinh tu, thi
tuc cta phap luat vé giao dich bao dam. Do do, truong hop bi don khong thyc hién
hodc thuc hién khong day du nghfa vy tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung
noi trén, thi Ngan hang co quyén yéu cau xir 1y toan bo tai san da thé chap (bao gom
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ca quyén str dung dat va toan bd cac tai san gin lién véi dat tai thoi diém xu 1y) dé
thu héi no.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, dai dién Ngan hang da da tam
nop tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 4.000.000d. S6 tién trén da chi du
cho cho cong viéc thadm dinh. Can ¢t vao diéu 157 va 158 cia B9 luat to tung dan su,
bi don phai hoan tra cho nguyén don 4.000.000d chi phi xem xét va tham dinh tai
cho.

[6] Vé an phi: Can ctr ‘Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Do yéu cAu cla nguyén don dugc chip nhan toan b nén bi don phai chiu an phi
dan sy so thAm so tham 1a 20.964.0444.

Tra lai cho nguyén don toan bo sd tién tam ung an phi da nop.

Vi cac l€ trén; '
QUYET DINH:

- Cain ctt khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 va khoan 3 Dicu
228 va Piéu 266 ctia Bo luat té tung dan sy;

- Can cr cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B0 luat dan
su nam 2015;

- Cin ct Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nim 2013;

- Can cu Piéu 91, 95 Luat Cac té chure tin dung nam 2010;

- Can ct Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A

2. Budc 6ng Vii Binh T va ba Vit Thi T phai lién d6i tra cho Ngan hang A tién
ng gbe 12 300.000.0004, tién 14i trong han 1a 35.968.493d, 14i qua han 13 88.132.0624.
Tong cong ca gdc va 13i 1a 424.101.095d (bon tram hai mwoi bon triéu mét tram 1é
mét nghin khéng tram chin muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 17/3/2022) cho den khi thi
hanh dn xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai
thi hanh an theo mirc 1di sudt no' qud han ma cac bén da théa thudn trong hop dong
tin dung.

3. Trong truong hop 6ng Vi Dinh T va ba Vit Thi T Khong thue hién nghia vu
hozc thyc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang A ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh an déan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai xr Iy tai san thé chdp dé dam bao thi hanh
an gém:



- Quyén su dung dAt va tai san trén dat tai thira dat sé 650, to ban d6 sb 28, dia
chi: X& Htheo gidy CNQSD dat s6 CC 632174 do UBND huyén G cip ngay
05/6/2015, duogc chinh 1y sang tén ngay 26/01/2016.

- Quyén sur dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 279, to ban d6 sb 79, dia
chi: X& H theo gidy CNQSD dit sé6 BC 042748 do UBND huyén G cép ngay
23/7/2010.

- Quyén str dung dat va tai san trén dt tai thira dat s6 371, to ban d6 sb 28, dia
chi: X& Htheo gidy CNQSD dat s6 CC 632618 do UBND huyén G cip ngay
04/6/2015, dugc chinh ly sang tén ngay 28/01/2016.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Vi Binh T va ba Vi Thi T phai lién doi trd cho
Ngan hang A 4.000.000a (bon triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

5. V& an phi:

- Ong Vii Binh T va ba Vii Thi T phai lién déi chiu 20.164.0444d (hai muoi triéu
mét tram sau muwoi bon nghin khéng tram bén mwoi bon dong) an phi dan su so tham
dé sung quy Nha nuéc.

- Hoan tra cho Ngan hang Atoan bo sé tién da tam nop 1a 9.574.932d (chin triéu
nam tram bay mwoi bon nghin chin tram ba muwoi hai dong) theo bién lai thu so
0012122 ngay 15/7/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw, nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Nguyén don co quyen khéng cdo ban dn nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc
ban dn hodc ban én dwgc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén la Grai;
- Toa an tinh;
- VKSND huy¢n;
- Luu hd so.

DPang Chi Cong
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