TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIMINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 1002/2023/DS-PT
Ngay: 28/9/2023 ‘
V/v: Tranh chap hop dong mua ban
nha ¢ va doi nha.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh

Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Tién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/9/2023 va ngay 28/9/2023 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vy an thy 1y sé 308/TLPT -
DS ngay 24 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddong mua ban nha ¢ va
doi nha”. Do Ban 4n dan su so tham sd 185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cua
Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 3293/2023/QP-PT ngay 03/8/2023; Quyét
dinh hodn phién toa s6 11428/2023/QDPT - DS ngay 21 thang 8 nim 2023, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hiru N; thuong tr: sé6 B H, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lak; dia chi: s6 G N, phuong C, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(vang mat khi tuyén 4n)

Bi don:

- Ba Pham Thi M; sinh ndm 1955 (c6 mat)

- Ba Vo Thi My L; sinh nam 1994 (c6 mat)

Cung dia chi: 2 H, phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba V& Thi My L 1a ba Pham Thi M theo
Gidy uy quyén c6 sb cong chimg 006508, quyén s 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/10/2020 lap tai Van phong C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don 1a Luat su Lai Thi
L1 - Van phong L3 va cong su, thudc doan Luat su T2 (c6 mat)



Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hén‘g N1; tru s6: 02 L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi; Dai
dién theo uy quyén: Ong bang Ngoc D; dia chi: A N, phuong V, Quan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh (c6 mat)

2. Ong Tran Hitu T va ba Diép Thanh H; cung dia chi: 1 H, phuong H,
quan P, Thanh phd H6 Chi Minh(cé don xin vang mit)

3. Ong Pham Hiru T1, dia chi: 2 H, phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh (ving mat)

4. Cong ty C6 phan M1, tru s¢: 238/13 H, phuong D, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan co
mi sd doanh nghiép C1 - Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi M - Chu
tich hoi dong quan tri; dia chi: 2 H, phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién (1a yéu cau phan t6) va qud trinh tham gia té tung tai
Toa dn, nguyén don - 6ng Tran Hitu N trinh bay: Ngay 16/12/2010, 6ng va ba
M, ba L c¢6 thoa thuan va ky két hop dong mua ban cin nha s6238/13 H, Phudng
D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo hop déng thi gia chuyén nhuong
quyén st dung dat va ban cin nha 1a 4.930.000.000 dong. Ngay 17/12/2010, ba
M dé nghi ung trudc 50.000.000 dong, ngay 17/12/2010 ba M yéu cau 6ng
thanh toan s tién ba vay Ngan hang Nong nghiép 1a 3.728.854.166 dong, ngay
20/12/2010 6ng tmg thém sd tién 500.000.000 ddng, tong sb tién ong da thanh
toan 1a 4.278.854.166 dong, con thiéu lai 651.145.843 dong. Sau d6, ba M co
mudn thué lai cin nha qua tét nguyén dan dé tim chd ¢ mai nén ong giit lai s6
tién nay. Can nha trén ong da thé chap cho Ngan hang Nong nghiép dé bao dam
khoan vay cta 6ng Tran Hiru T va ba Diép Thanh H nhung hién khong c6 kha
nang thanh toan. Ong da nhiéu lan dong y thanh toan tién mua nha con thiéu
cling nhu hd trg thém mat so tién thanh tron 1.000.000.000 dong dé ba M, ba L
giao nha cho 6ng tat toan khoan vay véi Ngan hang nhung ba M khong dong y
va nhiéu 1an gay kho khin cho 6ng. Viéc 6ng di thanh toan gan hét s tién mua
nha nhung ba M, ba L van ¢6 tinh ¢ lai trong nha cta dng trong sudt hon 10 nim
qua khong tra tién thué nha trong khi ong phai chiu 13i vay ngan hang ngiy cang
phat sinh d& anh hudong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong.
Nay, 6ng yéu cau phan to budc ba M, ba L cung nhitng ngudi dang thuc té cu
tra, to chirc dang ky kinh doanh tai cdn nha 2 H, Phuong D, quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh phai ban giao, tra lai cin nha trén ngay khi 6ng thanh toan xong s6
tién con thiéu 1a 651.145.843 dong cho ba M va ba L.

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa an, ba Pham Thi
M la bi don trinh bay: Can nha s6 B H, Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh do ba va con gai 1a Vo Thi My L dong so hitu ngang nhau. Ngay
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16/12/2010, ba cing L va 6ng Tran Hitu N ¢6 ky hop dong mua ban cin nha trén
véi gia mua ban 13 4.930.000.000 dong, 6ng N di thanh toan duoc
4.278.854.166 dong va con ng lai sb tién 651.145.843 dong. Hai bén co thoa
thuan miéng 5 ngay sau ké tir ngay ky hop dong thi 6ng N s& thanh toan hét sb
tién con lai va phia bén ba s& ban giao nha. Néu ong N thanh toan du s tién con
thiéu thi ba s& mua mot cin hd khac dé ¢ va do thoi diém cén tét nén ba c6 dé
nghi thué lai cin nha khoang 15 ngay dé hoan tat thu tuc thi s& ban giao nha.
Tuy nhién, 5 ngay sau van khong thiy éng N giao tién, lién lac qua dién thoai thi
khong dugc va nguoi dai dién cua 6ng N lac dé 1a ba L1 con théch thuc kién ra
Toa. Ngay 24/3/2016, khi Ngan hang N1 dan quyét dinh ban ddu gia can nha
trén thi ba méi dugc biét 6ng N da thé chap cin nha trén du chua thanh toan hét
tién mua nha con thiéu cho ba. Hién tai, ba cing con gai 14 My L van dang cu
tra tai day, riéng em trai ba la Pham Htru T1 da dong gop sua chira nha la
1.000.000.000 dong c6 diang ky thuong tra nhung lam an ¢ Pa Nang va di di vé
vé. Ngoai ra, con trai ciia ba bi bénh nan y vi muén giam chi phi tién chay chita
nén da ty tir tai nha vao nam 2015. Cong ty C6 phan M1 do ba dai dién dang ky
kinh doanh tai cin nha nay khong dam hoat dong vi khong biét luc niao phai
chuyén di. Viéc ong N khong thanh toan dung théa thuan 1am ba mat tién coc
cling nhu phai ganh chiu nhiéu ton that vé stc khoe, tinh than nén ba va ba L
khoi kién yéu cau 6ng N thanh toan sb tién mua ban nha con thiéu cho ba va ba
L 14 651.145.843 dong.

Ngay 11/01/2021, Toa an thu 1y theo don x4c dinh yéu cau bo sung cia ba
M:

- Yéu cau ong N tra % sb tién 1ai cta so tién con thiéu 1a 651.145.843 dong
tinh tir ngdy 16/12/2010 dén ngay 16/12/2020 1a: 651.145.843 dong x (20%/nim
x 150%) x 10 nam= 1.953.437.529 ddng/2 = 976.718.765 dong.

- Yéu cau ong N boi thudng ' gia tri ton that tinh than va stc khoe la:
1.395.416.628 dong /2 = 697.708.314 ddng.

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, ba Pham Thi
M la dai dién cho dong bi don ba Vé Thi My L trinh bay: Ba thong nhat vé 10i
trinh bay ctia ba M vé qua trinh ky két hop dong ciing nhu yéu cau khoi kién cua
ba M vé viéc yéu cau 6ng N thanh todn cho ba va ba M khoan tién con thiéu 1a
651.145.843 dong va dé nghi Toa xem xét budc 6ng N boi thuong cac khoan
tién nhu ba M yéu cau.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan - Ngan hang N1 c6 6ng Pang Ngoc P trinh bay: Ba Di¢p Thanh H cé ky
hop dong tin dung s6 1920-LAV-2010008018/HPTD ngay 17/12/2010 véi
Ngan hang N1. Theo d6, ba H vay sb tién 5.500.000.000 dong, 1ii tra 3
thang/1an, tra gbc déu theo dinh ki 6 thang/1an.Ong Tran Hiru N dung tai san cua



minh 13 quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat tai dia chi: 2 H, Phuong D,
quan T, Thanh phé HO Chi Minh thé chap dé bao dam cho khoan vay trén.
Trong qué trinh thyuc hién hop dong, do bén vay vi pham nghia vu tra no va qua
qua trinh 1am viéc, ngay 08/9/2015, bén thé chap di ddng ¥ dé Ngan hang xu 1y
tai san thé chip. Dén nay, Ngin hang dang thuc hién cic thong bao thu hdi no
vay, thong béo xtr 1y tai san bao dam, quyét dinh thu giir theo quy dinh. Trong
vu 4n nay, phia Ngan hang khong c6 tranh chip va khong c6 yéu cau gi chi co y
kién dé nghi toa xem xét, giai quyét yéu cau phan t6 cua é6ng N dé ong N ban
giao nha va xir 1y cac khoan vay ctia hop dong tin dung.

Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan gom:

- Ong Tran Hiru T va ba Diép Thanh H trinh bay: Ong, ba 13 nguoi co trach
nhiém va quyén loi, lién quan phat sinh tir hop dong tin dung voi Ngan hang. Vé
hop dong mua ban nha giita nguyén don va bi don, 6ng ba khong biét ciing nhu
khong biét 1y do tranh chip nén khong co y kién, yéu cau gi khac.

- Ong Pham Hitu T1 trinh bay: Ong 12 em ctia ba Pham Thi M, di cu tr tai
can nha 2 H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh tir nam 2016 va khong
c6 stra chita hay xay dung gi. Ong khong c6 bat cir yéu cau gi va ciing khong ¢
bat ¢t quyén loi, nghia vu gi lién quan.

- Cong ty C6 phan MI trinh bay: Vang mit nén khong ghi nhan duoc ¥
kién.

Do 6ng Tran Hitu N, Ngan hang N1 c6 don yéu cau khong tién hanh hoa
giai, ba M khong dong y hoa giai va cac duong su khac c6 don dé nghi vang mit
nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham ngay 31/5/2023:

Nguyén don 6ng Tran Hiru N trinh bay: Ong van gilt nguyén nhiing 15
trinh bay va yéu cau phan t6.Cin nha ndy 6ng di thanh toan gan hét, da duoc
chuyén nhuong sang tén cho 6ng nhung phia nguyén don van st dung subt mot
khoan thoi gian dai 1a rat thiét thoi cho 6ng. Néu ong cho thué thi khodn tién d6
con nhiéu hon khoan tién ong phai thanh toan cho nguyén don. Hién nay, ong
con phai chju thém khoan tién 13i tra cho Ngan hang vi khoan ng vay khéng co
kha nang thanh toan nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau
phan t6 cua ong dé ong ban giao cho Ngan hang thanh toan khoan no con thiéu
va dé nghi xem xét huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi
trude day.

Ba Pham Thi M 14 bi don dong thoi 1a dai dién hop phéap cua dong bi don 1a
ba Vo Thi My L vang mat khong co 1y do.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 c¢6 6ng Ping Ngoc
D trinh bay: Khong c6 trinh bay gi khac va dé nghi hoi dong xét xir xem xét yéu
cau cia 6ng N.

Nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan khac gdm céac ong, ba: Pham Hiru T1,
Tran Hitu T, Diép Thanh H c6 don dé nghi ving mit.

Nguoi co quyén loi lién quan Cong ty Co phan M1 do ba Pham Thi M la
dai dién theo phap luat vang mit khong 1y do.

Tai Ban an dan sy so tham sé 185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cua Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé HS Chi Minh, tuyén x:

1/ Chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Tran Hitu N va dinh chi yéu cau
khoi kién ctia bi don ba Pham Thi M, ba V6 Thi My L.

1.1/ Chap nhan yéu cdu cta 6ng Tran Hiru N vé viéc budc ba Pham Thi M,
ba V6 Thi My L, 6ng Pham Hiru T1 va Cong ty C6 phan M1 ban giao va hoan
tra can nha s6 B H, phuong D, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng N ngay
sau khi 6ng N thanh toan di cho ba Pham Thi M, ba V& Thi My L sé tién
651.145.843 d6ng (Sau trim nam muoi mdt triéu mot trim bon muoi 1am ngan
tam traim boén muoi ba dong).

Viéc giao nhan tién va giao nhan nha duoc thi hanh tai Co quan Thi hanh
an c6 thAm quyén.

1.2/ Pinh chi yéu cau cia ba Pham Thi M va ba V& Thi My L vé viéc budc
6ng Tran Hiru N thanh toan s tién 651.145.843 ddng (Sau traim nim muoi mdt
triéu mot tram bén muoi ldm ngan tAm trim bén muoi ba dong).

1.3/ Pinh chi yéu cau ctia ba Pham Thi M vé viéc budc ong Tran Hitu N
thanh toan s tién 1di 976.718.765 dong (Chin trim bay muoi sau triéu bay tram
mudi tdm ngan bay trim sau muoi 1am ddng) va bdi thuong gia trj ton thét tinh
than va stc khoe 1a 697.708.314 dong (Sau tram chin muoi bay triéu bay trim
1é tdm ngan ba trim muoi bon dong).

2. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Tran Hitu N vé viéc tu nguyén chiu toan
b chi phi xem xét thim dinh tai chd da thuc hién.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/06/2023, bi don ba Pham Thi M c6 don khang céo yéu cau huy
ban an dan su so tham néu trén.

Tai phién Toa phuc tham hom nay:

- Nguyén don khong rat don khéi kién, b1 don ba Pham Thi M khéng rat
don khang cao, cac duong sy khong cung cap thém ching cir méi ngoai céc



chtng cir d giao nop tai cip so thim, van giir nguyén cac y kién da trinh bay va
khong thoéa thuan duoc cach giai quyét vu an.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a Luat su Lai
Thi L1, Van phong L3 va cong sy, thugc doan Luat su Thanh phd T2: Dé nghi
Hoi ddng xét xir cdp phuc thim tuyén hiy ban an dan sy so thim sb
185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
phé) H6 Chi Minh véi Iy do ban an da vi pham nghiém trong vé cac thi tuc, trinh
tu t6 tung theo quy dinh ciia BLDS tir d6 da anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap ctia ba M, ba L. Vé noi dung vu kién thi dé nghi sira ban 4n
dan sy so tham s6 185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cta Toa an nhan dan quén
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng chap nhan toan bd cac yéu cau
ciing nhu cac 101 trinh bay cua ba M, ba L, bac toan bd yéu ciu cta 6ng ong
Tran Hiru N.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhén xét:

Vé t6 tung: Tham phan chi toa, Ho1 dong xét xtr da thyc hién dung va déy
du cac tha tuc duoc qui dinh tai Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua B lut tb tung dan su.

Vé noi dung:

- Ngay 31/5/2023, Toa an nhan dan quan Tan Binh da tuyén va ban hanh
ban 4n so thim. Bi don ba M khong c6 mat tai phién toa. Ngay 12/6/2023, ba M
nhan duogc ban 4n dan sy so tham. Ngay 16/6/2023, ba M giri don khang céo qua
duong buu dién. Ngay 19/6/2023 Toa an nhan dan quan Tan Binh nhan dugc don
khang cdo cua bi don la con trong thot han khang cao theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Do d6 c6 co sé xem xét khang céo
cua bi don.

Bi don khang cao cho rang Toa an so thAm gui gidy triéu tap cho duong sy
khong ding nén dinh chi yéu cau khai kién cua ba la khong dung quy dinh.

Xét thay: HO so thé hién Toa 4n di tdng dat va nién yét gidy triéu tap cho bi
don dung theo quy dinh tai biéu 173, 175, 177, 179 BLTTDS nam 2015, Cu thé:
Ngay 27/10/2020, Toa an Tan Binh di 1ap bién ban khong tong dat dugc va niém
yét Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp va tiép can cong khai chimg cu,
hoa giai vao lic 8 gio ngay 24/11/2020; Ngay 21/02/2022, Toa an téng dat Thong
bao phién hop kiém tra viéc giao nop, t1ep can, cong khai chimg ctr va hoa giai so
4252/2022/TB-TA ngay 09/2/2022 do T6 truong to dan phé Ngo Thi Thanh H1
nhan va cam ké giao tan tay ba M. Tai don dé nghi ngay 02/3/2022 cua ba M thi
ba M thira nhan da dugc van ban nay do ba H1 giao lai ngay 27/2/2022; Ngay
20/3/2023, Toa an niém yét Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chung ctr va hoa giai sb 4253/2023/TB-TA ngay 15/3/2023; Ngay
19/4/2023 Toa an 1ap bién ban khong téng dat dugc va niém yét Thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn cong khai chung ctr ngay
05/4/2023.



- Cung ngay 19/4/2023, Toa an niém yét Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 90 ngay 05/4/2023 va gidy triéu tdp duong sy dung 8 gid 30 phht ngay
05/5/2023 m¢ phién toa so tham 1an 1. Ngay 11/5/2023, Toa an téng dat va ba M
tryc tiép ky nhan Quyét dinh ho@n phién toa s6 199 ngay 05/5/2023 va Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 150 ngay 05/5/2023 va gidy triéu tap tham gia phién
toa vao ngay 31/5/2023.

Nhu vay Toa an da téng dat cho cac duong sy day du cac gidy triéu tap va
van ban to tung cho ba M. Tai bién ban tong dat ngay 11/5/2023 va tai phién toa
phtc thim ba M ciing thira nhan Toa 4n dan nhiéu vin ban trudc nha ba.

- Dbi v6i viée tai phién toa luat su cia ba M cho rang Toa an thu 1y yéu
cau phan t6 cta 6ng N 1a khong dang theo quy dinh tai Pidu 200 BLTTDS, nhan
thay: Ngay 24/11/2020 Toa an dd md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can
cong hai chimg cir, sau do Toa an thy ly don phan t6 ctia 6ng N 13 sau khi mo
phién hop klem tra vi¢c giao ndp va t1ep can cong khai chung cur lan 1. Tuy nhién
yéu cau phan td cta ong N lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
Toa an dé thu ly yéu cau phan t6 cua 6ng N va da tong dat cho ba M nhung thoi
diém d6 ba M khong c6 ¥ klen gi. Sau d6 Tda 4n di tién hanh md lai cac phién
hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr theo Thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cr va hoa giai sb
4252/2022/TB-TA ngay 09/2/2022 va Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai s 4253/2023/TB-TA ngay
15/3/2023, nhu vay quyén cua cac duong su di dugc dam bao thuc hién.

Do d6, Ba M vira 1a nguyén don vira 1a dai dién theo uy quyén cia dong
nguyén don ba L trong vu an da dugc toa an triéu tap hop 18 nhiéu l1an trong d6 c6
02 1an mo phién tda xét xtr nhung khoéng c6 mit theo triéu tap ctia Toa an. Can cir
theo quy dinh tai Diéu 227 va diém b khoan 2 Piéu 217 BLTTDS nam 2015,
HPXX quyét dinh dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cia ba M, ba L;
ddng thoi thay d01 dia vi t6 tung nguyén don thanh bi don va bi don tr¢ thanh
nguyén don va tiép tuc giai quyét vu an 1a c6 can cr, Nén khang cdo nay cua bj
don 1a khong c¢6 co so chap nhan.

* V& viéc giai quyét ndi dung vu an: Xét, Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 016984 quyén sé 12 TP — SCC/HPGD
dugc ky ngay 16/12/2010 giita ba Pham Thi M, ba V& thi My L2 va 6ng Tran
Hiru N. Nhén thay viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, nodi dung thoa thuan khong
vi pham diéu cAm cta phép lut, khong trai dao dirc x@ hoi. Nguyén don 6ng N
yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong nguyén don ban giao nha va bi don thanh
toan s tién con lai. Nguyén don ba M tai tai don khoi kién va cac ban tu Khai
trude d6 déu yéu cau ong N tiép tuc thanh toan sd tién con no lai cho ba L2, ba M
va bdi thudng tién 14i do chdm thanh toan. Nhu vay ca hai bén déu khong c6 yéu
cau hay hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit trén. Ong N da duoc cap
nhat bién dong sang tén trén gidy chlmg nhan. Do d6 yéu cau cta 6ng N Ve viee
tiép tuc thuc hién hop ddng ba M va ba L2 phai ban giao nha va éng N tra s tién
con ng lai 1a ¢6 cin cir. Ba M cho rang hai bén thoa thuan ong N phai thanh toan
lam mot 1an s6 tién mua ban nha, nhung 6ng N da thanh toan lam 03 lan va s
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tién 4.278.854.166 dong va con no lai sd tién 651.145.843 dong. Hai bén thoa
thuan 5 ngay sau ké tir ngay ky hop ddng hai bén s& thanh toan hét va phia bi don
s€ ban giao nha. Sau 5 ngay ba lién lac qua di¢n thoai nhung khong gap dugc 6ng
N ma gap ba L1 thach thuc kién ra toa. Ong N cho ring sau do ba M mudn thué
lai cdn nha qua Tét Nguyén dan dé tim chd & méi nén ong gitr lai sO tlen nay. Can
ctr theo thoa thuan tai hop ddéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 016984 ngay 16/12/2020 giita ba Pham Thi M, ba V& thi My L2 va éng
Tran Hiru N thi hai bén khéng c6 thoa thuan vé thdi han giao tién va ban giao
nha, khdng bén nao cung cip chimg ctr da yéu cau bén con lai thuc hién hop
d6ng, nén khong co co sé xac dinh bén nao 13 ngudi vi pham nghia vu theo hop
déng Do d6 xac dinh ca hai bén déu chua thuc hién xong nghia vu theo horp
dong, nay ong N dong ¥ tra hét s6 tién con lai va yéu cau ba M giao nha, ba M c6
yéu cau ong N tra tlen mua nha con no lai va tra so tién 13i 1 976.718.765 dong
va boi thuong gia tri ton that tinh than va sitc khoe 1 697.708.314 dong, nhu phén
tich trén do nguyén don da dugc tricu tap hop 18 lan thi hai nhung vang mat
khong tham gia phién toa nén dinh chi dbi véi yéu cau nay cia nguyén don. Ban
an so tham cin ct Diéu 406, 414 Bo luat Dan sy nim 2005 chdp nhan yéu cau
cua 6ng N va budc hai bén thuc hién nghia vu cung mdt Iac 1a ¢6 co sé.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thdy ban 4n so tham giai quyét 1a c6 cin clr nén
khong c6 co s& chap nhan khang cdo cia bi don. dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong
chép nhan khang cdo ctia bi don ba Pham Thi M, Gilt nguyén Ban an dan su so
tham s6 185/2023/DS-ST, ngay 31/5/2023 ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ba Pham Thi M dam bao ding
quy dinh vé thoi han va thi tuc khang cdo, do d6 vé hinh thire 1a hop 18. Vé
nguoi tham gia t6 tung trong vu an va tong dat cic van ban to tung trong qua
trinh giai quyét vu an duoc thuc hién dung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan
su va xac dinh dung vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét
vu an.

[2] Xét ba Pham Thi M khang cdo toan bo ban an dan sy so tham sb
185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cua Toa én nhén dan quan Tan Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh dé dé nghi cap phtc tham xét xir huy ban an so tham.

[3] Xét cac yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Ong Tran Hitu N c6 don yéu qcﬁu tda an giai quyét budc ba M, ba L2 ciing
nhimg nguoi dang thyc t€ cu trd, to chirc dang ky kinh doanh tai can nha 2 H,
Phuong D, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh phai ban giao, tra lai can nha trén



ngay khi 6ng thanh toan xong sd tién con thiéu 1a 651.145.843 dong cho ba M
va ba L2.

- Ba Pham Thi M va ba V& Thi My L ¢6 don khéi kién yéu cau éng N
thanh toan sb tién mua ban nha con thiéu cho ba va ba L 1a 651.145.843 dong.
Yéu cau 6ng N tra ' sd tién 13i ctia s6 tién con thiéu 1 651.145.843 dong tinh tir
ngay 16/12/2010 dén ngay 16/12/2020 1a: 651.145.843 ddng x (20%/nim x
150%) x 10 nam = 1.953.437.529 ddng/2 = 976.718.765 ddng. Yéu cau ong N
bdi thuong ¥ gia tri ton that tinh than va stc khoe 1a: 1.395.416.628 dong /2 =
697.708.314 dong.

[4] Ban 4n so tham nhan dinh nhu sau:
[4.1] Vé thay doi dia vi to tung cua duong su:

Do nguyén don la ba Pham Thi M va ba V6 Thi My L da duoc triéu tap
hop 1¢ dén lan tha hai ma van vang mat khong c6 1y do chinh dang, khong co
don dé nghi xét xir vang mat va ciing khong vi su kién bat kha khang hodc tro
ngai khach quan thi dugc xem la tir bo viéc khoi kién nén Hoi dong xét xur cap
so tham da dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Phia bi don 1a 6ng Tran
Hiru N van giir yéu cau phan to nén c6 thay doi dia vi t6 tung nhu sau: Ba Pham
Thi M va ba Vo Thi My L tré thanh bi don, 6ng N tr¢ thanh nguyén don theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 217 Bo luat T6 tung dan su.

[4.2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Hiru N vé viéc yéu
cau ba M, ba L cung nhimg nguoi hién dang cu tra, cong ty dang ky tru so kinh
doanh tai can nha s B H, phudng D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh phai ban
giao va tra cho 6ng ngay khi 6ng thanh toan cho ba M va ba L sé tién
651.145.843 ddng:

Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd 016984
quyén s6 12 TP - SCC/HPGD duoc ky ngay 16/12/2010 gitta nguyén don va bi don 1a
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao diac xa hoi, tuy ba L
chua thanh nién nhung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Bo luat dan sy 2005 viéc ba
L ky vao hop dong trén ciing nhu ¢ chit ky ctua ba M 13 dong cha so hiru tai san va 1a
dai dién hop phap cua ba L nén hop dong trén da phat sinh hiéu luc. Qua trinh giai
quyét vu an, ca nguyén don va bi don cung xac nhan gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat 1a 4.930.000.000 ddong, bi don da thanh toan duoc
4.278.854.166 dong va con no lai sé tién 651.145.843 dong. Gidy ching nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi véi can nha sé6 B H, phuong D, quan T,
Thanh phé HO Chi Minh di duoc ding ky cap nhat thay d6i cho 6ng N nén 6ng N ¢6
quyén s& hitu va quyén st dung dat ddi véi tai san nay. Hop dong mua ban nha ma hai
bén da ky 1a hop dong song vu, do d6 theo Piéu 406, 414 Bo luat Dan sy nam 2005,
yéu ciu cta 6ng N vé viéc ba M, ba L ¢ trach nhiém ban giao va hoan tra nha cho 6ng
N duoc chip nhan ngay sau khi 6ng N thuc hién nghia vu thanh toan tién con thiéu 1a
651.145.843 dong.

[4.3] Xét yéu cau ciia bi don ba Pham Thi M va ba Vo Thi My L:

Toa an da thuc hién thu tuc triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung ba M va ngudi dai
dién hop phap cua ba L van vang mdt ma khong c6 don dé nghi xét xir vang mat va



cling khéng vi su kién bat kha khang hoac }rc”y ngai khach quan 1a tir bo viéc khéi kién
nén HO1 dong xét xur dinh chi nhitng y€u cau khaoi kién trén theo quy dinh tai khoan 2
bicu 217 B luat T6 tung dan su.

[4.4] V& chi phi tam tmg xem xét, thim dinh tai chd: Do 6ng N ty nguyén chiu
chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a 2.000.000 dong nén ghi nhan.

[5] Nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr cap phuc tham nhu sau:
[5.1] V& cac yéu cau ctia ba Pham Thi M va ba V& Thi My L:

Cin ctr cac tai lidu c6 tai hd so vu kién (tai but luc tir sb 461, 462, 463, 464, 470,
471) cho thiy ba Pham Thi M 13 nguyén don va la dai dién theo uy quyen cua ba VO
Thi My L cung la nguyén don trong vu kién, da dugc Toa an cap SO tham tri¢u tap hop
1¢ dén 1an thir 02 dé tham gia phién tda xét xir so thim, nhung van ving mit khong cd
ly do chinh déng, ciing khong c6 don dé nghi xét xir vang mat va khong vi su
kién bét kha khang hoac tré ngai khach quan nao khac thi dugc xem la tir bo viéc
khéi kién. Do d6 cap so tham dinh chi xét xir so tham ddi véi cac yéu cau khai
kién cua ba M, ba L dong thoi thay d6i dia vi t6 tung ciia cac duong sy 1a ding
vo1 quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 217 Bo luat T tung dan
su.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218, diém a khoan 2 Picu 227 B luat t0
tung dan sy ndm 2015 thi ba Pham Thi M va ba V4 Thi My L ¢6 quyén khoi kién lai
d6i voi cac yéu cau ndy.

[5.2] Vé yéu cau cia ong Tran Hitu N, nhén thay: Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sd 016984 quyén s6 12 TP -
SCC/HDGD duoc ky ngay 16/12/2010 gitra nguyén don va bi don dé phat sinh
hiéu luc, gia tri chuyen nhuong la 4.930.000.000 dong, ong N da thanh toan
dugc 4.278.854.166 dong va con ng lai sO tién 651.145.843 dong, glay ching
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen sit dung dat & ddi véi can nha sé6 B H,
phuong D, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh da dugc dang ky cép nhat thay do6i
cho Ong N nén cip so thim xac dinh 6ng N c6 quyén sé hitu va quyén sir dung
dat d6i vai tai san nay va budc ba Pham Thi M, ba V6 Thi My L, 6ng Pham Hiru
T1 va Cong ty C6 phan M1 ban giao va hoan tra can nha s B H, phuong D,
quan T, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng N ngay sau khi 6ng N thanh toan du
cho ba Pham Thi M, ba V& Thi My L s6 tién 651.145.843 ddng (Sau trim nim
muoi mdt triéu mot trim bén muoi 1im ngan tim trim bon muoi ba dong) 1a
pht hop véi cac tai liéu ching cw, 10i khai ciia cac bén co tai ho so vu 4n va
ding véi cac quy dinh cua phap luat.

[5.3] Vé an phi dan sy so tham: Cap Y tham xac dinh ba M khong phai
chiu an phi ddi véi viéc dinh chi cac yéu ciu cua ba M cling nhu yéu cau cua
ong N duoc chép nhan va hoan lai cho ba M V> sO tién tam Ung &n phi da dong,
sung quy nha nudc s6 tién tam Gng an phi da dong cua ba V6 Thi My L va ba L
phai chiu 2 an phi so tham cho yéu cau cua 6ng N duoc chip nhan. Ong N chiu
an phi trén sb tién phai thanh toan cho ba M, ba L, 13 phu hop quy dinh phap
luat.
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[6] Xét thay cap so tham da xac minh, thu thap, danh gia day du cac chimg
ctr lién quan dén vu 4n va ra phan quyet diung quy dinh phap luat. Ba Pham Thi
M khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ctr nao khac ngoai cac ching
ctr ma ba d3 giao ndp dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ciia minh, nén Hoi
dong xét xtr khong c6 co sd dé chap nhan khang cdo. P6i voi 101 dé nghi cua
Pai dién Vién kiém sat tham gia phién Toa la gitt nguyén Ban an dan sy so
tham s 185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cta Tda 4n nhan dan quan T4n Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh 12 ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan

[7] V& an phi dan sy phic thim: ba Pham Thi M dugc mién 4n phi phuc
tham vi 1a ngudi cao tudi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong cl}ép nhan khang céo cua ba Pham Thi M, gitt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 185/2023/DS - ST ngay 31/5/2023 cua Toa an nhan dan quan
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

_ 1/ Chép nh4n yéu cau cua nguyén don la ong Tran Hiru N va dinh chi
yéu cau khai kién cua bi don 1a ba Pham Thi M, ba V6 Thi My L.

1.1/ Chap nhén yéu cau cua 6ng Tran Hiru N vé viéc budc ba Pham Thj
M, ba V& Thi My L, 6ng Pham Hiru T1 va Cong ty C6 phan M1 ban giao va
hoan tra can nha s6 B H, phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng N
ngay sau khi 6ng N thanh toan da cho ba Pham Thi M, ba V& Thi My L s6 tién
651.145.843 dong (Sau trim nim muoi mot triéu mot trim bén muoi 13m ngan
tam trim bon muoi ba dong).

Viéc giao nhan tién va giao nhan nha dugc thi hanh tai Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén.

1.2/ Pinh chi yéu ciu cua ba Pham Thi M va ba Vo Thi My L vé viéc
budc ong Tran Hitu N thanh toan so tién 651.145.843 dong (Sau trém ndm muoi
mot triéu mot trim bon muoi 1am ngan tam trim bon muoi ba dong).

1.3/ Binh chi yéu cau cta ba Pham Thi M vé viéc budc 6 ong Tran Hitu N
thanh toan sé tién 13i 976.718.765 dong (Chin trim bay muoi sau triéu bay trim
mudi tam ngan bay trim sau muoi 1am dong) va boi thudng gia tri tén that tinh
than va stc khoe 1a 697.708.314 dong (Sau tram chin muoi bay triéu bay trim
1é tdm ngan ba tram mudi bén dong).

1.4/ Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Tran Hitu N vé viéc tu nguyén chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai cho da thuc hién.
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2. An phi dan su so tham:

Ba Pham Thi M duoc mién dong an phi. Sung cong quy nha nudc phan
an phi cia ba Vo Thi My L phai chiu la 7.511.458 dong (Bay triéu nam tram
mudi mot ngan bén trim nim muoi tdm ddéng) dugc cin trir vao s tién tam tng
an phi dd dong 1a 15.022.917 dong (Mudi lam triéu khong trim hai muoi hai
ngan chin trim mudi bay dong) theo bién lai tam Gng an phi, 1& phi toa an sb
AB/2010/06237 ngay 19/01/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Tan
Binh. H2 lai cho ba Pham Thi M sd tién 7.511.459 ddng (Bay triéu nim trim
mudi mdt ngan bdn trim nim muoi chin dong) theo bién lai trén.

“Ba V3 Thi My L phai dong 4n phi 14 150.000 dong (Mot tram ndm muoi
ngan dong).

Ong Tran Hiru N phai chiu 4n phi 1a 30.045.834 dong (Ba muoi triéu
khong traim bén muoi 1am ngan tdm trim ba muoi bon dong) duoc can trir vao
tién tam Gng 4n phi da dong 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai
tam g &n phi, 18 phi tda an s6 AA/2019/0069496 ngay 19/5/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh. Ong N con phai ndp thém sd tién 29.745.834
déng (Hai muoi chin triéu bay tram bon muoi 1im ngan tAm trim ba muoi bén
dong).

3. An phi dan su phuc tham: Ba Pham Thi M duoc mién an phi phuc
tham vi thudc dién nguoi cao tudi va c6 don xin mién.

4. Ban 4n duoc thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su stra d6i, bo sung nam 2014;
Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; °

- VKSND TP.HCM;

- VKSND quén Tan Binh, TPHCM,;

- TAND quén Tan Binh, TPHCM,;

- Chi cuc THADS quén Téan Binh, TPHCM;

- Céc duong su;

- Luu;

Lé Thi Ngoc Huong

12



