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V/v tranh chép quyen sir dung dat,
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NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHUOC, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Minh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vinh Mau.

2. Ong Pham Thanh Nghia.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Hiru Long 1a Thu ky Tda an nhan dan huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tuy Phwdc, tinh Binh Dinh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hoai - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Pinh xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6 13/2024/TLST-DS, ngay 15 thang
01 nam 2024, vé viéc "Tranh chdp quyen sir dung ddt, tranh chdp lién quan dén
yéu cau tuyén bé hop dong ting cho quyén sit dung dat vé hiéu" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 97/2025/QbXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; dia chi thén B, x& P,
huyén T, tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi H: Ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1972; dia chi thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh dai dién theo uy quyén
(Theo Hop dong uy quyén ngay 24 thang 3 nam 2024); c6 mat.

- Bi don: C)ng Nguyén Vin D, sinh nam 1960; dia chi té dan phé I, thi trdn
K, huyén K, tinh Gia Lai; c6 mat.



- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don éng Nguyén Vin b:
Luat su Nguyén Vian T-Luat su ciia Van phong L thudc Poan Luat su tinh B; dia
chi E duong L, thanh phé) Q, tinh Binh Dinh; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 12 nam 2023, tai loi khai va tai phién toa
hém nay, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba 1a em rudt ciia ong Nguyén Vin . Ba Nguyén Thi Ngoc T1 trude day 1a
vo ctia 6ng D nhung 6ng D va ba T1 di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuin
tinh ly hon va sy thoa thuén cta cac duong su s6 46/2019/QDST-HNGD ngay 18
thang 6 nim 2019 cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai. Ba T1 da chét
vao thang 10 ndm 2023. Vao nam 1986, ong D, ba T1 duoc nha nudc giao quyén
su dung thua dat toa lac tai dia chi thon B, x4 P, huyén T, tinh Binh Dinh. Vi thoi
diém nay ong B khong co ¢ nha, ba cung voi ba T1 khai hoang thém phan dét phia
sau nén dién tich dat tang 1én. Vao nam 1994, ong D, ba T1 ting cho cho ba dién
tich 100m? dat thudc mot phan thira dat néu trén dé ba xay dung nha &. Sau khi
dugc tang cho dién tich dat trén, ba da xdy dung nha & trén dat vao nam 1994 va
dong thué cho nha nudc. Pén ngay 07 thang 8 nim 1999, 6ng B c6 viét 01 to gidy
cho dat 1am nha voi ndi dung 6ng P ting cho dién tich dat trén cho ba sir dung. Khi
6ng B viét gidy ting cho dién tich dat trén cho ba thi c6 mit ba T1 & d6 va ba T1
déng ¥. Trong thoi gian str dung dat thi ba tiép tuc khai hoang thém dién tich dat ¢
phia sau nén dién tich thtra dat hién nay ba dang st dung c6 dién tich 268m?, nay la
thira dat s6 16, to ban d6 12. Ba 1a nguoi dang ky st dung thtra dat trén tai Ho so
dia chinh x4 P. Bén nam 2020, ba lam don xin dang ky, cap G1ay ching nhan
quyen str dung dat, quyen sO hitu nha & d6i v4i ngdi nha va thira dat sb 16, to ban
d6 12 thi 6ng B tranh chép; ong b khong d6ng v cho ba duoc ding ky, cip G1ay
ching nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & d6i véi ngoi nha va thua dat
trén ma 6ng B cho rang chi cho ba & trén dat cho dén khi ba chét. Tai thoi diém 6ng
b va ba T1 ly hon thi 6ng D va ba T1 thoa thudn 6ng D da tdng cho phan dién tich
dat trén cho ba sir dung de xdy dung nha . Nay ba yéu cau cong nhén cho ba duogc
quyén st dung thira dat sé 16, to ban do 12, dién tich 268m?, trong d6 200m? dat &
va 68m? dat trong ciy hang nam khac va duoc quyén so hfru ngdi nha xay dung
trén thira dat s6 16, to ban d6 12; toa lac tai dia chi thon B, xa P, huyén T, tinh Binh
Pinh. Ba khong dong ¥ voi toan b yéu cau phan td cta bi don 6ng Nguyén Vin .
Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Tai 101 khai va tai phién toa hém nay, bi don 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Ong 14 anh rudt ctiia ba Nguyén Thi H. Truéc ddy, ba Nguyén Thi Ngoc T1 1a vo

ctia ong nhung ong va ba T1 d3 ly hon theo Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly

hén va su thoa thudn cua cac duong su s6 46/2019/QDST-HNGD ngay 18 thang 6

nam 2019 cia Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai. Ba T1 da chét vao

ngay 25 thang 10 ndm 2023. Vao nam 1986, 6ng va ba T1 dugc nha nudc giao
2



quyén str dung dién tich 500m? dit & toa lac tai dia chi thon B, x3 P, huyén T, tinh
Binh Dinh theo Quyét dinh sb 1293/QD-UB ngay 08 thang 8 nim 1986 cia
UBND huyén T, tinh Binh Dinh nhung thyc té dién tich dat ma Nha nudc giao
cho 6ng va ba T1 dugc quyén sir dung nhiéu hon 500m? vi ba T1 lan thém dién
tich dat phia sau. Pén nim 1998 6ng cho ba H dién tich dat chiéu rong 5m x chiéu
dai 20m = 100m? dat ¢ thudc mot phan thira dat trén dé ba H xay dung nha 6. Vao
nam 1998, ba H xay dung mot ngdi nha trén dién tich dat ma ong tang cho. Vao
ngay 07 thang 8 nam 1999, éng c6 viét gidy cho dét lam nha vdi1 ndi1 dung cho ba
H dién tich dat trén, 6ng c6 v& so d6 kém theo glay cho dit nay. Luc nay ba T1
khong dong ¥y nén chi c6 mot minh 6ng ky vao giay nay. Ong cho ba H dién tich
dat trén dé lam nha ¢ chir 6ng khong ting cho dién tich dat trén cho ba H dugc
tron quyén sir dung. Vao nim 2019, ong va ba T1 ly hon thi dng va ba T1 thoa
thuan giao phan dién tich dat ma 6ng da cho ba H xay dung nha ¢ va phén dién
tich dat vuon phia sau cho 6ng dugc quyen stt dung. Phan dién tich dat vuon
thudc thira dat s 16, to ban dd 12 thudc quyén st dung cta ong chir khong phai
do ba H khai hoang. Nay ong khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khot kién cua ba
Nguyén Thi H. Ong yéu cau cong nhan cho ong dugc quyén st dung thua dat sd
16, to ban d6 12, dién tich 268m? , trong do 200m? dat & va 68m dat trong cay
hang nim khac. Ong yéu cau tuyen bb hop ddng ting cho quyén st dung dat duoc
1ap duéi hinh thirc “Gidy cho dat 1am nha” ngay 07 thang 8 nim 1999 gitta 6ng va
ba Nguyén Thi H 13 v6 hiéu vi khong phu hop véi quy dinh cia phap luat vé noi
dung va hinh thirc. Ong yéu cau ba Nguyén Thi H thdo d& ngodi nha cip 4 xay
dung trén thira dat s6 16, to ban d6 12 dé tra lai thira dat sd 16, to ban d6 12 cho
ong sir dung. Ngoai ra 6ng khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don phat biéu vé danh gia
chtng ctr, dé xuat quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur
can cir Diéu 106 cta Luat Dat dai nim 2003; Piéu 139 cta Bo luat Dan sy nim
1993; cac diéu 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 689 cua Bo
luat Dan sy nim 2015 tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc lﬁp
dudi hinh thic “Gidy cho dat 1am nha” ngay 07 thang 8 nam 1999 gitra 6ng D Va
ba H 1a vo hiéu; yéu cau ba H thao d& ngoi nha cap 4 xay dung trén thira dat sd
16, to ban dd 12 dé tra lai thira dét s6 16, to ban d6 12 cho 6ng P sir dung.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung cta Thém
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an. Pbi voi Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo
dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; d6i voi nhimg nguoi
tham gia t6 tung déu thyc hién ding va day du quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.



Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong
xét xr cdn ¢l vao céc diéu 129, 166, 168, 459 cua B¢ luat Dan su 2015; cac diéu
100, 101, 167, 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 137 cla Luat Dat dai nim
2024; cac diéu 27, 28 cta Luat hon nhéan gia dinh ndm 2000; cac diéu 21, 91 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu; khoan 1 Piéu 42
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap gidy chung nhan quyen str dung dat, quyen
s hitu tai san gan lién v6i dat va hé théng thong tin dat dai; Nghi quyét sb
02/2004/NQ -HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao, chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H; khong chép
nhan toan bd yéu cau phan to ciia ong Nguyén Vin P. Cong nhan quyén sir dung
dat hop phap cua ba H dbi vé6i thira dat sb 16, to ban d6 12, dién tich 268m2, gdbm
200m? dat & va 68m? dat tré)ng cay hang nam, toa lac tai dia chi thon B, xa P, huy¢n
T, tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyet Nguyén don
ba Nguyen Thi H khoi kién yéu cau cong nhan cho ba H dugc quyén st dung thira
dat so 16, td ban do 12, dién tich 268m?, trong d6 200m? dat ¢ va 68m? dat trong
cay hang nam khac va dugc quyén so hu’u ngodi nha xay dung trén thira dat s6 16, to
ban dd 12; toa lac tai dia chi thon B, xd P, huyén T, tinh Binh Dinh. Bi don ong
Nguyén Vin P khong dong ¥y voi yéu cau khai kién cua ba H; ong b yéu cau cong
nhén cho 6ng D dugc quyén st dung thira dat so 16, to ban d6 12, dién tich 268m?,
trong do 200m dat & va 68m dat trong cay hang nam khac. Dong thoi ong D yéu
cau phan to vé viée yéu cau tuyén b6 hop dong ting cho quyén st dung dat dugc
1ap du6i hinh thirc “Gidy cho dat 1am nha” ngay 07 thang 8 nam 1999 giita ong P
va ba H 1a v hiéu; 6ng D yéu cau ba H thao d& ngdi nha cap 4 xay dung trén thia
dat s6 16, to ban do 12 dé tra lai thira dat sé 16, to ban d6 12 cho ong su dung. Do
do, quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a tranh chap quyén sur dung dat;
tranh chip lién quan den yéu cau tuyén bb hop ddng ting cho quyén st dung dat vo
hiéu thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9
Diéu 26 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015. Thira dat sb 16, to ban dd 12 toa lac
tai dia chi thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh nén vy an thudc tham quyen giai
quyét cua Toa an nhan dan huy¢n Tuy Phudc, tinh Binh DPinh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] V& thu tyc t6 tung:
[2.1] Thira dat sb 16, to ban dd 12 ma cac duong sy tranh chap lién quan dén
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quyén str dung ctia ba Nguyén Thi Ngoc T1. Ba T1 chét vao ngay 25 thang 10 nim
2023 nhung tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac
duong su sé 46/2019/QDST-HNGD ngay 18 thang 6 nam 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Kbang, tinh Gia Lai da c6 hiéu luc phap luat thi ba T1 va 6ng b da thoa
thuan giao phan dién tich thudc thira dat trén cho ong D sir dung. Do do, Toa 4n
khong dua nhiing nguoi thira ké di san ciia ba T1 lién quan dén thira dat trén vao
tham gia t6 tung.

[2.2] Tai phién toa hdm nay, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don yéu cau tam ngung phién toa dé thu thap tai liéu, chimg c vé& qua trinh ba
Nguyén Thi H ké khai, dang ky st dung thua dat néu trén. Xét thdy yéu cau trén
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don 13 khong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 259 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 vi céc tai liéu nay da dugc
Toa thu thap day du dung quy dinh tai Diéu 96 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015 nén Ho1 dong x€t XU van tlep tuc xét xur vu an.

[3] Vé pham vi giai quyét: Cac duong su trong vu an chi tranh chip quyén sir
dung dién tich 268m? dat, trong d6 200m? dat & va 68m? dat trong cdy hang nim
khac thudc thira dat sd 16, to ban dd 12; tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd
hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc 1ap dudi hinh thire “Gidy cho dat lam
nha” ngay 07 thang 8 nam 1999 la v6 hiéu; giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u
lién quan dén yéu céu thao do ng6i nha cap 4 xay dung trén thua dat s 16, to ban
d6 12. Theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 04 thang 6 nim 2024
thi thira dat sd 16, to ban d6 12 ¢6 dién tich 268m?2 Do d6, Hoi dong xét xir chi
xem xét trong pham vi khoi kién, yéu cau cua cac duong su theo quy dinh tai Diéu
5 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don yéu ciu cong nhian cho nguyén
don duoc quyén st dung thira dat s6 16, to ban d6 12, dién tich 268m?, trong d6
200m? dat ¢ va 68m? dét trong cay hang nam khac va dugc quyén s& hiru ngdi nha
xdy dyng trén thira dat s6 16, to ban d6 12. Y klen ctia bi don khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don dong thoi yéu cau cong nhan cho bi don duge quyén
str dung thira dét trén. Hoi dong xét xir xét thay, veé nguon gbc dién tich dat cac
duong sy tranh chap quyén st dung theo Gidy cho dit 1am nha ngay 07 thang 8
nam 1999 va cac duong sy thong nhit dién tich dit ma 6ng P ting cho ba H ¢
dién tich 100m?, ba H cho rang khai hoang thém dién tich dat ¢ phia sau nén dién
tich thira dat hién nay ba H dang st dung 268m?; 6ng B cho rang toan bd dién tich
268m? dat ma hién nay ba H dang st dung thudc quyén sir dung cua ong P chu
khong phai do ba H khai hoang thém. Céc tai li€u, chung ctr dugc thu thap co can
ctr xac dinh vao niam 1986, ba Nguyén Thi Ngoc T1 dugc giao 500m? dat theo
Quyét dinh giao dat s6 1293/QD-UB ngay 08 thang 8 nim 1986 cia UBND huyén
T. Theo hd so dia chinh nam 1993 thi dién tich dat ba T1 duoc giao 14 thira dat s6
190, to ban do sb 06, dién tich 900m?; theo hd so dia chinh nim 2001 thira dat s6
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190, to ban do s6 06 duogc tach thanh 03 thira gdm thira dit sb 85, t& ban d sb 10,
dién tich 201m?; thira dat sd 86, to ban d6 s6 10, dién tich 652m?; thira dat sb 144,
to ban dd s6 10, dién tich 244m?. Theo hd so dia chinh nim 2013 thira dat sb 85, to
ban d6 s6 10, dién tich 201m?2, dugc chinh 1y thanh thira dat sb 14, to ban d6 s6 12,
dién tich 186,2m?; thira dat sb 86, t ban do sb 10, dién tich 652m? duogc chinh 1y
thanh thtra dat s6 15, to ban dd s6 12, dién tich 588,5m?; thira dat sb 144, to ban dd
s6 10, dién tich 244m? duogc chinh 1y thanh thira dat s6 16, to ban dd s6 12, dién
tich 268m>. Téng dién tich 03 thira dat trén theo hd so dia chinh nam 2013 1a
1.042,7m?. Do d6 c6 cin ctr x4c dinh thira dat s6 16, t& ban d6 s6 12, dién tich
268m2 ma ba H va éng D tranh chip quyén st dung cO mot phan dién tich dat do
ong b, ba T1 tang cho ba H thugc mot phan thira dat s6 190, to ban d6 sb 06 theo
so dd ma ong D v& kém theo gidy cho dat 1am nha va mot phan dién tich dat do ba
H khai hoang trong thoi gian sir dung dat. Vé thoi diém st dung thira dat tranh
chap, Hoi dong xét xir xét thiy thira dat trén duwoc UBND huyén T giao cho 6ng b,
ba T1 sir dung vio nam 1986. Tai Cong vin s6 74/UBND-DC ngay 22 thang 4 nim
2025 cta Uy ban nhan dan xi P xac dinh ba H xy dung nha & trén thira dat tir nim
1994 14 phu hop véi 10 trinh bay ctia ba H vé thoi gian st dung dat. Ong B cho
rang ba H bit dau sir dung dién tich dat trén tir ndm 1998 13 khong c6 can cir. Do
d6 c6 can ctr xac dinh ba H sir dung thira dat nay tir nam 1994 dén nay.

[5] Xét qua trinh k& khai, dang ky st dung thira dat s6 16, to ban d6 sd 12.
Ho1 dong x€t X xét thay, tuy 6ng D va ba T1 Ia nguoi duge giao quyén st dung
mot phan dién tich thira dt s6 16, to ban d6 s6 12 nhung vao nam 1994, ong P va
ba T1 da giao cho ba H dugc quyén sir dung mot phan thira dat nay. Ba H xay dung
nha & trén dat va trong qua trinh sir dung dat ba H khai hoang thém dién tich dat
phia sau. Pén ngay 07 thang 8 nam 1999, ong P c6 viét gidy cho dat lam nha vai
ndi dung 6ng b, ba T1 tang cho ba H dién tich 100m? dat dé ba H xay dung nha o.
Tai giay cho dat 1am nha néu trén chinh 6 ong b la nguoi dinh doat “Em H ¢ day dii
quyén sir dung ddt ké tir ngay viét gidy nay”. Tuy ba T1 khong ky vao gidy cho dat
]am nha nhung ba T1 d3 dong ¥ cho éng D tron quyen quyét dinh thé hién tai glay
cho dét 1am nha néu trén ong b ghi “Hai vo chong chung toi la: Nguyen Van D va
Nguyén Thi Ngoc T1 cing dongy cho em Nguyén Thi H mot mieng dat dé lam nha
(c6 so do kém theo) ... Vo t6i dong y giao cho t6i quyét dinh”. Viéc ba T1 dong ¥
tang cho dién tich dt trén cho ba H duogc thé hién tir khi 6ng D, ba T1 giao cho ba
H dién tich 100m? dat dé ba H x4y dung nha ¢ thi ba T1 khong tranh chép hay coy
kién phan d6i. Pén nam 2001 ba H la nguoi dang ky sir dung thira dat s6 144, to
ban d6 s6 10, dién tich 244m? bao gom dién tich dat ma ong D, ba T1 ting cho va
dién tich dat do ba H khai hoang thém. Viéc ba H ké khai, dang ky sir dung thira
dat trén 14 cong khai nhung 6ng P va ba T1 khong c6 y kién gi. Vi da tang cho dat
cho ba H nén ba T1 ciing chi ding ky ké khai thira dat s6 86, to ban d6 sb 10, dién
tich 652m? thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba T1. Vao nim 2013, ba H tiép tuc
ké khai, ding ky thira dat s6 144, to ban d6 s6 10 dugc chinh Iy thanh thira dt sé
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16, to ban dd sd 12, dién tich 268m?. Tai thoi diém nay ba T1 ké khai, ding ky st
dung thira dat s 86, to ban dd s6 10 duoc chinh 1y thanh thira dat sé 15, to ban do
s0 12 nhung ba T1, dng D cling khong co 'y kién gi dbi v6i viec ba H ké khai, diang
ky str dung thira dat s6 16, to ban d6 s6 12. Pén ngay 18 thang 6 nim 2019, éng D
va ba T1 ly hon theo Quyet dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuédn cua
cac duong sy s6 46/2019/QDST-HNGDP cua Toa an nhan dan huyén Kbang, tinh
Gia Lai thi 6ng D va ba T1 khong tranh chip gi d6i voi dién tich dat di ting cho ba
H ma thong nhat thoa thuan “Nguyén don ng Nguyen Van D duoc gzao quyén sir
dung, so hitu doi véi tai san chung sau:...01 16 dat ¢é dién tich: 100m? ... Hién tai
c6 can nha cdp 4, Ong Nguyén Vin P cho em gai 1a Nguyén Thi H SLZ’ dung xady
dung nha tir nam 1998...”. Tir khi ba T1 va 6ng D ly hon dén khi ba T1 chét thi ba
T1 ciing khong tranh chap gi d6i véi thira dit ma ba H st dung. Tai phién toa hém
nay chinh 6ng D ciing thira nhan tir khi giao dién tich dat trén cho ba H xay dung
nha ¢ dén khi ba T1 chét thi ba T1 khong c6 khiéu nai hay tranh chip gi d6i véi
dién tich dat nay. Tai Cong vin sé 74/UBND-DC ngay 22 thang 4 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan x3 P xac dinh “Thita ddt s6 16, to ban dé sé 12, dién tich 268m?,
la mét phdn dién tich dat & ciia ba Nguyén Thi Ngoc T1 xin giao ddt xdy dung nha
nam 1986. Tai san trén dat la nha ¢ do ba Nguyen Thi H xdy dung dé ¢ sau thoi
diém nam 1993, c6 ranh gici ré rang, su dung on dinh thoi gian dai khong tranh
chdp, khiéu nai..., nhung da sir dung én dinh, khéng anh hwong quy hoach”. Tai
An 1¢ sb 33/2020/AL da dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong
qua ngay 05 thang 02 nim 2020 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 50/QD-CA
ngay 25 thang 02 nam 2020 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao cO quan diém ap
dung “Cd nhan dwoc Nha nuoc cong nhdn Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gdn lién véi dat nhung khéng siv dung ma dé nguwoi khéc quan ly, su
dung é6n dinh lau dai. Trong qud trinh sir dung dat, nguot ndy da ton tqo dat, canh
tae, xdy dung cong trinh nha & va dang ky ké khai quyén sir dung dat ma nguoi
dwoc cong nhdn Quyen sir dung dat truée dé khong oy kién gi thi phai xdc dinh
nguoi sie dung dat on dinh lau dai la nguoi co quyén sir dung ddt, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat”. Mic khac, qua trinh st dung dat, ba
Nguyén Thi H di xay dung nha ¢ 6n dinh, ding ky ké khai sir dung ddi véi thira dat
nay nén theo quy dinh cua phap luat dat dai thi ba Nguyen Thi H thudc truong hop
dugc xem xét cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

[6] Tur cac chiing cir ma cac duong su cung cap va nhitng chung ctt Toa an
da thu thap duoc, Ho1 dong xét XU ¢an ctr vao cac diéu 99, 100, 101, 104 cua Luat
Pat dai nam 2013; cac diéu 135, 137, 138, 148 cua Luat Dat dai nam 2024; céc
diéu 176, 196 cua Bo luat Dan sy nam 1995; cac diéu 170, 190 cta Bo luat Dan su
nim 2005; cac diéu 182, 184, 221 cua Bo luat Dan sy nim 2015; ap dung An 18 sb
33/2020/AL, cong nhan ba Nguyén Thi H duoc tron quyén st dung thira dét s 16,
td ban d6 12, dién tich 268m? trong d6 200m? dat & va 68m? dat trong ciy hang
nam khac va dugc quyén sé hiru ngdi nha xay dung trén thira dat sd 16, to ban dd
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12. Khong chip nhan yeu cau, ¥ kién cta ong Nguyén Vin D vé viéc yéu cau cong
nhan cho ong P duoc quyén sir dung thira dat trén.

[7] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén sir dung dat duoc 1ap dudi hinh thic “Gidy cho dat 1am nha” ngay 07
thang 8 ndm 1999 giita 6ng P va ba H 1a vo hiéu; yéu cau ba H thio d& ngdi nha
cap 4 Xay dung trén thira dat s6 16, to ban dé 12 dé tra lai thtra dat sb 16, to ban dd
12 cho ong b su dung. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don phat
biéu vé danh gia chung cu, dé xuat quan diém vé viéc giai quyet vu 4n dé nghi Hoi
ddng xét xir can cir Didu 106 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 139 cia Bo luat
Dan su nam 1993; cac diéu 502, 503 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
689 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dt
duogc 1ap dudi hinh thic “Gidy cho dat lam nha” ngay 07 thang 8 nam 1999 gita
Ong b va ba H 13 vo hiéu; yéu cau ba H thao d& ngoi nha cap 4 xay dung trén thira
dat s6 16, to ban do 12 dé tra lai thira dat s6 16, to ban d6 12 cho ong P sir dung.
Hoi dong xét xir xét thiy, tuy hop dong ting cho quyén st dung dat duoc 1ap dudi
hinh thirc “Gidy cho dat 1am nha” ngay 07 thang 8 nim 1999 chua tuan thi quy
dinh vé hinh thtrc; ba T1 khong ky vao gidy cho dat 1am nha néu trén. Tuy nhién
hop dbng trén dugc 1ap thanh van ban co su df)ng y cua 6ng D va ba T1 chuyén
quyen stt dung dién tich 100m? dat thuoc mot phan thira dat trén cho ba H duogc
quyén st dung. Vi tri, hién trang, ranh giéi dién tich dat ma ong D va ba T1 chuyén
quyén su dung cho ba H ding nhu so d6 dién tich dat do chinh 6ng D v& kém theo
“Gidy cho dat 1am nha” ngay 07 thang 8 ndm 1999. Nhu d3 nhan dinh tai muc [4]
va muc [5] néu trén thi ba Nguyén Thi H duoc tron quyén sir dung thira dét sé 16,
to ban do 12, dién tich 268m?, trong d6 200m? dat ¢ va 68m? dat tréng cay hang
nam khéc va duoc quyen SO hu’u ngoi nha xay dung trén thira dat sd 16, to ban do
12. Do d6 khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Vian D.

[8] Xét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi do
dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi sb tién 10.000.000 df’)ng.
Can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 cia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015,
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H dugc chip nhan nén bi don
ong Nguyen Vin D phai chiu chi phi s6 tién trén. Ba Nguyén Thi H da nop tam Ung
s6 tién trén nén ong Nguyén Vian P c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi H sd tién
10.000.000 dong.

[9] Xét vé an _phi dan sy so thém Can st Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy;
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, ong Nguyén Vin D phai chiu
tién an phi dan sy so tham dé sung vao coéng quy Nha nudc nhung ong D la nguoi
cao tu01 nén duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham. H1 lai cho ba Nguyén Thi
H s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi da nop.
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[10] Luén ctr cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don phat
biéu vé danh gia chimg cu, dé xuat quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a khong
phul hop véi nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xir.

[11] Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop voi
nhan dinh trén cua Hoi dong xét x1r.

Vi cac 1€ trén; '

QUYET DINH:
‘ Can CL‘% khoan 3‘, khoan 9 {Dié‘u 26; diém a khqdn I Diéu 35; diém c khoan 1
Diéu 39; Piéu 91; Piéu 147; Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo ludt To tung ddn
sy nam 2015.

Can cir cdc dieu 99, 100, 101, 104 ciia Ludt Pat dai nam 2013; cde diéeu 135,
137, 138, 148 cua Ludt Dat dai nam 2024.

Can cir cac dieu 176, 196 cia B ludt Dan sy nam 1995, cdc dieu 170, 190
cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac dieu 182, 184, 221 cua Bo luat Dan sw nam
2015.

Can cu Diéu 2 cua Ludt nguoi cao tuoi nam 2009.

Ap dung An 1¢ s6 33/2020/AL da dwegc Hpi dong Tham phan Toa dan nhdn
dan t0i cao thong qua ngay 05 thang 02 nam 2020 va duoc cong bo theo Quyét
dinh s6 50/0P-CA ngay 25 thang 02 nam 2020 cua Chdanh an Toa dan nhdan dan toi
Ccao.

Can cir diém d khodn 1 Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi H dugc tron quyén sur dung thura dat sb 16,
td ban do 12, dién tich 268m trong do 200m dat o, 68m? dat trong cay hang nam
khac va duogc tron quyén so hiru ngdi nha cip 4 xay dung trén thira dat s6 16, to
ban do 12, dia chi thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Hién nay ba Nguyén Thi
H dang quan ly thua dat va ngdi nha néu trén (Vi tri, hién trang, ranh gié1, dién tich
thira dat va ngodi nha gan lién voi thira dat c6 so do kém theo Ban 4n nay).

3. Khong chap nhan yéu cu phan té cia bi don éng Nguyén Vin D vé viéc
yéu cau tuyén bb hop ddng tang cho quyén sir dung dat duoc 1ap dudi hinh thic
“Glay cho dét lam nha” ngay 07 thang 8 nam 1999 gitra Ong Nguyén Vin b va ba
Nguyén Thi H 1a v6 ‘hiéu; yéu cau ba Nguyen Thi H thao d& ng6i nha cap 4 xay
dung trén thira dat sé 16, to ban d6 12 dé tra lai thira dat s6 16, to ban do 12 cho
6ng Nguyén Vin D st dung vi khong c6 cin ci.



4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh ,gié‘ tai san: Budc ong
Nguyén Van D c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi H s6 tién 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gi4 tai san.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin P 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién ndp tién an phi dan sy so tham. Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Tuy Phudc,
tinh Binh Dinh hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién 300.000 déng (Ba trim
nghin ddng) tam tng an phi dan sy ma ba Nguyén Thi H di ndp theo bién lai thu
tién s6 0001467 ngay 15 thang 01 nam 2024 ctia Chi cuc thi hanh an din sy huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su cO mat tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (Ngay 26
thang 05 nam 2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy Phudc, THAM PHAN_CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
tinh Binh Dinh; ‘

- Chi cuc thi hanh an dén sy huyén Tuy

Phudc, tinh Binh DPinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luwu Van thu.
Van Cong Minh
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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