TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 710/2018/DS-PT

Ngay: 30/7/2018

V/v Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céc Tham phan: 1. Ba Vii Thi Xuan Trang
2. Ong Nguyén Ba Thinh
Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa 4n
. Dai dién Vién kiém s4t nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa: Ong
Ho6 Véan Cam — Kiém sat vién. o
Ngéy 30/7/2018, tai tru s& Toa an nhﬁr} dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 s6 215/DSPT ngay 17 thang 5 nam 2018
ve** Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat’.
Do ban an dan su so thdm s6 226/2018/DSST ngay 06 thang 4 nam 2018 cua
toa an nhan dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 3042/2018/QDPT-DS ngay 11/7/2018
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Tién E, sinh nam 1961.

Dia chi: 65/6D ap Q, xa L, huyén X, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén:

1/ Ong Phan Vian B, sinh nam 1978 (C6 mat)

bia chi: 2A/1 ép A, xa L, huyén X, Thanh phé Ho Chi Minh

2/ Ong Phan Vian M, sinh nam 1960( C6 mit)
Dja chi: 61/2 dudng S, xd O, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh
Bidon: Ba Vii Thi Kim N, sinh nam 1954; o

Dia chi: 129 duong D, Phuong P, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Mai Xuan B, sinh ndm 1978 (C6 mit).
Pja chi: 118/3C KP 6, Thi tran M, huyén X , Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan.



1/ Ong Tran Vil V, sinh ndm 1985.
Dia chi: Nha khong s6, T6 4, 4p S, xi K, huyén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
2/ Ong Tran Vil 1, sinh nam 1987.
3/ Ong Tran Vit K, sinh nam 1989.
4/ Ong Tran Vii H, sinh nam 1996.
5/ Ong Tran Vii G, sinh ndm 1998.
Cung dia chi: 129 dudong D, Phuong P, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong V, éng K, ong H, 6ng Phong 1a Ong
Tran Vii 1.( Co mat).
Theo Giay uy quyen ngay 02/4/2018 va Giay uy quyen ngay 04/4/2018 cua
ong Tran Vil V, ong Tran Vii K, 6ng Tran Vi H va 6ng Tran Vi G.
6/ Ong Lé Van D, sinh nam 1934( Vang mit).
Thuong tra: 111/3 ép S, xa K, huyén X, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi lam chung:
1/ Ong Vii Van S, sinh nam 1952( Viang mit)
2/ Ba Hoang Thi A, sinh nim 1955( Vang mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc
P - Luat su cia Cong ty Luat TNHH D thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Trép Vian Q - Luat
su cua Cong ty Luat TNHH MTV N thudc Poan luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Loi khai cua nguyén don: Tai don khoi kién ngay 15/12/2015 va trong qua
trinh giai quyé€t vu an, nguyén don 6ng Hoang Tién E, nguodi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng Phan Van b, 6ng Phan Van M trinh bay:

Ngay 04/12/1996, 6ng Hoang Tién E nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vin D
phan dat c6 dién tich 1.100m?, thudc thira dat s6 142, 144, to ban do s6 11, toa lac tai
xa K, huyén X, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai ﬁy
ban nhan dan x4 K, huyén X, Thanh phdé H6 Chi Minh. Sau d6, 6ng E d4 xin chuyén
phan dat dién tich 100m” trong phan dat nhan chuyén nhuong dé lam nha 6.

Ngay 19/01/1998, ong Hoang Tién E thoa thuan chuyén nhuong cho ba Vii
Thi Kim N phan dat néu trén voi gia 35 lugng vang 24K. Do gia dinh 6ng E va ba N
¢ quen biét tir trude nén ong E dong ¥ cho ba N chia ra tra nhiéu 1an. Pén khi ba N
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thanh toan cho 6ng E du 18 luong vang 24K, 6ng E lam gidy dit coc va giao cho ba
N cung toan bo ho so mua ban ban goc gitra 6ng E va 6ng D. Ong E chua tién hanh
giao dat vi ba N van chua thanh toan du vang.

Cung thoi diém trén, ba Hoang Thi A 1a chi cua 6ng E dang chan nu6i heo tai
phan dat ciia 6ng E va co quen biét v6i ba N nén ba A da cho ba N muon chudng trai
dé dua heo tir noi khac vé nuoi. Sau do, ba N cung gia dinh da ty y luu cu trén dat
dén nay. Ong E d3 nhiéu 1an yéu cau ba N giai quyét dut diém viéc chuyen nhuong
nhung ba N hira hen nhiéu lan, khong tra s6 vang con lai ma kéo dai cho dén nay.

Tai don khoi kién, ong Hoang Tién E yéu cau Toda an tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/8/1998 gitia ong E va ba Vi Thi Kim N.
Trong qua trinh giai quyét vu an, ong E thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an
tuyén hiy gidy dat coc ngay 19/8/1998 glufa ong E va ba N, budc ba N c6 nghia vu
phai tra lai phan dat o dién tich 1.100m’, thudc thira dét sé 142, 144, to ban do sé
11, toa lac tai xa K, huyén X, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng E, kém theo ban gbc
Glay ching nhan quyén s dung dat s6: C 013300, s6 vao so cap glay ching nhan
s6: 00924 QSDD/18.4.1995 do Uy ban nhan dan huyén X, Thanh phdé H6 Chi Minh
cap ngay 18/4/1995 cho 6ng Lé Vin D va hd so mua ban dét kém theo, ong E ddng
y trd lai cho ba N 18 lugng vang 24K da nhan.

Loi khai bi don: Tai ban tu khai ngay 25/7/2017 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don va cting la nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Vi I trinh bay:

Pau nam 1998, ba Vii Thi Kim N nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Tién E
mot phan dat co dién tich 1.100m” véi gia 35 lugng vang SJIC 24K. Ngay sau khi
thoa thuan, ba N di giao trudc cho ong E 18 luong vang 24K. Dén ngay 19/01/1998,
ba N giao tiép cho 6ng E 17 lugng vang con lai va di nhan dat dé sir dung tir thoi
diém d6 dén nay.

Sau khi giao du vang, ba N va ong E da ky 01 gidy chuyén nhuong dat c6 noi
dung thé hién: Ong Hoang Tién E c6 ban cho 6ng Tran Ptc Y (chong ba N) va ba
Vil Thi Kim N mot 16 dat va da nhan du 35 luong vang SJC, c6 chir ky cua ba N va
ong E. Ban chinh giéy sang nhuong dat nay do thoi gian da 1au nén bi thét lac, hién
chi con lai ban photocopy. Khi tién hanh chuyén nhugng dat, ba N va 6ng E chi lap
duy nhat 01 gidy chuyén nhuong dat.

Ngudn gdc phan dat tranh chip 13 do ong E nhéan chuyen nhuong cia 6ng Lé
Van D. Khi ba N va ong E thoa thuan mua ban, phan dat nay van do 6 ong D dtng tén.
Tuy nhién, 6ng D da lam glay tay ban dat cho 6ng E va ong E ¢6 noi cho ba N biét
16 viée ndy. 6ng D cam két s& hd trg 1am thii tuc khi cin sang tén nén ba N méi dong
y mua ban voi 6ng E. Tuy nhién, sau do, do phan dat néu trén bi vudng quy hoach
nén ba N Van chua thyc hién thu tuc sang t€n dugc. Vi vay, phan dat néu trén cho
dén nay van do 6ng D dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Nay 6ng Hoang Tién E yéu cau Toa 4n tuyén hity gidy dit coc ngay 19/8/1998
gitra ong E va ba N, budc cac bén tra cho nhau nhiing gi dé nhan, ong Tran Vii I
khong dong y. Boi vi gitta ba N va ong E khong co6 ky giay dat coc ngay 19/8/1998
ma la gidy sang nhuong dat, ba N da giao du vang cho 6ng E, d3 nhan du dat va st
dung On dinh trong sudt thoi gian qua.

Loi khai ciia Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Tai bién ban ghi 161 khai ngay 18/01/2018 6ng Lé Van D trinh bay:

Ong Lé Vin D c6 16 dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb: C
013300, sd vao so cap gidy chirmg nhan sb: 00924 QSDP/18.4.1995 do Uy ban nhan
dan huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 18/4/1995, dién tich 1.100 m* thudc
thira dat s6 142, 144, to ban dd sd 11, toa lac tai xa K, huyén X, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ngay 04/12/1996, 6ng D chuyén nhuong cac thira dat ndi trén cho 6ng Hoang
Tién E, viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong va lap thu tuc tai Uy ban nhan dan xa
K, huyen X va hién nay gitra 6ng D v6i 6ng E khong c6 tranh chap. Sau d6, éng D
c6 biét viéc ong E chuyen nhuong lai phan dat néu trén cho ba Vil Thi Kim N va hai
bén dang c6 tranh chip. ong D x4c dinh khong c6 cam két vdi ba N, viéc chuyén
nhuong dat giira ba N va 6ng E, ong D khong rd va khong c6 y kién.

Loi khai cta cac con ba N : Gom ong I, ong K, ong H, ong G uy quyén cho
ong | dong ¥ v61 ¥ kién cua dai dién ba N.

Loi khai cua nguoi 1am chimg: ba A va 6ng S: Trudc déy ba va ba N quen biét
nhau nén khi ba N dit tién mua dat cua 6ng E thi ba Nty y chuyen d6 dac vao khu
dat nay chir 6ng E khong giao dat va ba da nhle,u lan yéu cau ba N chuyén cholor
khac nhung ba N khong di va ¢ ludn tir d6 cho dén bay gio. Nay cac bén tranh chap
thi ba khong c6 y kién gi.

Tai phién toa cac duong sy van giit nguyén y kién.

Luat su Nguyen Ngoc P bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen don xac
dinh: thoi diém giao dich 6ng E chua dugc cap quyen str dung dat nén giao dich dan
su giita cic bén bi vo hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat. Bén nhan chuyén
nhuong khong chung minh dugce da thanh toan du vang cho bén chuyen nhuong
cing nhu khong cung cap duoc ching cu ching minh da nop hé so chuyén nhuong
dat cho co quan Nha nude co thim quyén. Do d6, dé nghi Hoi dong xet xur chap
nhén yéu cau cua nguyén don, tuyén huy giao dich chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ong E voi ba N, budc ba N tra lai dat va ban goc hd so dat.

Luat su Tran Van Q bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don xac dinh: ¢6
da can cu xac dinh gitta hai bén c6 giao dich mua ban va sy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 hop phap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai Ban an s6 226/2018/DS-ST Ngay 06 thang 4 nam 2018 cta toa 4n nhin dan
huyén X da tuyén xur:



Y Ch:é'lp nhén yéu ca‘i‘u khoi kién cua 6ng Hoang Tién E vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Vii Thi Kim N.

2/ Tuyén bé: Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Vi Thi Kim
N va 6ng Hoang Tién E 1ap ngay 19/01/1998 d6i voi thira dat s6 142, 144, to ban dd
sO 11, toa lac tai xd K, huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh bi v6 hiéu.

3/ Budc ba Vii Thi Kim N, 6ng Tran Vil V, éng Tran Vii I, ong Tran Vii K, 6ng
Tran Vii H va 6ng Tran Vii G c6 nghia vu giao tra cho éng Hoang Tién E:

- Phan dit do v& thuc té dién tich 1.050,7m?, thudc thira dat sd 142, 144, to
ban d6 s6 11 (Theo tai liéu nam 1989), toa lac tai xa K, huyén X, Thanh phd Ho Chi
Minh theo ban d hién trang vi tri 1ap ngay 17/10/2017 do Trung tam Do dac ban do
lap. (theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6: C 013300, sd vao so cap glay
ching nhéan sb: 00924 QSDD/18.4.1995 do Uy ban nhan dan huyén X, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép ngay 18/4/1995 cho éng Lé Vin D).

- Ban gbc cac gidy to kém theo gdm: Gidy ching nhan quyén st dung dat sb:
C 013300, sd vao sO cap gidy ching nhan s6: 00924 QSDD/18.4.1995 do Uy ban
nhan dan huyén X, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 18/4/1995 cho éng Lé Vin D;
Gidy sang nhuong dat ngay 04/12/1996 nguodi mua Hoang Tién E, ngudi ban Lé Vian
D; Pon xin st dung dat ngay 28/9/1996 cua 6ng Hoang Tién E; Pon xin thoa thuin
dia diém st dung dat ngay 28/9/1996 cua 6ng Hoang Tién E; To trinh vé viéc xin sir
dung dat dé xay dung sb 2102/TT-DC ngay 09/11/1996 cua Phong Dia chinh huyén
X; Béo c4o xac minh ngudn gbc dién bién st dung dit ngay 28/10/1996 cta Uy ban
nhan dan xa K.

4/ Ong Hoang Tién E c6  nghia vu thanh toan cho ba Vi Thi Kim N, ong Tran
Vii V, ong Tran Vil I, éng Tran Vi K, ong Tran Vi H, ong Tran Vi G 18 (mudi
tam) luong vang 24k va 683.914.138 dong (sdu tram tam ba triéu, chin trim muoi
bon nghin, mgt tram ba tdm dong).

5/ Ba Vi Thi Kim N c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Hoang Tién E tién chi phi
dinh giaj, do dac 1a 1.514.650 d (mot tri€u, nam tram mudi bon nghin sdu tram nam
muoi dong).

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén va nghia vu thi

hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 16/4/2018 ba Vi Thi Kim N va ngay 19/4/2018 6ng Hoang Tién E c6 don
khang cdo ban an so tham s6 226/2018/DS-ST Ngay 06 thang 4 nam 2018 cua toa an
nhan dan huyén X.

Ngay 18/4/2018 Vién kiém sat nhan dan huyén X c6 quyét dinh khang nghj s6
04/QDbKNPT-VKS-DS d6i véi ban an so tham s6 226/2018/DS-ST Ngay 06 thang 4
nam 2018 cua toa &n nhan dan huyén X.



Tai phién toa phuc tham, dai dién cia ong E khong rat don khai kién, dai dién
ctia ba N va dai dién ong E khong rat don khang cdo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh khéng rat khang nghi. Cac duong su khong thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n.

Luat su cua 6ng E trinh bay ndi dung khang cao: Pé nghj sira ban 4n so tham.
Khoéng chap nhan tra khoan tién bdi thudng cho ba N 1a 683.914.138 dong (sdu tram
tam ba triéu, chin trim mudi bén nghin, mot tram ba tdm dong). Chi chap nhan tra
lai s6 vang da nhan la 18 (muoi tam) lugng vang 24k va yéu ciu ba N tra lai hién
trang nha dat va toan bo gidy to lién quan.

Luat su cua ba N trinh bay noi dung khang cdo: Pé nghi stra ban an so tham.
Cong nhan hgp dong chuyén nhugong quyén su dung dat gitra hai bén ngay
19/01/1998.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Pai di¢n cho 6ng V, ong 1, ong K,
ong H, ong G dong y véi y kién cua dai Luat su bao vé cho ba N

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ng& nguyén khémg nghi )
04/QDKN- VKS-DS ngay 18 thang 4 nam 2018 cua Vién Kiém Sat thanh ph6 H6 Chi
Minh ve phan &n phi cua ba N phai dong 1a 200 ngan dong chir khong phai 300 ngan nhu
ban an da tuyén.

Tai phﬁn tranh luan:

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ong E trinh bay: Tai thoi diém
giao dich ong E chua dugc cap quyén str dung dat nén giao dich dan su gitta cac bén
bi v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat. Bén ba N khong chimg minh dugc da
thanh toan du 35 lugng vang cho ong E va cling khong cung cap duogc cching cu
chtrng minh d3 ndp ho so chuyén nhuong dat cho co quan Nha nudc co tham quyén.
Do d6, dé ‘nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don, tuyén huy giao
dich chuyen nhugng quyén su dung dat gitra ong E vo1 ba N, budc ba N tra lai dat va
ban gbc hd so dat va bén éng E chi chdp nhén tra lai s6 vang da nhan 1a 18 (muoi
tam) luong vang 24k, khong chip nhan khoan tién bdi thudng nhu an so tham da
tuyén.

Pai dién ctia 6ng E dong ¥ v6i ¥ kién Luat su.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N trinh bay: Cac chimg ¢t ¢6
trong ho so thé hién gita 6ng E va ba N da xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Su thoa thudn giita hai bén 1a hop phap. Ba N dé giao du cho 6ng E 35
lugng, da nhan dat, gia dinh cing déd su dung 6n dinh tir do den nay. Do d6, dé nghi

Hoi dong xét xir stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don. Cong nhan giao dich gitra hai bén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N trinh bay: Trong qua trinh st dung, gia
dinh ba N da xay dung chuong trai, da trong cay nhung cap so tham chwa xem xét
gia tri. Pé dam bao quyén lgi cho ba N, dé& nghi Hoi dong xét xir dinh gia gid trj va
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xem xét bao vé quyén loi cho ba N. Ngoai ra, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so
tham, dinh chi xét xtr phtic tham do hét thoi hi¢u khéi kién.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Dai dién ong V, 6ng I, 6ng K, 6ng H,
ong G dong y véi y kién cua ludt su bao vé quyén loi cho ba N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thyc hién ding trinh tu, tha tuc, cac duong su
dugc thyc hién day du vé quyén va nghia vu don khang céo va thoi han dong an phi
ctia ong E, ba N va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén X trong thoi han
luat dinh nén c6 co s& xem xét vé hinh thire.

V& ndi dung khang cdo: Giao dich chuyén nhuong dat gitta 6ng E va ba N vo
hiéu do dat dung tén ong D. Cac giao dich khong c6 ban chinh, khong tuan thi cac
qui dinh ctia phap luat. Khong du co sd xac dinh ba N di giao du tién cho ong E.
Ban an so tham xac dinh hop dong vo hiéu, xac dinh 13i; xac dinh mutc do thiét hai
va murc boi thudng cuia ong E ddi v6i ba N nhur 4n so tham tuyén 13 c¢6 co so.

V& an phi: Vu 4n thy 1y thang 4 nam 2016, an so tham 4p dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 budc ba N phai dong an phi 300 ngan dong
la chua dang. Theo Phap 1énh vé an phi 18 phi 2009 ba N chi phai dong 200 ngan
déng. Do d6 dé& nghi HDXX cin ctr k2 Piéu 308 sira ban 4n so tham. Chap nhéan
khang nghi ciia Vién Kiém Sat huyén X. Khong chip nhan don khang céo cta ba N.
Khong chap nhan don khang cdo ciia ong E.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa, cia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho cac duong su, cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khang céo va thoi han dong tam tng an phi cia ba N, 6ng E
lam trong thoi han luat dinh nén c6 co s xem xét.

Khang nghi s6 04/QDKN- VKS-DS ngay 18 thang 4 nim 2018 cua Vién Kiém Sat
Huyén X thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han luét dinh.

Thira dat cac bén chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan Huyén X cép gidy
chting nhan quyén st dung dat sé 00924 QSDP ngay 18 thang 4 nam 1995 cho ong
Lé Van D ¢6 dién tich 1100 m2 thudc thira 142, 144 td ban d6 sb 11 toa lac tai xa K
Huyén X TP Ho Chi Minh. Ngay 04/12/1996 6ng D chuyén nhuong cho 6ng E co
xac nhén cua UBND xa K nhung chua sang tén. Sau do ong E chuyén nhuong cho
ba N bang gidy tay. Theo 101 khai hai bén chi la gidy viét tay, con ban chinh cua gidy
nay hién nay da mat.



Xét khang céo cua ctia ba N va Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho rﬁng
ba N da giao du cho ong E 35 lugng vang, ong E ciing da giao dat va toan bo gidy to
lién quan nén yéu cau dugc cong nhan hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, tai cp
so tham va phuic thdm ba N ciing khong dua ra duoc chig cir ndo ching minh cho
viéc dé giao du 35 lugng vang. Loi khai nay ong E khong thura nhén. Ong chi xac
nhan ba N méi giao tong cong 18 luong 24k. Ban an so tham d3 nhan dinh giao dich
giita hai bén 13 v6 hiéu, di xac dinh 16i va mic bdi thuong. ba N nhan lai s6 vang 1a
18 lugng va 671.914.138 dong tién bdi thuong chénh 1éch dat 1a hop tinh hop 1y. Do
d6, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba N 1a
khong c6 co s chap nhan.

Nguoi dai dién ba N dé nghi huy ban an so thém dinh chi xét xu phuc tham do
hét thoi hiéu khoi kién. HDXX thdy rang, tai cip so tham yéu cau nay phla ba N
khong dit ra nén cép phic tham khong xem xét. Ngoai ra y€u cau tinh vé gia tri xay
dung chudng trai va cdy trong trén dit ma ba N dé bo ra trong qua trinh st dung.
Tuy nhién trong qua trinh thu thap ching cu tai cap so tham, dai dién ciia ba N xé4c
nhén chi xay thém buc tuong, trong mot sd cdy va cac bén thong nhat gid tri 1a 12
triéu dong trong ban an so tham di ghi nhan. Tai phién toa phiic tham, dai dién bi
don ciing khong ¢ chung cir gi chimg minh. Do do, khéng c6 co s¢ xac dinh ba N
xay dung chudng trai va trong cay nhu yéu cau ctia nguoi dai dién.

Xet khang cao cua 6ng E va Luat su bao v¢ quyén loi: Yéu cau huy hop dong
sang nhuong dat va chi hoan tra cho ba N 18 lugng vang 24k da nhén. Khong chap
nhan tra khoan tién boi thudng, HDXX thay réng Khi giao két hop déng phia ong E
chua duogc co quan nha nuéc c6 thdm quyén cip gidy ching nhan quyén su dung
dat. Hop dong chwa dugc cong chimg, chimg thuc, cic bén chua hoan thién vé hinh
thie cta hop dong. Do d6, giao dich gita hai bén 13 v hiéu. An so thim xac dinh 16
mdi bén 1a 50/50. Cu thé, xac dinh gia dét tai thoi diém xét xur trir gia dét tai thoi
diém giao két, chia ty 1¢ chénh 1éch thi ong E phai tra ba N ngoai s vang di giao 18
lugng vang 24k con phai tra cho ba N khoan tién chénh léch do gia dat ting la
671.914.138 ddng, cong voi 12 triéu tién chi phi xay dung buc tuong, ciy an trai 1a
683.914.138 dong. Can phai qui d6i 18 luong vang 24k ra tién 13 635.580.000 dong
(18 lugng vang 24k x 35.310.000 dong). Ong E phai hoan tra cho ba N 1am tron tong
cong 13 1.319.495.000 ddng. Tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. ba N
phai giao cho 6ng E cic gidy to lién quan di nhan cia 6ng E nhu an so tham da
tuyén.

Xét Khang nghi s6 04/QPKN- VKS-DS ngay 18 thang 4 nam 2018 cua Vién
Kiém Sat nhan dan huyén X, HDXX thay rang: Thoi dlém thu Iy vu an 1a thang 4/2012
nén khi tinh an phi cap so tham phai 4p dung Phap 1énh vé 4n phi 1& phi nim 2009 va ba
N déng an phi 1a 200 ngan dong. Tuy nhién 4n so thdm cin ct vao Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 lai tuyén ba N phai dong 300 ngan dong 1a
chua chinh xac. Do d6 HDXX chip nhan khang nghi ciia VKS nhan dan huyén X, sta
ban 4n so thdm vé phan 4n phi DSST cta ba N.



T nhimg nhan dinh néu trén, HDXX ddng y voi dai dién VKS nhén dan TP
Ho6 Chi Minh khéng chap nhén don khang cao cua 6ng E vé vi€e chi tra lai cho ba N
18 lugng vang 24k ma khong boi thlIGl’lg bat ke khoan tién nao khac. Va ciing khong
chap nhan khang cao cua ba N v€ viéc tiép tuc hop ddng chuyen nhuong gilra hai
bén. Y 4n so thim vé phan ndi dung, sira phan an phi ciia quyét dinh an so tham da
tuyén.

An phi dan sy phﬁcvthém: Do chap nhan khang nghi ctia VKS nhan dén huyén X
nén an phi dan sy phuc tham ba N va 6ng E khong phai ndp. Hoan trd cho cac duong su
theo qui dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luét to tung dan su 2015;

Can cu vao khoéan 3 Piéu 26, ‘diém a khoan 1 Diéu 39, DPiéu 161 va Diéu 227
B6 luat To tung dan su; Phap 1énh vé an phi 1€ phi nam 2009.

Cin cir Bicu 131, Piéu 137, Biéu 705 dén Piéu 707 va Piéu 711 cua Bo luat
dan su 1995; khoan 1 Di‘éu 691 Bo luét, dan su 2005; Diéuq30, biéu 31 Luat Dé:[ dai
nam 1993, Vé,khoén 1 biéu 106 Luat bat dai nam 2003; Tiéu muyc 2.37 muc 2 Phan II
Nghi quyet s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan to1 cao;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi Kim N.

Khéng chap nhan don khang cdo ctia ong Hoang Tién E.

Chép nhan khang nghi s6 04/QDKN- VKS-DS ngay 18 thang 4 nam 2018 cua
Vién Kiém Sat nhan dan Huyén X, stra ban an so tham vé phan an phi DSST da
tuyén vaoi ba N.

Y Chép nhan yéu cﬁq khoi kién cua 6ng Hoang Tién E vé viéc: Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Vii Thi Kim N.

2/ Tuyén bé: Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét gilra ba Vi Thi Kim
Nva o6ng Hoang Tién E lap ngay 19/01/1998 d61 voi thira dat s6 142, 144, to ban do
s0 11, toa lac tai xa K, huyén X, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi v6 hi¢u.

~3/Budc ba Vii Thi Kim N, éng Tran Vi V, 6ng Tran Vii I, 6ng Tran Vii K, ong
Tran Vi H va ong Tran Vi G c6 nghia vu giao tra cho 6ng Hoang Tién E ngay khi

an c6 hiéu luc phap luat, gom :
_ - Phan dat do v& thyc t€ dién tich 1.050,7m’, thudc thira dat s6 142, 144, t& ban
do s6 11 (Theo tai li¢u nam 1989), toa lac tai xa K, huyén X, Thanh phdé H6 Chi
9



Minh theo ban d hién trang vi tri 18p ngay 17/10/2017 do Trung tdm Do dac ban do
lap. (theo Glay chimg nhan quyén st dung dat s6: C 013300, s6 vao so cap glay
chting nhan sb: 00924 QSDDP/18.4.1995 do Uy ban nhan dan huyén X, Thanh phd
Hb Chi Minh cip ngay 18/4/1995 cho éng Lé Vin D).

- Ban goc cac glay to kém theo gom: Glay chting nhan quyén sur dung dat so6: C
013300, sd vao sb cap glay chung nhén so 00924 QSDD/18.4.1995 do Uy ban nhan
dan huyén X, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 18/4/1995 cho ong Lé Vian D; Gidy
sang nhuong dat ngay 04/12/1996 ngudi mua Hoang Tién E, nguoi ban Lé Vin D;
Don xin sir dung dat ngay 28/9/1996 cuia dng Hoang Tién E; Pon xin thoa thuén dia
diém siur dung dat ngay 28/9/1996 cua dng Hoang Tién E; T& trinh vé viéc xin sir
dung dat dé xay dung s6 2102/TT-DC ngay 09/11/1996 cua Phong Dia chinh huyén
X; B4o c4o xac minh nguon goc dién bién sir dung dat ngay 28/10/1996 cta Uy ban
nhan dan xa K.

4/ Buoc Ong Hoang Tién E phai tra lai cho cac 6ng, ba: Ba Vi Thi Kim N, ong
Tran Vi V, ong Tran Vi 1, ong Tran Vi K, ong Tran Vi H, ong Tran Vi G gom
18 (mudi tam) luong vang 24k tuong duong 635.580.000 dong (Sau tram ba muoi
tam triéu, nam trim t4m muoi ngan dong) va sd tién boi thuong do chénh 1éch gia tri
dat 12 683.914.138 dong (séu traim tam Jba tri¢u, chin tram muoi bbn nghin, mot trim
ba tam dong). Tong cong hai khoan tién trén 1am tron 1a: 1.319.495.000 (Mot ty ba
trdm mudi chin triéu, bon tram chin muoi 1am nghin) déng.

5/ Ba Vi Thi Kim N ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Hoang T’ién E tién chi phi
dinh gia, do‘dac la 1.514.650 dong (mdt triéu, ndm tram mudi bon nghin sau tram
nam muoi dong).

Céc duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

6/ Vé an phi dan su so tham:

- Ong Hoang Tién E phai nop 51.585.000 dong (ndgm muoi moét triéu, nam tram
tam muoi lam nghin dong). Khau trr 200.000 dong theo bién lai thu tién so
AG/2010/09884 ngay 11/01/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh. 6ng E con ‘phéi nop l1a 51.385.000 dong (ndm muoi mot tri€u, ba tram tam
muoi lam nghin dong).

- Ba} Vi Thi Kim N phai chiu an phi dan sy so tham 200.000 déng (Hai tram
nghin dong).

7/ V& an phi dan su phuc tham:

- Hoan tra cho ba N 300.000 (ba trim nghin) déng theo theo bién lai thu 5O
0018160 ngay 18 thang 4 nam 2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy TP. H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho 6ng E 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu s6 0018164
ngay 20 thang 4 nam 2018 ctia Cyc Thi hanh &n dan sy TP. H6 Chi Minh.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an d6i véi
khoan tién boi thudng néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudoi phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND TC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND CC tai TP.HCM; )

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén.X;
- TAND huyén.X;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VT (T/26).

Pham Thi Nhung
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