TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 36/2021/DS-PT
Ngay: 14 - 01- 2021

V/v: Tranh chép hop dong mua ban
cdn ho nha & xa hoi.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Thu
Cic Thim phdn: Ba Vo Thi Kim Thuong
Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V§ Thi
Phwong Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 01 nam 2021 tai Phong x 4n Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh,
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh xét xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sé:
560/2020/TLPT-DS, ngay 10 thang 11 nam 2020, vé viéc:“Tranh chap hop dong
mua ban can ho nha ¢ xa hoi”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 361/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 cta Toa
an nhan dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu phuc ‘thém $6:6662/2020/QD-PT
ngay 23/12/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1988.

Dia chi: duong B, phuong C, quan M, Thanh phd Hb6 Chi Minh.

Uy quyén 6ng Phan Quang T1, sinh nim 1985 - Dai dién (C6 don xin
vang mat).

Cung dia chi trén.

(Gidy uy quyén ngay 21/10/2019).

2.Bidon:

2.1.Quy phat trién nha ¢ T;

bia chi: duong G, Phuong H, Quén K, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1961(C6 don
xin vang mat).



2.2. Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vy Dia d¢ X

Dia chi: duong Q, Phuong R, quan Y, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Uy quyén ong Nguyén Qudc V, sinh nam 1988 - Pai dién (C6 don xin
vang mat).

(Gidy uy quyén ngay 21/12/2020).

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Quang T1, sinh nim
1985 (C6 don xin vang mat).

Pia chi: dudng B, phuong C, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 14/8/2019 cua nguyén don ba Nguyen Thi N,
ban tu khai cia 6ng Phan Quang T1 dai di¢n theo uy quyen ba Nguyén Thi N va
tai phién toa ong T1 trinh bay: Ngay 02/6/2017, ba Nguyén Thi N ky hop dong
mua ban can h¢ nha ¢ xa hoi s6: 74/2017/HD- -QPTNO-HHL.HQC v6i Quy Phat
trién nha ¢ T (Quy Phat trlen nha & T 1a chi dau tu va Cong ty C6 phan Tu vén -
Thwong mai - Dich vu Pia 6¢ X 1a don vi hop tac dau tu xay dung). Noi dung
ctia hop dong, hai bén thoa thudn mua ban cin ho chung cu duoc xay dung hoan
thién tai du an nha & x4 hoi s6 35 duong B, phuong C, quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ba N mua can ho chung cu, ky hi¢u D6, Tﬁng 9, Lo D, dién tich st
dung 51,83 m” va cac dic diém khéc cua cian hd duoc néu tai Phu luc 1. Gid ban
can ho 1a 14.000.000 déng/m® (chua bao gdbm 5% VAT), tong gia tri cin ho da
bao gdm thué 13 685.710.900 dong(Sau trim tdm muoi lam tridu bay trim muoi
ngan chin trim déng). Theo thoa thuan tai khoan 3.1 Piéu 3 cua Hop dong, thoi
han giao nhan cin ho 12 Quy II naim 2017. Ba N thanh toan cho Quy phat trién
nha ¢ T duoc 70% gia tri can ho 14 637.819.983 dong (Sau trdn ba muoi bay
triéu tam trdm muoi chin ngan chin trim tdm muoi ba dong), con lai 5% gia tri
can ho, ba N sé thanh toan khi lam thu tuc cép Giéy chirng nhan can ho cho ba
N.

Ngay 27/11/2018, Quy phat trién nha & T va Cong ty C6 phan Tu van -
Thwong mai - Dich vu Dia 6¢ X (goi tit 1a Cong ty X) cing véi cu dan mua cin
ho thoa thuan, cam két thdi han ban giao can ho cho cu dan la ngay 31/3/2019,
néu dén ngay 31/3/2019, Quy phat trién nha & T khong ban giao can hd cho cu
dan thi bi phat 5% gia tri can hd. Ngay 19/02/2019, Qu§ phat trién nha & T va
Cong ty X t6 chirc 1am viéc véi cu dan dé di dén thoa thuin ba bén vé phuong
thirc thanh toan 5% gia tri can ho cho cu dan nhung sau d6 Quy phat trién nha &
T va Cong ty X khong chdp nhén tién phat 5% gia tri cin ho do chim giao nha
sau ngay 31/3/2019 va ty y doi ngay giao nha 1a ngay 30/9/2019.



Ngay 11/12/2019, ba N nhan ban giao can ho va Cong ty X thanh toan cho
ba N so tlen phat cham tién d6 ban giao can ho 1a 51.110. 853 ddng (bao gém cac

khoan tién: 10% gia tri can ho trude khi giam gia, hd tro tién thué nha tir thang
04/2018 dén thang 09/2018, hd trg tién 13i do cham ban giao cin ho).

Nay, ba N yéu cau Quy Phat trién nha & T va Cong ty X chiu phat 5% gia
tri can ho sau khi giam gia (do khong ban giao can ho cho ba N ngay 31/3/2019)
s6 tién duoc tinh 13 653.058.000 dong x 5% = 36.652.900 ddéng(theo Bién ban
lam viéc ngay 19/02/2019 gitra dai dién cu dan v6i Cong ty X va Quy phat trién
nha ¢ T) va yéu cau tra tién thué nha 3.000.000 dong/thang tr thang 10/2018
tam tinh dén 30/9/2019 1a 12 thang, sd tién 13 36.000.000 dong (theo Bién ban
lam viéc ngay 07/5/2019 giita dai dién cu dan véi Cong ty X va Quy phat trién
nha ¢ T).

Bi don Quy phat trién nha ¢ T c¢é éng Nguyén Ngoc T2 la dai dién theo
phdp ludt trinh bay: Quy phat trién nha ¢ T duoc Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh giao lam chil dau tu dy 4n Nha ¢ x4 hoi s6 35 duong B, phuong C,
quan M, Thanh phé HO Chi Minh, g@)m chung cu 15 tﬁng 1a cac khdi A, B, C, D,
E, F, dy 4n c6 718 can ho. Quy phat trién nha & T dugc Uy ban nhan dan Thanh
phé chap thuan chi treong hop tic v6i Cong ty X dé dau tu du an Nha & xa hoi
néu trén tai Cong van s6:3332/UBND-DTMT ngdy 16/6/2015. Phuong thirc
phan chia san pham cta du an nhu sau: Quy Phét trién nha & T nhan toan bo 02
block A, B, gém cac can ho nha & xa hoi, dién tich Thuong mai - Dich vy, chd
dé xe va cac tién ich cong cong khac twong tng c6 lién quan va t6 chiec, khai
théc, st dung theo chi dao ctua Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh. Cong
ty X nhan 04 block C, D, E, F, gém cac can hd nha & xa hoi, dién tich Thuong
mai - Dich vu, chd dé xe va cdc tién ich cong cong khac twong tng c6 lién quan,
duoc ban, cho thué can ho nha & xa hoi va kinh doanh phﬁn dién tich Thuong
mai - Dich vu theo quy dinh hién hanh. Ba N la khach hang mua can h¢ thudc
khéi chung cu phan Cong ty X khai thac, kinh doanh. Qu¥ Phat trién nha & T ky
hop ddng voi ba N va di thuc hién ddy du cac thoa thuan theo hop dong mua
ban cin ho thudc dy an. Pén nay, Quy Phat trién nha ¢ di ban giao can ho cho
khach hang vao ¢. Pong thoi, Quy Phat trién nha & T da thuc hién trach nhiém
do vi pham thoi han ban giao can hg theo quy dinh cua hop dong da ky két voi
khéach hang. Do d6, Quy Phat trlen nha & T khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don, do cic yéu ciu cta nguyén don ngoai thoa thuan ctia hop dong
mua ban can ho néu trén.

Bi don Céng ty Cé phan Tw van Thwong mai Dich vu Pia éc X ity quyén
ong Nguyén Quéc V trinh bay: Cong ty X 1a don vi hop tac voi Quy phat trién nha
¢ T 1a Cha dau tu dé thyc hién du 4n Nha & x3 hoi tai sb 35 duong B, phuong C,
quén M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 02/6/2017, Quy phat trién nha & T ky hop
d6ng mua ban cin ho nha ¢ s6: 74/2017/HD-QPTNO-HHL.HQC véi nguyén don ba
N, thoi gian ban giao can ho dy kién 1a Quy 11/2017, trueong hop Quy phat trién nha
& T vi pham nghia vu ban giao can ho thi Quy phat trién nha ¢ T s& chiu lai phat
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cham ban giao can ho cho nguyén don. Tuy nhién, can cir theo thoa thuén ba bén
gitra Cong ty X, Quy phat trién nha ¢ T va nguyén don thi Cong ty X s€ thay mat
Quy phét trién nha & T chiu trach nhiém thanh toan tién 13i chdm ban giao can h¢
theo Hop dong mua ban cho nguyén don, viéc thanh toan khoan tién 14i chim ban
giao can hd nay dugc Cong ty X thuc hién tir thang 01/2018. Bén canh d6 Cong ty X
d3 hd tro tién thué nha cho nguyén don tir thang 04/2018 dén thang 6/2018, sb tién
1.000.000 dong/thang va tir thang 7/2018 dén thang 9/2018, sd tién 1a 2.000.000
dong/thang. Ngoai ra, do qua thoi han ngay 30/9/2018 chwa ban giao dugc cin ho
cho nguyén don nén Cong ty X da phai bdi thudng cho nguyén don 10% trén tong
gi tri can ho theo Hop dong mua ban. Cong ty X da thuc hién viéc chi tra khoan tién
ndy cho nguyén don bang hinh thirc: Quy phat trién nha & T ky Phu luc Hop dong
diéu chinh giam 10% gia ban can ho cho nguyén don. Trong Hop dong mua ban cin
hd néu trén khong cé thdéa thuan vé viéc phat 5% gié tri can ho va tién thué nha. Do
d6, bi don khong dong y cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Phan Quang T1 trinh bay: Ong la
chong ctia ba Nguyén Thi N, ong thong nhét véi ¥ kién ctia ba N, khong bo sung gi
thém.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 361/2020/DS - ST ngay 23 -9-2020 cua Toa
an nhan dan quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh, tuyén xtr:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N, vé viéc yéu
cau Quy phét trién nha & T va Cong ty C6 phan Tu vin Thuong mai Dich vu Pia
6¢ X phai thanh toan khoan phat 5% gia tri can ho sau khi giam gia, so tién 1a
36.652.900 doéng (Ba muoi sau triéu sau trim nim muoi hai ngan chin trim
dong) va hd tro tién thué nha 3.000.000 dong/thang tir thang 10/2018 dén
30/9/2019 14 12 thang, s tién la 36.000.000 déng (Ba muoi sau triéu dong) cho
ba Nguyén Thi N

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su va quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 07/10/2020, ba Nguyén Thi N ¢6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi N (c6 ong Phan Quang T1 dai dién theo uy
quyén c6 don xin xét xir vang mat) nhung c¢6 don trinh bay khang cao yéu cau stra
an so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua ba yéu cau Quy phat trién nha & T
va Cong ty C6 phan Tu van Thu’orng mai Dich vy Dia 6 ¢ X phai thanh toan khoan
phat 5% gia tri can ho sau khi giam gia, s tién 13 36.652.900 déng (Ba muoi
sdu triéu sau trim nim muoi hai ngan chin trim dong) va boi thuong tién thué
nha 3.000.000 dong/thang tir thang 10/2018 dén 30/9/2019 1a 12 thang, s tién 1a
36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

Bi don Quy Phat trién nha ¢ T va Cong ty C6 phan Tu van Thwong mai Dich
vu Bia 6¢ X ¢6 don xin vang mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Quang T1 ¢6 don xin vang
mat.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét
x1r, thAm phan thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, Hoi
d6ng xét xtr thuc hién dung theo trinh ty cia Bo lut TS tung dan sy nam 2015.

Ve ndi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cao nhung khong
cung cip dugc ching ¢t chirng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don ba Nguyén Thi N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can cir ¥ kién phat biéu cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Ong Phan Van T1 dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi N la nguyén don;
Ong Nguyen Ngoc T2 dai dién theo phap luat cua Quy Phat trién nha & T; ong
Nguyén Quoc V dai dién theo ty quyén Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich
vu Dia 6¢ X 1a bi don; Ong Phan Vin T1 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
déu c6 don xin Vang mit. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296 Bo ludt T tung dan su nim
2015, Toa 4n tién hanh phién tda phiic thim xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Can ¢t hd so vu an thé hién, ngay 02/6/2017 gitta ba Nguyén Thi N
va Quy Phat trién nha & T ky hop déng mua ban cin hd nha ¢ xa hoi so:
74/2017/HP-QPTNO-HHL.HQC duoc ky két giita phap nhan va c4 nhan c6 day
da nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh phap luét, c6 ndi dung, hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua B luat dan sy 2005, Luat Nha & nam 2014, Luat Kinh
doanh bat dong san 2014. Cép so thdm xéac dinh Hop dong néu trén co gia tri
phap 1y 13 c6 co sd. Ngoai ra, trong qua trinh thuc hién hop déng mua ban, cic
duong su c6 xac 1ap cac van ban ghi nhan su thoa thuén cua cac bén, xét cac ndi
dung thoa thuan cta duong su phu hop voi quy dinh tai Piéu 4 Bo luat Dan su
nam 2005 va Diéu 3 Bo luat Dan sy ndm 2015. Do d6, dé xem xét, giai quyét
cac yéu cau cua duong su trong vu an cin ctr vao thoa thuan trong hop dong va
cac thoa thuan khac duoc cac duong su thira nhan.

[2.2.] V& yéu cau budc bi don thanh toan 5% gia tri cin ho do khong giao
nha dung thoi han 13 ngay 31/3/2019, s tién 36.652.900 dong (Ba muoi sau
triéu sdu trdm nim muoi hai ngan chin trim d6ng); boi thudng tién thué nha do
cham giao nha tir thang 10/2018 dén ngay 30/9/2019 1a 36.000.000 dong (Ba
muoi sau triéu dong).



[2.3] Theo Hop déng mua ban cin ho nha ¢ xa hoi s6:74/2017/HP-
QPTNO-HHL.HQC ngay 02/6/2017 va Phu luc hop dong diéu chinh gia ban cin
h6 nha & x4 hoi s6:38/2019/HP-QPTNO - HHL.HQC, gid mua ban cac bén thoa
thuan 1a 12.600.000 déng/mz, tho1 han ban giao can hg theo thoa thuan trong
Hop d@)ng 1a quy II ndm 2017. Tuy nhién, dén thang 12/2019 chi dau tu méi
ban giao can h¢ cho nguoi mua. Ngay 06/12/2019 gitra nguyén don va bi don da
ky Bang tinh chi tiét cac khoan phai thanh toan, can trix cong ng va Bién ban ban
giao cin ho ngay 11/12/2019. Xét thay tai khoan 7.1 Piéu 7 ctia Hop dong mua
ban can ho nha & x3 hoi $6:74/2017/HP-QPTNO-HHL.HQC ngay 02/6/2017
dugc ky két gitta ba Nguyén Thi N va Quy Phat trién nha & T ¢6 quy dinh vé
trdch nhiém do vi pham thoi han ban giao can h§ hoan thién qua 06 (Sau) thang
ké tir ngdy dén han (1a hét han ngay 31/12/2017), Quy Phat trién nha ¢ T chua
ban giao cin ho va ba N da thuc hién dung va ddy du cac nghia vu cia minh
theo Hop dong, Quy Phat trién nha & T phai chiu phat theo 13i suat cho vay mua
nha & xa hoi (do Ngan hang nha nudc cong bd) tai thoi diém cham ban giao trén
tong so tién bén khach hang da thanh toan cho bén Quy Phat trién nha ¢ T (Thoi
diém chiu phat dugc tinh tir ngdy 01/01/2018). Ngoai ra giita cac bén con ky két
cac bién ban lam viéc ngay 27/11/2018, ngay 07/5/2019 va bién ban lam vi¢c
nga‘ly 10/02/2019 théa thuan vé nghia vu do chdm ban giao cin hd. Thoi han
giao nha la ngay 31/3/2019, qua thoi han nay thi Cong ty X phai chiu phat 5%
trén tong gia tri can ho theo phuc luc Hop dong mua ban néu trén. Tai phién toa
so tham (but luc 99 - 100), nguyén don xac dinh di nhén tién hd trg thué nha tir
thang 4 dén thang 9 nam 2018, tién phat 13i suat nhu quy dinh tai Diéu 7.1 cua
hop dong va da duoc giam 10% gié tri cin ho nhu thoa thuan. Xét thay, ddi voi
cac ndi dung thda thudn da néu trén nguyén don xac dinh da dugc bi don thuc
hién diy du. Trong ndi dung thoa thuin di néu rd nghia vy cia bi don vé viéc hd
tro tién thué nha va chiu phat 10% gia tri can hg, bi don da thuc hién ding thoa
thuan nay. Nguyén don yéu cau bi don boi thudng tién thué nha do cham giao
nha tir thang 10/2018 dén ngay 30/11/2019 1a 36.000.000 dong (Ba muoi sau
triéu ddng) nhung khong cung cap duoc cho Tda 4n ching cir chimg minh giita
nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé ndi dung nay. Nguyén don cho rang vi bi
don khong ban giao nha ding han la ngay 31/3/2019 nhu da thoa thuén la da vi
pham va phai tiép tuc hd trg tién thué nha cho nguyén don mic du cac bén
khong c6 thoa thuan 1a khéng c6 cin ctr. Hoi dong xét xir nhan thay trong thoa
thuan nay da néu rd néu qua thoi han ngay 31/3/2019 ma bi don van chua giao
nha cho nguyén don thi phai chiu phat 5% gia tri can h¢ va ndi dung nay bi don
cling da thuc hién xong. Do dé, nguyén don yéu cau bi don tiép tuc hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén ngay 30/11/2019 1a 36.000.000 ddéng (ba muoi
sau triéu déng) 1a khong co co so chap nhén.

[3] Dbi v6i yéu cau budc bi don thanh toan 5% gia tri can ho do khong
giao nha dung thdi han ngay 31/3/2019 véi s tién 36.652.000 dong (Ba muoi
sdu triéu sau trim nim muoi hai ngan dong).



[3.1] Can ctir vao hé so vy 4n thé hién tai Bién ban lam viéc ngay
27/11/2018, Quy phat trién nha ¢ T va Cong ty C6 phan Tu Van Thuong mai Dich
vu Dia 6¢ X cam ket thoi han giao nha 1a ngay 31/3/2019, néu qua han thi phai
chiu phat 5% trén tong gia ban can ho (theo gia tri Phu luc giam gia Hop dong
da ky), hinh thirc thuc hién theo Bién ban thda thuan dinh kém, bién ban c6 chix
ky ctia 11 ho dan. Tai Bién ban 1am viéc ngay 19/02/2019, tai diém ¢ muc 2.1 ¢6
néu Thoi han ky Bién ban théa thuan phat 5% cac bén théng nhat hoan thanh
viéc ky két cham nhat ngay 31/3/2019, bién ban do 6ng T3 dai dién cu dan ky va
c6 13 hd dan cung ky.

[3.2] Xeét théy, trén thuc t& bj don di cham ban giao can h nhu da thda
thuan, d@)ng thoi gitra bi don va mdt s6 cu dan da c6 céc thoa thuan thong qua
nhiéu Bién ban 1am viéc va Thoa thuin ba bén. Ddi voi khoan phat 5% gia tri
hop déng. Ho1 déng xét xir nhan théy, tai cdc Bién ban lam viéc ngay
27/11/2018 va ngay 19/02/2019 1a cac bién ban ky két véi dai dién cac ho dan,
déu ghi nhan viéc thoa thuan nay s€ duoc bi don ky két voi ting khach hang, tuy
nhién nguyén don khong Xuat trinh dugc véan ban thoa thuén duoc ky két truc
tlep gitra nguyén don va bi don vé n6i dung nay, ciing khong chting minh duoc
viée tir chdi ky két thoa thuan cua bi don. Do d6, gitta nguyén don va bi don
chua phat sinh nghia vy phat nhu nguyén don trinh bay. Ngoai ra, ngay
06/12/2019 giita nguyén don va bi don di ky bang tinh chi tiét cac khoan phai
thanh toan va can trir cong no (bt luc s6 53) va Bién ban ban giao cin ho ngay
12/12/2019 (but luc sé 52). Do vy, Hoi dong xét xir nhan thdy, trén thuc té
nguyén don da nhan nha va hai bén da tit toan xong cac khoan thanh toan nén
cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc bi don thanh toan
5% gid tri cdn hy do khong giao nha dung thoi han ngay 31/3/2019 la
36.652.900d6ng (Ba muoi sau triéu sau trim nim muoi hai ngan chin trim
dong) 1a co can cu.

[4] Tt nhan dinh trén, Hoi déng xét xur khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don ba Nguyén Thi N, giit nguyén ban an so thim nhu y kién cua Dai
dién Vién kiém sét.

[5] Céac ndi dung khac, cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén giir nguyén.

[6] An phi dan su phuc tham: Do khong chip nhin khang cdo cia ba
Nguyén Thi N nén ba N phai chiu 4n phi 1a 300.000 déng (Ba trim ngan dong).

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, 293 va khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat T
tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 4 B luat dan su 2005;
- Can ctr Diéu 3 B luat dan sy 2015;
7



- Can clr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi véquy dinh mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan ly
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi N.

2. Giit nguyén ban an so tham sd: 361/2020/DS - ST ngay 23 -9-2020 cua
Toa &n nhan dan quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi N, vé viée yéu
cau Quy phét trién nha & T va Cong ty C6 phan Tu vin Thuong mai Dich vu Pia
¢ X phai thanh toan cho ba Nguyén Thi N khoan phat 5% gi4 tri can ho sau khi
giam gia, sb tién 1 36.652.900 déng (Ba muoi sau triéu sdu trim nim muoi hai
ngan chin trim dong) va tra tién thué nha 3.000.000 ddng/thang tir thang
10/2018 dén 30/9/2019 1a 12 thang, sb tién la 36.000.000 dong (Ba muoi sau
triéu dong).

4. V& an phi dan su so thim:Ba Nguyén Thi N chiu 3.632.645 dong (Ba
triéu su trim ba muoi hai ngan sau trim bon muoi lam ddng), dugc can trir vao
sO tién 1.716.323 dong (Mot triéu bay trim mudi sau ngan ba traim hai muoi ba
ddng) tién tam ung an phi ba N di ndp theo Bién lai thu sb 0008276 ngay
09/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan M, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba
N con phai ndp thém 1.916.322 dong (Mot triéu chin trim mudi sdu ngan ba
trim hai muoi hai dong).

~ Quy phat trién nha & T va Cong ty C6 phan Tu van thuong mai Dich vu dia
oc X khong phai chiu an phi dan sy so tham

5. An phi dan sy phuc tham Ba Nguyén Thi N chiu 300.00 d6ng (Ba trim
ngan ddng) duoc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc tham ba N da nop 300. 000
dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién tam (mg 4n phi phtic tham sb:
AA/2019/0062084 ngay 07/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan M,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su stra dbi, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin:
- TAND Ti cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
P (Da ky)



- VKSND TP.HCM;

- TAND quén M;

- Chi cuc THADS quan M

- Cac duong su; .

- Luu ho s0; Nguyen Thi Thu
- Luu Van phong.



