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Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vil Ha

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong H6 Qudc Hung.

2. Ong V& Thanh Pién

Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long Phu.
A Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Long Phii tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Di¢u — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong xét xir — Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh Soc Tring tién hanh mo phién toa xét xir so tham cong khai vy an
thu 1y s6: 72/2021/TLST — DS ngay 22 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung” theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xu sb: 108/2022/QDXXST - DS
ngay 22 thang 8 nam 2022; giira cdc duong suy:

Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: duong L, phuong T, quan B, Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D3 Phong T - Ngan hang N - Chi nhanh
huyén Long Phu; dia chi: thi tran L, huyén L, tinh Soc Trang. (Theo gidy Gy quyén
50 214/GUQ-NHNo.LP ngay 23/9/2022). (C6 mit)

Bi don: Ba Tran Thi Thuy D; sinh nam: 1964. (C6 mat)
Pia chi: Ap T, x4 C, huyén L, tinh S6c Tring.

Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong V& Vin B, sinh nim 1966. (Vang mat)

Ong V& Van N, sinh nam 1995. (Vang mat)

Cung dia chi: Ap T, xa C, huyén L, tinh Séc Tring.

Ong V& Van P1; (Vang mit)



Pia chi: Ap T, xa C huyén L, tinh Séc Trang.
Ong Nguyén Van B; sinh nam: 1961. (C6 mit)
Pia chi: Ap T, xa C huyén L, tinh Séc Tring.
Ong Tran Van N; sinh nam: 1977. (Cé don xin giai quyét ving mit)
Pia chi: Ap T, xa C huyén L, tinh Séc Tring.
Ong Nguyén Thanh B; sinh ndm: 1981. (C6 don xin giai quyét vang mit)
Dia chi: Ap T, xa C huyén L, tinh Séc Tring.
NQI DUNG VU AN

_ Theo don khei kién ngay 26/6/2020, ciing nhu tai phién Toa dai dién uy
quyén cua nguyén don Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang) trinh bay:

Ngay 06 thang 3 nam 2018, ba D va Agribank — Chi nhanh huyén L thong
nhat ky hop dong tin dung s6 7603 LAV201800356, so tién vay 1a 350.00.000
ddéng, han tra ngay 06/3/2021, 1ai suat cho vay 1a 11%, 13i suit no qua han
150%/1a1 suat trong han. Muc dich vay von: Chi phi stra chira nha, tiéu dung doi
séng. Cho vay c6 tai san bao dam. Pén ngay 31/5/2021, ba D con ng cua Agribank
chi nhanh huyén L s tién 208.400.137 dong, trong do vbn gbc 179.000.000d0ng
va lai vay tam tinh dén ngay 31/5/2021 1a 29.400.137 dong.

Ngay 01/8/2018, ba D va Agribank — Chi nhanh huyén L thong nhat ky hop
déng tin dung s6 7603 LAV201800867, han murc tin dung 169.000.000 déng, thoi
han duy tri han muc 1a 12 thang, 13i suat cho vay trong han 13 10%/nam, 13i suat ng
qué han 150%/1i suat trong han. Muc dich vay von: Chi phi chin nudi bo. Cho
vay co tai san bao dam. Ngay 04/6/2019 nhan no 13 150.000.000dong, han tra ngay
04/5/2020, da dén han ngay 25/5/2021. Bén ngay 31/5/2021, ba D con ng cla
Agribank chi nhanh huyén L tong s6 tién 170.753.425 dong, trong d6 no goc
150.000.000d6ng va ng 13i vay tam tinh dén ngay 31/5/2021 1a 20.753.425 dong.

Ngay 19/7/2019, ba D va Agribank — Chi nhanh huyén L thdng nhat ky hop
ddng tin dung s6 7603 LAV202001695, han mirc tin dung 171.000.000 ddng, thoi
han duy tri han mutc la 12 thang, 1ai suit cho vay trong han la 10,5%/nam, 1ai sudt
ng qua han 150%/13i suét trong han. Muc dich vay von: Chi phi cai tao dit Nong
nghiép. Cho vay c6 tai san bao dam. Ngay 23/11/2020 nhan no 1a 21.000.000d6ng,
han tra ngay 23/11/2021. Bén ngay 31/5/2021, ba D con no cua Agribank chi
nhanh huyén L tong so tién 22.147.808 dong, trong d6 no géc 21.000. OOOdéng va
ng 13 vay tam tinh dén ngay 31/5/2021 1a 1.147.808 dong. Tinh den ngay
31/5/2021, ba D con ng cua Agribank chi nhanh huyén L tong sO tién la
401.301.370 dong, trong d6 ng gdc 1a 350.000.000d0ng va ng 14i vay tam tinh dén
ngay 31/5/2021 14 51.301.370 dong.

S6 ng trén 1a no c¢6 bao dam ( Hop dong thé chap quyen sir dung dat so
06032018Duong/HDTC ngay 06/3/2018, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 1
319022 do UBND huyén L cap ngay 16/3/1998; thua dat s6 610, 609 va 31; to ban
dd s6 04,05; toa lac Ap T, xd C huyén L, tinh Soc Tring)



Mac du Agribank Chi nhanh huyén L &p dung bi¢n phép xir Iy ng nhung ba
D van khong thanh toan no gdc, 13i vay ddy du, dtng han nhu da thoa thuan trong
hop dong tin dung. Pé dam bao hoat dong kinh doanh ciia Agribank — Chi nhanh
huyén L dugc binh thuong khéng bi anh hudng xau boi hanh vi vi pham phap luét
ctia ba D. P& nghi Toa 4n nhan dan huyén L xem xét giai quyét don khoi kién cua
Ngan hang N.

Tai phién toa, Ngan hang N yéu cau: Ba Tran Thi Thuy D tra ng vay cho
Ngén hang N do Agribank — Chi nhanh huyén L dai dién nhan téng so tién
445.111.309 dong , trong d6 no gbe 350.000.000 dong, ng lai vay tam tinh dén
26/9/2022 12 95.111.309 ddng va 14i phat sinh khi tra tit no gdc.

Truong hop khéng tra duge ng, yéu cau xir Iy va phat mai tai san thé chip
cua ba D, 6ng D va 6ng N theo quy dinh ctia phéap luat dé tra hét ng goc, 1ai phat
sinh khi tra tat ng goc va trd moi khoan phi Thi hanh an.

Tai bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir ngay
26/01/2022, ciing nhu tai phién toa Ba Tran Thi Thuy D trinh bay: Ba thira nhan c6
vay vbn cua Ngan hang theo ba hop ddng tin dung véi sd tién gde 1a 350.000.000
dong (ba trdm triéu dong), 13i suat theo thoa thuan, thoi han vay khong nhé rd.
Muc dich vay: cai tao dat nong nghiép, stra chita nha, chian nu6i bo. Khi vay c6 tai
san bao dam 1a cac thira dat s6 609 va 31; to ban d6 s6 04,05; toa lac Ap T, xa C
huyén L, tinh Séc Tring, theo gidy quyén sir dung dat s I 319022 do UBND
huyén L cap ngay 16/3/1998 cip cho hd dng V3 Vin b.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, thi ba dong ¥ tra s6 von con
thiéu 1a 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong), 13i tam tinh dén ngay
26/09/2022 12 95.111.309 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi dit ng. Nhung do
hoan canh kho khin, ba xin duoc ban dat dé tra ng. Trong truong hop khong ¢o
kha ning thanh toan hoic khong thanh toan day du von 14i cho Ngan hang, thi ba
khong dong y phat mii cac tai san da thé chap.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Van P yéu cau hity hop dong cam
cd: Ba thira nhan trude ddy, khong nhé rd thoi gian, ba co ¢d dat cho 6 ong Tran Vian
N, dugc mot khoang thoi gian thi 6ng Tran Van N khong canh tac phan dét nay
nita, ma cac bén thong nhat giao phan dat cb nay cho 6ng Nguyén Van b, 6ng
Nguyén Vin D s& canh tac phan dat nay va ba D c6 trach nhiém tra lai s6 vang co
la 04 cay vang cho 6ng Nguyen Vén b, khi ong Nguyén Van D tra lai dat. Viéc
thoa thuan cac bén chi néi miéng. Ké tir thoi diém do, thi ong Nguyén Vin b canh
tac, quan ly phan dat nay. Tai phién toa, dbi voi yéu cau cua ong Nguyén Vin D
huay hop dong cam c6 trén thi ba dong y tra lai cho 6ng Nguyén Van B 04 cay
vang, theo gia vang tai thoi dlem xet xur va ong Nguyén Vin D c¢6 trach nhiém giao
tra dat cho ba. Ba khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Toa an da_ tién hanh téng dat thong bao thu 1y va cac van ban t6 tung khac
cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Van D, ong Vo Van N, 6ng Vo
Thanh Pién, nhung cic duong su khong cé ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién coa



nguyén don, do d6 Hoi dong xét xir cin clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd
so dé giai quyét vu an.

Nguoi cé quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin P trinh bay: Phan
dat thudc thira sb 31, to ban dd sd 05, dét toa lac tai Ap T, x& C huyén L, tinh Séc
Trang hién Ong dang quan ly, su dung canh tac phan dat nay. Dt nay co ngudn
goc la cua Ba Tran Thi Thuy D. Vao nam 2005, Ba Tran Thi Thuy D cb cho 6ng
Tran Vin N, dia chi: ApT, xa C huyén L, tinh Soc Trang voi gia 40 chi vang 24k,
c6 lam t& cb dit. Thoi han cb 13 03 nam ké tir ngay 09/3/2005 — 09/3/2008 (am
lich). Hét thoi han khong chugc thi ong Tran Van N tlep tuc canh tac. Sau khi 6ng
Tran Van N hét han cb dat, thi ong Tran Vin N chuyen nhuong co lai phan dat nay
cho 6ng véi gia 04 cay vang Soc Trang, viéc chuyén nhuong cb lai phan dat nay
thi Ba Tran Thi Thuy D c6 biét, theo d6 cac bén thoa thuén éng Nguyen Van D sé
canh tac phan dat ndy va ba D c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin B 04
cay vang, khi 6ng Nguyén Vin D tra lai dat. Viéc thoa thuan chi néi miéng.

Pbi voi yeu cau khoi kién cua Ngan hang N dé nghi phat mai tai san thé
chap theo hop ddng thé chap giira Ngan hang va ba D, thi 6ng yéu cau hiy hop
dong cam cb, budc ba D tra lai cho ong 04 (bdn) ciy vang theo gia vang tai thoi
diém xét xir, thi ong s& tra lai dat cho ba D giao Ngan hang phat mai. Ong dong ¥ y
giao phan dat cho Ngan hang phat mai khi c6 yéu cau. Ong khong yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai bi€n ban ghi 101 khai ngay 04/8/2022, clng nhu tai don yéu cau giai
quyet vang mit ong Tran Van N trinh bay: Phan dat thudc thira s6 31, to ban d6 s6
05, dat toa lac tai Ap T, xa C huyén L, tinh Soc Trang hién 6ng Nguyen Vian D
quan 1y, st dung canh tic phan dat nay co nguon goc 1a cua Ba Tran Thi Thuy D.
Vao nam 2005, Ba Tran Thi Thuy D ¢ cho ong véi gia 40 chi vang 24k, ¢6 lam to
cd dat. Thoi han ¢ 13 03 ndm ké tir ngay 09/3/2005 — 09/3/2008 (am lich). Hét
thoi han khong chudc thi ong tiép tuc canh tac. Sau ndy, thi 6ng cb lai phan dét nay
cho 6ng Nguyén Vin D; dia chi: Ap 4, x4 Chau Khanh, huyén L, tinh Séc Tring
voi gia 04 cay vang Soc Trang.

Trong vu 4an tranh chip gitta Ngan hang N va Ba Tran Thi Thuy D thi t6i
khong c6 yéu cau gi, vi toi khong con lién quan dén cac phan dat tranh chip nay.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 04/8/2022, cling nhu tai don yéu cau giai
quyét Vang mit 6ng Nguyén Thanh D trinh bay: Phan dat 6 6ng dang canh tac la do
ong Nguyen Vin D cho ong thué muén. Ddi véi viée tranh chip gitra Ngan hang N
va Ba Tran Thi Thuy D, thi 6ng dong ¥ giao phan dat ma ong dang canh tac dé phat
mai. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ddi véi viéc ong mudn dat cua Ong
Nguyén Van D, thi 6ng va 6ng Nguyén Van D tu théa thuan, khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tudn theo phép luét tb

tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an, ke tur khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
nhimg ngudi tién hanh té tung da thue hién ding theo qui dinh cua Bo luat td tung



dan su. Pbi voi nhitng nguoi tham gia td tung, nguyén don da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su, riéng bi don va nhing
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua thye hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia B¢ luét t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don, budc bi don Ba Tran Thi Thuy D ¢6 trach
nhiém tra cho Ngén hang voi téng sb tién 445.111.309 ddng, trong d6 ng gbc
350.000.000 ddng (Hai trim tdm muoi triéu ddng), no 1di vay tam tinh dén ngay
xét xtr 14 95.111.309 ddng va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong no. Trudng
hop ba D khong thyc hién dung nghia vu tra no, thi dé nghi xur ly tai san da thé
chap theo cac hop dong thé chap da ky két. Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D hiy hop dong cam cd gitra ba
D va Ong Nguyen Vin D, budc ba D tra lai cho ong Nguyén Vin P sd tién
203.200.000 déng (twong du:ong 40 chi vang 24k). Budc ong Nguyen Véan D tra
lai phan dat c6 dién tich 5202,1m? thudc thira s6 31, to ban dd s6 05, dat toa lac tai
Ap T, xi C huyén L, tinh Soc Trang cho Ngan hang N khi ¢6 yéu cau phat mai tai
san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van
b, 6ng V6 Van N, 6ng V6 Van D1 dé dugc tridu tap hop 18 de tham gia t6 tung tai
phién toa so tham dén 1an thir hai nhung cac duong sy van vang mat khong co ly
do. Nguoi ¢ quyen lot, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh B, 6ng Tran Van N
c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Can cr vao khoan 2 biéu 227; khoan 3 biéu
235 Bo luit to tung dan sy, HO1 dong xét XU quyet dinh xét xur Vang mat ong b,
ong N, ong Nguyén Thanh D, 6ng Tran Vin N.

[2] V& quan hé tranh chép Ngén hang N yéu cau Ba Tran Thi Thuy D c6
trach nhiém thanh toan sd tién von 14i theo hop dong tin dung da ky két, nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D yéu cau huy hop déng cam cb
quyén st dung dat, do d6 quan hé phap luat dugc xac dinh lai la tranh chéap hop
ddng tin dung va tranh chp hop dong cam cd quyén st dung dat.

[3] Vé noi dung vy an: Ngan hang N yéu cau Ba Tran Thi Thuy D c6 trach
nhiém thanh toan s tién no goc 350.000.000 dong (Ba trdm nam muoi tri¢u dong),
ng lai vay tam tinh dén xét xur 1a 95.111.309 dong va yéu cau tiép tuc tinh 13i theo
hop dong dén khi tra xong ng gbc cho Ngan hang.

Pé chtmg minh cho yéu cau khéi kién: Ngan hang c6 cung cap cac Béan sao
hop dong tin dung s0 7603LAV-201800356 ngay 06/3/2018, hop dong tin dung s6 7603
LAV 2018 00867 ngay 01/8/2018; hop dong tin dyung sb 7603 LAV 2020 01695 ngay
19/7/2019 thé hién ba D c6 vay sb tién vén gbc cua 03 hop ddng tin dung la
431.000.000 ddng. Bi don ba D ciing thira nhan ¢ vay cua Ngan hang N so tién
vén gbe 1a 431.000.000 ddng hién nay con no lai Ngan hang sb tién goc la



350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu déng). Can cir vao Diéu 92 day 14 tinh
tiét khong phai ching minh. Sau khi duge Ngan hang giai ngan theo hop déng thi
ba D khong thanh toan dung han tién 13i va tién gbc cho Ngan hang theo hop dong
da ky két. Do vdy, viéc ba D khong thyc hién nghia vy tra du ng goc va lai theo giao
két trong hop dong 1a da vi pham thoa thuén ma cac bén da ky két, ba D 1a ngudi co
161, 1a ngudi vi pham hop dong nén phai chiu moi hiu qua theo giao két. Vi vay,
viéc nguyén don Ngan hang yéu cau bi don ba D hoan tra cho nguyén don s tién
vay gbc con lai 1a 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu ddng) va i 1a phu
hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 cua Luit cac td chue tin dung ndm 2010;
Dicu 280, Dicu 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 clia B luat dan sy nén Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Pbi v4i yéu cau tinh 14i thi tai Piéu 7 ciia hop dong tin dung s6 7603LAV-
201800356 ngay 06/3/2018, hop dong tin dung s6 7603 LAV 2018 00867 ngay 01/8/2018;
hop dong tin dung s6 7603 LAV 2020 01695 ngay 19/7/2019 thi Ngan hang va ba D da
giao két murc 13i suat phu hop véi quy dinh cua phap lut, nén ba D phai c6 nghia
vu tra lai cho Ngan hang theo giao két 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
91 ctia Ludt cac to chire tin dung nam 2010; khoan 5 Piéu 466 ctia B luat dan sy
nén Hoi déng xét xir chap nhan. Do d6, ba D phai hoan tra cho Ngan hang s6 tién
1ai theo giao ket trong hop dong tinh tir ngay ky hop dong dén ngay xét xir so
tham, cu thé: tién 1ai cua Hop dong tin dung 7603LAV-201800356 ngay 06/3/2018 la
52.084.096 dong; hop dong tin dung s6 7603 LAV 2018 00867 ngay 01/8/2018 la
38.034247 dong; hop dong tin dung s6 7603 LAV 2020 01695 ngay 19/7/2019 1a
4.992.966 dong.

Nhu vay, bi don Ba Tran Thi Thuy D c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
Ngéan hang N du no tinh dén ngay xet xur s tién vay gdc 1a 350.000.000 dong (tam
trdm nim muoi triéu dong), tién 14i 14 95.111.309 dong.

[4] Xét - yéu cdu cla nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
vé viée yéu cau xu 1y tai san thé chap trong truong hop bi don Ba Tran Thi Thuy D
khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don theo hop dong thé chap da ky két,
Hoi dong xét xir xét thay:

Pbi véi Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb: 06032018 ngay
06/3/2018:

+ Do6i véi thira dat thira dat s6 610, to ban dd sé 04; toa lac Ap T, xa C
huyén L, tinh Séc Trang. Véi dién tich 1815m?; Loai dat: LNK, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 1319022 da duoc UBND huyén L, tinh Soc Trang cap
ngay 16/3/1998 cho ho 6ng V6 Van D. Toa an nhan dan huyén L, tinh Sé¢ Trang
da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd xac dinh: Trén phﬁn dat tranh chép cO can
nha cap 4, ngang 4,9m, dai 21m, két cau: cot bé tong cot thép, tran thach cao, vach
xday tuong, nén 16t gach. Ngoai ra con ¢6 40 cdy mai va 60 cdy dura. Can nha va cac
loai cay trong hién nay dang do Ba Tran Thi Thuy D, éng V5 Van D, 6ng V6 Vin
N dang quan 1y, sir dung.



+ Pbi vai thira dat thira dat s6 610, to ban dd sé 04; toa lac Ap T, xa C huyén
L, tinh Soc Tring. Trong d6 dat tho cu c6 dién tich 300m?; dat 1au nim khac:
5430m? , theo Giay ching nhén quyén st dung dat s6 1319022 da dugc UBND
huyén L tinh Séc Trang cap ngay 16/3/1998 cho ho ong V6 Van . Toa an nhan
dan huyén L, tinh Soc Trang da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh:
Trén phan dat tranh chip c6 c6 270 cay dira, khong c6 cong trinh hay vat kién tric
gi khac. Phan dat hién nay dang do Ba Trﬁn Thi Thuy D, 6ng V4 Van D, 6ng Vo
Van N, 6ng V6 Van b1 dang quan 1y, st dung.

+ Dbi voi thira dat s6 31, to ban d6 sd 05; toa lac Ap T, xa C huyén L, tinh
Soc Triang. Co6 dién tich qua do dac thuc té 1a 5202,1m?; dat trong lGa; co tir can
nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dat 6ng Nguyén Van D c6 s6 do 46,1m +15,6m + 6,0m
+51m.

+ Hudng tay: Giap dat ong Nguyén Van D co sb do 47,40m.

+ Hudng nam: Giap dat éng Nguyén Vin P c6 sé do 46,10m +15,60m
+6,00 m +51,00m.

+ Huong béc:~Giép dat ong Trén Tai X ¢6 s6 do 35,40m +12,30m +15,01m
va giap dat ba Nguyen Thi Thanh ¢6 s6 do 4,20m + 38,50m.

Nam trong Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 1319022 di duoc UBND
huyén L, tinh Soc Trang cap ngay 16/3/1998 cho ho 6ng Vo Van D. Toa an nhan
dan huy¢n L, tinh Soc Trang da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh:
Trén phan dat hién dang trong laa. Phan dat hién nay dang do Nguyén Thanh P
dang quan 1y, sir dung. Ong Nguyén Thanh P sir dung 1a do thué mudn cia 6ng
Nguyén Vin D.

Xet yeéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin b vé viéc yéu cau huy hop dong
cam cb quyén su dung dat gitta ong va ba D, yéu cau ba D tra lai cho ong Nguyen
Van B s6 vang ¢ dat 1a 40 chi vang 24k, vang 97%, quy ddi gia vang thanh tién
tai thoi dlem xét xur 1a 5.080.000/chi x 40 chi = 203.200.000 dong va khong yéu
cau giai quyet hau qua cta hop dong, dng Nguyen Vin D théng nhat tra lai di¢n
tich dat cAm c6 cho Ngan hang véi dién tich dat theo do dac thyc té néu trén.

Xét thay:

Tai phién toa so thAm hom nay, ong Tran Van N vang mit, nhung bién ban
tai 1ay 101 khai duong sy ngay 04/8/2022 (but luc 112), 6ng Tran Van N thira nhan
c6 nhan ¢d phﬁn dét c6 dién tich theo do dac thue té 1a 5202,1m2, thira dat sb 31, to
ban d6 s6 5, toa lac tai Ap T, xa C huyén L, tinh Soc Tring ctia Ba Tran Thi Thuy
D thoi han cam c6 12 03 ndm. Sau nay thi 6ng Tran Vin N ¢6 lai cho 6ng Nguyén
Van D voi gia 04 chi vang 24k. Tai phién toa, Ba Tran Thi Thuy D thira nhan
trudc ddy ba co cb dat cho ong Tran Van N, duoc mot khoang thoi gian thi 6ng
Tran Vin N khong canh tac phan dét ndy nita, ma cac bén thong nhit giao phan dat
¢ ndy cho 6ng Nguyen Van b, 6ng Nguyén Vin P canh tac phan dat nay va ba D
c6 trach nhiém tra lai s6 vang co 1a 04 cAy vang cho ong Nguyén Vian D, khi 6ng



Nguyén Vin D tra lai dat. Viéc thoa thuan nay cac bén chi néi miéng. Ké tir thoi
diém do, thi 6ng Nguyén Vin P canh tac, quan ly phan dat nay. Tai phién toa, d6i
v6i yéu cau ctia dng Nguyen Van D huy hop dong cam c6 trén thi ba dong ¥ tra lai
cho ong Nguyén Van D sé tién 203.200.000 dong (twong duong 04 cdy vang, theo
gia vang tai thoi diém xét x1r). Can cur vao khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat td tung dan
su céac tinh tiét néu trén 12 tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh trong vu an,
nén Ho6i doéng xét xir khing dinh hién nay ba D con ng éng Nguyén Vian D 1a
203.200.000 dong (twong duong 04 cdy vang 24K) va ong Nguyén Vin P dang
quan 1y phan dit theo do dac thuc té néu trén cua Ba Tran Thi Thuy D la sy that.

[4] Xét tinh hop phép cua viéc cam cb quyén sir dung dét giita Ba Tran Thi
Thuy D va éng Nguyén Vin D, Hoi ddng xét xur thdy rang: Tai thoi diém cAm cb
dat, nhitng nguoi tham gia giao két hop dong chua c6 day du nang luc hanh vi dan
su, dat cap cho ho 6ng B, nhung chi ba D 1a nguoi dung ra xac lap; dat da dugc Uy
ban nhén déan huyén Long Phy, tinh Séc Trang cap gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 1319022 da dugc UBND huyén L, tinh S6c Trang cap ngay 16/3/1998 cho
ho 6ng V6 Van . Nhung phap luat vé dat dai khong cho phep nguoi sir dung dat
duoc quyén cam cd quyén sir dung dat, nén giao dich cdm c6 quyén st dung dat
dugc xé4c lap gitra Ba Tran Thi Thuy D véi ong Nguyén Van P 14 chua phu hop
v6i quy dinh cua phap luét, nén da bi vo hiu.

Tur nhitng phan tich néu trén, can clr biéu 127, biéu 134, biéu 137 cia B
luat dan sy nam 2005; Diéu 6, khoan 4 Diéu 12, Piéu 167 cia Luat dat dai nam
2013, Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat gitta Ba Tran
Thi Thuy D véi 6ng Nguyén Van P ddi voi dién tich dat theo do dac thuc té nhu
da néu trén 13 v6 hiéu. Phan nay hién dang duoc thé chap cho Ngan hang N theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 06032018 ngay 06/3/2018.

Do hop d6ng vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.
Tai phién toa ong Nguyén Vin D dong ¥ giao lai thira dat ma ong dang quan ly, su
dung dé phat mai tai san khi Ngan hang N c6 yéu cau dbi vai phan dat co dién tich
theo do dac thuc té ngay 02/8/2022 13 5202,1m?, sb 31, t& ban d6 s6 05; toa lac Ap
T, xa C huyén L, tinh Soc Trang. Bi don Ba Trén Thi Thuy D c¢6 nghia vu hoan tra
cho ong Nguyen Vin D s vang ¢ dat 1a 40 chi vang 24k, vang 97%, quy ddi gia
vang thanh tién tai thoi diém xét xir 1a 5.080.000/chi x 40 chi = 203.200.000 dong.

Tai phién toa, cac duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
vo hiéu, nén HDXX khong dat ra xem xét.

Tu nhitng phén tich néu trén da di co s¢ khang dinh Ba Tran Thi Thuy D da
tu nguyén dung tai san ctia minh 13 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat thudc s¢ hiru ciia ba D dé thé chap cho Ngan hang, nham
bdo dam cho nghia vu trd ng ctia ba, mat khac vé nodi dung va hinh thuc cua cac
hop ddng thé chip néu trén phu hop voi quy dinh cta phap luat nén c6 hiéu luc
phap luat. Vi vay, xet yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 ctia Ludt cac to chuc tin



dung nam 2010; Diéu 299 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Pbi vai yéu cau cta ba D khong déng y phat mai tai san thé chap va xin
dugc ban dat dé trd ng cho Ngan hang, nhung Ngan hang khong dong y, do do Ho1
dong xét x1r khong c6 co sé xem xét.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén L 1a c6 co s& nén Hi dong x&t xir chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Can ctr vao khoan 1 Diéu 157 Bo
lut t tung dan su, bi don Ba Tran Thi Thuy D phai chiu 6.986.000 ddng (sau triéu,
chin trim tdm muoi sdu ngan dong) sd tién nay nguyén don Ngan hang va ong
Nguyén Vin P di ndp xong nén ba D ¢ nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién
450.000 dong; tra lai cho ong Nguyén Vian D 6.536.000 dong.

[7] V(%: an phi dan sy so thim: Can ct vao khoan 1 Diéu 147 B luat té tung
dan sw; diém d, khoan 1, DPiéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

7 Bi1 don Ba Tran Thi Thuy D phai gh;u 21.804.452 dong an phi dan sy so
tham do yéu cau cua Ngan hang dugc chap nhén; nguyén don Ngan hang khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

Bi don Ba Tran Thi Thuy D phai chiu 5.380.000 dong va nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin D phal chiu 5.080.000 dong, nhung do
ong Nguyén Vin D thudc truong hop dugc mién ndp tién tam Gng an phi, an phi
theo quy dinh tai diém d, diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an; Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ong VO Van D, ong VO Vian N, Ong Nguyén Thanh B, 6ng Tran Vian N
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu
228, khoan 3 Diéu 235, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 Bo luat
tb tung dan su;

Can cu Diéu 280, Piéu 299, Diéu 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466, cia Bo
luét dan su; khoan 2 Piéu 91, khoan 1 va khoan 2 Piéu 95 cua Luit cac to chu:c tm
dung nam 2010; diém d, Piéu 12, khoan 1, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur:



1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang N. Budc bi don
Ba Tran Thi Thuy D c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don du ng tinh dén ngay
ngay xét xtr voi so tién vay goc 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong),
tién 13i 95.111. 309 tong cong von va 1ai 1a 445.111.309 d6ng va ba D con phai tra
cho Ngan hang tién 13i phat sinh tinh trén s6 ng gdc theo hop dong ké tir ngay
27/9/2022 cho dén khi tra xong sd no gbe.

2. Truong hop bi don Ba Tran Thi Thuy D khong thuc hién nghia vu trd ng
cho nguyén don Ngan hang N, thi nguyén don cé quyén yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén L, tinh Soc Trang xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyen su dung dat sé: 06032018 ngay 06/3/2018 dbi voi thia dat sb 609, 610, to
ban d6 sb 04; va thira dat s 31, to ban do sd 05, toa lac Ap T, xa C huyén L, tinh
Soc Trang, theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 1319022 da duoc UBND
huyén L, tinh Séc Tring cip ngay 16/3/1998 cho ho dng V6 Van b.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan
ong Nguyen Vin P: Tuyén b huy hop dong cam c6 quyén st dung dat giira gitra
ba Tran Thi Thuy voi 6ng Nguyén Vian B d6i voi dién tich dat theo do dac thyc té
ngay 02/8/2022. Co dién tich qua do dac thyc té 13 5202,1m?; dat trong laa; cé tir
can nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dat ong Nguyén Van D co s6 do 46,1m +15,6m + 6,0m
+51m.

+ Hudng tay: Giap dat 6ng Nguyén Van B c6 s6 do 47,40m.

+ Huéng nam: Giap dat ong Nguyén Vian D co sb do 46,10m +15,60m
+6,00 m +51,00m.

+ Hudng bac: Giap dat ong Tran Tai X ¢6 s6 do 35,40m +12,30m +15,01m
va giap dat ba Nguyén Thi Thanh c6 s6 do 4,20m + 38,50m.

Nam trong Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 1319022 da dugc UBND
huyén L, tinh So6c Trang cap ngay 16/3/1998 cho hg 6ng Vo Van b.

4. Budc bi don Ba Tran Thi Thuy D tra cho ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van D so tién 203.200.000 dong (twong duong 40 chi vang
24K).

Ké tir ngay 6ng Nguyen Van D ¢6 don yéu cau thi hanh én, thi hang thang

Ba Tran Thi Thuy D con d6i véi sb tién cham tra theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su 2015, twong (mg v6i thoi gian cham thi hanh an.

5. Bugc ong Nguyén Thanh D c6 nghia vu giao lai thira dat ma ong dang
quan ly, su dung dé phat mai tai san khi Ngan hang N c6 yéu cau doi v6i phan dat
thudc thira dat sb 31, to ban do s6 05; toa lac Ap T, xd C huyén L, tinh S6c Trang.
Cé dién tich qua do dac thuc té1a 5202,1m?; dat trong lua; co tir can nhu sau:

+ Hudng dong: Giap dat 6ng Nguyén Van D c6 s6 do 46,1m +15,6m + 6,0m
+51m.

+ Hudng tay: Giap dat ong Nguyén Van D co sb do 47,40m.
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+ Hudng nam: Giap dat 6ng Nguyén Vin P c6 s6 do 46,10m +15,60m
+6,00 m +51,00m.

+ Hudng béc:~Gié1p dat ong Trép Tai X ¢6 s6 do 35,40m +12,30m +15,01m
va giap dat ba Nguyén Thi Thanh c6 s6 do 4,20m + 38,50m.

Nam trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 1319022 da dugc UBND
huyén L, tinh S6¢ Trang cap ngay 16/3/1998 cho ho 6ng Vo Van b.

5. V& chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Bi don Ba Tran Thi Thuy D phai
chiu 6.986.000 dong (sau triéu, chin trim tdm muoi sdu ngan dong) sb tién nay
nguyén don Ngan hang va ong Nguyén Vin D d ndp xong nén ba D co6 nghia vu tra
lai cho nguyén don sO tién 450.000 dong; tra lai cho 6ng Nguyén Vin B 6.536.000
dong.

6. V€ an phi dan sy so tham:

Bi don Ba Tran Thi Thuy D phai chiu 27.184.452 d6ng 4n phi dan su so
tham.

Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra
cho nguyén don s tién tam tng an phi 1a 10.026.000 dong (Mudi triéu khong tram
hai muoi sdu ngan dong) theo bién lai thu tam mg 4n phi, 18 phi toa an sé 0009263
ngay 15/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D, ong V5 Vin b,
6ng Vo Vin N, 6ng Nguyén Thanh D, 6ng Tran Van N khong phai chiu 4n phi.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat co quyen khang cao ban an nay
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Péi cac duong su Vang mat
tai phién toa thi thoi han khang cdo 1a 15 (mudi lim) ngay duoc tinh ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ngay téng dat hop 1& ban an theo quy dinh phap luat.

8. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Trang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén L; *

- Chi cyc THADS huyén L;
- Cac dgrong su;
- Luu ho so.

Ting Triéu Vii Ha
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