TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 15/2020/DS-PT
Ngay 24 - 7 - 2020
VIv: Tranh chép hop déng thué lai
quyén sur dung dat va tai san trén dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Quan Hiru Chién.

Cdc Tham phan: Ong P4 Tuan Long.

Ba Tong Thi Hién.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Btc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dai dién Vién Kt:ém sdt nhdn dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu Iy so6 06/2019/TLPT-TC ngay 12 thang 12 nam
2019 ve viéc Tranh chap hop dong thué lai quyén sur dung dat va tai san trén dat.

Do ban an dan sy so tham s 62/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thim sé 42/2020/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Hop tac xa dich vu tong hop nong nghiép D. Pia chi: Ban
C, phuong A, thanh pho S, tinh Son La.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lo Van V - Giam ddc. C6
mat.

2. Bi don: Ong L& Phi B. bia chi: Ban C, phuong A, thanh phé S, tinh
Son La. C6 mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ban C, phuong A, thanh phd
S, tinh Son La.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Quang Van N - Truéng ban. Co6 mat.

4. Ngwoi khdang cao: Ong Lé Phi B 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khéi Kién, cac bdn tu khai va qud trinh gidgi quyét vu dn, ngueoi
dai dién hop phadp cua nguyén don éng Lo Van V trinh bay:

Nam 2006, Hop tac xa dich vu tong hop néng nghiép D (viét tit 1a HTX
D) va 6ng L& Phi B ky hop dong kinh té vé viéc thau dat va nha hang Ban C,
thoi han thau 13 10 ndm tinh tir ngdy 01/9/2006 dén ngay 01/9/2016 véi gia thau
la 1.200.000d/ thang, twong dwong véi 14.400.000d/ nam va 144.000.000d/ 10
nam.

Sau khi hét thoi han néu trén, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong, HTX D
d3 yéu cau 6ng B tra lai d¢at va nha hang, néu 6ng B c6 nhu cau thué tiép thi 6ng B
phai tra theo gia thué mai la 5.000.000d/ thang twong duong véi 60.000.000d/
nim nhung 6ng B khong nhat tri, chi chdp nhan gia thué 1a 2.000.000d/ thang
tuong duong voi 24.000.000d/ nam. Do hai bén khong théng nhat duoc vé gia
thué méi nén HTX D da yéu cau dng B thao d& cong trinh, tra lai dét cho HTX D
nhu ban dau. Pdi véi cac cong trinh ong B da xy dung trén dat, néu ong B khong
thao d& ma dé lai thi dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san theo quy dinh, HTX D s€ c6 trach nhiém hoan tra gia tri cong trinh xay
dung cho 6ng B.

Tai don dé nghi ngay 09/10/2019 va tai phién tda so tham, nguoi dai dién
hop phap ctia HTX D thay d6i mot phan ndi dung don khai kién khong nhét tri
hoan tra cho ong B gia tri cac cong trinh trén dat theo két luan cia Hoi dong
dinh gia tai san va yéu cau Tda an giai quyét:

- Budc 6ng L& Phi B tra lai dat va nha hang di thué cho HTX D do hop
d6ng thau dat va nha hang gitta HTX D va 6ng B da hét thoi han.

- Yéu cau 6ng Lé Phi B thao d& cac cong trinh ma 6ng B xay dung thém
trén dat dé tra lai nguyén trang cho HTX D.

Bi don 6ng Lé Phi B trinh bay:

Ngay 01/9/2006, 6ng B c6 thué lai dat ctia ban C va tai san trén dat cia
HTX D véi gia thué da ghi trong hop dong 1a 1.200.000d/ thang, tuong dwong
v6i 14.400.000d/ nam. Tong dién tich 1a 488m? tai dat cong dong ban C, phia
Tay giap duong di Muong La; phia Bong giap nha dng T; phia Nam giap nha
ong T1, phla Bac gidp duong xudng canh dong ban C, thoi gian thué 1a 10 nam.
Tai thoi diém d6, Nha nude quy dinh vé thoi han giao dit cho cac ho dan, ban,
x3, phuong dbi véi loai dat trén 13 20 nam. Dién tich dat trén dugc giao tir nam
1998, dén nam 2018 sé& kiém tra va giao lai nén 6ng B ky hop dong theo thoi han
quy dinh ctia Nha nudc. Hai bén c6 cam két sau ndm 2016, néu dién tich dat trén
thugc ban C hogc HTX D thi dng B c6 quyén thué tiép, gia thué theo quy dinh
ctia Nha nuée vé cho thué dit dich vu hodc san xuét kinh doanh va 6ng B dugc
phép dau tu xay dung dé phuc vu san xuat kinh doanh, xdy tudng rao nang cp
dat, xay dung nha cap 4 véi tong dién tich xdy dyng 12 120m? cing vdi tuong

2



rao bao v¢ la 60,25m (duoc phép ciia bén A va UBND xa Al).

Sau khi hét thoi han 10 nam, 6ng B dé nghi duoc tiép tuc ky hop dong
thué dit voi chu thé quan 1y dién tich dat trén nhu cam két tai hop dong da ky
két ngay 01/9/2006 thi 6ng Lo Vin V yéu cau 6ng B phai ky hop dong véi HTX
D cua 6ng V, dng B khdng nhit tri v6i cac 1y do sau:

- HTX D chua du chung nhan vé quyén quan 1y hop phap d6i voi dién
tich dat trén; HTX khong con hoat dong ma chi mang tén HTX, khdng bao cao
va khong lam nghia vu theo quy dinh cua luat HTX, c6 nhicu khd ndng da giai
the.

- HTX D hi¢n nay con dang vudng mac tai chinh véi ban C va vay tién sai
muc dich.

- HTX D ky hop dong thué dat cua ban C vao ngay 01/12/2008 (sau 02
nam Ong B ky hop dong thué dat), khong qua x4, phuong xac nhan va ky hop
dong tai thoi diém hop dong cua ong B van dang thyc hién la khong dung quy
dinh cua phap luat nén hop dong thué dat gitta HTX D va ban C 13 vo hiéu.

- Trong trudng hgp HTX D duoc Nha nudc giao hoic cho thué dat thi
HTX D cho thué lai phai thuc hién quyén va nghia vu nhu cam két tai hop dong
ngay 01/9/2006, ttic 1a sau khi hét thoi han 10 nam, néu dién tich dat trén thudc
ban C hodc HTX D thi 6ng B c6 quyén thué tiép theo gia Nha nudc quy dinh.

- Tai san trén dat cia HTX D chi c6 mot nha san duoc mua lai ctia mot
gia dinh cach day 20 nam, trudc khi 6ng B thué dé cho mot nguoi khac thué, nay
d3 xudng cdp mbi mot khong thé sir dung duoc.

Do do, 6ng B khong nhat tri thao d& cong trinh ma éng B da dau tu trén
dat. Po1 véi boi thuong thi ong B chua xac dinh dugc.

Tai phién toa so thém 6ng B nhét tri voi yéu cau cia HTX D vé viée
cham dut hop ddng kinh té ma Ong da ky gitra HTX D ngay 01/9/2006 nhung
6ng khong nhét tri véi yéu cau ciia HTX D vé viéc yéu cau 6ng thao d& toan bo
cac cong trinh trén dat dé tra lai mat bang cho HTX D. Ddi véi tai san ong B da
xay dung trén dat, ong s& 1am viéc v6i chii quan 1y, sir dung dat dugc Nha nudce
cong nhan dé xir 1y.

Nguwoi dai dién hop phap cua ban C 0ng Quang Van N trinh bay:

Nguon goc thira dat dang tranh chép 1a ciia Cong dong nhan dan ban C cu
thé 1a “dat ao”. Nam 2006, ban C nhét tri cho HTX D d4u thau thué dat, thoi han
thué 1a 10 ndm. Dén nam 2008, hai bén diéu chinh thdi han thué dét 1a 20 nam,
vi¢c thoa thuan dugc thong qua hdi nghi xa vién, thoi gian thué tir thang
01/2007 dén thang 12/2027. Hién nay, thoi han thué dat van con, ban C khdng
tranh chap ve€ hop dong thué dat duoc ky két gitra ban C voi HTX D va khong
yéu cau giai quyét quyén loi cta ban C trong vu 4n nay.

Tai ban an so tham sé 62/2019/DS-ST ngay 08/11/2019, Toa an nhan dan
thanh pho S, tinh Son La da quyét dinh:



_ Can cir Bicu 21, khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, khoén 3 biéu 144}, khoan 1 Diéu 147, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 B luat To6 tung dan su;

_ Can ctr Bicu 11, Piéu 117, Diéu 128 Lujt Dt dai nam 2003; Bicu 170,
biéu 181 Luat Dat dai;

Can cu Dicu 422, Piéu 472, Diéu 481, Piéu 482, Pi¢u 500, Piéu 501,
Piéu 502 B luat dan su; Dicu 707, Diéu 713, Picu 714 Bo luat dan sy nam
2005; diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 7 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

7 Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Hop tac xa dich vu
tong hop ndng nghiép D doi vai bi don 6ng Lé Phi B:

1. Tuyén bo hop dong thué lai quyén sur dung dat va tai san gan lién véi
dat (Hop dong kinh té vé viéc ky két hop dong dau thau dat va nha hang ban C)
duoc ky két giita Hop tac xa dich vu tong hop néng nghiép D véi 6ng Lé Phi B
dé ngay 01/9/2006 cham dut.

2. Buoc 6ng Lé Phi B phai ban giao lai thua ,dét‘c() dién tich la 582,7m2
(trong d6 c6 4m? la hanh lang giao thong). Thua dat ndm ¢ t& ban do so F48-
88(356-19): T ban d6 sd 69 (364488-6 (07)) (co6 ban d6 kém theo) va toan bo
tai san cua Hop tac xa dich vu tong hop ndng nghiép D trén dat (co so do kém
theo) gqm 01 ng61 nha san cgt tron ké, nha khung cot g0, thung mot phan 14 tre,
mot phan la go, san bang go xay dung ndm 2004 co6 dién tich dai 11m, rong
5,/m (vi tri s0 6 trong so do); 15,3m? tuong rao x4y bang gach chi 110mm
khong trat (phan rao sat voi ngoi nha san cua nguyén don) (vi tri s6 7 trong so
do) cho Hop tac xa dich vu tong hop néng nghiép D quan ly.

3. Budc 6ng Lé Phi B di doi cac tai san, cay cOi, vat kién tric cta ong B
trén dat ra khoi dién tich dat thué tai thfx,a d@t co dién tich‘ la ’582,7m2 (trong do
c6 4m? 1a hanh lang giao thong). Thira dat nam & t& ban d6 so F48-88 (356-19);
T& ban do so 69 (364488-6 (07)) (c6 so do mdt bang cac cong trinh kém theo)
cu thé gom:

- 01 nha bép tuong xay gach chi 110mm, b6 try, mai ton, nén lat gach do
200mm x 200mm, tiép giap nha chinh, dién tich 59,40m? (vi tri s0 2 trong so d0);

- 01 nha v¢ sinh 2 tuong xay gach chi 110mm, mai lgp po 16 xi mang, nén
lang vira xi ming, dién tich 11,59m? (vi tri so 4 trong so d0);

- 01 nha v¢€ sinh 1 tuong xé}{ gach chi 22Qmm, mai d6 bé tong, nén lat
gach men, dién tich 10,56m? (vi tri s0 3 trong so d0);

- 01 nha xay mot tang cap 4, tudong xay gach chi 110mm, bé try, mai ton,

tran thach cao, nén lat gach xi mang (nha chinh) bén tay trai tur cong vao co dién
tich 75,52m? (vi tri s6 1 trong so do);



- 01 nha xay cap 4, tuong xay gach chi 110mm, b tru, mai ton, tran thach
cao nén lé} gach d6 200mm x 200mm (nha phu), dién tich 30,60m? (vi tri s0 5
trong so do);

- Tuong rao bd tru 330mm x 330mm, xay gach chi 110mm, khong trat
85,20m? (vi trf s6 10 trong so d6);

- Cong sat kich thudce dai 300cm, cao 250cm (vi tri s6 9 trong so do);

- Tru cong xay gach chi 550mm x 550 mm, trat vira quet nudc xi mang,
cao 2,2m (2 tru) (vi tri s6 8 trong so do);

- Ke xay bﬁng da hoc, day 50cm, 88,56m? (vi tri s6 12 trong so dé);

- 01 choi lop 14 da hong hét phan choi, chi con lai khung choi va try bé
tong, 5 tru (vi tri sO 11 trong so do);

- San 14t gach chi, 300,33m? (vi tri s6 13 trong so dé);
- Ctra cong st 10m?;

- Mot s6 chéau cay canh va mdt s6 cay canh nho nhu: Cay thong canh, cay
chanh, cay me,...

4. Tam giao thira dat c6 dién tich 1a 582,7m? (trong d6 c6 4m? Ia hanh
lang giao thong). Thira dat nam & to ban do s6 F48-88 (356-19); To ban do sb
69 (364488-6 (07)) (c6 ban d6 kém theo) cho Hop tac xa dich vu tong hop ndng
nghiép D dé lam cac thi tuc ban giao lai cho Cong déng Ban C, phuong A,
thanh phd S, tinh Son La quan ly va sir dung theo diing muc dich sir dung dat.

5. Ve chi phi t tung: Chap nhan sy tu nguyén cua nguyén don Hop tac x&
dich vu tong hop ndng nghiép D chiu toan b chi phi cho 02 lan xem Xét, tham
dinh tai cho, dinh gia tai san tong cong la 8.000.000d (Tam tri¢u dong), dugc
khau trir vao so tién tam ng chi phi t6 tung da nop.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh &n phi va tuyén quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 13/11/2019, ong Lé Phi B 1a bi don khang
cao khong nhat tri vdi toan bd ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho S,
tinh Son La.

Tranh tung tegi phién toéa phuc tham:

Nguoi khang cao 6ng Lé Phi B gitr nguyén noi dung khang cao, gé nghi
Hoi dong xet xu phuc tham huy hodc xem xet lai toan b ban an so tham theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Lo Van V khong nhat tri
v0i toan bd ndi dung khang cao cua 6ng Leé Phi B, d€ nghi Hoi dong xét xu phuc
tham khong chap nhan khang cao cua ong B va gitt nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh pho S, tinh Son La.

Nguoi dai dién hop phap cua ban C 6ng Quang Van N xac dinh thua dat
dang tranh chap la caa ban C cho HTX D thué lai va viéc HTX D cho éng Lé
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Phi B thué dat khong lién quan dén ban C, ban C ciing khong c6 tranh chip V4i
HTX D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung cua Tham phan Ho1 dong x¢t xur, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia tb tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duoc thuc hién dung quy dinh cua Bo
lut t tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xtr phiic
tham can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su xir khong chap nhan
khang céo ctia 6ng Lé Phi B, giir nguyén ban an so thAm cua Toa an nhan dan
thanh phd S, tinh Son La.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Vé ndi dung vu an:

Ngay 01/9/2006, 6ng Lo Van V dai dién cho HTX D va 6ng Lé Phi B da
ky hop dong kinh té vé viéc dau thau dat va nha hang Ban C, thoi gian thau 1a 10
nam tinh tir ngay 01/9/2006 dén ngay 01/9/2016, gia thau 1a 1.200.000d/ thang,
tuong duong voi 14.400.000d/ nam va 144.000.000d4/ 10 nam, kém theo hop
d6ng 1a thdng ké cac vat kién tric va tai san trén dat.

Sau khi hét thoi han néu trén, ngay 03/11/2016, Ban quan ly HTX D va
ong Lé Phi B da hop vé viéc thanh 1y hop dong. Tai cugc hop, HTX D da yéu
cau ong B tra lai dt va nha hang, néu 6ng B c6 nhu cau thué tiép thi ong B phai
tra theo gia thué méi la 5.000.000d/ thang twong duong véi 60.000.000d/ nam
nhung ong B khong nhat tri, chi chap nhan gia thué 1a 2.000.000d/ thang tuong
duong voi 24.000.000d/ nam.

Do hai bén khong théng nhat dugc vé gia thué dat va ong B cing khong
tra lai dat cho HTX D nén HTX D da khéi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap véi 6ng B.

[2] Xét hop dong dan su ngay 01/9/2006 gitta HTX D va 6ng L& Phi B:
[2.1] V& hinh thirc:

Hop dong néu trén dugc 1ap thanh van ban, co day du chir ky cia cac
thanh phan tham gia (bén A - HTX D dai dién 12 6ng 1a Van V; bén B 12 6ng Lé
Phi B) va c6 xac nhan ctiia Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) phuong A, thanh
phd S, tinh Son La. Mic du 6ng Quang Duong N (Quang Vin N) - Truéng ban
C c6 tén trong danh sach “bén A” cung vdi 6ng Lo Van V (Cha nhiém HTX Ban
C) va 6ng Hoang H (1a Ké toan HTX D) nhung 6ng N chi ky tén dudi muc
“ngudi lam chimg”. Trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién toa so thAm va
phuc tham, ong V va 6ng B déu xac dinh ong N khong dai dién cho ban C dé ky
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két hop dong véi 6ng B.
[2.2] V& noi dung:

Noi dung hop ddng néu trén thé hién viéc HTX D cho 6ng L& Phi B “thau
nha hang gidi thiéu san phdm Ban C gdm 01 nha san va 488m? dét” trong thot
han 10 nam ké tur ngay 01/9/2006 va 6ng B duoc “xay du’ng mot s6 cong trinh
phuc vu san xuat kinh doanh tir nha cdp 4 tr& xudng”. Can cir Cong vin sb
581/UBND-TNMT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phd S va 10i khai cua céac
duong sy trong qua trinh giai quyet vu 4n ¢6 du co so xéac dinh thira dat ma ong
B nhén thau khoan c6 ngudn goc 1a dat “Ao (HTX)” cia cong dong dan cu ban
C va ban C da cho HTX D thué lam nha hang gidi thiéu san phim thd cim cia
nhan dan trong ban tr nam 2000 nhung tai thoi diém nay khong 1am hop dong
cho thué dét do cong dong ban déu 1a thanh vién cua hop tac xi. Pén nam 2008,
do mot s6 xa vién khong con tham gia hop tac xa nén hai bén méi 1ap hop dong
(viét tay) vé viéc cho thué quyén sir dung dat.

Nhu vay, méc du dé tén 1a “Hop dong kinh té:” nhung can ctr theo quy
dinh tai Di€u 714 B0 luat dan sy ndm 2005 thi ban chat ctia hgp dong néu trén 1a
hop dong thué lai quyén st dung dat gitra bén cho thué 1a HTX Ban C va bén
thué la 6ng Lé Phi B.

[2.3] Vé tinh hop phap ctia hop dong:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 Luat Dat dai ndm 2003 thi cong dong
dan cu str dung dat khong duoc cho thué quyén sir dung dat. Hon nira, hop dong
cho thué quyén str dung dat giita ban C va HTX D; hop dong thué lai quyén sir
dung dit gitra HTX D va 6ng L& Phi B chua dugc cong ching, ching thuc theo
dung quy dinh tai Piéu 128 Luat Dat dai nim 2003 nén can ct theo quy dinh tai
Piéu 410 va cac Bleu 127, 128, 134 Bo luat dan sy nam 2005 thi cac hop dong
nay vo hiéu ca vé hinh thic va noi dung.

Tuy nhién, do thoi han thuc hién hop dong thué lai quyén sir dung dat
gita HTX D va 6ng B da hét ké tir ngay 01/9/2016 va hai bén déu da thyc hién
day du quyen va nghia vu cua minh theo cac diéu khoan cam két. Mic du ong B
y kién dé nghi duogc tiép tuc thué dat va sé& ky hop dong véi chi thé co quyén su
dung dat hop phap nhung theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 181 Luat Dét dai thi
HTX D va ban C deu khong duge phép cho thué quyén sir dung dat nén Toa an
cap so tham giai quyét khong chap nhan y kién cta ong B ma chap nhan yéu cau
ctia HTX D vé viéc tuy@n chdm dut hop dong thué lai quyén st dung dat gitra
HTX D va 6ng B 1a c¢6 can ctr, dang quy dinh cua phap luat.

[3] D6i voi yéu cau cuia HTX D vé viéc budc ong Lé Phi B phai thao dg,
di doi toan bo tai san cuia 6ng B dé tra lai dat cho HTX D:

Trong qua trinh str dung dét, 6ng B di xay dung mot sb cong trinh, vat
kién trc trén dit nhung sb cong trinh, vat kién trac ndy dugc xay dung trén
phan dit khong dugc phép cho thué va cho thué lai. Mic du ca HTX D va 6ng B
déu co 15i trong viée ky hop dong thué lai quyén st dung dat nhung 6ng B d3
dugc khai thac va sir dung tai san do minh xay dung tir nim 2006 cho dén nay vi
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sau khi hét thoi han thuc hién hop dong (ngay 01/9/2016) 6ng B van tiép tuc
quan ly, st dung dat va tai san trén dat khong ban giao lai cho Hop tac xa D.
Két qua dinh gia tai san cua Toa an cap so tham xac dinh mot sd tai san da khau
hao hét gia tri st dung, hon nira trong hop dong thué lai quyen str dung dat
khong thoa thuan veé viéc giai quyet héu qua trong truong hop hét thoi han thuc
hién hop dong ma hai bén khong tiép tuc ky hop dong moi; gitra cac bén cling
khong co thoa thuan khac vé viéc nay nén Toa an cap so tham chép nhan yéu
cau ciia HTX D budc 6ng B phai thdo d, di doi toan bo cac cong trinh, vat kién
tric ciia 6ng B trén dat dé tra lai dat cho HTX D dung tinh trang nhu khi nhan 14
c6 can ct, dung quy dinh cua phép luat.

[4] T su phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay viée giai quyét vu an cua
Tda an cap so thim dam bao c6 cin cr, dung quy dinh cta phap luat. Mic du tai
phién toa phuc tham, 6ng Lé Phi B cho rang HTX D khong con hoat dong va
khong thyuc hién day du nghia vu theo quy dinh cta Luat HTX nén 6ng B khong
dong ¥ tra lai dat va tai san trén dat cho HTX D nhung can ctr theo Bién ban
kiém tra tinh trang hoat dong ctia Hop tac xa do doan kiém tra cia UBND thanh
phé 1ap ngay 21/8/2019 thi HTX D mdi chi tam ding hoat dong, hién nay chua
¢ vian ban cta co quan cd thAm quyén vé viéc chdm dut hodc giai thé HTX D
nén ¥ kién cta ong B 1a khong ¢ co sd. Do d6, khong chap nhan toan bo ndi
dung khang cdo ctia 6ng Lé Phi B, giir nguyén ban 4n cta Toa an cip so tham.

Tuy nhién, nhu di phan tich thi HTX D va ban C déu khong dugc phép
cho thué quyén st dung dat. Hon nita, tai Cong van s6 1011/VPPKPDb-
DKCGCN ngay 29/6/2020 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Son La xé4c dinh
thira dt dang tranh chap thudc quyen quan ly caa UBND phuong A va theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 8 Luat Dat dai thi Cha tich UBND phuong A chiu trach
nhiém ddi v6i viéc quan 1y dat chua giao tai dia phuong.

Tai Bién ban xac minh ngay 07/7/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Son La
v6i Chu tich UBND phuong A xéc dinh: Thtra dat dang tranh chép thudc quyén
quan ly cua UBND phuong A nhung UBND phuong A khong biét va khong ¢ uy
quyen cho ban C thyc hién viéc d4u thau va cho HTX D thué dat; khong biét
viéc HTX D cho dng Lé Phi B thué lai dat. Doi véi sd tién cho thué dat, UBND
phuong A khong dugc bao cao, khong duge sir dung va cling khong c6 yéu cau,
dé nghi gi d6i véi sb tién nay.

Do thira dat dang tranh chip dugc tam giao cho HTX D quan Iy nén kiép
nghi Chu tich UBND phuong A thyc hién cong tac quan 1y nha nude doi voi dat
chua giao theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Luat Dat dai.

[5] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng Lé Phi B
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

[6] Cac quyét dinh cua ban an so tham vé viée xir Iy chi phi t6 tung khong
cO khang cao, khong bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia bi don éng Lé Phi B, giit nguyén ban an
so tham so 62/2019/DS-ST ngay 08 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan
thanh pho S, tinh Son La nhu sau:

L Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Hop tac x4 dich
vu tong hgp ndng nghiép D doi vaéi bi don 6ng LE Phi B:

1.1. Tuy@n b hop dong thué lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat (Hop ddng kinh té vé viéc ky két hop dong dau thau dat va nha hang ban C)
duoc xac lap giira Hop tac xa dich vu tong hop néng nghiép D vai 6ng Lé Phi B
ngay 01/9/2006 cham dtt.

1.2. Buc 6ng L& Phi B phai ban giao lai 582,7m? dat (trong d6 c6 4m?” 1a
hanh Igng giao thong), thuc}c thira dat so 242, to ban do so F48-88(356-19) hay
thira s0 55, to ban d6 so 69 (364488-6 (07)) va toan bg tai san cua Hop tac xa
dich vu tong hop ndng nghi¢p D trén dat gom 01 ngdi nha san ¢t tron ké, nha
khung cot gd, thung mot phan 1a tre, mot phan la go, san bang gb xay dung nim
2004 c6 dién tich dai 11m, rong 5,7m (vi tri s6 6 trong so d6); 15,3m? tuong rao
xay bang gach chi 110mm khong trat (phan rio sat voi ngoi nha san ctua nguyén
don) (vi tri s6 7 trong so d6) cho Hop tac xa dich vu tong hop ndng nghiép D
quan ly.

1.3. Bugc ong L& Phi B di doi cdc tai san, cdy cbi, vat kién tric cua ong B
ra khoi thira dat thué lai c6 dién tich 582,7n‘12 dat (trong do c6 4m? la hanh ,Iang
giao thong), thudc thira dat s6 242, to ban do so F48-88(356-19) hay thira s 55,
to ban do so 69 (364488-6 (07)) gom:

- 01 nha bép tuong xay gach chi 110mm, b6 try, mai ton, nén lat gach do
200mm x 200mm, tiép giap nha chinh, dién tich 59,40m? (vi tri s6 2 trong so do);

- 01 nha v¢ sinh 2 tuong xay gach chi 110mm, mai lgp po 16 xi méng, nén
lang vita xi mang, dién tich 11,59m? (vi tri s0 4 trong so do);

- 01 nha v¢€ sinh 1 tudong xéyr gach chi 229mm, mai d6 bé tong, nén lat
gach men, dién tich 10,56m? (vi tri s0 3 trong so d0);

- 01 nha xay mot tng cip 4, tudng xay gach chi 110mm, bé try, mai ton,

tran thach cao, nén lat gach xi mang (nha chinh) bén tay trai tur cong vao co dién
tich 75,52m? (vi tri s6 1 trong so do);

- 01 nha xay cap 4, tuong xay gach chi 110mm, bo try, mai ton, tran thach
cao nén lé} gach d6 200mm x 200mm (nha phuy), dién tich 30,60m? (vi tri s0 5
trong so do);

- Tuong rao bd tru 330mm x 330mm, xay gach chi 110mm, khong trat
85,20m? (vi trf s6 10 trong so do6);

- Cong sat kich thude dai 300cm, cao 250cm (vi tri s6 9 trong so dd);



- Tru cong xay gach chi 550mm x 550 mm, trat vita quét nudc xi mang,
cao 2,2m (2 tru) (vi tri s 8 trong so do);

- K¢ x4y bang d4 hoc, day 50cm, 88,56m? (vi tri sé 12 trong so dd);

- 01 choi lop 14 da hong hét phan choi, chi con lai khung choi va tru bé
tong, 5 tru (vi tri s6 11 trong so do);

- San lat gach chi, 300,33m? (vi tri s6 13 trong so dé);
- Ctra cong sit 10m?;

- Mot s0 chau cay canh va mdt s6 cay canh nho nhu: Cay thong canh, cay
chanh, cay me,...

1.4. Tam giao 582,7m? dét (trong d6 c6 4m? 1a hanh lang giao théng),
thudc thira dat s6 242, t ban d6 s6 F48-88(356-19) hay thtra s6 55, to ban dd sb
69 (364488-6 (07)) cho Hop tac x& dich vu tdng hop néng nghiép D dé lam cac
thu tuc ban giao lai cho Cong déng Ban C, phuong A, thanh phd S, tinh Son La
quan Iy va str dung theo dung muc dich sir dung dat.

(c6 to so d0 vi tri thira dat va so d6 mat bang cac cong trinh trén dat kém theo)
2. Vé an phi:

Ong L& Phi B phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy
so tham va 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir vao 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/0004684 ngay 13/11/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd S, tinh Son La, con phai ndp tiép 300.000d (ba tram nghin
dong).

Hop tac xa dich vu tong hop néng nghiép D duoc tra lai 300.000d (ba
trim nghin dong) tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0000311 ngay 13/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
S, tinh Son La.

3. Cac quyét dinh ctia ban an so tham vé viée xir ly chi phi t6 tung khong
c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
24/7/2020).

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan sw,; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
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theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanhphd S;

- Chi cuc THADS thanh pho S;

- Chu tich UBND phuong A;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;

- Phong KTNV&THA,

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hod so vu 4n. B
Quan Hiru Chién
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