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Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
Sb: 26/2023/DS-GDT
Ngay 20-7-2023
V/v tranh chap hgp dong mua ban nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dén toi cao gom cé:
Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Thim phén, Phé Chanh an Toa
an nhan dan to1 cao;
Céc Tham phan: Ong Lé Van Minh;
Ong Ngé Tién Hung;
Ong Tran Hong Ha;
Ong Nguyén Vin Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Thai - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén t6i cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan t6i1 cao.
Ngay 20 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan déan t6i cao md phién toa

giam ddc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp hop dong mua bdan nha” giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Thanh C, sinh nim 1940;
Ba Pham Thi Hong D, sinh ndm 1943;

~ Cung cu trd tai: SO 25 dudng V3 Thi S, phuong Pa K, Quén 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ ciia ba Pham Thi Hong B: Ong Ngb Thanh
C, sinh ndm 1940 (Van ban uy quyén ngay 18/3/2019).

- Bi don: C)ng Bui Vén,T, ginh nam 1957; cu tra tai: S6 191/1 Ly Chinh T,
Phuong 7, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Hoang M, sinh nam 1969;
2. Ong Phan Ng6 Tuén T1, sinh nim 1969;

Cung cu tru tai: Sb 343/48 dudong Nguyén Trong T, Phuong 1, quan Tan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ity quyén cua ong Phan Ngo Tl udn T1: BaLé Thi Hoang
M, sinh nam 1969 (Van ban uy quyén ngay 27/3/2012).

3. Ba Phan Thi Ngoc H,,Sin‘h nam 1955; cu tra tai: S6 48B duong Tan H,
Phuong 1, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Phan Thi Ngoc H: Ong Bui Vin T,
sinh nam 1957; (Van ban uy quyén ngay 23/3/2018).

4. Ong Ngb Thanh H1, sinh nim 1970;
5. Chau Ng6 Thanh Bao C1, sinh nam 2002;

Nguoi dai dién theo phdap ludt ciia chau Ngé Thanh Bao CI: Ong Ngo
Thanh H1.

~ Cung cu trd tai: SO 25 dudng V3 Thi S, phuong Pa K, Quén 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy qu‘yén ciia 6ng Ngd Thanh H1: Ong Ngd Thanh C,
sinh ndm 1940 (Van ban uy quyén ngay 02/10/2018).
6. Ong Ngo Québc H2, sinh nam 1975;
7. Ba Trinh Hoang K, sinh nam 1976;
8. Chau Ngb Quang M1, sinh nam 2006;
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Ngb Quang M1: Ong Ngo Québc H2.
~ Congcu trii tai: SO 25 dudng V4 Thi S, phuong Pa K, Quan 1, Thanh pho
H6 Chi Minh.
i Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng Ngé Qucfc H?2, ba Trinh Hoang K:
Ong Ng6 Thanh C, sinh nam 1940 (Van ban uy quyén ngay 05/10/2018).
9. Cong ty Trach nhiém hiru han M4t thanh vién Y;

Dia chi: S6 25 dudng Vo Thi S, phuong Pa K, Quan 1, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty Trdch nhi¢m hitu han Mot thanh
vién Y: Ong Ngb Thanh C, sinh nam 1940 (Van ban iy quyén ngay 03/10/2018).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 09/01/2008, don khoi kién b6 sung dé ngdy
04/4/2018 va cdc loi khai trong qua trinh to tung, nguyén don la ong Ngd Thanh
C trinh bay:

Ngay 17/9/2006, ong Ngo Thanh C va 6ng Bui Van T ky Hop d6ng mua
ban nha vdi ndi dung: Ong C ban cho 6ng T can nha s6 25 duong VO Thi S,
phuong ba K, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 7.500.000.000 dong; 6ng

T dong ¥ giai chap can nha néu trén tai Ngan hang N - Chi nhanh Quén 1, Thanh
phd Hb Chi Minh véi sé tién 1a 2.000.000.000 dong.

_ Ngay 19/9/2006, 6ng C da nhén 2.500.000.000 ddng va giao cho ong T toan
bd ho so giay to can nha. Cung ngay 19/9/2006, ong C va 6ng T ky Hop dong vay



tién v6i nodi dung: Ong C cho ong T vay 5.000. .000.000 dong, véi lai suét
0,1%/théng, tién 14i tra vao ngay 30 duong lich moi thang, Hop dong vay tlen
dugc Phong C2 Thanh phd HO Chi Minh chting nhén s cong chimg 22810, quyén
s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2006, viéc giao nhan tién duoc hai bén thuc
hién truée khi ky Hop dong va ngoai su ching kién cua cong chimg vién.

Ngay 29/9/2006, 6ng C va 6ng T ky Hop dong ting cho s6 23871/HD-TCN
v6i noi dung: Ong Cén ting cho 6 ong T toan bo can nha sb 25 duong Vo Thi S,
phuong ba K, Quén 1, Thanh pho Hdb Chi Minh, Hop dong téng cho dugc Phong
cong chung s6 1 Thanh ph6é H6 Chi Minh chtng nhan sé cong ching 23871,
quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2006. Pén nay ong T khong thanh
toan bat ky mot khoan tién nao cho éng C. Do dd, 6ng C khai kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Huy Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006, Hop dong vay tién ngay
19/9/2006, Hop dong tang cho nha ngay 29/9/2006 do vo hiéu.

- Ong C s& hoan tra lai sb tién 6ng T da thanh toan dot 1 theo Hop dong
mua ban nha ngay 17/9/2006, sau khi trir tién coc 500.000.000 dong do ong T Vi
pham diéu khoan thanh toan theo quy dinh tai Piéu 3 ciia Hop dong. Nhu vay,
6ng C s& hoan lai cho 6ng T 2.000.000.000 dong.

- Yéu céu ba Lé Thi Hoang M, ong Phan Ngo Tuén T1 hoan tra lai toan bo
gidy to vé quyen so hitu nha, quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan khac
trong Hop ddng mua ban nha ngay 17/9/2006 gom Gidy chimg nhén quyen SO
htru nha s6 855/HGN ngay 17/8/1991, To khai chuyén dich tai san nop thué trude
ba ngay 04/10/1991, Gidy phép xay d1_mg sq 1224/GPXD ngay 11/11/1994, Ban
ve thiét ke, Giay phép khoi cong xay dung s6 978/GPKC 92 ngay 28/4/1992, Ban
v€ hoan cong nha 6.

Ong C khong ddng y d6i véi yéu cau doc lap caa ong T1, ba M.

Bi don la 6ng Bui Van T trinh bay:

‘CA)ng T xac nhén co ky Hop déng mua ban nha ngay 17/9/2006, Hop dong
vay tién ngay 19/9/2006, Hop dong tang cho nha ngay 29/9/2006 va hi¢n nay con
ng 6ng C 5.000.000.000 dong theo Hop dong vay tién ngay 19/9/2006.

Ké tir ngay ky Hop dong vay tién, ong C va 6ng T da thoa thudn viéc thanh
toan xong va tra du so tién mua ban nha 13 5.000.000.000 déng, nghia vu thanh
toan tién mua nha cta 6ng T ddi voi 6ng C da cham dut do dugc thay thé bang
nghia vu dan su khac (44 duoc cic bén thoa thuan chuyén thanh khoan no vay c6
tinh lai). Tt thang 12/2006 dén thang 3/2007, do luc d6 6ng C kho khan nén 6ng
T ¢6 dua tién cho 6ng C ba lan tong cong 1 180.000.000 dong khong co lam giay
to gi, bay gio 6ng C khong thira nhén thi 6ng T cling khong yéu cau Toa an giai
quyét vé so tién 180.000.000 dong.

Sau khi ky Hop dong ting cho nha, ong T da dong thué"vé lam thu tuc ké
khai nha hop 1€, sau d6 ong T the chap can nha nay dé vay tién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan P.



Ngay 14/12/2007, 6ng T c¢6 ky Hop dong dit coc dé tién hanh viéc mua ban
nha s6 25 duong Vo Thi S, phuong Pa K, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho
6ng Phan Ngo Tuan T1, véi gia 750 luong vang SIC giao lam 02 dot: Dot 1, vao
ngay 6ng T di giai chdp tai Ngan hang Thuong mai C6 phan P, 6ng T1 dit coc
cho dng T 625 lugng vang SJC tai Ngén hang Thuong mai Co6 phan P dé giai chap
can nha néu trén, ngay sau khi giai chap xong ong T dong ¥ ¥ giao toan bo ban chinh
hd so can nha cho 6ng T1 giir dé tlen hanh tha tuc chuyén tén quyen sO hiru can
nha; dot 2, vao ngay 6ng T1 hoan tat thu tuc dang ky sang tén quyén so hitu cin
nha cho 6ng T1, 6ng T1 giao hét cho ong T 125 lugng vang SJC con lai; dong
thoi, Ong T giao nha trong cho 6ng T1; néu ong T d6i y khong ban nha thi phai
bdi thuong cho éng T1 gap doi sd vang ma éng T1 d4 dat coc cho éng T. Clng
ngay 14/12/2007, 6ng T di nhan 625 luong vang SJC cta 6ng T1, ¢6 Gidy nhan
tién dé ngay 14/12/2007.

Ong T da tra von va 1ai cho Ngan hang Thuong mai Co phan P va Ngan
hang da giai chap can nha nay cho ong T. Tuy nhién, khi ra Phong cong chimg sb
1 Thanh phd HO Chi Minh dé ky hop dong mua ban nha thi ong T mdi biét trudc
do hai ngay 6ng C da €6 don ngan chan viéc mua ban can nha. Toan bd ban chinh
gidy to nha s6 25 duong V6 Thi S, phuong Pa K, Quén 1, Thanh phé H6 Chi
Minh do 6ng T1, ba M gitr.

Ong T khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia ong C, ong T dong
y tra cho 6ng C 5.000.000.000 ddng tién gbc con no theo Hop dong vay tién va
tién 1i theo murc 13i suat ciia Ngan hang tinh tir ngay 19/9/2006 dén ngay xét xtr.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ong T1, ba M thi 6ng T khang dinh cin nha
nay thudc so hiru hgp phap cta 6ng T va vigc giao dich mua ban nha véi 6ng C la
dung phép luat. Do do, 6ng T yéu cau duoc tlep tuc thyc hién Hop dong dat coc
mua ban nha véi éng T1, ba M, néu Hop ddng dit coc mua ban nha giira 6ng T
véi ong T1, ba M khong dugc thu’c hién thi 6ng T dong y hoan tra 625 lugng vang
SJC cho 6ng T1, ba M.

Ong T khang dinh viéc mua ban cin nha néu trén khong lién quan dén ba
Phan Thi Ngoc H (la vg ctia 6ng T).

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Hoang M va 6ng Phan
Ng6 Tuan T1 trinh bay:

Ngay 11/12/2007, ba M va dng T1 giao cho 6ng T 625 luong vang SJIC dat
coc mua ban nha, dé éng T tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P giai chap
cin nha 25 duong V6 Thi S, phuong Pa K, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngay 14/12/2007, 6ng T1 lap Hop dong dit coc dé tién hanh mua cin nha s6 25
duong Vo Thi S cua 6ng T vai gia 750 luwgng vang SJC, 6ng T1 dat coc cho 6ng
T 625 lugng vang SJC, s vang con lai hai bén théng nhat giao tiép vao ngay hoan
tat tha tuc dang ky sang tén quyén s& hiru cin nha cho ong T1; ddng thoi, ong T
giao nha tréng cho éng T1, dng T ¢6 ky gidy nhan tién.

Ngay 16/12/2007, 6ng T1, ba M va 6ng T, ba H ky Hop dong mua ban nha.
Tuy nhién, khi dang 1am ho so cong chtng thi ngay 19/12/2007, 6ng T1 duoc
Phong Cong ching thong bao cin nha mua ban dang c6 tranh chap giita 6ng C va



ong T da dugc Toa an thy ly Ong T1, ba M chi giao dich v6i 6ng T, khi ky Hop
d6ng mua ban thi 6ng T1 va ba M yéu cau ba H phai c6 mat dé ky Hop ddng mua
ban nha. Hi¢n nay, toan bo ban chinh gidy to nha do 6ng T1 va ba M gii, gom
Gidy chtrng nhan quyen s& hitu nha s6 855/HGN ngay 17/8/1991, Td khai chuyen
dich tai san nop thué trudc ba ngay 04/10/1991, Gidy phep xdy dung sO
1224/GPXD ngay 11/11/1994, Ban vé& thiét ké, Gidy phep khoi cong xay dung sb
978/GPKC 92 ngay 28/4/1992, Ban v€& hoan cong nha 6. Ong T1 va ba M khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng C. Ong T1, ba M khang dinh cin nha nay
la s hiru hop phap cta 6ng T va viée giao dich mua ban nha cua 6ng T1, ba M
voi 6ng T 1a dang phap luét. Do do, ong T1, ba M c6 yéu cau doc lap yéu cau éng
T phai tiép tuc ky két Hop d6ng mua ban nha sb 25 duong V6 Thi S, phuong Da
K, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh; 6ng T1, ba M s& tra tiép 125 lugng vang SIC
con lai cho ong T sau khi hoan tat tha tuc mua ban. Néu Toa an huy Hop dong dit
coc mua ban nha ngay 14/12/2007, 6ng T1 va ba M yéu cau 6ng T phai bdi thuong
gap d6i s6 tién dd nhan 13 1.250 luong vang SIC.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la ba Phan Thi Ngoc H trinh bay:
Ba H khong lién quan gi trong vu an nay. Moi giao dich déu do 6ng T thuc hién,
ba H hoan toan khong biét va khong c6 quyén 1oi gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngb Thanh H1, 6ng Ngo
Quoc H2, ba Trinh Hoang K, Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vien Y
trinh bay: Théng nhét véi y kién va yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 32/2010/DSST ngay 12/7/2010, Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau cia nguyén don

Huy Hop dong mua ban nha sé 25 dwong Vo Thi S, phwong Pa K, Qudn 1,
Thanh pho Ho Chi Minh ngay 17/9/2006 giita ong C,ba P va ong T.

Hiiy Hop dong tang cho nha 6 nha sé 25 dwong Vé Thi S, phuwong Pa K,
Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh lap tai Phong C2, Thanh phé Hoé Chi Minh, so
cong chimg 23871/HD-TCN quyén s6 10 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/9/2006 va
Hop dong vay tién ldp tqi Phong cong chitng sé 1, Thanh phé Hé Chi Minh, s6
cong chitng 22810 quyén sé 09 TPICC - SCC/HPGP ngay 19/9/2006 giita 6ng
C,babvaoiongT.

Buéc 6ng C, ba P hoan tra cho éng T 2.500.000.000 dong.

Buéc ong T giao tra cho ong C, ba D ban chinh gldy to nha s6 25 dwong
V6 Thi S, phwong Da K, Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh gom: Gidy chitng nhdn
quyén sé hitu nha s6 855/HGN do So nha ddt cap ngay 17/9/1991; To khai chuyén
dich ngp thué truée ba ngay 04/01/1991; Gidy phép xdy dung sé 1224/GPXD do
kién triic sw trudng thanh phé cap ngay 11/11/1999; Ban vé thiét ké xdy dung cdi
tao nha dwoc Gidam doc S Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh duyét dinh kem
theo gidy phép khéi cong xdy dung sé 978/GPKC 92 do Sé Xay dung cdp ngay
28/4/1992.



2. Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia éng Phan Ngé Tudn TI va ba Lé Thi
Hoang M:

Hiiy hop dong ddt coc dé tién hanh mua ban nha ldp ngay 14/12/2007 giira
ong Tva éng T1.

Bugc ong T phai hoan tra cho 6ng T1, ba M 625 luong vang SJC ngay sau
khi an co hiéu lyc phap ludt.

Tiép tuc duy tri quyét dinh dp dung bién phap khan cdp tam thoi sé 101/0P-
ADBPKCTT ngay 01/02/2008 dé dam bao thi hanh dn.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

? Ngay 15/07/2010, 6ng T, 6ng T1, ba M ¢6 don khang céao d6i v4i Ban an
so tham néu trén.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 1446/2010/DSPT ngay 22/12/2010, Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

Hiiy ban dn ddn sy so tham s6 32/2010/DSST ngay 12/7/2010 ciia Toa dn
nhan ddan Qudn 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Giao toan bg ho so vy an cho Toa an
nhan dan Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh giai quyét lai vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 703/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Ngb Thanh C, ba Pham Thi Hong P.

Tuyén bé Hop dong mua bdn nha ngay 17/9/2006, Hop dong vay tién duwoc
Phong cong chimg so 1 Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhdn sé cong chitng
22810, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2006, Hop dong ting cho nha
656 23871/HD-TCN dwoc Phong cong chiing s6 1 Thanh phé Ho Chi Minh chimg
nhdn s6 cong chimg 23871, quyén sé6 10 TPICC- SCC/HPGD ngay 29/9/2006 la
hop dong vé hiéu.

Bugc ong Ngo Thanh C, ba Pham Thi Hong P tra cho ong Bui Van T
2.500.000.000 dong tién thanh toan dot 1 da nhan theo Hop dong mua ban nha
ngay 17/9/2006.

Buéc ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ngé Tudn Tl trd cho ong Ngd Thanh
C, ba Pham Thi Hong P ban chinh Gzay chitng nhdn quyén sé hiwu nha so
855/HGN ngay 17/8/1991, To khai chuyen dich tai san ndp thué trieée ba ngay
04/10/1991, Gidy phép xdy dung s6 1224/GPXD ngay 11/11/1994, Bén vé thiét
ké, Gidy phép khdi cong xdy dung sé 978/GPKC 92 ngay 28/4/1992, Ban vé hodn
cong nha o.

Ong Ngd Thanh C, ba Pham Thi Héng D dugc chu dong dén co quan Nha
nude cé tham quyén cap lai glay chirng nhdan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dirng tén éng Ngd Thanh C, ba Pham Thi
Hong D doi véi nha, ddt sé 25 dwong Vé Thi S, phuong Pa K, Qudn 1, Thanh pho
Ho Chi Minh.



2. Khodng chap nhan yéu cau déc ldp ciia ba Lé Thi Hoang M, ong Phan
Ng6 Tudn TI veé viec yéu cau ong Bui Vin T phdi tiép tuc ky két hop dong mua
ban nha, dat s6 25 dwong Vo Thi S, phwong Pa K, Qudn 1, Thanh phé Hé Chi
Minh.

3. Chdp nhén yéu cau déc ldp cia ba Lé Thi Hoang M, dng Phan Ngé Tudn T1.

_ Bugc ong Bui Van T tra cho ba Lé Thi Hoang M, 6ng Phan Ngo Tudn Tl
tien dat coc la 22.756.250.000 dong theo Hop dong dat coc dé tién hanh viéc mua
ban nha ngay 14/12/2007.

4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
101/0D-ADBPKCTT ngay 01/02/2008 ciia Toa an nhdn dan Qudn 1, Thanh phé
Hoé Chi Minh dé dam bdo viéc xét xit va thi hanh dn.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/11/2018, 6ng Bui Van T va ngudi ¢6 quyén lo1, nghta vy lién quan
la ba Lé Thi Hoang M c0 don do6i voi khang cao Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 444/2019/DS-PT ngay 20/5/2019, Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quy¢t dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khing cdo cua ong Bui Van T va ba Lé Thi
Hoang M.

Swra Ban an so tham nhw sau:

1. Tuyén bé Hop dong mua bdan nha ngay 17/9/2006, Hop dong vay tién
dwroc Phong cong chitng sé 1 Thanh phé Hé Chi Minh chitng nhdn sé cong chimg
22810, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2006, Hop dong ting cho nha
656 23871/HD-TCN dwoc Phong cong chimng s6 1 Thanh phé Ho Chi Minh chimg
nhdn sé cong chitng 23871, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2006 la
hop dong vé hiéu.

2. Bugc ong Ngo Thanh C, b& Pham Thi Hong D tra cho 6ng Bii Van T
2.500.000.000 dong tién thanh todn dot 1 da nhan theo Hop dong mua ban nha
ngay 17/9/2006.

3. Bugc ba Lé Thi Hoang M, dng Phan Ngé Tudn T1 tra cho 6ng Ngo Thanh
C, ba Pham Thi Hong P ban chinh Gzay chitng nhdn quyén sé hiwu nha so
855/HGN ngay 17/8/1991, To khai chuyén dich tai san ndp thué trude ba ngay
04/10/1991, Gidy phép xdy dung s6 1224/GPXD ngay 11/11/1994, Bdn vé thiét
ké, Gidy phép khoi cong xdy dung so 978/GPKC 92 ngay 28/4/1992, Bdn vé hodn
cong nha o.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau doc ldp cia ba Lé Thi Hoang M, dng Phan Ngd
Tudn T1 vé viéc yéu cau dng Bui Vin T phdi tiép tuc ky két hop dong mua ban nha,
ddt s6 25 dwong Vo Thi S, phwong Pa K, Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh.

5. Chdp nhén yéu cau déc Idp cia ba Lé Thi Hoang M, dng Phan Ngé Tudn T1.



Bugc dng Bui Van T trd cho ba Lé Thi Hoang M, ong Phan Ngo Tudn Tl
tién ddt coc la 22.756.250.000 dong theo Hop dong ddt coc dé tién hanh viéc mua
ban nha ngay 14/12/2007.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi SOA:
101/OD-ADBPKCTT ngay 01/02/2008 cua Toa an nhén dan Qudn 1, Thanh pho
Ho Chi Minh dé dam bao viéc xét xit va thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé an phi.

~Ngay 05/7/2019 va ngay 08/8/2019, ba Lé Thi Hoang M va dng Bui Van T
de nghi khang nghi gidam déc tham do6i véi Ban an dan sy phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thim s6 189/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 14/8/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi d6i voi Ban an dan sy phac thim sb 444/2019/DS-PT ngay
20/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; dé nghi Uy ban Tham
phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r giam ddc tham
huy Béan an dan su phuc thim s6 444/2019/DS-PT ngay 20/5/2019 ciia Toa an
nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh va hity Ban an dan sy so tham s6 703/2018/DS-
ST ngay 30/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh; giao
ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr lai theo
thu tuc so tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 03/2021/DS-GDT ngay 05/01/2021, Uy
ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn Quyét dinh  khang nghi 6 1 89/ODKNGDT-VKS-DS ngay
14/8/2020 cuia Vién truong Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh.

Giir nguyén Ban an ddn sy phiic tham s6 444/2019/DS-PT ngay 20/5/2019
cua Toa dan nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 16/3/2021, ba Lé Thi Hoang M ¢6 don dé nghi xem xét theo thi tuc
giam doc tham doi vé1 Quyét dinh gidm doc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 04/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 19/4/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan déan t6i cao khang nghi Quyet
dinh giam d6c tham s6 03/2021/DS-GPT ngay 05/01/2021 ciia Uy ban Tham
phan Tda an nhan dan cp cao tai Thanh phé HO Chi Minh; dé nghi Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xir giam ddc tham hily Quyét dinh giam
dbc tham s6 03/2021/DS-GPT ngay 05/01/2021 ctia Uy ban Thim phan Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay Béan 4n dén su phuc tham sé
444/2019/DS-PT ngay 20/5/2019 cua Toa an nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh
va huy Ban an dan sy so thim s6 703/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n vé Toa an cap so
tham xét xur lai theo thu tuc so thAm dé bao dam dung quy dinh ctia phap luat.



Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao dé
nghi Ho1 dong Tham phan Tda 4n nhan dén tdi cao chip nhan Quyet dinh khang
nghi giam ddc tham cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can nha s6 25 duong Vo Thi S, phuong Pa K, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh thugc s¢ hitu cta vo chong ong Ngd Thanh C, ba Pham Thi Hong b
dugce Uy ban nhan dén Thanh ph6 Ho Chi Minh cap Gidy chting nhan quyén so
hiru nha s6 855/HGN ngay 17/9/1991.

[2] Ngay 17/9/2006, 6ng Ngb Thanh C va 6ng Bui Van T ky Hop dong mua
ban nha véi ndi dung: Ong C béan cho 6ng T cin nha s6 25 duong V6 Thi S,
phuong Pa K, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 7.500.000.000 dong, thanh
toan tién thanh 03 dot va giao nha khi di nhan du tién. Theo d6, ong T d4 thanh
toan dot 1 véi sd tién 2.500.000.000 dong, bao gdm 2.000.000.000 dong dé giai
chap can nha tai Ngan hang N - Chi nhanh Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh va
500.000.000 dong tién dit coc; so tién con lai thanh toan nhu sau: Ping 06 thang
ké tir ngay thanh toan tién dot 1, ong T thanh toan dot 2 13 2.500.000.000 dong va
dung 12 thang ké tr ngdy thanh toan dot 1, 6ng T thanh toan dot 3 I
2.500.000.000 dong.

[3] Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006 giita ong C va ong T tir tiéu dé
cho dén noi dung thé hién rd thoa thuan cta bén mua, bén ban, ddi tuong mua
ban, gia ca, phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cac bén... Tuy nhién, Hop
d6ng mua ban nha ngay 17/9/2006 chua dugc cong chimg hodc chimg thyc theo
quy dinh tai Diéu 450 ctia Bo luat Dan su nim 2005, Diéu 93 Luat Nha ¢ nim
2005. Do d6, Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006 1a giao dich dan su v hiéu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Piéu 127, Piéu 134 cta
B6 luat Dan su ndm 2005. Toa an cp so tham, Toa an cap phic thim va Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tuyén Hop dong
mua ban nha ngay 17/9/2006 v6 hiéu la dung.

[4] Vé viéc giai quyet héu qua cua Hop d6ng mua ban nha vo hiéu, Toa an
cap so tham va Toa an cap phuc thim nhan dinh: Mic du d4 duoc Toa an giai
thich Ve hau qua phap 1y cia hop dong vO hiéu nhung cac bén duong su khong
yéu cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xet xur khong xem x¢ét 1a khong dung.
Bai 18, khi giai quyét vu an dan sy co yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu nhung
duong su khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu thi Toa an phai
giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong vo
hi¢u; viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao ho so vu an. Tai liéu
c6 trong hd so vu an thé hién: Tai bién ban phién toa so tham, bién ban phién toa
phuc tham déu khong ghi nhan co su giai thich nay ciia Hoi dong xét xir cho cac
duong sy vé hau qua phap 1y cta viéc tuyén bé Hop doéng vo hiéu, ma chi budc
nguyén don tra lai cho bi don 2.500.000.000 dong da nhan ma khong tinh gia tri
quyén st dung dat tuong (mg voi sO tién ma ong T d& thanh toan cho dng C la
khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua ong T va khong ding quy dinh tai
Piéu 137 Bo luat Dan su ndm 2005. Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao



tai Thanh phé H6 Chi Minh cling khong phat hién ra sai sot néu trén, ma giir
nguyén Ban an dan su phic tham ciing la khong diang.

[5] V& Hop ddng vay tién ngay 19/9/2006 giita éng C va ong T: Theo ndi
dung cua Hop ddng thi 6ng C cho dng T vay 5. 000.000.000 dong, voi lai suat
0,1%/thang, tién 14i tra vao ngay 30 duong lich moi thang, Hop ddng vay tlen
dugc Phong C2 Thanh phd HS Chi Minh chting nhén s cong chimg 22810, quyén
s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/9/2006, viéc giao nhan tién dugc hai bén thuc
hién trude khi ky Hop ddng va ngoai sy ching kién cua cong chu’ng vién. Tai
phién toa so tham, 6ng C va 6ng T déu thira nhan khong c6 viéc ong C dua
5.000.000.000 déng cho ong T vay cung nhu thanh toan tién 14i nhu thoa thuan
trong Hop dong, thire chat d6 1a tién mua ban nha. Do dé, ¢6 co s& xac dinh khong
c6 viéc vay tién gilta 6ng C va ong T, viéc hai bén xac lap Hop dong vay tién la
dé thuc hién thoa thuén tai khoan 4.2 Piéu 4 Hop déng mua ban nha ngay
17/9/2006. Tuy nhién, do Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006 la Hop dong vo
hi¢u, nén Toa an cap so tham, Toa 4n cap phuc tham va Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tuyén Hop dong vay tién ngay
19/9/2006 v6 hiéu 1a co co s6.

[6] Pbi voi Hop dong tang cho nha ngay 29/9/2006: Ong C cho rang 6ng T
can tién dé thanh toan tiép s6 tién mua nha con thiéu nén 6ng T dé nghi ong C ky
Hop dong ting cho nha, chuyén quyen so hitu sang tén éng T dé éng T thé chip
vay tién Ngan hang, thanh toan tién mua nha con thiéu cho 6ng C, 10i trinh bay
ctia ong C phu hop vdi trinh bay cua éng T. Nhu vay, ¢6 co s xac dinh Hop dong
tang cho nha ngay 29/9/2006 giita 6ng C va dng T 1a Hop dong gia tao nham che
gidu giao dich mua ban nha gitta ong C va dng T theo thoa thuan tai khoan 4.2
Piéu 4 Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006. Do d6, Hop ddng nay vo hiéu
theo quy dinh tai céc Diéu 122, 123, 124 va 129 B6 luat Dan sy nam 2005. Mt
khéac, dng C va dng T ky Hop dong ting cho nha ngay 29/9/2006 khi chua c0 van
ban thoa thuan chdm dut hodc huy bé Hop dong mua ban nha ngay 17/9/2006 la
khong phut hop véi cac quy dinh cua phép luat. Toa 4n cip so tham, Toa an cap
phuc tham va Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh tuyén Hop ddng ting cho nha ngay 29/9/2006 vé hiéu 13 co can ci.

[7] Vé Hop dong dit coc dé tién hanh viéc mua ban nha ngay 14/12/2007
giita 6ng T v6i 6ng T1: Theo nodi dung ctiia Hop dong thi o ong T1 dat coc cho ong
T 625 lugng vang SJC dé mua cin nha néu trén dua trén Gidy ching nhan quyén
so hitu nha, quyén st dung dit mang tén 6ng T. Hop dong dit coc mua ban nha
c6 hiu luc. Tuy nhién, viéc khong tién hanh mua ban cin nha nay 13 do 15i cua
Ong T (can nha chua thudc quyén so hitu ctia 6ng T va con dang tranh chip) nén
can tuyén huy Hop ddng dat coc va budc ong T bodi thuong theo thoa thuén tai
Hop dong dat coc moi dung. Toa an cap so tham, Toa an cap phuc tham va Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh nhéan dinh
Hop dong dat coc vo hiéu 1a chua chinh xac va khong giai quyét hau qua cia viée
huy Hop dong dit coc 1a chua giai quyét toan dién, triét dé, dung phép luat, khong
dam bao quyén loi ctia 6ng T1.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DPINH:

Cép ctr vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 cua
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015,

1. Chip nhian mot phan Quyét dinh khang nghi giam d(f)c thAm sd
04/QDKNGDT-VKS-DS ngay 19/4/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan t01 cao.

2. Hay Quyét dinh giam ddc tham s6 03/2021/DS-GBT ngay 05/01/2021
ctia Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, hity
Ban an dan su phtc tham sé 444/2019/DS-PT ngay 20/5/2019 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh va hay Ban an dan su so tham s6 703/2018/DS-ST
ngay 30/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh vé vu an
“Tranh chdp hop dong mua ban nha” gitta nguyén don 1a 6ng Ngd Thanh C, ba
Pham Thi Hong P véi bi don 1 6ng Bui Van T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan khéc.

3. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh
x€t xur so tham lai theo dting quy dinh cua phép luit.

Noi nhin: _ TM. HOI PONG THAM PHAN
: . PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chanh an TANDTC (d¢ bao cao);

- Vién truéng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh;

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND Quan 1, Tp.H6 Chi Minh (kém ho so

vu an);

- Chi cuc THADS Quan 1, Tp.Hé Chi Minh; Nguyén Vin Du

- Vu Tong hop TANDTC;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu li¢u - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Vu GBKTII TANDTC (02 ban),

TKPCA, hd so vu an.



