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NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Thu Thao
Céc Hi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Bé;
2. Ba Lé Thi Nguyét;
Thuw ky phién toa: Ong Thai Vuong Triéu — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
16 — Thanh phd H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vién kiém st nhan din khu vwc 16 — Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Phuong Uyén — Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai phong xu an Toa an nhén déan khu vyc 16 -
Thanh phé H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so:
504/2024/TLST-DS ngay 03 thang 10 ndm 2024 v¢€ “tranh chap quyén vé 16i di qua
va yéu cau cham dut hanh vi tréi phap luat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
227/2025/QbXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025, gilra cac duong su:
- Nguyén don:
~ 1. Ong L& Minh H, sinh ndm 2001; dia chi: D khu ph6 B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), c6 mat;
2. Ong L& Gia H1, sinh ndm 1973; dia chi: F t0 G, khu phd B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mit;
Nguoi dai dién hop phap 6ng Nguyén Van D, sinh nam 1982; dia chi: C
duong D, khu phd F, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P,
Thanh pho Ho Chi Minh), 1a dai dién theo ty quyén, c6 mat;
- Bi don:
1. B’é Nguyén Thi Thu D1, sinh nim 1956; dia chi: A lghu phé b, phu:(‘)’ng,B,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), ving
mat co don xin vang mat;



2. C),ng Pham Vian H2, sinh nim 1963; dia chi: B t6 A, khp phé b, phuong B,
thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), da
chét;

3. CA)’ng Nguyén Vin L, sinh nim 1977; dia chi: A t6 A, khu‘phé b, phuz(‘)’ng,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang
mat;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLy Thj Anh L1, sinh nam 1968; dia chi: A khu phd P, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat c6
don xin vang mat;

o2 Ba Phan Thi Ngoc H3, sinh nam 1976 dia chi: khu phé B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mat;

3. Ong Vii Anh V, sinh nim 1980; dia Chi:’khl‘l phé b, phubng B, Thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho HO Chi Minh), vang mat;

4, Bé bam Thi Van V1, sinh nam 1982; dia chi: B khu phé b, phu:(‘mg,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phdé H6 Chi Minh), vang
mat;

~5.Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1982; dia chi: A, khu phé B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat c6
don xin vang mat;

6. Ba Trinh Thi L2, sinh nam 1958; dia chi: Khul, TT Q, huyén Y, tinh Thanh
Hoéa (nay 1a xa Y, tinh Thanh Hoa), vang mat;

7. C)r]g Tran Vin P, sinh ndm 1972 va Nguyén Thi K, sinh nim 1975 dia chi:
G khu phé D, phuong B, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh), vang mat;

8. Qng V0 Huy V2, sinh nam 1982; dia chi: A - A, khu phé b, phub’ng,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), vang
mat;

9. Ong V& Ho Hoang V3, sinh ndm 1977; dia chi: 1 D, phuong A, Quan H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat;

10. Bé Nguyén Thi L3, sinh nam 1957; dia cl}i: 1 T, phuong H, Quan D,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong K, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mat;

11. Ngé Viét T, sinh ndm 1980; dija chi: G khu phé D, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mit;

~12. Ngd Quang L4, sinh ndm 1978; dia chi: G khu phé D, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), vang mat;

13. Nguyén Vo Qué P1, sinh nam 1964; dia chi: A khu phé b, phu’émg,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang
mat;
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, 14. Ng6 Phudc D2, sinh nam 1966; dia chi: A,khg phé b, phub‘pg B, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat;

15. Ba Nguyén Thi Thanh D, sinh nam 1976; dia chi: A khu phé b, phuong
B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh),
vang mat;

16. Qng Nguyén Thiét H5, sinh nam 1976; dia chi: A lghu phé b, phu’(‘)ng,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang
mat;

17. Ong Nguyén Hiru M, sinh nam 1968, ving mat;

18. Ong Phan Thanh T1, sinh ndm 1984, vang mit;

Tréi cing dia chi: G khu phd D, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh);

19. Binh Thi T2, sinh nam 1979; dia chi: A kh‘u phé b, phub’pg B, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), vang mat;

20. Ba Nguyen Thi Thanh M1, sinh nam 1970; dia chi: B H, phuong E, Quéan
G, Thanh ph H6 Chi Minh (nay 1a phu’ong A, Thanh phé Hb Chi Minh), vang mit;

21. Ba Nguyén Thi Thay L5, sinh nim 1986;’d1a chi: Thon B, xa N, huyén T,
tinh Quang Ngai (nay la xa T, tinh Quang Ngai), vang mat;

22. Nguyén Van T3, sinh nim 1970; dia chi: G khu phd D, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mit;

23. Qng‘ Dao Trung H6, sinh nam 1981; dia c}n: ‘4 H, phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong G, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat;

) 24. Ba Lang Thi H7, sinh nam 1957; dia ghi:‘B N, phuong Q, Quan B, Thanh
pho HO Chi Minh (nay la phuong G, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat;

25. Tran Nhu T4, sinh ndm 1984; dia chi: A khu phé D, phu’c‘mg B, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mit;

26. Tran Nhu T5; dia chi: khp phé b, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.

27. Ong Tran Vian T6, sinh nam 1981, Véng mat;

28. L& Xuan C, sinh ndm 1987, vang mat;

Trii cing dia chi: khu phd D, phuong B, thanh ph T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

29. Ba Ha Thi T7, sinh nam 1964; dia chi: H t0 F, duong B, khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh), vang mat;

30. Qng Tran Vin G, sinh nam 1961; dia chi: to A, k}lu phé b, phuc‘yng,B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), vang
mat;
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NOI DUNG VU AN:

_Theo don khéi kign, loi khai trong qua trinh té tung nguoi dai dién theo iy
quyen cia nguyén don trinh bay:

Tai don khoi kién ngay 10/5/2021; cac don stra d6i, bd sung don khai kién
ngay 21/12/2021, ngay 16/02/2023; cac 101 khai trong qua trinh Toa an thu ly giai
quyét lai vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong L& Minh H 1a chu sir dung dat thudc thira s6 463 to ban do s6 150, dién
tich 3.406,3m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CR 269178, sb vao sb
cap gléy ching nhan CS09522, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd
T cap ngay 29/7/2019 cho 6ng L& Van B, cap nhat bién dong cho 6ng L& Minh H
vao ngdy 10/10/2019. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dt thi thira dat 6ng Lé
Minh H c6 canh chiéu dai 04m gidp dudng nodi bd rong 3,2m. Nam 2020 ong Lé
Minh H x4y dung nha & két cau 01 trét, 01 1iu véi tong dién tich san 1a 329m? trén
co s¢ Gidy phép xay dung s6 749/GPXD-UBND ngay 06/5/2020 ciia UBND thanh
pho T.

Ngay 13/02/2019, 6ng Lé Gia H1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CO 959162, s6 vao s6 CS09148, thudc
thira dat s 366, to ban do s6 150, dién tich 165m? dét toa lac tai khu phd D,
phuong B, thanh phd T. Nam 2020, 6ng L& Gia H1 xay dung nha & két cau 1 trét,
01 lau véi tong dién tich san 1a 138m? trén co s& Gidy phép xay dung sb
1812/GPXD-UBND ngay 30/10/2020 ciia UBND thanh phé T.

Ong Lé Minh H va ong Lé Gia H1 cho rang quyén sit dung dat cia cac ong
giap voi 16i di chung cua t6 A, khu phd D, phuong B, v6i hién trang nhu sau: Dong
Bic giap nha s6 G, t0 A; Tay Nam glap nha sO G, t0 A; Dbong Nam giap cac thira s6
366 va 463, to ban d sb 150; T giap 16i di chung cua to A, khu phd D, phuong B.
Qua trinh sir dung 16i di, 6ng H1 va dng H gip phai sy ngin can cta cac bi don ong
Pham Vian H2 va 6ng Nguyén Van L. Ong H2, dng L cho rang ong Lé Minh H va
6ng Lé Gia H1 khong dong gop xay dung, cai tao 16i di chung, dong thoi ong H2
va 6ng L co6 hanh vi xdy dung hang rao chan ngang 16i di vao cac thira dat sé 366
va 463, to ban dd s6 150 cua céac nguyén don. Ngoai ra, cac bi don 6ng Pham Van
H2 va 6ng Nguyén Vin L con ngat day dién ra khoi cong to dién do Dién luc T9
gan cho cac nguyén don. Tai budi lam viéc ngay 02/4/2021 do UBND phuong B
chu tri, bi don 6ng Nguyén Vin L di nhan cua cac nguyén don sb tién dong gop 1a
I0.000.000déng. Tuy nhién, sau do cac bén khong thdéa thuan duoc vé viéc str dung
16i di va mac duong day dién.

Tai phién toa so tham trudc ddy, hién trang hang rao chin ngang 16i di vao cac
thira dat s6 366 va 463, t& ban dd s6 150 khong con nén cac nguyén don rat yéu cau
khoi kién vé viéc budc cac bi don 6ng Pham Vian H2 va 6ng Nguyén Vian L phai
thao d& hang rao xay dyng trai phép va chdm dat hanh vi trai phap ludt can tre
quyén sir dung dat hop phap cua gia dinh 6ng L& Minh H va dng Lé Gia H1.

Do vu an trudc day bi cap phtic thAm hity dong thoi giao hd so vé cho Toa cap
so tham xét xur lai. Ngay 12/9/2025 cac nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu
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cau khoi kién ddi vai bi don ong ,Pham Vin H2 vé hanh vi can tré trai phap luat,
vo1 Iy do 6ng Pham Van H2 da chét.

Qua trinh t6 tung nguyén don ong L& Minh H va éng Lé Gia H1 giit nguyén
yéu cau khai kién d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Thu D1 vé viée tranh chip quyén
vé I8i di qua theo két qua do dac thuc té 13 436m? thudc thira s6 22, to ban dd sd
150 dit toa lac tai khu pho b, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AM 045124, sO vao so cip gidy chung nhan HO1463 do Uy ban nhén dan huyén T
cap ngay 09/5/2008 cho ba Nguyén Thi Thu D1, phan 16i di thudc t6 A, khu phd D,
phuong B. Déng thoi gilt nguyén yéu cau khai kién doéi vai ong Nguyén Van L vé
yéu cdu chdm dirt hanh vi can trd trai phdp luat.

Pai dién nguyén don xac dinh khong tranh chip ddi véi sb tién dong gop xay
dung try dién 1a 10.000.000d6ng ma cic nguyén don di giao cho bi don ong
Nguyén Vin L vao ngay 02/4/2021.

Pai dién nguyén don théng nhat két qua do dac, dinh gia ciia co quan chuyén
mon.

Sau khi vy an dugce thu 1y lai: Bi don 6ng Pham Véan H2 va 6ng Nguyén Vin
L khong tham gla t6 tung, khong c6 van ban trinh bay y kién va vang mat trong
sudt qué trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, theo cac tai lidu c6 tai hd so trude day,
nguoi dai dién hop phap cia bi don 6ng Pham Van H2 la 6ng Pham Van Q trinh
bay: Nguyén don da rat yéu cau khoi kién d6i v6i bi don 6ng Pham Vian H2. Pai
dién bi don dong ¥ véi viée rat yéu cau khai kién cua nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu an trude ddy va tai bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 02/4/2025 (BL1190) bi don ba Nguyén Thi Thu DI ¢é don xin ving mdt dong
thoi c6 vin ban trinh bay y kién: Ba D1 chi lién quan dén phan dat c6 16i di khoang
600m? thudc thira s6 22, to ban d6 150 dat toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s AM 045124, s6 vao sd cap gidy ching nhan
H01463 do Uy ban nhéan dan huyén T cip ngay 09/5/2008 cho ba Nguyén Thi Thu
D1. Ba D1 khong lién quan dén phan dat ba Ha Thi T7 chuyén nhuong cho 6ng L&
Minh H nhung thé hién giap duong di ndi bo 3,2m cua ba. Phan dét ong Lé Mlnh H
va 6ng Lé Gia H1 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 nguon goc
khong phai cua ba. Phan dét con lai cua cac ho dan dang sinh séng giap phan 16i di
co ngudn goc tir phan dat ciia ba di chuyén nhuong cho cac ho dan nay. Vi ba la
nguoi chuyen nhuong cho cac ho dén nén khi chuyen nhuong, ba da mé 16i di nhu
hién nay dé lam 15i di chung cho céc ho dan trong to A, khu phé B, phuong B cling
st dung. Tuy nhién, phén 16i di nay van chua dugc thu hoi ma hién nay van thuoc
gidy chting nhan quyén st ‘dung dat ciia ba D1. Vi vay, ba D1 cho rang truong hop
cac nguyén don str dung 16i di thi cac nguyén don phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dét va chi phi xay dung 16i di theo quy dinh cta phép luat (BL 339).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Ly Thi Argh L1 ¢6 van ban trinh
bay: Ba L1 la chu s dung quyen su dung dat cua thura dat s6 253 to ban d6 DC 150
dat toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh pho T (nay 1a phuong B, Thanh pho Ho
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Chi Minh). Phan déat caa ba L1 giap duong dat (hién nay la duong B 05), phia sau
nha ba L1 c6 tr6 cira ra phan dat giap dat ba Nguyén Thi Thu D1 (hién trang 12 16i
di dang co6 tranh chap). Tuy nhién, gia dinh ba khong thuong xuyén sir dung 16i di
nay, day chi 1a 16i thoat hiém khi can. Ba L1 cho rang 16i di nay ba D1 chira dé sir
dung vao muc dich 16i di chung cho cac ho dan di duoc ba D1 chuyén nhuong dat
trudc déy. Viéc dng H, dng H1 co tranh chap véi ba D1, 6ng H2, éng L thi ba
khong y kién. Ban than ba khéng can trg, khong tranh chap hogc yéu cau gi ddi voi
cac nguyén don. Dong thoi, ba L1 dé nghi Toa an xem xét giai quyét vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 co van ban trinh
bay: Ba H4 la con cua ba Trinh Thi L2 (ba L2 la chu st dung quyén sir dung dat
cua thira dat s6 275 to ban d6 150 dat toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T
(nay 1a phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh)). Tuy nhién, do ba L2 & xa nén ba H4
1a nguoi dang sinh sdng tai phan dat ndy. Phan dat caa ba L2 giap dat ba Nguyen
Thi Thu D1 (hién trang 12 16i di dang c6 tranh chap) va ba L2 ciing st dung 16i di
nay dé ra duong B 05. Viéc ong H, dng H1 co tranh chap voi ba D1, 6ng H2, dng L
thi ba khong biét. Ban than ba khong can tré, khong tranh chap hoac yéu cau gi doi
Vai cac nguyén don. Ba H4 dé nghi Toa an xem xét giai quyet vang mit.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ha Thj T7 vang mdt nhung cé vain
ban trinh bay: Nguyén trudc day ba la chu st dung quyén su dung dét cua thira dét
s6 463 to ban d6 s6 150 dét toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Phan dit thudc thira 463 ban dau giap dat ba Nguyén Thi Thu D1
nhung khong giap 16i di. Vi vay, ba c6 nhan chuyén nhuong lai phan dat thuoc thia
270 cua 6ng Pinh Quang S. Phan dit thudc thira 270 cua 6ng Pinh Quang S ¢6
ngudn goc do ba Nguyén Thi Thu D1 phan chia ra ting 16 va c6 giap 16i di do ba
D1 chira. Sau d6 ba T7 nhap thira 270 vao thira 463 dé giap 16i di va hién nay duoc
thé hién 1a duong di ndi bo. Nhu vay, ai la nguoi st dung phﬁn dét thuoc thira 463
thi cling s& dugc st dung 16i di ndi bo nay. Ba T7 dé nghi Toa an cin cir quy dinh
phép luat dé giai quyét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong T ran Vin P va ba Nguyen Thi K
trinh bay: Theo ban tu khai ngay 06/6/2023, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap ludt va giai quyét ving mat. Qua trinh thy 1y lai vu an, ong P, ba K
Vang mat.

Qua trinh t6 tung ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phan Thi Ngoc H3,
Vii Anh V, Pam Thi Van VI, Trinh Thi L2, V& Huy V2, V5 H6 Hoang V3,
Nguyén Thi L3, Ngb Viét T, Ngd Quang L4, Nguyén V5 Qué P1, Ngb Phuéc D2,
Nguyén Thi Thanh B, Nguyén Thiét H5, Nguyén Hitu M, Phan Thanh T1, Pinh
Thi T2, Nguyén Thi Thanh M1, Nguyén Thi Thity L5, Nguyén Vin T3, Dao Trung
H6, Lang Thi H7, Tran Nhu T4, Tran Nhu T5, Tran Van T6, L& Xuan C, Tran Vin
G vang mat.

Ngay 12/9/2025 céc nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién
d6i v6i hanh vi can tro trai phap luat cia 6ng Pham Van H2, véi 1y do ong Pham
Vin H2 da chét.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng L& Gia H1 xin rat toan bo yéu cau khoi kién
d6i voi bi don ba Nguyén Thi Thu D1 vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua, dong
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thoi xin rat toan bd yéu cau khai kién ddi véi hanh vi can tro trai phap luat cia 6ng
Nguyén Vin L.

Déi vi nguyén don 6ng Lé Minh H gilr nguyén yéu cau khoi kién dbi véi bi
don ba Nguyen Thi Thu D1 Ve viéc tranh chap quyén vé 16i di qua theo két qua do
dac thuc té 13 436m? thudc to A, khu phd D, phuong B. Pong thoi gilt nguyén yéu
cau khai kién di v6i hanh vi can tré trai phap luat ciia 6ng Nguyén Vian L.

Dai dién nguyén don xac dinh khong tranh chap ddi voi sd tién dong gop xay
dung tru dién la 10.000.000d6ng ma cac nguyén don da giao cho bi don 6ng
Nguyén Van L vao ngay 02/4/2021.

Céc bi don ba Nguyén Thi Thu D1, 6ng Nguyén Van L va nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan vang mat khéng ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu:

Vé t6 tung: T khi thu ly vu dn cho dén khi két thic tranh luan Tham phdn,
Thu ky va Hoi dong xét x{r da chap hanh day dd cac quy dinh cha phap luat té tung
dan su; Pai dién nguyén don da thu’c hién dung quy dinh phap luat. Bi don ba
Nguyen Thi Thu D1, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Anh L1,
Nguyén Thi H4 co don xin giai quyet vang mat. Toa an xét xtr vang mit cac duong
su 1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su. Riéng nhing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai di duoc Toa an tong dat hop Ié
nhung ving mat 1a chua thyc hién dang quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luat T4 tung
dan su.

Vé ndi dung vu an:

Tai phién toa nguyén don 6ng L& Gia H1 xin rat toan bd yéu cau khoi kién ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thu D1 v& viéc tranh chap quyén vé 16i di qua, dong thoi
Xin rat toan bd yéu cau khoi kién dbi voi hanh vi can trd tréi phap luat cia 6ng
Nguyén Van L. Xét thay, viéc rat toan by yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng
Lé Gia H1 14 ty nguyén va phu hop quy dinh phap luat. Can cit Diéu 244 B luat t6
tung dan su, d& nghi Hoi dong xét xtr dinh chi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Lé Gia H1.

Pbi véi don xin rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 12/9/2025 cia cac
nguyén don d6i v6i bi don dong Pham Vin H2, véi 1y do 6 6ng Pham Van H2 da chét.
Xét thiy, cac nguyén don khai kién 6 6ng Pham Van H2 v€ hanh vi 6ng H2 can tr¢
trai phap luat, hién nay ong H2 da chét nén hanh vi da khong con va viée rat yéu
cau khoi kién cua nguyén don doi véi bi don ong H2 1a tw nguyén va phu hop quy
dinh phap luat. Can ctr Dleu 244 B6 luat t tung dan su, d& nghi Hoi dong xét xir
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don d6i véi bi don 6ng Pham
Van H2.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don ong L& Minh H khai kién bi don ba Nguyén
Thi Thu D1 vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua. Xét thdy, theo cac bién ban xac
minh, bién ban xem xét thim dinh tai chd thé hién phan dat thudc thira 463 to ban
d6 150 ctia 6ng L& Minh H khong c6 16i di nao khac va hién trang c6 canh dai 04m
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giap 16i di ndi bo do ba Nguyén Thi Thu D1 chira lam 16i di. Phan dat ong Lé Minh
H c6 mot phan thudc thira 270 c6 ngudn gde tir dat do ba D1 tach ra. Can cir Didu
254 Bo luat dan sy, ong Lé Minh H duoc quyén sir dung 16i di nay. Do d6, yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong Lé Minh H 1a c¢6 co s¢ chap nhan.

Déi véi yéu cau khoi kién vé hanh vi can trg trai phap luat cua 6ng Nguyén
Vin L. Xét thay, theo don khoi kién 6ng L& Minh H cho rang éng L ¢6 hanh vi lam
hang rao chén 16i di. Tuy nhién, tai phién toa so thim trude ddy cac bén xac dinh hang
rao khong con va nguyén don khong cung cip dugce tai liéu chimg clr thé hién ong L
c¢6 hanh vi rao 16i di can tré viée sir dung 16i di ciia ong H nén khong cé co sé chip
nhan.

Pbi voi sé tién 10.000.000d6ng cac nguyén don di giao cho bi don ong
Nguyén Vin L vao ngay 02/4/2021, hién nay cac nguyén don khong tranh chip nén
dé nghi hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung ndy va cac bén co thé khoi kién
thanh mét vu kién khac khi ¢ yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 16 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp lugt: Nguyén don ong L& Minh H khoi kién d6i voi bi
don ba Nguyén Thi Thu DI vé viéc tranh chap quyén vé 161 di qua, 16i di thudc
thira s6 22, to ban d6 s6 150, dat toa lac tai khu phd b, phuong B. Ngoai ra, ong Lé
Minh H con khai kién ddi véi ong Nguyén Vin L vé& yéu cau chim dat hanh vi can
tro trai phap luat. Do d6 Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luét 13 “Tranh chép
quyén vé 16i di qua va yéu cau chdm dit hanh vi can trd trai phap luat” day 1a loai
tranh chép duoc quy dinh tai Diéu 169 va Diéu 254 BJ luat dan sy va thudc tham
quyén giai quyét duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Quyén st dung dét (16i di) toa lac tai phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung
dan sy thi vu &n thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan khu vuc 16-
Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.3] Vé tu cach tham gia t tung ciia cac dwong su trong vy an: Tai bién ban
xac minh ngdy 19/5/2023, ngay 06/6/2023 cua Cong an phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) ciing nhu thyc té
dang sinh song, dong thoi can cur vao ho so cap dat do Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh pho T cung cap thé hién cac thira dat giap 16i di dang c6 tranh chap
dugc co quan co tham quyén cap cho cac ong ba Ly Thi Anh L1, Phan Thi Ngoc
H3, Vii Anh V, Trinh Thi L2, V& H6 Hoang V3, Ngé Viét T, Ngb Quang L4,
Nguyén V6 Qué P1, Pinh Thi T2, Nguyén Van T3, Pao Trung H6, Lang Thi H7,
Tran Nhu T4. Can clr Diéu 68 Bo luat TS tung dan sy, Toa an dua nhimg nguoi
dang tryc tlep sinh song giap 16i di cling nhu nhimg nguoi co tn trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan. D6i véi nhitng ngudi phét sinh sau khi co bién ban xac minh ciing
nhu sau thoi gian co quan chuyén mon cung cap ho so cip gidy ching nhén quyén
str dung dat cho Toa an thi dugc giai quyét bang vu an khac khi ¢6 yéu cau.
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[1.4] D6i véi tu cach tham gia t6 tung ciia bj don 6ng Pham Vian H2: Xét, c4c
nguyén don khdi kién ong Pham Vian H2 tranh chap vé yéu cau chidm dat hanh vi
can tré trai phap luat. Ngay 04/4/2025 ong Pham Vian H2 chét. Nhu vay, day 1a
hanh vi ca nhan cta 6ng H2, khi 6ng H2 chét thi hanh vi cua 6ng d3 chdm dat va
khong lam phat sinh quyen thira ké ctia 6ng H2 dbi véi hanh vi nay. Ngoai ra, do
cac nguyén da rat yéu cau khoi kién d6i véi ong Pham Vian H2. Do d6, Toa 4n tién
hanh dinh chi yéu cau khai kién cta cac nguyén don ddi v6i bj don ong Pham Vin
H2, dong thoi khong thyc hién thi tuc xac minh dé dwa nhung ngudi thira ké cia
6ng H2 vao tham gia té tung trong vu an.

[1.5] V& viéc rat toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Gia H1
d6i v6i bj don ba Nguyén Thi Thu D1 vé viéc tranh chap quyén vé 16i di qua va
viéc rat toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Lé Gia H1 d6i véi bi don 6 ong
Nguyén Van L vé hanh vi can tré trai phap luat. Xét thdy, viéc rat toan b yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Gia H1 la tu nguyén va phu hop quy dinh phap
luat. Can ct Didu 244 B luat té tung dan su, Hoi ddng xét xtr dinh chi toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Gia H1 ddi vai bi don ba Nguyén Thi Thu
D1 va 6ng Nguyén Vin L.

Dbi voi don xin rGt mot phan yéu cau khai kién ngdy 12/9/2025 cia céac
nguyén don d6i véi bi don 6ng Pham Vin H2, véi 1y do 6ng Pham Vian H2 da chét.
Xét thiy, cac nguyén don khoi kién 6ng Pham Vin H2 vé hanh vi can trd trai phap
luat, hién nay 6ng H2 di chét nén hanh vi d3 khong con va viée rat yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi voi bi don 6ng Pham Vin H2 13 ty nguyén va phit hop quy
dinh phap luat. Can ctr Didu 244 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi
mét phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don L& Minh H, Lé Gia H1 ddi véi bi
don 6ng Pham Van H2.

[1.5] Vé viéc tham gia phi€n toa cua cac duong su: Bi don ba Nguyen Thi Thu
D1, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Anh L1, Nguyen Thi H4 ¢co
don xin gial quyet ving mat. Can cur khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir Vang mat bi don va nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan. Dbi véi bi don ong Nguyén Vin L, nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc H3, Vii Anh V, BPam Thi Van V1, Trinh Thi
L2, V& Huy V2, V5 H6 Hoang V3, Nguyén Thi L3, Ngb Viét T, Ngd Quang L4,
Nguyén V5 Qué P1, Ngo Phudc D2, Nguyén Thi Thanh B, Nguyén Thiét H5,
Nguyén Hitu M, Phan Thanh T1, Pinh Thi T2, Nguyén Thi Thanh M1, Nguyén Thj
Thiy L5, Nguyén Vin T3, Pao Trung H6, Lang Thi H7, Tran Nhu T4, Tran Nhu
T5, Tran Vin T6, Lé Xuan C, Tran Van G vang mat khong 1y do. Can ctr Bleu 227,
228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mit bi
don 6ng Nguyén Vin L va ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung tranh chap: Nguyén don 6ng L& Minh H khdi kién ddi véi bi
don ba Nguyén Thi Thu D1 vé viéc tranh chap quyén vé IGi di qua, 10i di thudc
thira s6 22, to ban d6 sb 150, dat toa lac tai khu ph b, phuong B. Ngoai ra, 6ng Lé
Minh H con khéi kién d6i voi ong Nguyén Vian L vé yéu cau chidm dit hanh vi can
tro trai phap luat..



~ [2.1] Poi véi yéu cau cua dng L& Minh H vé tranh chap quyen vé 1oi di qua
doi voi bi don ba Nguyen Thi Thu D1:

Xet, theo hd so cép dat do Chi nhanh véan phong dang ky dét dai thanh phé T
cung cap Thira dat sb 463 t0 ban do sb 150, dién tich 3.406, 3m?, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CR 269178, s vao so cap glay chu:ng nhan CS09522,
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé T cép ngay 29/7/2019 cho 6 ong
Lé Van B, cap nhat bién dong cho 6ng L& Minh H vao ngay 10/10/2019. Thura dat
nay co nguodn goc dugc nhdp vao tur thura dat so 57, t0 ban do so (G2) theo gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 BD 002023, sO vao sd cap gidy chimg nhan CH
01666/BH do Uy ban nhan dan thi xa T cdp ngay 11/6/2011, cap nhat bién dong
ngay 08/4/2013 va 12/7/2013 cho ho ba Nguyén Thi Bl va thira dat s6 270, to ban
d6 s6 150 (G2) theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL878596, sd vao sb
cap gidy chimg nhan CH029847/BH do Uy ban nhan dan thi xi T cép ngay
15/5/2013 cho ba Nguyén Thi B1. Thira dat s6 270, t ban d6 s6 150 (G2) ¢6 ngudn
gbc do ba Nguyén Thi Thu D1 tach ra tir thira dat s6 22, t& ban d6 150, dién tich
1.514,2m2 theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 AM 045124, s6 vao s6 cap GCN: H01463/BH ngay
09/5/2008 mang tén ba Nguyén Thi Thu D1. Thira dat sé 270, t& ban db sé 150
(G2) thé hién chiéu dai canh 04m gidp duong ndi bd rong 3,2m, 16i di nay do ba D1
tur chura ra khi thyc hién thu tuc tach thura trude day. Nhu vay, sau khi nhap thira
270 va thira 57, t& ban d6 s6 (G2) thanh thira 463 td ban d6 sd 150 thi hién trang
thira 463 c6 chiéu dai canh 04m giap du’O‘ng ndi bo rong 3,2m. Ngoai ra, cac quyen
sir dung dat duge ba D1 tach tir thira 22 dé chuyén nhuong trudc ddy déu thé hién
c6 16i di ndi bo tir 3,2m dén 4m. Nhu vay, hién trang thuc té phu hop voi 10i thira
nhan clia ba D1 vé viéc ba ¢6 chira 16i di ndi b khi thuc hién thii tuc tach thira dbi
v6i thia dat s6 22, dong thoi phu hop Cong van sé 1427/UBND-KT ngay
31/10/2022, Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd T cung cap thé hién: “Lbi di tai
T6 A, khu phé b, phuong B dugce hinh thanh tir nam 2009 do ba Nguyén Thi Thu
D1 chura dat ra lam 161 di khi tach thua chuyen nhuwong quyén st dung dat cho mot
s6 ho dan”, phu hop bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong B: «...16i di
dang co tranh chap 1a do ba D1 tu chira dat dé 1am 16i di, khong thude quyen quan
Iy cua dia phuong”. Nhu vy, c6 cin ctr xac dinh thira dat s6 463 to ban d6 s6 150,
dién tich 3.406,3m?, theo gidy ching nhin quyén st dung dit sé CR 269178, sb
vao sO cip gidy chimg nhan CS09522 cap nhat bién dong cho ong L& Minh H vao
ngay 10/10/2019 giap 16i di ndi bo rong 3,2m. Ba Nguyén Thi Thu D1 thira nhan c6
chira 16i di khi thuc hién thu tuc tach thira dé chuyén nhugng quyén sir dung dat va
thira dat 270 to ban d6 150 (G2) ¢6 ngudn gdc tir thira 22 do ba D1 tach ra va thua
463 ¢6 mot phan thudc thira 270 trude day. Do do, 161 di 6ng Lé Minh H dang tranh
chap thudc “truwong hop bat dong san dwoe chia thanh nhiéu phan cho cdc chii s6
hitu, chu sw dung khac nhau thi khi chia phaz danh 16i di can thiét cho nguoi phia
trong theo quy dinh tai khodn 2 Piéu nay ma khong co dén bu” , dong thoi phu hop
quy dinh tai Piéu 247 B0 luét dan sy vé hiu lyc cua quyén 601 v6i bt dong san
lién ké&. Do d6, yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L& Minh H d6i voi bi don ba
Nguyén Thi Thu D1 vé viéc tranh chap quyeén vé 16i di qua 1a phi hop quy dinh tai
Diéu 245 va biéu 254 B luat Dan su, nén Hoi dong xét xir chap nhan.
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[2.2.] Péi véi tranh chép yeu cau cham dirt hanh vi cdn tré trdi phdp ludt ciia
nguyen don ong L& Minh H @i véi bi don ong Nguyén Van L: Xét, 6ng Lé Minh H
yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen Vin L chim dut hanh vi xay dung hang rao chan
ngang 16i di vao cac thira dat sd 463, to ban d6 sd 150. Tuy nhién, theo bién ban
xem xét thAm dinh tai chd cling nhu tai phién toa so tham trude day, hién trang
hang rao khong con va nguyén don khong cung cap chimg cir nao khac chimg minh
viéc bi don 6ng Nguyén Vian L ¢6 hanh vi can tro trai phap luat. Do d6, khong co
co s& chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L& Minh H dbi véi bi don
6ng Nguyén Vin L vé tranh chip yéu cdu chim dit hanh vi can trd trai phap luat.

[2.3] V& hién trang 15i di c6 dién tich 436m? (theo do dac thuc té) thudc thira
s6 22, t ban do s 150 dat toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AM 045124, s6 vao sb cap gidy ching nhan H01463 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 09/5/2008 cho ba Nguyén Thi Thu D1. Tuy nhién, hién trang
16i di nay khong do ba D1 xay dung, cai tao ma do céc h dan sinh séng tai cac
thira dat giap 161 di xay dung, cai tao nhung hién hay cac ho dan nay khong cé yéu
cau gi vé gia tri xay du:ng Cal tao 16i di nén Hoi dong xét xur khong dat ra xem xét.
Truong hop cd tranh chap vé gia tri xay dung, cai tao 16i di s& duoc khoi kién thanh
vu kién khac.

[3] V& quan diém phét biéu vé ndi dung giai quyét vu an cua dai dién Vién
kiém sat 13 co co so nén Hoi ddng xét xtr chip nhan.

[4] Chi phi té tung: Tai phién toa ong Lé Minh H ddng ¥ chiu toan bd chi phi
t6 tung.

[5] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng L& Minh H phai chiu 4n phi
d6i voi yéu cau khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Bi don ba Nguyen Thi Thu DI chiu an phi cho yéu cau cua nguyén don dugc
Hoi dong xet xur chap nhén. Tuy nhién, bi don ba Nguyén Thi Thu D1 la nguoi cao
tud1 nén dugce mién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 biéu 39,
cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 229, 235, 244, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan
su;

Can ct Diéu 169, Diéu 245, Diéu 247, khoan 3 Diéu 254 Bb luat Dan su;

Can ctr khoan 24 Piéu 3, cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai 2013;

Cin ct Picu 26, diem a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé maec thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Gia H1 ddi voi bi don
ba Nguyén Thi Thu D1 vé tranh chap quyén vé 16i di qua.
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2. binh chi yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Gia H1 dbi véi bi don
ong Nguyén Van L vé tranh chap yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat.

3. Pinh chi d6i Véi yéu cau khaoi kién cua cac déng nguyén don 6ng L& Minh
H, 6ng Lé Gia H1 doi vdi bi don 6ng Pham Van H2 vé tranh chap yéu cau cham
dut hanh vi can tro trai phap luat.

4. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L& Minh H doi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thu D1 vé tranh chap quyén vé 161 di qua.

Chu sir dung dat 6ng L& Minh H dugc quyén st dung 16i di noi bo rong 3,2m
cod téng dién tich 16i di 436m?2 (16i di toa lac tai to A, khu phé b, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo gidy
chirng nhan quyen stt dung dat sd AM 045124, s6 vao sb cap gidy ching nhén
H01463 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 09/5/2008 cho ba Nguyén Thi Thu
D1.

(C6 so d6 ban v& kém theo)

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lé Minh H doi
v6i bi don Nguyén Van L vé tranh chap yéu cau cham dat hanh vi cén trd trai phép
luat.

6. V¢ chi phi té tung: Ong L& Minh H ty nguyén chiu sb tién 16.095.454d6ng,
nguyén don da nop xong.

7. Vé an phi dan su so tham:

Ong Lé Minh H phai chju 300.000d6ng an phi dan su SO tham, duoc khau trr
vao sb tién tam Gng 4n phi da nop theo bién lai thu tlen tam ung an phi 50
AA/2021/0001978 ngay 28/02/2022 va bién lai thu tién tam Gng an phi sé
AA/2021/0004097 ngay 13/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vyc 16 — Thanh phé Ho
Chi Minh). Hoan tra cho dng L& Minh H va 6ng Lé Gia H1 s6 tién 56.550.000d6ng
con lai.

Ba Nguyén Thi Thu D1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban &n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo

ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém
yét theo quy dinh.

~ TMLHOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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