TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 57/2024/DS-PT
Ngay: 05.02.2024 ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc™.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thdam phan: Ba V& Bich Hai

Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

_ Vao ngay 05 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dén thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vu an thu Iy s6 435/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 v¢ “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sé 102/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 537/2023/QDPT-DS
ngay 30 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bing Vin D, sinh ndm 1986. Dia chi: 4p T, xa T,
huyén T, thanh pho Can Tho (c6 mat).

Pai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung T, sinh ndm 1983.

Dia chi: ép L, xa L, huyén T, Vinh Long. Pia chi lién hé: 11, Nguyén Cu
T1,P. A, quan N, TP ..

Vin ban Gy quyén ngay 26/12/2023 (c6 mat).

- Bz dqn: C)ng Pham Van D, sinh nam 1975. Dia chi: ép T,xa T, huyén T,
thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguwoi lam chung:
1. Ong L& Thanh T2, sinh ndm 1965 (ving mat).
DPia chi: ép T, thi trdn T, huyén T, thanh phé) Can Tho.



) 2. C)ng Duong Van D1, sinh nam 1965. Dia chi: khu V, phuong C, quén
O, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pang Vin D 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng D trinh bay ndi dung va yéu cau khéi kién nhu sau:
Vao ngay 12/4/2023, 6ng va dng D thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 2.500m? (gdm dat vuon va dat rudng), hai bén co lam Hop dong
mua ban, ddi vOi s6 thira dat chuyén nhuong thi khoéng xac dinh dugc do gidy
chtng nhan quyén st dung dat 6ng D thé chap ngan hang, 6ng D yéu cau ong
dua trude 400.000.000 dong dé tra no ngan hang va xoda thé chap dé 1am thu tuc
chuyén nhuong, sang tén theo quy dinh, hai bén da dén ngan hang lam thi tuc
tat toan va xo6a thé chap xong. Tuy nhién, khi tién hanh do dac thi can bo dia
chinh cho rang dat ciia 6ng P ¢ nhiéu thira nén khong thé hop thira duge, tir d6
6ng D khong thé tién hanh giao du theo dién tich thoa thuan. Ong D da tra coc
400.000.000 dong cho dng xong chimg to 6ng B da c6 161, nén can cit theo thoa
thuan dat coc thi 6ng P c6 nghia vu bdi thudong cho dong 800.000.000 dong va
huy Hop dong mua ban ngay 12/4/2023.

* Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don éng P ¢6 ¥ kién nhu
sau: Ong théng nhat c6 thoa thuan ban dét cho 6ng D. Tuy nhién, 6ng khong co
16i trong viéc mua ban nay, thi tuc gidy to sang tén ong giao cho 6ng D lam,
ong khong biét thu tuc nhu thé nao, ong van dong ¥ giao du dién tich theo thoa
thuan ban dau. Tu khi thoa thuan mua ban dén ngay do dac 1 08 ngay nhung do
dia chinh cho riang khong thé hop thura, ong D doi 6ng phai tra tién coc, ong
cling dong ¥ tra lai cho 6ng D 400.000. 000ddng, nay ong khong dong ¥ tra tién
phat coc theo yéu ciu cta ong D.

* Nguoi lam ching:

- Ong Lé Thanh T2 trinh bay: Vao ngay 12/4/2023, éng thoa thuén mua
ban dat voi 6ng Pang Vin D, hai bén thoa thuan dién tich 2. 500m* dat vuon,
ong glao cho 6ng D 100.000.000 ddng tién coc, dén khi do dac thi 6ng moi biét
chu dat 1a ong Pham Van B, ong D chi la moi giol huong chénh 1éch moi mét
vuong 1a 200.000 dong. Sau khi 6ng D xem gidy chting nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng P thi 6ng D cho 6ng biét dién tich dat vuon cta 6ng P dung tén khong
da 2.500m?, 6ng c6 noéi voi 6ng D 13 ong s& chd 1am thi tuc nhung D néi khdng
duoc va kéu 6ng di kién. Mac du 6ng b da tra coc cho dng D xong nhung 6ng D
cb tinh kéo dai thoi gian khong tra lai s6 tién coc 100.000.000 dong cho 6ng nén
ong khoi kién va Trung tdm hoa giai d6i thoai Toa an nhan dan huyén Théi Lai
hoa giai thanh, éng D tra coc cho 6ng 100.000.000 dong va 60.000.000 dong
phat coc do 6ng D vi pham thoa thuan. Theo 6ng dugc biét thi dé co tién tra cho
Ong D thl 6ng D thé chéap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng D1 (6 O)
dé vay tién, ngdy ong D1 giao tién cho 6ng P co dng ching kién, theo 6ng nhan
thay thi phia ong B da c6 gang xoay tién trong thoi han thoa thuan véi ong D dé
tra hét 400.000.000 dong tién coc cho dng D.



- Ong Duong Vin D1 khai: C)ng nghe 6ng P ké 14 ong P can tién tra tién
coc cho 6ng D nén gap ong de vay sb tién 300. 000.000 déng vao ngay
08/5/2023, dé bao dam cho s tién vay thi 6ng yéu cau ong D lam thu tuc
chuyen nhucmg quyén st dung dét cho ong, trong thoi gian 05 thang thi 6ng D
tra tién thi hai bén s& huy hop dong chuyén nhuong, cht 6ng D khong c6 chuyén
nhuong dat cho ong.

* Vu viéc h(‘)e} giéi’ khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai
Ban an dan sy so tham s6 102/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thoi Lai xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién ctia 6ng Piang Vin D.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang cdo cua cac
duong su.

~ * Ngay 06 thang 9 nam 2023, nguyén don ong D khang cao yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xur budc 6ng P phat coc cho 6ng 800.000.000 dong.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Bj don khong théng nhit yéu cau ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- Vé t tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat to tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé noi dung: Qua tranh tyng tai phién toa cung voi cac chung cir co
trong ho so, xét thay, nguyén don va bi don c6 thoa thuan dit coc dé bi don
chuyén nhuong dat cho nguyén don, nguyén don da giao cho bi don
400.000.000 dong, viéc thda thuan coc khong xac dinh ro so thua dat, sau khi
giai chip & ngan hang vé thi bi don giao gidy dat cho nguyén don di 1am tha tuc
nhung cac by dia chinh xa x4c dinh khong hop thtra dugc nén viée chuyén
nhuong khong thuc hién dugce khong do 16i ciia bi don nén bi don tra coc, khong
phai phat coc bi don 1 dung nén dé nghi gitt nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctiia nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa
cling nhu do6i chiéu véi cac chung cir ¢6 trong ho so vy an, ¢6 co s& xac dinh:

[1.1] Ngay 12/4/2023, nguyén don va bi don c6 1ap “Hop dong mua ban
dat” bén ban 1a bi don ong D, bén mua 1a nguyén don 6ng D. Theo nodi dung
thda thuan, hai bén khong xac dinh vj tri va thira dét cu thé ma chi x4c dinh dién
tich dat 1a 2.500m” (gdm dat vuon va dit rudng), tai Diéu 3 vé Trach nhiém cia
mdi bén “Bén A (la bi don) tién hanh do dat giao du dién tich ddt chuyén
nhirong cho bén B (nguyén don) dwoc tron quyén sé hitu vinh vién phan dat
nay...”, “Bén B chiu trdach nhiém lam thi tuc sang tén...” va théa thuan noi
dung phat coc tai Diéu 4 “Bén A: néu lam sai, khéng diing nhuw hop dong nay thi
sé béi thwong gdp doi so tién bén B da ddc coc. So tién 800.000.000d (tam tram
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triéu dong). Xét thay, cac bén thoa thuén chuyén nhuong dat khong xac dinh 16
rang thira nao, khi tién hanh tha tuc do dac cap giay thi khong hop thua duoc,
diéu nay chinh nguyén don trinh bay trong yéu cau khdi kién va tai phién toa, do
d6, phia bi don khong c6 19i.

[1.2] Phia nguyén don cho rang: Bi don d3 dem chuyén nhuong thira dat
d3 thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don cho nguoi khac. Thiy rang,
nguyén don va bi don khong thoa thuan sé thira dat chuyén nhuong trong khi bi
don c6 hai thira dt nén khong c6 co s xac dinh bi don chuyén nhuong cho ong
Duong Vin D1 cung thira chuyén nhugng cho nguyén don. Hon nita, tai phién
tda, 6ng D1 ciing xac dinh giita 6ng va ong P thoéa thuan vay tién, chuyén
nhuong quyén st dung dat chi dé bao dam cho viéc vay ng, c¢6 hop dong vay
thoa thuan gitra cac bén, phu hgp 101 khai cuia nguoi lam ching 6ng L& Thanh
T2, 6ng Duong Van D1 la phia bi don chi vay tién, hién bi don di tra tién cho
ong, ong cling da tra gidy dat cho bi don xong nén xac dinh phia bi don khong
c6 chuyén nhuong dat cho 6ng D1 nén bi don khéng c6 16i. Do bi don khong co
161 nén khong c6 co sd phat coc dbi voi bi don. Vi vy, khang cdo cta nguyén
don yéu cau bi don phat coc 1a khong c6 co s& chép nhan.

[2] Voi nhf}’ng nhan dinh trép nén d;é nghi cua dai dién Vién kiém sat t;ti
phién toa phiic tham 1a phu hop. Cap so tham danh gia chimg clr va khong chap
nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don la dung quy dinh phap luat nén gilr
nguyén.

[3] V& an phi so thim va phiic thim:

[3.1] An phi so thim: Do yéu cau nguyén don khong duoc chip nhan nén
phai chiu theo quy dinh.

[3.2] An phi phac thim: Nguyén don khéng cdo khong dugc chdp nhan
nén phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct: - Khoan 1 Piéu 308 va Biéu 309 Bo luat t tung dan su;

- Diéu 328 B luat Dan sy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang co ctia nguyén don.

- Giit nguyén Ban 4n déan su so thim s6 102/2023/DS-ST ngay 24/8/2023
cua Toa an nhan dan huyén Tho1 Lai.

- Ve an phi phtic thAm: Nguyén don phai chiu 300.000 ddng, nhung duoc
trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005325 ngay 21/9/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND. TPCT;

- TAND huyén Théi Lai;

- Chi cuc THADS huyén Thoi Lai; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



