TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 109/2023/DS-PT
Ngay: 14 — 6 — 2023

Vv “Tranh chip hop ddng dan su
vay tai san”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh

Ba Lé Thi Van

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Lam DBong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét

xtr phdc tham cong khai vu an thy Iy s6 55/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dan si vay tai san”.

Do Ban &n Déan sy so tham s6 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho BL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham s6 129/2023/QD-PT ngay
05 thang 05 nam 2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so6 395/2023/QDb-HPT ngay
29/5/2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1961; cu tr( tai s0 22/6 H, Phuong
M, thanh pho BL, tinh LA&m DBong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi D, sinh nam: 1959. Luét su cua Van phong Luat su Thanh D - Doan Ludt su
tinh Lam DBong; cd mat.

- Bi don: Ba Yu:ong Thi T, siqh nam 1971; cu tra tai s6 113 (cti 48) B,
Phuong B, thanh pho DL, tinh Lam Bong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vuong Thi Kim Th,’ sinh nam 1967; cu trd tai Chung cu B — 408,
chung cu N, Phuong H, thanh pho BL, tinh LA&m Bong; c6 mat.



2/ Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd DL; ¢6 don xin xét xur
vang mat.

~ 3/BaLé Thi Thu H1, sinh ndm 1968; cu tr(i tai s6 52B P, Phuong T, thanh
pho DL, tinh LAm DBong; vang mat.

- Nguroi lam chung:

1/ Chi Vy Trinh Thu O, sinh ndm 1985; cu tr( tai s6 11/2 Q, Phuong C,
thanh pho BL, tinh Lam Bong; vang mat.

2/ BaHoang Thi H2, sinh ndm 1979; cu trU tai s6 386 P, Phuong H, thanh
pho DL, tinh Lam Dong; vang mat.

3/ Ba DS Thi Bich V, sinh nam 1983; cu trli tai to H, Phuong M, thanh phd
bL, tinh Lam Bong; cé mat.

Nguoi khéng céo: Ba Tran Thi H - Nguyén don; ba Vuong Thi T - Bj don;
ba Vuong Thi Kim Th - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va loi trinh bay cia nguyén don ba Tran Thi H:

Ngay 28/9/2018, ba H va ba Vuong Thi T thoa thuan ky hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat tai 48 (sé6 méi 113) B, Phuong B, thanh phé
PL thudc thira s6 1003, t& ban d6 24 (C49-1-(45C)) theo Gidy ching nhan quyen
sur dung dat s6 CD541729 do So¢ tai hguyén va Mai truong cap ngay 26/10/2019
véi gia 7.000.000.000 dong (tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc gidy ching
nhan dang duoc thé chap tai Ngan hang BIDV chi nhanh CLBL). Sau khi ky hop
ddng dit coc ba H giao cho ba T 3.000.000.000 déng dé ba T tra tién cho Ngan
hang BIDV lay gidy chang nhan quyén sir dung dét ra giao cho ba H. Sé tién con
lai ba H s& giao cho ba T sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuwong quyén si dung
dat trén cho ba H; nhung cho dén ngay 24/12/2020, ba T khong lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba H, nén Hué khoi kién yéu cau Toa
an buoc ba T tra cho ba H tong s6 tién la 9.000.000.000d (trong do
3.000.000.000d tién coc va 6.000. 000.000d tién phat coc). Ngay 19/4/2021, ba
Tran Thi H khai kién bo sung, yéu Cau ba T tra cho ba H tong s tién goc va lai la
506.732.728 dong, trong do sb tién goc 1a 426.400.000 dong theo céac gidy no ghi
ngay 28/9/2018, ngay 09/12/2019, ngay 29/4/2020, ngay 11/9/2020, ngay
28/10/2020 va sé tién 14i 12 80.332.728 dong.

Qua trinh giai quyét vu &n, ba H thira nhan dé dam bao cho khoan vay
3.000.000.0004d theo hop ddng vay tién ngay 28/9/2018 nén ba T c¢6 giao cho ba
gir ban chinh Gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 CD541729 do S¢ tai
hguyén va Moéi truong cap ngay 26/10/2019; dong thoi hai bén ky hop dong dat
CoC Ve Viéc mua ban nha, dat thuoc thira s6 1003, to ban d6 24 (C49-I- -(450)) tai
s6 48 (So m¢i 113) B, Phuong B, thanh phd DL theo glay chting nhan quyén st
dung dét trén dé 1am tin. Do vay, ba H thay doi yéu cau khoi kién khong tranh
chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat véi ba T ma thay doi
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yéu cau khoi kién sang tranh chap hop dong vay tai san véi ba T, cu thé ba H yéu
cau Toa an xem xet bugc ba T tra cho ba H tong s6 tién 1a 5.632.607.820 dong
(trong do, tién gbc la 3.426.400.000 dong va sé tién 1ai 1a 2.206.207.820 dong)
theo cé&c khoan vay cu thé nhu sau:

- Ngay 28/9/2018, ba T vay 3.000.000.000d dé tra cho Ngan hang BIDV
chi nhanh CL- BL. Tien lai: 3.000.000.0004d x 1,667%/thang x 41 thang (tinh dén
ngay 28/3/2022) = 2.050.410.0004.

- Ngay 28/9/2018, ba T vay 56.400.000d dé tra tién Idi cho Ngan hang
BIDV chi nhanh CL- DL. Tién Ii: 56.400.000d x 1,667%/thang x 40 thang (tinh
dén ngay 28/3/2022) = 37.607.5204.

- Ngay 09/12/2019, ba T vay 50.000.000d dé dong tien thi hanh an. Tien
13i: 50.000.000d x 1,667%/thang x 27 thang (tinh dén ngay 28/3/2022) =
22.504.5004.

- Ngay 29/4/2020, ba T vay 20.000.000d. Tién 13i: 20.000.000d x
1,667%/thang x 22 thang (tinh den ngay 28/3/2022) = 7.334.8004.

- Ngay 11/9/2020, ba T vay 30.000.000d. Tién 14i: 30.000.000¢ x
1,667%/thang x 18 thang (tinh dén ngay 28/3/2022) = 9.001.800d.

- Ngay 21/9/2020, ba T vay 170.000.000d dé tra thi hanh an. Tién l4i:
170.000.000¢ x 1,667%/thang x 18 thang (tinh dén ngay 28/3/2022) =
51.010.2004.

- Ngay 28/10/2020, ba T vay 100.000.000d d¢ tra thi hanh &n. Tién lai:
100.000.000d x 1,667%/thang x 17 thang (tinh dén ngay 28/3/2022) =
28.339.000d.

Tai Bién ban thoa thuan va cam két ngay 23/4/2020 gitra ba Tran Thi H, ba
Vuong Thi Kim Th va ba Vuong Thi T, cac bén thoa thuan ba Th co trach nhiém
tra cho ba H so tién 2.150.000.000 dong (theo hop dong vay ngay 28/9/20218
gitra ba T véi ba H, trong d6 c6 150.000.000 ddng tién 1i ba T da tra cho Ngan
hang BIDV va tai khoan 4 cua bién ban théa thuan nay cac bén con thoa thuan ba
T phai c6 trach nhiém rat don khoi kién vu an thu Iy sé 163/2019. TLST-DS ngay
22/7/2019 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san” gita ba Vwong Thi T véi ba
Vuong Thi Kim Th. Sau khi ky két van ban thoa thuan trén, ba T khéng rat don
khoi kién theo thoa thuan ma dén ngay 09/6/2020 Toa an nhan dan thanh phé BL
d3 cong nhan sy thoa thuan caa cac bén theo Quyét dinh cdng nhan thoa thuan sé
15/2020/QDST-DS nén bién ban thoa thuan nay khéng con gia tri boi cac bén
khéng thuc hién theo dung thoa thuan da giao két.

Ngay 28/8/2022, ba H rit mot phan yéu cau khoi kién doi véi so tien
370.000.000 dong, dong thoi khai kién bo sung yéu cau tinh lai véi muc lai suat
20%/nam/ 3.056.400.000 ddng (tién géc), tién 14 tinh tr ngay 28/9/2018.

Doi voi yéu cau phan t6 cua ba Vuong Thi T Tam vé viéc yéu cau ba Tran
Thi H tra lai ban chinh giay chitng nhan quyén sir dung dat thi ba H dong y tra lai
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ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba T sau khi ba T tra hét sb no
trén cho ba.

Theo loi trinh bay cua bi don ba Vuong Thi T:

Ba T thira nhan giita ba va ba H c6 ky hop dong dit coc mua ban nha dat
thudc thira s6 1003, to ban d6 24 (C49-1-(45C)) tai 48 B, Phuong B, thanh phd
PL theo Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CD541729 do So tai nguyén va
Mo6i trudong cap ngay 26/10/2019 nhung thuc té gitra ba va ba H khéng co viéc
thoa thuan mua ban d6i v6i nha dét trén, hop déng dit coc nay chi nham dam bao
cho viéc ba vay sé tién 3.056.400.000 d¢ong cua ba H vao ngay 28/9/2018. Sau khi
vay, ba da tra cho ba H dugc 600.000.000 dong tién gbc, cu thé: ngay 11/10/2018
ba T tra 200.000.000 ddng, ngay 28/3/2019 ba T tra 400.000.000 dong. Hién ba
con no ba H 2.456.400.000 dong tién goc. Tuy nhién, ngay 23/4/2020 giira ba T,
ba Vuong Thi Kim Th va ba H c6 thoa thuan vaéi nhau ba Vuong Thi Kim Th s€
c6 trach nhiém tra cho ba H s tién 2.150.000.000 dong (gém ca gdc va l4i) theo
hop dong vay tién giita ba T va ba H ngay 28/9/2018. Con viéc ba Th di thanh
toan s6 tién 2.150.000.000 ddng cho ba H chua thi ba T khdng nam rd. Do vay, ba
T khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua ba H.

Ngay 16/9/2022, ba T ¢6 don yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H phai tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat
CD541729 do S¢ tai nguyén va Méi trudng cap ngay 26/10/2019.

Theo loi trinh bay cia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Vicong Thi
Kim Th:

Ba Th da thi hanh mét phan Quyét dinh cong nhan thoa thuan cua cac
duong s6 15/2020/QDST-DS ngay 09/6/2020 ciia Toda an nhan dan thanh phd BL,
theo Quyét dinh thi hanh an s6 123/QD-CCTHADS ngay 15/6/2020 caa Chi cuc
thi hanh &n dan su thanh phé BL. Truong hop ba T yéu cau ba tra ng cho ba H thi
ba khong c6 nghia vu tiép tuc thi hanh Quyét dinh cdng nhan thoa thuan cua cac
duong su s6 15/2020/QDST-DS ngay 09/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé
DL d6i v6i ba T. Tuy nhién, ba van ddng y tra no cho ba H sé tién 2.150.000.000
d6ng theo thoa thuan gitta ba Th, ba H, ba T ngay 23/4/2020 va trong trudng hop
nay ba H phai rat don khoi kién ddi vai ba T.

Theo loi trinh bay cua nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh PL:

Pdi véi nodi dung chua tra két qua Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD541729 do So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Lam Bong cap ngay 26/10/2016 cho ba Vuong Thi T
va ba Vuong Thi Kim Th. Ngay 10/9/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé DL nhan ho so dang ky bién dong dbi voi trudong hop tring dau gia
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ba Lé
Thi Thu H1 tai thira dat s6 1103, t& ban do s6 24, Phuong B, thanh phé BL theo
Gidy chung nhan dit s6 CD 541729 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh LAm
Ddng cap ngay 26/10/2016. Sau khi kiém tra hd so dam bao quy dinh, Chi nhanh
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d3 xac nhan bién dong trang 4, cha str dung 1a b Vwong Thi T va ba L& Thi Thu
H1 vao ngay 26/11/2021. Hién nay, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd DL chua tra duoc két qua ban chinh Gidy chiing nhan dat sé CD 541729 cho
ba Vuong Thi T va ba Lé Thi Thu H1 Ia do c4c chu cung st dung dat khéng
théng nhat trong viéc nhan gidy ching nhan. Viéc nay, Van phong Pang ky dat
dai tinh Lam Pong di co van ban s6 559/VPPKPPD ngay 29/8/2022 V/v xir ly
don cua cong dan, la ba Vuong Thi T.

Theo loi trinh bay cua nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th;
Thu H1:

Sau khi mua tring du gia dién tich dat 1a 111,62m? Ia tai san ké bién thi
hanh 4n ddi véi ba Vuong Thi Kim Th, trén dat co cin nha cip 4 Véi gia
3.110.000.000 dong va hoan tat ho so tai Co quan dau gia thi ba dwoc biét ban
chinh Gidy chuang nhan quyen sur dung dat s6 CD541729 do S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh Lam Dong cap ngay 26/10/2016 cho ba Vwong Thi T va ba
Vuong Thi Kim Th, ba T da thé chap cho ba Tran Thi H. Do vay, ngay 05/9/2021,
ba c6 muon ban chinh Gidy chiing nhan quyen Sur dung dat s6 CD541729 do S&
Tai Nguyen va Moi truong tinh Lam Bong cap ngay 26/10/2016 cho ba Vuong
Thi T va ba Vuong Thi Kim Th tir ba Tran Thi H dé lam thu tuc sang tén tir ba
Vuong Thi Kim Th cho ba. Bé dam bao cho viéc muon gidy chitng nhan nay, ba
c6 thé chap ban chinh gidy to xe & td nhan hiéu THACO bién sb 49C-033.95 dung
tén ba cho ba H. Thoi han muon: cho dén khi hoan tat viéc sang tén tir ba Th sang
cho ba, khi nao ba giao lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat trén cho
ba H thi ba H s& tra lai ba gidy to xe 6 t6 nhdn hiéu THACO bién sé 49C-033.95.

Sau khi muon dugc ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ba H,
ba H1 di lién hé v&i Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd PL tién
hanh cac thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh. Hién ho so cap nhat bién dong
ba cung dang tén ddng so hiru, dong s dung véi ba Vuong Thi T trén Giay
ching nhan quyen st dung dat s6 CD541729 do S¢ Tai Nguyén va Moéi truong
tinh Lam Ddng Cap ngay 26/10/2016 da hoan tat, Chi nhanh Vian phong déang ky
dat dai thanh phd DL di c6 cong van yéu cau ba va ba T 18n nhan lai Giay chang
nhan s6 CD541729 do So Tai Nguyén va Méi truong tinh Lam Dong cap ngay
26/10/2016 nhung ba T khong dong ¥ cho ba nhan lai ban chinh gidy chiing nhan
nay dé tra cho ba H nén hién ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat trén
van do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd DL luu giil.

Viéc vay muon gitra ba H véi ba T nhu thé nao ba khong biét ciing khong
co lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat.

Riéng d6i voi ban chinh Giay chang nhan quyen st dung dat s6 CD541729
do S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh Lam Dong cap ngay 26/10/2016 dang dugc
luu gitr tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho DL, ba dé& nghi Toa
an xem xét cho ba duoc nhan lai ban chinh glay ching nhan nay dé tra lai cho ba
H theo ding ban cam két vé viéc muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé
sang tén git ba va ba H ngay 05/9/2021.



Theo loi trinh bay cia nguwoi lam chitng ba HJ Thi Bich V:

Ba 14 ké toan cua Cong ty TNHH Hué Nhat Tan do ba Tran Thi H 1am chu
va ciing 1a ngudi truc tiép dua tién cua ba H cho ba T muon cu thé nhu sau:

Ngay 09/12/2019, ba T dén tru s& Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
DL noi da goi dién cho ba H hoéi muon s tién 50.000.000 dong, ba goi dién cho
ba H x4c nhan lai viéc ba T ¢d goi dién cho ba H hoi muon so tién 50.000.000
dong khong Sau khi Xac nhan, t6i giao s6 tién 50.000.000 ddng cho ba T va yéu
cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 11/9/2020, ba T lai dén tru sé Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
DL noi da goi dién cho ba H héi muon sé tién 30.000.000 dong, ba goi dién cho
ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi dién cho ba H hoéi muon sé tién 30.000.000
dong khong. Sau khi xac nhan, ba giao s6 tién 30.000.000 dong cho ba T va yéu
cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 21/9/2020, ba T lai dén tru s¢ Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
DL néi di goi dién cho ba H hoi muon s6 tién 170.000.000 dong, ba goi dién cho
ba H xé4c nhan lai viéc ba T ¢ goi dién cho ba H héi muon sé tién 170.000.000
ddng khong. Sau khi x4c nhan, giao sé tién 170.000.000 d¢dng cho ba T va yéu cau
ba T viét gidy muon tién.

Ngay 29/4/2020, ba T dén tru s& Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
DL noi da goi dién cho ba H hoéi muon sé tién 20.000.000 dong, ba goi dién cho
ba H xac nhan lai viéc ba T ¢6 goi dién cho ba H hoi muon s6 tién 20.000.000
dong khdng. Sau khi x&c nhan, giao sé tién 20.000.000 déng cho ba T va yéu cau
ba T viét gidy muon tién.

Ngay 02/10/2020, ba T lai dén try s Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh
phd DL néi di goi dién cho ba H hoi muon s6 tién 20.000.000 dong, ba goi dién
cho ba H xac nhan lai viéc ba T ¢6 goi dién cho ba H hoi muon s6 tién 20.000.000
ddng khéng. Sau khi xac nhan, giao sé tién 20.000.000 dong cho ba T va yéu cau
ba T viét gidy muon tién.

Ngay 28/10/2020, ba T lai dén tru so Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh
phd PL noéi da goi dién cho ba H hoi muon s tién 100.000.000 dong, ba goi dién
cho ba H xac nhan lai viéc ba T co goi dién cho ba H hoi muon sb tién

100.000.000 dong khong. Sau khi xac nhén, ba giao s6 tién 100.000.000 dong cho
ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Theo loi trinh bay cua nguwoi lam ching chi Vy Thi Thu O:
Chi la ké toan ciia Cong ty TNHH Hué Nhat Tan do ba Tran Thi H 1am chu.

Ngay 09/12/2019, ba T dén tru s& Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
PL noi da goi dién cho ba H hoi muon sé tién 50.000.000 dong, ba tryc tiép
chtng kién chi B4 Thi Bich V goi dién cho ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi
dién cho ba H hoi muon sé tién 50.000.000 dong khong. Sau khi xac nhan, chi
Van giao s6 tién 50.000.000 d¢ong cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.
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Ngay 11/9/2020, ba T lai dén tru sé Cong ty tai 63 Q, Phudng C, thanh phé
PL noi di goi dién cho ba H hoi muon sé tién 30.000.000 ddng, ba ciing chung
kién chi B Thi Bich V goi dién cho ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi dién cho
ba H hoi muon sb tién 30.000.000 & dong khong. Sau khi xac nhan, chi Van giao
s tién 30.000.000 dong cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 21/9/2020, ba T lai dén tru s¢ Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
PL noi da goi dién cho ba H hoéi muon sé tién 170.000.000 dong, ba ciing chung
kién chi B Thi Bich V goi dién cho ba H xé&c nhan lai viéc ba T ¢ goi dién cho
ba H hoi muon sb tién 170.000.000 déng khong. Sau khi x&c nhan, chi Van giao
s6 tién 170.000.000 ddng cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 29/4/2020, ba T dén tru s¢ Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh phé
PL noi da goi dién cho ba H hoi muon so tién 20.000.000 dong, ba cling chung
kién chi B4 Thi Bich V goi dién cho ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi dién cho
ba H héi muon s6 tién 20.000.000 ddng khéng. Sau khi xac nhan, chi Van giao s6
tién 20.000.000 dong cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 02/10/2020, ba T lai dén tru s& Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh
phd PL néi da goi dién cho ba H héi muon sb tién 20.000.000 dong, ba ciing
chtng kién chi B4 Thi Bich V goi dién cho ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi
dién cho ba H hoi muon sé tién 20.000.000 dong khong. Sau khi xac nhan, chi
Van giao s6 tién 20.000.000 d¢ong cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Ngay 28/10/2020, ba T lai dén try s Cong ty tai 63 Q, Phuong C, thanh
phd PL noi da goi dién cho ba H hoi muon sb tién 100.000.000 dong, ba ciing
chtng kién chi B4 Thi Bich V goi dién cho ba H xac nhan lai viéc ba T c6 goi
dién cho ba H hoi muon sé tién 100.000.000 dong khong. Sau khi x4c nhan, chi
Van giao s6 tién 100.000.000 dong cho ba T va yéu cau ba T viét gidy muon tién.

Theo loi trinh bay cua nguwoi lam ching ba Hoang Thi H2:

Ba 13 ké toan cua Cong ty TNHH Hué Nhat Tan do ba Tran Thi H 1am chu
va ciing 1a nguoi ching kién viéc ba T xubng Cong ty muon tién cia ba H (do chi
Db Thi Bich V) giao truc tiép tai tru sé Cong ty TNHH Hué Nhat Tan; dia chi: 63
Q, Phuong C, thanh phd DL nhu 16i trinh bay cua chi Vy Thi Thu Oanh Ia hoan
toan dang su that.

Tai Ban 4n Dan su so thim s6: 03/2023/DS-ST ngay 12/01/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé PL. Xtr.

1- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi H ddi véi sé tién
g6c 370.000.000d theo cac gidy ng ghi ngay 09/12/2019, ngay 29/4/2020, ngay
11/9/2020, ngay 28/10/2020 va sd tién 1di theo don khoi Kién bd sung ngay
19/4/2021.

2- Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau ba Tran Thi H, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé DL tra lai gidy chiing nhan quyen su
dung dit s6 CD541729 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Lam Ddng cip ngay
26/10/2016.



3- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H
budc bd Vwong Thi T phai cd trach nhiém tra cho ba Tran Thi H sb tién
3.787.346.000d (Ba ty bay tram tam muoi bay tri¢u ba tram bon muoi sau nghin
dong) trong d6 tién gdc 1a 2.656.400.000d (Hai ty sdu tram ndm muwoi sdu triéu
bon tram nghin dong), tién 14i 1a 1.130.946.000d (Mét ty mét tram ba muwoi triéu
chin tram bén mwoi sau nghin dong).

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh &n cua cac bén duong su.

Ngay 17/01/2023, nguyén don ba Tran Thi H va ngudi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Vuong Thi Kim Th c6 don khang c4o toan bo Ban an so tham.

Ngay 27/01/2021, bi don ba Vuong Thi T c¢6 don khang cao toan b Ban an
so tham.

Tai phién toa,
Nguyén don ba Tran Thi H van giit nguyén khang céo va khdng chap nhan

khang c&o ctia bi don ba Vwong Thi T va khang cao caa nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vuong Thi Kim Th.

Bi don ba Vuong Thi T va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba
Vuong Thi Kim Th van gitr nguyén khang céo va khéng chap nhan khang céo cua
nguyén don.

~ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H dé nghi Hoi dong xét x
chap nhan toan bo khang céo caa ba H va khong chap nhan khang cao cua ba T,
ba Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xet xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét Xt can ctir khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6
tung dan su 2015, khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Tran Thi H;
khéng chap nhan khang cao cua bi don ba Vuong Thi T va khong chap nhan
khang €ao cua nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan ba Vuong Thi Kim Th. Sua
Ban an so tham dé tuyén xr tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 313/2021/QD-BPKCTT ngay 01/6/2021 caa Tda an nhan dan thanh phd
DL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

V& quan hé tranh chép: Xut phét tir viéc ngay 28/9/2018 giira ba Tran Thi
H vai ba Vuong Thi T ¢6 ky hgp dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i vai thira dat s6 1003, to ban do 24 (C49-1-(45C)) theo Giay ching nhan quyen
st dung dat s6 CD541729 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Lam DPong cap
ngay 26/10/2019 tai s6 48 (s6 mai 113) B, Phuong B, thanh phé BL. Trong qué
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trinh giai quyét vu an ba H va ba T déu thira nhan cac bén ky két hop dong dat coc
trén chi nham muc dich dam bao cho khoan vay 3.000.000.000 d¢éng ba T vay cua
ba H. Nay céc bén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa &n cap so tham xac dinh quan
hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dan s vay tai san” 1a ¢6 can cu.

[2] Ve noi dung: Xét khang cao cua nguyén don ba Tran Thi H; khang céo
cua bi don ba Vuong Thi T va khang cao cua nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan ba Vuong Thi Kim Th thay rang:

[2.1] Ba T c6 vay cua ba H tong s tién 3.426.000.000 dong. Cu thé:

Ngay 28/9/2018, vay s tién 3. 000.000.000 ddng, tai san thé chap la 01 gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan |Ien Vi
dat s6 CD541729 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay
26/10/2016 d6i véi thira dat s6 1103, to ban do 24 (C49-1(45c)) tai s6 48 B,
Phuong B, thanh pho BL, thoi gian vay la tir ngay 28/9/2018 den 08/10/2018.
Cung ngay 28/9/2018 vay thém sé tién 56.400. 000 dong ngay 09/12/2019 vay sb
tién 50.000.000 dong, ngdy 29/4/2020 vay sb tién 20. 000.000 dong; ngay
11/9/2020 vay sb tién 30.000.000 dong; ngay 21/9/2020 vay sé tién 170.000.000
ddng va ngay 28/10/2020 vay s tién 100.000.000 ddng.

Do d6, ba H khai kién yéu cau ba T cd trach nhiém tra cho ba tong sb tién
5.632.607.820 dong (trong d6 tién gbc 1a 3.426.400.000 dong va tién 1ai tinh dén
ngay 28/03/2022 1a 2.206.207.820 dong) Qua trinh giai quyet Vu an, ngay
29/8/2022 ba H c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi vai sb tién
370.000.000 dong ma ba T da vay vao cac ngay 29/4/2020 sé tién 20.000.000
dong; ngay 11/9/2020 sb tien 30.000.000 dong; ngay 21/9/2020 s tién
170.000.000 ddng va ngay 28/10/2020 sé tién 100.000.000 dong. Ba H yéu cau ba
T phai c6 nghia vuy tra cho ba tong sé tién 4.358.826.000 dong (trong do tién goc
la 3.056.400.000 dong, tién lai tinh tir ngay 28/9/2018 dén ngay ngay xét xur
(11/01/2023) 14 1.302.426.000 d6ng).

Bi don ba Tran Thi Tam thtra nhan ngay 28/9/2018 ba c6 vay cua ba H sb
tién 3.056.400.000 dong nhu ba H trinh bay. Tuy nhién, sau khi vay thi ba d4 tra
cho ba H dugc tong cong 600.000.000 déng (ngay 11/10/2018 tra 200.000.000
dong va ngay 05/12/2018 tra 400.000.000 dong); dén ngay 23/4/2020, gitra ba voi
ba H va ba Vuong Thi Kim Th ¢6 lap vin ban thoa thuan véi nhau vé viéc ba Th
s& c6 trach nhiém tra cho ba H so tien 2.000.000.000 dong tien goc va
150.000.000 dong tién 14i cua khoan tién vay 3.000.000.000 dong ngay 28/9/2018
nén ba khong dong y vai yéu cau khoi kién cua ba H; dong thoi ¢ yéu cau phan
t6 budc ba H va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd PL cling c6 trach
nhiém tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CD541729 do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh Lam Ddng cap ngay 26/10/2016 cho ba.

[2.2] Xét thay, Ltrong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién tda hém
nay, cac duong su déu thira nhan sé tién vay va thoi gian vay, Cung nhu co viéc

thoa thuan chuyén giao nghia vu theo Van ban thoa thuan va cam két ngay
23/4/2020; can cu Diéu 92 cia Bo luat To tung dén sy nam 2015 day la nhirng
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tinh tiét, sy kién khdng can phai chang minh.

[2.3] Ba T cho rang sau khi vay, ba da tra cho ba H duoc téng cong
600.000.000 ddng (ngay 11/10/2018 tra 200.000.000 dong va ngay 05/12/2018 tra
400.000.000 ddng). Tai bién ban dbi chat ngay 19/5/2022 thi ba H thira nhan ngay
11/10/2018 ba T ¢4 tra cho ba sb tién 200.000.000 dong va ngay 05/12/2018 tra
s6 tién 400.000.000 dong nhung day 1a khoan tién ba T tra cho khoan vay khéc
khong phai tra cho khoan vay 3.000.000.000 ddng ngay 28/9/2018. Tai phién toa
so thim ngay 01/8/2022, ba H cung cap chung cu chung minh la ngay 06/6/2018
ba T c6 vay cua ba H s6 tién 200.000.000 ddng nén Toa an cap so tham xac dinh
sb tién 200.000.000 d¢6ng ma ba T tra cho ba H vao ngay 11/10/2018 1a tra cho
gidy vay tién ngay 06/6/2018 1a c6 cin ct. Con sd tién 400.000.000 dong ba T tra
ngay 05/12/2018 thi ba H khong cung cap duoc tai liéu dé chang minh trudc d6
c6 cho ba Tam vay sé tién 400.000.000 dong trén. Do d6, Toa an cap so tham xéac
dinh s6 tién 400.000.000 ¢6ng ma ba T tra cho ba H vao ngay 05/12/2018 Ia tra
cho khoan vay 3.000.000.000 dong ngay 28/9/2018 la phu hop.

[2.4] Dbi véi van ban thoa thuan ngay 23/4/2020, gitra ba T véi ba H va ba
Vuong Thi Kim Th vé& viéc ba Th c6 trach nhiém tra cho ba H sé tién
2.000.000.000 dong tién goc va 150.000.000 dong tién 1ai cua khoan vay
3.000.000.000 d6ng theo hop ddng cho muon tién ngay 28/9/2018 giira ba H véi
ba T thay ring:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Th yéu cau duoc tra sb tién 2.150.000.000
d6ng cho ba H thay ba T theo vin ban thoa thuan chuyén giao nghia vu trén. Tuy
nhién, vin ban thoa thuan trén giira cac bén thoa thuan nhiéu ndi dung trong dé co
noi dung thoa thuan lién quan dén nha va dat tai s6 48 B, Phuong B, thanh phd
PL va viéc ba T phai rat don khai kién vu an thu ly s6 163/2019/TLST-DS ngay
22/7/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd BL vé viéc “Tranh chap kién doi tai
san” gitra ba T véi ba Th (ba T khong khai kién ba Th sb tién 3.000.000.000
d6ng), nhung ba T khdng thuc hién theo dung nodi dung da thoa thuan; cu thé 1a
khong rat don khai kién va vu an dd duoc Toa &n nhan dan thanh phd DL giai
quyét bang Quyét dinh cobng nhan thoéa thuan sd 15/2020/QDST-DS ngay
09/6/2020, Quyét dinh trén d co hiéu luc phap luat, tai phién toa ba T thira nhan
ba Th d4 thi hanh duoc s6 tién 1.218.471.511 ddng nén viéc chuyén giao nghia vu
tai Van ban thoa thuan ngay 23/4/2020 khdng c6 hiéu luc. Do d6, ba Th, ba T dé
nghi Toa an cdng nhan Vin ban théa thuan chuyén giao nghia vu ngay 23/4/2020
gitta ba T vé4i ba H va ba Vuong Thi Kim Th 12 khéng ¢6 co sé nén Toa an cap so
tham xac dinh ba T c6 nghia vu tra sb tién vay theo hop déng muon tién ngay
28/9/2018 cho ba H la co can cu.

_[2.5] Bdi vai yéu cau thanh toan tien Ii tir ngay 28/9/2018 dén ngay xét xr
so tham (11/01/2023) véi so tien 1.302.426.000 dong cua nguyén don thay rang:

Theo Hop ddng cho muon tién ngay 28/9/2018 va loi khai cua ba H tai bién
ban hoa giai ngay 16/10/2018 thi quan hé vay muon tién gitra ba H va ba T khéng
c6 thoa thuan 14i suat. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 Bo luat Dan
su 2015 thi “Truong hop vay khéng cé 1di ma khi dén han bén vay khéng tra no
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hodc tra khéng day du thi bén cho vay c6 quyén yéu cau trd tién 13i véi mire 1A
sudt theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B ludt ndy trén sé tien cham tra
twong 1ng Vai thoi gian cham tra, trer trieong hop c6 thoa thudn khac hodc lugt co
quy dinh khac’.

Do d6, Toa &n cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién tinh 14i
suat cham tra vai sé tién 1.130.946.856 dong dé buoc ba T thanh toan cho ba H s6
tién 14i trén 1a c6 can ctr. Cu thé:

- Db véi sb tién gbc 56.400.000 dong tir ngdy 29/8/2018 dén ngay
05/12/2018 (02 thang 07 ngay): 56.400.000d x 0,83% x 02 thang 07 ngay =
1.042.836 ddng.

- Tir ngdy 09/10/2018 dén ngay 05/12/2018 (01 thang 26 ngay): SO tien goc
la 3.000.000.000 ddng x 0,83% x 01 thang 26 ngay = 45.960.000 dong.

- Tir ngay 06/12/2018 den ngay 11/01/2023 (49 thang 05 ngay): So tien goc
la 2.656.400.000 dong x 0,83% x 49 thang 05 ngay = 1.083.944.020 dong.

~ Nhu vay, ba T c6 nghia vu thanh toan cho ba H tong so tien 3.787.346.000
dong (trong d6 2.656.400.000 dong tien goc va 1.130.946.856 dong tien lai).

[3] B4i véi viec ngay 29/8/2022, ba H c6 don xin rit yéu cau khoi kién sb
tién ba H cho ba T vay vao cac ngay 09/12/2019 vay sb tién 50.000.000 ddng;
ngdy 29/4/2020 vay sé tién 20.000.000 déng; ngay 11/9/2020 vay s tién
30.000.000 dong; ngay 21/9/2020 vay so tién 170.000.000 dong va ngay
28/10/2020 vay s6 tién 100.000.000 dong. Tong sb tlen vay la 370.000.000 dong
dong thoi, tai phién toa so tham ba T rat toan b yéu cau phan té vé viéc yéu cau
ba H va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd BL phai tra lai ban chinh
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CD541729 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lam Dong cap ngay 26/10/2016 cho ba T. Do d6, Toa &n cap so tham
can cu diém ¢ khoan 1 Biéu 217 Bo luat Té tung dan sy dé dinh chi di véi yéu
cau khoi kién va yéu cau phan tb trén cua ba H va ba Tam 13 c6 can cu.

[4] Trong qué trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, ba H ¢ don yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong tda tai san cua nguoi c6 nghia
vu” 1 s6 tién 1.218.471.511 dong ciia ba Vuong Thi T tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd PL theo Quyét dinh thi hanh an s6 123/CC-THA ngay 15/6/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé BL. Ngay 14/12/2022, Toa 4n nhan dan thanh
phé DL d3 ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
313/2021/QD-BPKCTT “Phong toa tai san cua ngudi cd nghia vu” dbi véi tai san
noi trén cua ba T.

Ban &n Dan sy so tham s6 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 caa Tda &n nhan
dan thanh phé BL chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba H nhung lai
khong tuyén tiép tuc duy tri Bién phap khan cap tam thoi trén 1a thiéu sot. Do do,
Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham dé tuyén xu tiép tuc duy tri Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi trén. Viéc hay bo Quyét dinh vira néu duoc
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thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Luét
Thi hanh an Dan su.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, khéng c6 co s& dé chap nhan khang céo cua
nguyén don ba Tran Thi H, khang céo cta bi don ba Vuong Thi T va khang cao
cta ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Thi Kim Th. Sira ban an so
tham theo hudng nhan dinh trén.

[6] VVé an phi: Do khang céo ciia ba H, ba T, ba Th khong duoc chap nhan
nén ba H, ba T, ba Th phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh. Tuy
nhién, hi¢n nay ba H da trén 60 tudi, 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Dleu 2
cua Luét ngudi cao tudi. Vi vy, can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an
thi ba H mién toan bo an phi nén Toa an cap phlc tham mién an phi phic tham
cho ba H la cé can cu.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T4 tung dan su 2015;

- Can ctr vao Nghi quyet sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo caa nguyén don ba Tran Thi H.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Vuong Thi T.

Khong chap nhan khang céo cia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Vuong Thi Kim Th.

Stra Ban an Dan sy so tham s 03/2023/DSST ngay 12/01/2023 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho BL.

Tuyén Xt

1- Pinh chi mot phén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H doi voi sb tien
g6c 370.000.000d theo céc glay no ghi ngay 09/12/2019, ngay 29/4/2020, ngay
11/9/2020, ngay 28/10/2020 va sb tién 1ai theo don khai kién bd sung ngay
19/4/2021.

2- Pinh chi yéu cau phan t6 cua bj don ve viéc yéu cau ba Tran Thi H, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd DL tra lai gidy chitng nhan quyen su
dung dat s6 CD541729 do Sé¢ Tai nguyén va méi truong tinh Lam Dong cap ngay
26/10/2016

3- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H
buoc ba Vuong Thi T phai cO trach nhiém tra cho ba Tran Thi H so tien
3.787.346.000 dong (Ba ty bay tram tam muwoi bay triéu ba tram bon muwoi sau
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nghin dong) trong do tién goC la 2.656.400.000 ddng (Hai ty sau tram nam muoi
sau triéu bon tram nghin dong) tién 1ai 1 1.130.946.000 dong (Mgt ty mét tram
ba muoi triéu chin tram bon mwoi sdu nghin dong).

4- Tiép tuc duy tri Quyét dinh p dung bién phap khan cip tam thoi s6
313/2021/Qb-BPKCTT ngay 01/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho BL.

5- V& &n phi:
- An phi so tham:

Hoan tra cho ba Tran Thi H s6 tién 58.500.000 dong tam tng an phi Dan su
so thdm d& nop theo bién lai thu s6 0003473 ngay 29/12/2020 va sb tién
12.135.000 ddng tam tng an phi Dan sy so tham theo bién lai thu s 0003823
ngay 27/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé PL.

Buoc ba Vuong Thi T phai chiu 107.747.000 dong an phi Dan su so tham
nhung dugc trir vao so tién 300.000 ddng tam (g &n phi Dan su so tham da nop
theo bién lai thu s6 0002132 ngay 20/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n an sy thanh
phd BL. Ba Vuong Thi T con phai nop thém s tién 107.447.000 dong an phi Dan
sy so tham.

- An phi phtc tham:
Mién an phi Dan sy phic tham cho ba Tran Thi H.

Budc ba Vuong Thi T phai chiu 300.000 dong an phi Dan su phdc tham
nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam @ng an phi Dan sy phlc tham da
nop theo bién lai thu sé 0011410 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd PL. Ba T da nop du an phi Dan sy phac tham.

Buoc ba Vuong Thi Kim Th phai chiu 300.000 dong an phi Dan su phuc
tham nhung duoc trir vao sb tien 300.000 dong tam tng &n phi Dan su phic tham
d& nop theo bién lai thu s6 0011430 ngay 17/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé L. Ba Th da nop du an phi Dan sy phlc tham.

6- V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc Tp. BL (01);

- Phong KTNV&THA (01);

- Buong su (08); (Pa ky)

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thanh Tam
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