TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap-Tw do-Hanh phic

Ban an sb: 124/2017/DSPT

Ngay 12 thang 7 nam 2017

V/v: “Tranh chap tai san 1a quyén
sir dung dat va nha bi ké bién dé dam bao thi hanh &n”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Tham phén - Ch toa phién tdoa:  Ong Phan Vin Yén;
Céc tham phén: Ba Pham Thij Duyén:
Ba binh Ngoc Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba H6 Diéu Thiy — Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong H6 S Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai thanh phd
Ho Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s: 201/2016/TLPT—
DS ngay 25 thang 8 nam 2016 vé “Tranh chdp tai san la quyén si dung dat va nha
bj ké bién dé dam bao thi hanh an”.

Do ban &n dan su so thim: 15/2016/DS-ST ngay 21 thang 7 nim 2016 cua
Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé: 37/2017/QBPT-DS ngay
10 thang 3 nam 2017, giira cac duong sy:

* Nguyén don:

1/ Ba Nguyén Thi Yén L, sinh nam 1974

- Ong Feng, Chiu - L1, sinh nam 1960.

Cung dia chi: S6 432 Lau 2, Hém 18, duong CC, xi C, Pai bac, Pai Loan.
) Nguoi dai dién theo iy quyen cia ba Nguyén Thi Yen L, 6ng Feng, Chiu- L1:
Ong bang Quoc T, sinh nam 1984.

Dia chi: Ap CN, xa Phudc VD, huyén CG, tinh Long An, (c6 mit).

* Bi don:



1/ Ong Pang Van N, sinh nam 1953.

2/ Ba Nguyén Thi Yén T1, sinh ndm 1955.

Cung dia chi: Ap TT, xa Phudc VD, huyén CG, tinh Long An.

Ba T1 uy quyén cho 6ng Vo buc T2, sinh nam 1977; dia chi: S6 114 Lo 10
C/c TD, phuong 27, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh, (c6 mat).

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba NLQL1.

Dia chi: ap TT, xd Phudc VD, huyén CG, tinh Long An, (c6 mit).

2 NLQ?2, tinh Long An, (vang mait).

* Nguoi khang cao: nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a ong
Dang Quoc T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai phién hoa gidi dai dién theo iy quyén cua ba
Nguyén Thi Yén L va ong Feng, Chiu- L1 la ong Ddng Quéc T trinh bay:Ngay
09/8/2001, ba Nguyén Thi Yén L c6 mua mdt thira dat ciia ba V5 Thi L2, sinh ngay
09/10/1963, ¢ x4 T, huyén CG, tinh Long An. Vi ba Nguyén Thi Yén L sang Dai Loan
dinh cu ciing chong nén khong dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢. Ba L sang Dai Loan vao nim 1997. T4i nim 2005, ba Nguyén
Thi Yén L biét tin dat thuéc du an quy hoach nén ba L nhd éng Ping Vin N va ba
Nguyén Thi Yén T1 ding tén chii quyén dét thira sé 1395 t& ban do s6 04 dién tich
325m?, dat la va c6 nha trén dat, ¢6 yéu cau co quan c6 thAm quyén chuyén muc dich
st dung dat nhung khong dugc phép. Ba Yén L va chong giri tién cho bén bi don xay
nha ndm 2001, nha tuong va néc bang. Dién tich cin nha c6 chiéu ngang 7 thudc, dai
16 thudce.

Ong bang Van N va ba Nguyen Thi Yén T1 ¢6 lam gléy cam két dung tén
dum nha va dat cia ba Nguyen Thi Yén L vao ngay 9/8/2001, dén khi ba Nguyén Thi
Yen L hoi huong tré v€ Viét Nam thi ong N va ba T1 s€ sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat tra lai cho ba L. Nay nha va dat da bi ké bién thi hanh 4n do 6ng N
va ba Yén T1 mic no. Vi vay, ba Nguyén Thi Yén L va 6ng Feng, Chiu-L1 khoi kién
yéu cau ong Pang Vian N va ba Nguyén Thi Yén T1 phai tra lai toan bo dién tich dat
325m? cho ba va cin nha trén dat.

Néu léy lai duoc can nha va dat thi ong Pang Quéc T s& ding tén dum trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau nay ba Nguyén Thi Yén L tr¢ vé thi ong T s&
lam thu tuc sang tén lai cho ba L.

i Ong T dai dién cho ba L, 6ng Feng, Chiu-L1 yéu c:ﬁu ong Bang Van N va ba
Nguyén Thi Yén T1 tra lai dat va nha cho ba Nguyén Thi Yén L.

* Ong Pdang Van N trinh bay: Ba Nguyén Thi Yén L qua nuéc ngoai (Pai
Loan) roi méi tién hanh mua dat. Hai vo cheng ong N, ba T1 chi ding tén dum trén
gidy ching nhéan quyén st dung dit. Ong N dong y voi yeu cau cua ba Nguyen Thi
Yén L va dng Feng, Chiu-L1 1a tra lai dat va nha cho ba Yén L dé ong Piang Quéc T



dtng tén dum. Ba Nguyén Thi Yén L ciing khong c6 nha bén Dai Loan nén éng sé tra
lai nha.

* Ba Nguye~n Thi Yén TI trinh bay: Ba Yén L mua dat nhung do ba Yén L dinh
cu 6 nudc ngoai nén khong dung tén trén glay ching nhan quyén st dung dat Pén
nam 2005, nghe tin dugc dén bu nén ba Yen L nho ba dung tén ho trén gidy chung
nhan quyen su dung dat. Nha duoc xay cAt vao nam 2001. DAt hién tai khong dugc vo
dién quy hoach va ddng thoi co quan thi hanh 4n ciing chua tién hanh dinh gia, thi
hanh 4n. Ba dong ¥ vdi yéu cau ctia ba Nguyén Thi Yén L va éng Feng, Chiu-L1 1a tra
lai dat va nha cho ba Yén L dé ong Ping Qudc T ding tén dum. Hién tai gia dinh ba
con mot miéng dat thd khoang 700m?® do 6ng Ping Vin N ding tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding dé dam bao thi hanh an. Chi cyc thi hanh 4n déan sy chua
ké bién manh dat nay.

Ba NLQ1 trinh bay: Ba khong dong v v6i yéu cau cta ba Nguyén Thi Yén L
va 6ng Feng, Chiu- L1. Ba xac dinh nha d6 13 nha cia ba Nguyén Thi Yén T1 nén ba
yéu cau phat mii ngdi nha dé dam bao thi hanh 4an. Ba Tuyét ng ba sd tién
427.000.000 ddéng theo ban 4an dan sy phac thim sd: 302/2011/DS-PT ngay
28/11/2011 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An va yéu cau NLQ2 thi hanh va ké bién
tai san cua ba T1cho nén ba khong ddng ¥ vé6i thoa thuan cia nguyén, bi don.

Y kién ciia dai dién NLQ2: Ngay 11/1/2012 NLQ2 sy nhan duoc don yéu cau
thi hanh 4n Béan an dan su phtc thim sb: 302/2011/DS-PT ngay 28/11/2011 cua Toa
an nhan dan tinh Long An. NLQ2 d3 ban hanh quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu
cau sd: 316/QP-CCTHA ngay 16/1/2012 budc ba Nguyén Thi Yén T1 phai tra cho ba
NLQ1 s tién 427.000.000 dong va 1i suét phat sinh do cham thi hanh 4n. Ngoai ra,
ba Nguyén Thi Yén T1 va 6ng Ping Vin N con phai thi hanh an hoan tra cho ba
Nguyén Thi Sang sd tién 53.786.000 va ba DS Thi Hién sb tién 72.886.000 dong.

Qua qua trinh t6 chirc thi hanh an, ba Nguyén Thi Yén T1 khong ty nguyén thi
hanh an. Ngay 12/6/2012, NLQ2 ké bién quyen st dung dat thura s6 1395 t& ban do so
04, dién tich qua do dac thuc té 1a 292,7m?, loai dét lta va tai san trén dat toa lac tai ap
TT, xa Phudc VD, huyén CG, tinh Long An do 6ng N diing tén dé€ ddm bao thi hanh an.

Tai ban én dan su so tham so 15/2016/DSST ngay 21/7/2016 ciia Toa dn nhan
dan tinh Long An quyet dinh:

Ap dyng Piéu 26, Diéu 266, Diéu 267 By Luat to tung dan sy ndm 2015, Dicu
357 B0 luat dan sy nam 2015, Pi¢u 203 Luat dat dai nam 2013, Phap 1€nh vé an phi, 1&
phi Toa an, tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Nggyén Thi Yén L va ong Feng, Chiu- L1
do Ong bang Quoc T dai dién theo uy quyén v€ viéc tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché ké bién dé thi hanh an.

Budc ong Dang Vian N, bé’ngyén Thi Yén T1 6 trach nhiém lién ddi hoan
tra lai gia tri tai san la nha va dat tong cong so tién la 402.851.500 dong cho ba
Nguyén Thi Yeén L va 6ng Feng, Chiu- L1 do 6ng Bang Quoc T nhan.



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho den khi
thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc i sudt co ban do Ngan hang
Nha nudc cong bo twong wng voi thoi gian cham tra tai thoi diem thanh todn.

Ba Nguyén Thi Yén T1 va ong bang Van N dugce quyén s hitu nha va dat
thudc mot phan thura 1395, to ban do s6 04, di¢n tich 289, 1m?theo trich do ban dd di,a
chinh ngay 10 thang 4 nam 2015 cta Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
Hung Phu dugc Van phong déng ky quyén sir dung dat huyén CG duyét ngay 27 thang
4 nam 2015 tai vi tri khu A va duoc quyen diéu chinh lai dién tich dat tai co quan co
thAm quyén. Vi tri tir cén cua 289, 1m? dat ma éng Dang Vin N, ba Nguyén Thi Yén
T1 dugc quyén st dung:

Phia Dong giap thira s6 371 ¢6 chiéu dai 9,8m?;

Phia Tay giap 16 chéng my c6 chiéu dai 8,3m?;

Phia Nam giap thira s6 1396 c6 chiéu dai 32,5m?;

Phia Bic giap 16i di cong cong co chiéu dai 31,5m?;

L¢ phi do dac, dinh gié 6ng Dang Van N, ba Nguyén Thi Yén T1 phai chiu la
4.915.000 dong. SO ti€n nay ong Dang Quoc T da ndp xong nén dng Dang Van N, ba
Nguyen Thi Yén T1 ¢6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Thanh 4.915.000 dong.

Ngoai ra, Toa an nhén déan tinh Long An con quyét dinh vé 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 01 thang 8 nam 2016, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a
ong Bang Quoc T c6 don khang céo yéu cau cap phic tham budc ong Bang Van N va
b@ Nguyén Thi Yén T1 tra lai cho t61 can nha va dat thuéc mot phan thtra 1395, to ban
d6 sb 4, dién tich 289,1 m?,

Tai phién toa phiic thim, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay d6i noi
dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur hiy toan bo ban an dan sy so tham cua Toa
an nhan dan tinh Long An.

DPai dién theo uy cLuyén cta bi don trinh bay dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé& nghi chap nhan khang cua
nguyén don va huy ban an s6 15/2016/DS-ST ngay 21/7/2016 vé viéc “Tranh chap
tai san 1a quyén sir dung dat va nha bi ké bién dé dam bao thi hanh an” cua Toa an
nhan dan tinh Long An.

Cdn cir VAo cac chieng cir va tai lidu da duwoc tham tra tai phién toa. Can cir
vao két qud tranh lugn tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién ching ci
y kién cua Vién kiém sat, ciia nguyén don, bi don va nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu
lién quan.



NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& hinh thic don khang cdo cta bi don trong han luat dinh nén chap nhan
xem Xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét noi dung don khang cdo va d6i chiéu véi ban an so tham da xét xir thi
thay: Nguon gdc dat dang tranh chap 1a thira dat s6 1395 thudc to ban do s6 04,
dién tich 325m? loai dat laa (chua chuyén ddi muc dich st dung), qua do dac thuc
té 12 289,1m? 1a khu A, con khu B va C la 6ng Nguyén Vin Banh st dung 30,6m?
tir nam 2001 dén nay. Nam 2001 ba L vé Viét Nam va c6 thoa thuan véi ba L2 mua
lai dién tich 325m? ctia vo chdng ba L2 dng Nhiém loai dat laa c6 lam van ban viét
tay ngay 9/8/2001, s6 tién 40.000.000d (dua 8 ciy vang) khong co xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Do ba L 13 nguoi dinh cu ¢ nuéc ngoai khdng chuyén
quyén sir dung dat dugc. Sau d6 ba L phan dat ¢ mua nha nudc ¢6 quy hoach. Do
so khéng nhan duogc tién dén bu nén ba L ¢6 1am vin ban nhd cha me ding tén
quyén su dung dat vao ngay 20/2/2005 cho nén dng N duoc ding tén quyén st
dung dét. Viéc chuyén quyén tir 6ng Men sang 6ng N (tir gidy chiing nhan quyeén st
dung dt cia 6ng Pang Van Men) va 6ng N duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 22/1/2005. Cac bén da thuc hién xong va khéng ai tranh chap
khiéu nai vi cac bén da sir dung tir nam 2001 dén nay. Viéc chuyén quyén si dung
tr ba L2 sang ba L, cic duong su xac dinh ba L tra vang (twong duong
40.000.000d), cac nhan chimg déu thira nhan phan dat 325m ? 1a cua ba L chu
khong phai caa vo chong 6ng N ba T1. Ciing trong thoi gian ndy (ndm 2001) ba L
va 0ng Feng Chiu L1 da giri tién dé san lap mat bang va xay dung nha. Viéc gui
tién vé nhiéu lan nén vé thoi gian, s6 lugng bao nhiéu cac duong su khdng nhé rd.
Bi don cho rang thoi diém trude nam 2001 do gia dinh con nghéo khd bénh tat nén
khong c6 tién dé mua dat xay nha. Tat ca sb tién déu do ba Nguyén Thi Yén L &
nudc Ngoai vé mua dat va xdy nha dé sau nay vé Viét Nam & va vo chong ba T1 ¢
va quan ly tai san nay. Do d6 cap so tham xac dinh tai san ma ba T1 6ng N dang
tén quyén st dung 1a cua ba L. Dong thoi budc cac bi don giao tra lai quyén st
dung dat va nha ¢ bang gia tri 1a 402.851.500 dong.

Can ct DBiéu 8 Luat nha ¢ nam 2014 quy dinh: “déi véi nguwoi Viét Nam dinh
cuw ¢ nwoc ngoai thi phai dwoc phép nhdp canh vao Viét Nam” va cd nha ¢ hop
phap théng qua cac hinh thac sau: “thué, mua, thué mua nha..” d6i chiéu véi quy
dinh nay thi ba Yén L du diéu kién. Diéu 5 Luat dat dai ndam 2013 quy dinh Nguoi
st dung dat duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén sir dung dat,
nhan chuyén quyén su dung dat theo quy dinh cia Luat nay: “6. Ngwoi Viét Nam
dinh cur & nwée ngodi theo quy dinh cua phap ludt vé quéc tich” . Nhu vay, theo
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quy dinh trén, thi Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dé dugc phép nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Viét Nam thi phai tuan theo phap luat vé
qudc tich. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi ma da théi quéc tich
Viét Nam thi khdng dugc phép nhin quyén st dung dat tai Viét Nam. Ba Yén L
khéng thudc trudng hop thdi quoc tich Viét Nam nén théa man diéu kién nay
nhung cap so thim nhan xét danh gia cho rang ba L 12 nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai khdng duoc phép s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ Viet Nam 12 tréi
v6i tinh than cia Diéu 8 Luat nha ¢ va Diéu 5 Luat dit dai nam 2013. Tur viéc &p
dung khong dang phép luat nén cip so thim tuyén budc nguyén don nhan gié tri
quyén st dung dat va nha ¢ thay vi nhan bang hién vt Ia trai voi y chi ciia nguyén
don, vuot quéa thAm quyén khai kién vi pham nghiém trong thu tuc té tung, co su
danh gia ching ctir khéng khach quan toan dién.

Véi nhimng sai st trén ciia cap so tham cap phic tham khong thé khac phuc
dugc nén can phai huy ban &n giao vé cap so tham thu thap chung cir va xét xir lai
theo thu tuc chung.

Do d6 cap phic tham chap nhan mot phan khang céo caa nguyén don hay ban
an dan sy so tham dé xét xtr lai phu hop véi quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa ngay hom nay vi dai dién Vién kiém sat cp cao dé nghi chap
nhan don khang cdo ctia nguyén don va huy ban an so tham phd hop véi nhan dinh
trén cuia Hoi dong xét xa nén duoc chap nhan.

Do khang c&o cia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu tién an
phi phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat té tung dan su 2015;

Chép nhan mot phan don khang cao cua ba Nguyén Thi Yén L

Huay toan bd ban an sé 15/2016/DS-ST ngay 21/7/2016 vé viéc “Tranh chip
tai san 1a quyén sur dung dat va nha bi ké bién dé dam bao thi hanh an” cua Toa an
nhan dan tinh Long An giira ba Nguyén Thi Yén L, 6ng Feng, Chiu- L1 va bi don

la 6ng Pang Vian N, ba Nguyén Thi Yén T1. Chuyén ho so cho Toa an nhan dan
tinh Long An giai quyét lai theo thi tuc so tham.



Ba Nguyén Thi Yén L khong phai chiu &n phi dan su phtc tham. Hoan lai
200.000d theo bién lai s6 AA/2013/0000300 ngay 02 thang 8 nim 2016 caa Cuc thi
hanh an dan sy tinh Long An.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sét nhan dan cap cao tai (Pa ky)

TP Hb Chi Minh (1);

- Toa &n nhén déan tinh Long An (1);

- Vién kiém sat nhan dan tinh

Long An (1);

- Cuc thi hanh an dan su tinh

Long An (1);

- Puong su (theo dia chi) (4); Phan Vin Yén
- Luu, 14b (DTTP)



