TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HEN CP Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 309/2022/DS-ST
Ngay: 26/12/2022
“V/v tranh chdp hop dong mua ban tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN CP, TINH AN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom o :

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My
Hi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Bo;

2. Ba Truong Thi Thu Thuy.

Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thai Tran 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Hén CP,
tinh An Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhdn din Hén CP tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Kim Trang — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan Hén CP xét xtr so
tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 191/2022/TLST — DS ngay 26 thang 8 nim
2022 vé “Tranh chip hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s6 443/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nam 2022 giita cic duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nh (Loan), sinh nim 1966. Tra tai khom Chau
Qudi 2, phuong CP B, thanh ph Chau B, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nh: Ong T6 Vin B, sinh nam 1992,
Tra tai 4p Chanh H, x3 Binh L, Hén CP, tinh An Giang, theo vin ban uy quyén
ngay 20/10/2022. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Luong
Tuong H 1a Luat su cua Cong ty luat TNHH An Gia — thuoc Poan luat su tinh An
Giang. Dia chi: Khom Vinh L, thi trin Cai D, Hén CP, tinh An Giang. (C6 mat).

- Bi don: Ong Duong Vian D2, sinh naim 1980. Tra tai to 28, ap Khanh B,



xd Khanh H, Hén CP, tinh An Giang. (Vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 15/8/2022 va trong qué trinh t6 tung nguyén
don va nguoi dai dién cua nguyén don 6ng T6 Vin D trinh bay: Tir ndm 2017 dén
thang 11/2019, ba Tran Thi Nh c6 ban thic dn ca cho 6ng Duong Vian P2 nhiéu
lan, tinh dén ngay 26/11/2019 6ng D2 con ng tién thirc dn ca cua ba Nh sb tién
440.995.000d. Sau d6, nhiéu 1an ba Nh yéu cau 6ng D2 tra tién nhung 6ng D2 ctr
hen tra nhung khéng thuc hién. Dén ngay 12/5/2021, éng D2 viét t& cam két tra
ng v6i ba Nh hai dot: Dot 1 tra vao ngay 15/6/2021 s tién 200.000.000d; Dot 2
tra vao ngay 15/7/2021 so tién 240.995.000d. Sau khi hét thoi han cam két ong
P2 van khong thyc hién nghia vu tra ng cho ba Nh, ba Nh d& nhiéu lan lién lac
yéu cau ong D2 tra ng nhung 6ng D2 ¢l hen va trén tranh khong tra no. Nay ba
Nh yéu cau 6ng D2 phai tra sb tién con ng 440.995.000d, yéu cau tinh Iii suat
theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 26/11/2019 cho dén khi tra hét so tién no.

Chtng ctr ching minh cho yéu cau khoi kién ctia nguyén don: T cam két
dé ngay 12/5/2021 (da duoc Toa an d6i chiéu ban chinh); Phiéu giao hang tir
ngay 01/01/2019 dén 31/8/2022.

Déi véi bi don 6ng Duong Vin D2, Toa an da téng dat hop 1é thong bao vé
viéc thu 1y vu an va cac vin ban té tung khac nhung ong B2 vang mat khong co
1y do va ciling khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén caa nguyén don gilt nguyén yéu cau khai Kién, yéu
cau 6ng D2 tra sd tién 440.995.000d, yéu cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat
tir ngay 26/11/2019 dén khi giai quyét xong vu an.

Bi don vang mit tai phién toa.

* Lugt sw Lwong Twong H phat biéu quan diém bdo vé quyén va loi ich hop
phdp cho nguyén don:

Viéc mua ban thirc n gitta ba Nh va 6ng D2 tir naim 2017 dén thang
11/2019 thé hién trén phiéu giao hang va t& cam két tra ng cua 6ng D2 ngay
12/5/2021, do ong B2 khong thuc hién nhu cam két va 6 tinh trén tranh khong
tra ng cho ba Nh, nén ba Nh yéu ciu éng D2 tra sé no con thiéu 440.995.000d 1a
c6 can cu. V& lii suat, yéu cau tinh 1ii theo quy dinh cua phap luét tir ngay
26/11/2019 dén khi giai quyét xong vu an, do viéc mua ban cua ba Nh va éng D2
két thuc ngay 26/11/2019 theo phiéu giao hang va theo t& cam két 6ng D2 c6



thira nhan con ng ba Nh tir ndm 2017 dén thang 11/2019 nén dé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét chap nhan yéu cau cia nguyén don.

Kiém sdt vién Vién kiém st nhdan dan Hén CP phdt biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt té tung cua Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qud trinh giai quyét vu dn va phdt biéu y kién vé
viéc gidi quyét vu dn:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xtr, thu ky phién toa va nguyén don da thyc hién dung, day du quy dinh
ctia phép luét t tung dan su.

+ V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau cia
nguyén don, budc 6ng Duong Vin D2 c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Nh sb tién
no von 440.995.0004d.

Pé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé 13i suat
theo quy dinh cua phap luat. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé 13i suat theo quy dinh cua phéap luat tir ngay 26/11/2019 dén ngay
15/6/2021.

+ V& an phi dan su so tham: Dé nghi Hoi ddng xét xir tinh theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Vé thAm quyén giai quyét va quan hé phap luat: Bi don 6ng Duong Vin
D2 c¢o6 dia chi thuong tri tai xa Khanh H, Hén CP, tinh An Giang. Nguyén don ba
Tran Thi Nh khoi kién, Toa an nhan dan Hén CP thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo
luat Té tung dan su. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ong B2 cod
nghia vy tra tién mua thirc an con thiéu va giao dich thuc hién nim 2017 1a thoi
diém Bo luat dan sy nim 2015 ¢6 hiéu luit nén xac dinh quan hé phéap 1a hop
ddng mua ban tai san dugc quy dinh tai Diéu 430 cua Bo luat dan su 2015.

- V& viéc vang mit caa bi don: Ong Duong Van D2 da duoc Toa an triéu
tap hop Ié tham gia phién toa 1an thi hai nhung vang mat khong co 1y do, Hoi
dong xét xtr can ctr Pidu 227, Piéu 228 cua Bo luat to tung dan su tién hanh xét
XU VAng mat ong 2.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn:



[2.1] V& hop dong mua ban tai san:

Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don yéu cau bi don dng Dwong Vin P2 phai tra tién ng mua thirc an con thiéu 1a
440.995.000d. Hoi dong xét xur xét thay, viéc mua ban thirc dn cé gitra ba Nh va
ong P2 trén thuce té c¢6 xay ra va dugc xac 1ap trén co s thoa thuan tu nguyén cia
hai bén, tuy khong c6 lam gidy t& hop ddong mua ban, nhung c6 to cam két dé
ngay 12/5/2021 éng B2 ky xac nhan c6 ng ba Nh so tién 440.995.000d (tir ndm
2017 dén thang 11/2019).

Theo khoan 2 Diéu 91 cta B luat td tung dan sy quy dinh vé nghia vy
ching minh “Puong su phan ddi yéu cau ciia nguoi khac dbi véi minh phai thé
hién bang vin ban va phai thu thap, cung cip, giao ndp cho Tda 4an tai liéu, chimg
ctr dé chtimg minh cho su phan d6i d6”, trong vu an ndy, Toa an da téng dat hop
1¢ thong bao thy 1y va cac vin ban té tung khac cho 6ng B2, nhung ong P2 khong
c6 y kién phan ddi ciing nhu khong cung cép, giao ndp cho Toa an tai liéu ching
ctr chimg minh dé phan d6i viéc ba Nh khoi kién 6ng D2. Do d6, yéu cau khoi
kién cua nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 440.995.000d 13 c6 co s& chip
nhan.

[2.2] Vé l4i suét:

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cu tinh 13i theo quy dinh ctia phap
luat tir ngay 26/11/2019 dén khi giai quyét xong vu 4n, do két thiic viéc mua ban
ctia ba Nh va ong D2 1a ngay 26/11/2019 va to cam két ong D2 xac nhan no tir
nim 2017 dén thang 11/2019. Xét, yéu cau tinh 1i cua nguyén don khong c6 co
s chap nhan. Do giao dich ctia cic bén khong c6 thoa thuan 13i suat nén Hoi
déng xét xur ap dung lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
Sur. Déng thoi, tai to cam két, nguyén don va bi don théng nhét cho bi don tra no
theo hai dot, cu thé: Pot 1 ngay 15/6/2021 tra 200.000.000d; Dot 2 ngay
15/7/2021 tra 240.995.000d, nhung bi don khong thuc hién nghia vy tra ng nhu
cam két, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 357 Bo luat dan su “Truong hop bén co
nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i dbi véi s tién cham tra tuong Ung
voi thot gian cham trd”, bi don vi pham nghia vu cham tra theo 02 dot da cam
két, nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan vé yéu cau tinh 14i trén sé tién von
ctia ctia moi dot nhu sau:

- Sb6 tién vén 200.000.000d tinh 13i tr ngdy 15/6/2021 dén ngay
26/12/2022:

200.000.0004d x 10%/nam x 18 thang 11 ngay = 30.598.830d



- Sb tién vén 240.995.000d tinh 13i tr ngdy 15/7/2021 dén ngay
26/12/2022:

240.995.000d x 10%/nim x 17 thang 11 ngay = 34.890.500d

Hoi déng xét xu budc bi don phai tra 1di cho nguyén don sd tién
65.489.330d (14i tam tinh dén ngay 26/12/2022).

Khéng chap nhian mdt phan yéu ciu tinh 13i theo quy dinh cua phép luat tir
ngay 26/11/2019 dén ngay 14/6/2021 véi sb tién 14 68.326.876d (440.995.000d x
10%/nam x 18 thang 18 ngay = 68.326.8764).

Nhu vdy, bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don tong sb tién
506.484.330d, trong d6 tién vén 440.995.000d, tién lai tam tinh dén ngay
26/12/2022 14 65.489.3304.

[2.3] V& an phi:

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 “Bi don phai chiu an phi dan sy so tham
tuong Gng v6i phan yéu cdu cia nguyén don ddi véi bi don dugc Toa an chip
nhan”. Do yéu cau cla nguyén don dugc chép nhan mot phﬁn nén bi don phai
chiu an phi twong tng mdt phan yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhan, nén
budc ong Duong Vin B2 phai chiu 24.259.000d 4n phi dan sy so tham.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 “Nguyén don phai chiu an phi dan su so
tham twong tng véi phan yéu cau khong duoc Toa an chp nhan”. Do yéu cu vé
tinh 13i ctia nguyén don khong dugce chip nhian mot phan nén nguyén don phai
chiu 4n phi trong ing v6i mot phan yéu cau khong duoc chap nhan, nén budc ba
Tran Thi Nh phai chiu 3.416.000d an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cu vao:
- Diéu 27; Diéu 35; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
va biéu 278 B9 luat T6 tung dan su 2015;
- Diéu 357; Diéu 430; Diéu 440 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
- Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi Toa
an.
Tuyén xu:



- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Nh
(Loan).

Budc 6ng Duong Vin D2 phai co nghia vu tra cho ba Tran Thi Nh (Loan)
s6 tién 506.484.330d (Nam tram 1¢ sau triéu bén trim tAm muoi bén nghin ba
tram ba muoi dong), trong do6 tién vén 440.995.000d (Bon traim bén muoi triéu
chin trim chin muoi 1dm nghin dong), tién 14i tam tinh dén ngay 26/12/2022 1a
65.489.330d (Sau muoi 1am triéu bon trim tam muoi chin nghin ba trim ba muoi
dong).

Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi
Nh vé yéu cau tinh i theo quy dinh ciia phap luat tir ngay 26/11/2019 dén ngay
14/6/2021 véi sb tien 13i 1a 68.326.876d (Sau muoi tam trigu ba trdm hai muoi
sau nghin tam trim bay muoi sau dong).

- V& an phi:

Ong Duong Vian D2 phai chiu 24.259.000d (Hai muoi bon triéu hai trim
nam muoi chin nghin déng) an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Nh (Loan) phai chiu 3.416.000d (Ba triéu bon trim muoi sau
nghin dong) an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sd tién 10.820.000d (Mudi
triéu tdm tram hai muoi nghin dong) tam Gmg 4n phi di ndp theo bién lai thu sd
0000371 ngay 26/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Hén CP, ba Nh duogc
nhan lai s tién 7.404.000d (Bay triéu bon trim 1¢ bén nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat
dan sy 2015.

- V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong sy ving mit c6 quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1é.

Trong trudong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi



hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAT An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THA Hén CP;

- VKSND Hén CP;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Ngoc My



