TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 60/2026/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2026

V/v Tranh chép hop dong sir dung dat dé
san xuat nong 1am nghiép; yéu cau tuyén
b6 vo6 hidu hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va rimg trong; yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va rimg trong; yéu cau
bdi thudng thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Vil Thé Phuong;

Ong Nguyén Xuin Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu 1y sb: 468/2025/TLPT-DS ngay
10 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong sir dung dat dé san xuét
néng 1am nghiép; yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va rimg trong; yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat va rimg trong; yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san™;

Do Ban an dén sy so tham s6: 09/2025/DS-ST ngay 24-7-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai c6 khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 600/2025/QD-PT
ngay 01 thang 12 ndm 2025, gitra cdc duong suy:
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- Nguyén don: Ban Q1. Pia chi: Ap X, xi X, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo vy quyén (vin bdn 1y quyén ngay 26/5/2020): Ong
Tran Thanh H, sinh ndm 1971; noi cu tra: S6 B, duong N, Khu phé C, phuong
T, tinh Pdng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Triéu Pc T, sinh nam 1971; noi cu tra: S6 C, T6 F, ap G, x3 X,
tinh Dé)ng Nai; ¢6 mat tai phién toa.

2. Ong Triéu Pc D, sinh nim 1973; noi cu tra: S6 C, TO F, 4p G, x3 X,
tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

3. Ong Triéu Puc G, sinh nim 1962; noi cu tra: S6 C, TO F, 4p G, xi X,
tinh Pong Nai; c6 mit tai phién toa.

4. Ba Triéu Thi D1, sinh ndm 1967; noi cu tra: T6 F, 4p G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mat tai phién toa.

5. Ba Triéu Thi H1, sinh nam 1965; noi cu tra: TO F, 4p G, x3 X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

6. Ong Triéu Bac H2, sinh ndm 1963; noi cu tru: Ap T, xa X, tinh Déng
Nai; c6 mat tai phién toa.

7. Ba Triéu Thi N, sinh ndam 1969; noi cu tra: Budn E, xd E, tinh Pak
Lak; vang mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi D2, sinh ndm 1973; noi cu tra: S6 C, TO F, ap G, xi X,
tinh Pong Nai.

2. Ong Tran Van P, sinh nim 1969; noi cu tra: S6 C, T F, ép G, xa X,
tinh Déng Nai; ¢6 mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia éng Trdan Van P (van ban 1y quyén
ngay 17/7/2020): Ba Truong Thi D2, sinh nam 1973; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Trwong Thi D2 va dng
Tran Van P: Ong Ngd Thanh B va 6ng Nguyén Vin N1, Luat su thudc Poan
Luat su thanh phd H; noi 1am viéc: Van phong L1, S6 I, Ngé C, duong C, thon
H, xa Q, thanh phd Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Hat Kiém lam lién huyén L - X (nay la Hat Kiém 1am khu vuc 2 -
DPdng Nai);
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh T1, sinh nim 1985; chirc
vu: Pho Hat truong; dia chi noi lam vig¢e: Ap V, xa X, tinh Déng Nai; c6 mat tai
phién toa.

4. Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1985; noi cu tra: Ap G, xd X, tinh
DPdng Nai; ving mit tai phién toa.

5. Ba Ly Thi N2, sinh nam 1968; noi cu tri: Ap G, xi X, tinh Pong Nai;
vang mit tai phién toa.

6. Anh Triéu Tuan D3, sinh ndm 1991; noi cu trd: Ap G, xa X, tinh Déng
Nai; ving mit tai phién toa.

7. Chi Triéu Thi Kim N3, sinh nam 2001; noi cu tri: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mat tai phién toa.

8. Chi Triéu Thi Kim Y, sinh nam 2004; noi1 cu tra: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

9. Chi bang Thi Chau M, sinh nam 1991; noi cu trt: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

10. Ba Ly Ngoc T2, sinh nam 1978; noi cu tri: Ap G, xa X, tinh Déng
Nai; ving mit tai phién toa.

11. Anh Triéu Hoang V, sinh nam 2001; noi cu tra: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

12. Anh Triéu Hoang V1, sinh nam 2003; noi cu tra: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

13. Chi Tri¢u Thi Ngoc L, sinh nam 2000; noi cu tru: Ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

14. Ong Ly Tai K, sinh nam 1965; noi cu tra: Ap G, xa X, tinh Pong
Nai; ving mit tai phién toa.

15. Anh Ly Ptic C, sinh nim 1985; noi cu tra: T6 F, 4p G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

16. Anh Ly Birc V2, sinh nam 1988; noi cu tra: TO F, ap G, xa X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.

17. Anh Ly Dtc H3, sinh nim 1992; noi cu tra: T4 F, 4p G, xd X, tinh
Pong Nai; vang mit tai phién toa.



18. Anh Ly Ptic H4, sinh nim 1996; noi cu tra: T F, 4p G, xi X, tinh
Podng Nai; vang mit tai phién toa.

19. Ba Triéu Thi Thu T3, sinh ndm 1979; noi cu tra cudi cung: Ap T, xa
X, tinh Pong Nai; vang mat tai phién toa.

- Ngwoi khang cdo: Ba Truong Thi D2 va éng Tran Vin P - ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ban Q1 ¢é yéu cdu khéi kién nhw sau:

Ngay 03/11/1994, Lam truong Q1 nay 1a Ban Q1 (sau ddy, viét tat la
Ban Q1) ky Hop dong st dung dat dé san xuit nong lam nghiép so:
40/HD.SDD (sau ddy, viét tat la Hop dong s6 40) véi ho ong Triéu Van HS.
Pat 1am nghiép bén A giao khoan cho bén B gdom cac 16 dat s6 389, 510, 541,
540, 268, 363 va 390, Tiéu khu A, Phan truong D5, x4 X, huyén X, tong dién
tich 12 47.842 m?; dién tich dat khoan dugc quy hoach 1a dat rimg phong ho dau
nguon.

Niam 2015, éng Triéu Vin H5 chét; dién tich dat rimg phong ho giao
khoan thuoc Hop dong s6 40 do cac nguoi con 6ng Triéu Van H5 quan 1y, si
dung va chuyén nhuong mot phan dién tich cho vo chong 6ng Tran Van P - ba
Truong Thi D2. Dién tich dit dugc do dac thuc té thé hién tai Ban do hién
trang khu dat do Van phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh X do v&, ky xac
nhan ngay 13/7/2021, cu thé nhu sau:

- Dién tich dat vo chong 6ng Tran Van P va ba Truong Thi D2 nhéan
chuyén nhuong tir dng Triéu Dirc T hién dang quan 1y, st dung 13 22.449,3 m?,

- Dién tich dat ong Triéu Dirc T dang sir dung 13 7.326,9 m?.

- Dién tich dat ba Triéu Thi D1 dang st dung 1 7.774 m?.

- Dién tich dat ong Triéu Dirc D dang st dung 1a 7.139,2 m2.

Trong qua trinh str dung dat, ong Triéu Bic Tda ty y chuyén nhuong
trai phép mot phan dién tich dat nhan khoan cho vo chong ong P - ba D2. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir ong T, vo chong ong P - ba D2 da khai thac trai
phép toan bd cay rung gém 110 cay Dau va 04 cay Sao trén dat. Viéc chuyén
nhuong dét va khai thac trai phép cay rung trén dat cta ong T vavg chéng ong



P - ba D2 1a vi pham quy dinh cta phap luit vé quan 1y va bao vé rimg phong
ho. Ban Q1 yéu cau giai quyét nhu sau:

- Tuyén hay bé mot phan Hop ddng sb 40, dbi v6i dién tich dat giao
khoan 22.449,3 m? thudc mot phan cac thira dat s6 103, 127 va 128, to ban do
6 75, x3 X, huyén X, tinh Déng Nai (nay thudc xa X, tinh Déng Nai moi) hién
do vo chong 6ng P - ba D2 dang quan 1y, sir dung.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong rimg trong va ca dat duoc xac 1ap
tai Gidy nhan chuyén nhuong rimg trong va ca dat (néu dat khong thudc Lam
truong) duoc ky két gitta 6ng Tran Van P va cac 6ng/ba Triéu Bac T, Triéu
buc G, Triéu Buc D, Triéu Buc H2, Triéu Thi D1, Triéu Thi H1 vao ngay
19/5/2019 la vo6 hiéu do trai phap luat.

- Budc vo chong 6ng P - ba D2 phai giao tra lai cho Ban Q1 phan dién
tich dat giao khoan thuoc Hop déng s6 40, co téng dién tich 1a 22.449,3 m?.

Pbi voi dién tich dat giao khoan con lai thuoc Hop dong sé 40 ma hién
nay, do cac ngudi con cta 6ng Triéu Van H5 gom ong Triéu Puc T, 6ng Triéu
btrc D va ba Triéu Thi D1 dang st dung, Ban QLRPH Xuan Loc khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay.

2. Bi don trinh bay:
2.1. Ong Triéu Pirc T trinh bay:

Ong 13 con rudt cua ong Tridu Van H5 (chét ngay 15/02/2015) va ba
Ban Thi H6 (chét ngay 03/3/1996). Ong H5 va ba H6 c6 08 ngudi con gom:
Ong Triéu Puc G, 6ng Triéu Puc H2, 6ng Triéu Puc T, 6ng Triéu Puc D, ba
Triéu Thi H1, ba Triéu Thi D1, ba Triéu Thi N va ba Triéu Thi Thu T3.

Dién tich d4t nhan khoan trong Hop ddng s6 40 c6 ngudn gdc do cha me
va anh em cua ong T khai hoang vao nam 1987, khong phai dat do Lam trudng
Q1 khai hoang. Pén nim 1994, Lam truong Q1 méi ky két hop dong voi ong
H5 trén mit gidy to. Pat do cha me ong T khai hoang thi phai dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét. Sau khi khai hoang dét, ong H5 trong cay tiéu,
cdy ca phé, cdy diéu va cdy dau trén dat. Vao khoang nam 1987, 6ng H5 chia
cho dng D khoang 1,2 ha, chia cho ong T khoang 3,6 ha dat nhan khoan. Nam
2019, 6ng T sang nhuong cho vo chong dng P - ba D2 dién tich dat khoan 2,35
ha, con lai khoang 1,2 ha do 6ng T dang quan 1y, st dung. Nay 6ng T khong
dong v voi yéu cau khoi kién ciia Ban Q1; ddi véi dién tich dat khoan ong T
dang str dung 6ng T c6 nguyén vong duoc tiép tuc ky hop ddng giao khoan véi
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Ban Q1; 6ng T khong yéu cu giai quyét hdu qua cia viéc nguyén don yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong sang nhugng dat giira ong T va ong P.

2.2. Ong Triéu Pirc G trinh bay:

Ong 13 con rudt cua 6ng Triéu Van HS5 va ba Ban Thi H6. Dién tich dat
nhan khoan theo Hop dong sb 40 1a dit cua cha me 6ng khai hoang vao nim
1987 chir khong phai dat ctia Lam trudng Q1 khai hoang. Sau khi khai hoang
dat, cha me d3 cho lai dit cho ong T va ong D, mdi ngudi mot phﬁn d4t dé canh
tac. Dién tich dat ong D duoc cha me cho, 6ng D da chuyén nhuong lai mot
phan cho ba D1 khoang 7.000 - 8.000 m2. Con céc anh chi em khac thi tu khai
hoang dét, dé canh tac chlr khong dugc cha me cho. C)ng G khong canh tac dién
tich dat nao cua Hop dong sb 40. Ong G co6 ky vao gidy chuyén nhuong dat
ngay 19/5/2019 gitta 6ng Triéu Ptc T va 6ng Tran Vian P véi tu cach 1a thanh
vién trong gia dinh déng ¥ cho ong T sang nhuong dat, con tién sang nhuong
dat 6ng T nhan toan bd vi 1a dat cua ong T. Nay, 6ng G khéng ddng ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia Ban Q1.

2.3. Ong Triéu Pirc H2 trinh bay:

Ong 14 con rudt ctia 6ng Triéu Van H5 va ba Ban Thi H6. Ong khong st
dung dién tich dat nhan khoan nao ctia Hop dong s6 40. Ong H2 ¢6 ky vao gidy
chuyén nhuong dat ngay 19/5/2019 gitta 6ng T va dng P véi tu cach 1a thanh
vién trong gia dinh déng ¥ cho ong T sang nhuong dat, con tién sang nhuong
dat 6ng T nhan toan bd vi 1a dat cia ong T. Nay, ong H2 khong co y kién gi
trong vu an nay.

2.4. Ong Triéu Pirc D trinh bay:

Ong 14 con rudt cua 6ng Triéu Van H5 va ba Ban Thi H6. Dién tich dat
khoan cua Hop déng sb 40 6ng D dugc cha me cho khoang 15.000 m?, cho 6ng
T dugc cho khoang 32.000 m? vao nam 1988. Vao khoang nam 1993, 6ng D
sang lai cho chi rudt 1a ba D1 canh tac khoang 7.000 m?. Dién tich thuc té ong
D str dung duoc Toa an do dac thuc té co téng dién tich 1a 7.139,2 m?. C)ng D
c6 ky vao gidy chuyén nhuong dat ngay 19/5/2019, gitta 6ng T va dng P theo
yéu cau ctia 6ng P, dé xac nhan sau nay 6ng D khéng tranh chap véi ong P.
Toan bo tién chuyén nhuong dat 1a caa ong T, 6ng D khong nhan dong nao
trong khoan tién nay. Ong D khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua Ban Q1.

2.5. Ba Triéu Thi DI trinh bay:



Toan bd dién tich dat khoan cua Hop dé)ng s6 40, vao khoang nam 1990,
cha me cho 6ng T khoang 30.000 m? va dng D khoang 15.000 m?. Vao khoang
nam 1993, 6ng D sang lai mdt phﬁn dit cho ba D1 canh tac. Dién tich dat thuc
té ba D1 st dung duoc Toa an do dac thuc té téng dién tich 12 7.774 m?. Ba D1
c6 ky vao gidy chuyén nhuong dat ngay 19/5/2019 giita ong Triéu Puc T va
6ng Tran Vian P theo yéu cau cua ong P, dé xac nhan sau nay thanh vién gia
dinh khéng tranh chip véi 6ng P. Toan bo tién chuyén nhuong dét 1a cta ong
T, ba D1 khong nhan dong nao trong khoan tién nay. Ba D1 khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua Ban Q1.

2.6. Ba Triéu Thi HI trinh bay:

Ba 1a con rudt ctia éng Triéu Van H5 va ba Ban Thi H6. Dién tich dat
giao khoan trong Hop dong sd 40 c6 ngudn gbc do cha me khai hoang vao nim
1987. Sau khi khai hoang dat, cha me trong cdy tiéu, cdy ca phé, cdy diéu va
cdy dau trén dat. Khoang nim 1987, cha me gia khong 1am duoc nira, thi chia
cho 6ng Triéu Buc D khoang 1,2 ha, chia cho 6ng T khoang 3,6 ha. Nam 2019,
6ng T sang nhuong cho 6ng P va ba D2 2,35 ha dét, con lai dién tich khoang
1,2 ha thi 6ng T dang quan 1y, stir dung. Ba H1 ky vao gidy sang nhuong véi tu
cach 1 thanh vién trong ho gia dinh, ba H1 khong c6 lién quan gi dén dién tich
dat 6ng T sang nhuong cho 6ng P. Ba H1 khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién
cua Ban Q1.

2.7.Ba Triéu Thi N trinh bay:

Ba la con rudt cua 6ng Triéu Van H5 va ba Ban Thi H6. Ba N khong st
dung dat cua hop dong do 6ng H5 ky véi Lam truong Q1. Ba N théng nhit voéi
toan bo 10i trinh bay cta 6ng T va 6ng D trong vu an. Ba N khéng c6 ¥ kién gi
khac.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ba Ly Ngoc T2, anh Triéu Hoang V, anh Triéu Hoang V1 va chi
Triéu Thi Ngoc L trinh bay trinh bay: Ba T2 va cac anh chi la vg, con cta ong
Triéu Puc D, déu thong nhat véi 16i trinh bay ciia 6ng D trong vu an va khong
c6 y kién gi khac.

3.2. Ba Ly Thi N2, anh Triéu Tudn D3, chi Triéu Thi Kim N3 va chi
Dang Thi Chdau M trinh bay: Ba N2 va cac anh chi la vg, con, con dau cta ong
Triéu Ptc T, déu thong nhat véi 16i trinh bay cua ong T trong vu an va khong
c6 vy kién gi khac.
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3.3. Ba Truwong Thi D2 va éng Trdn Vin P trinh bay:

- Déi v6i yéu cdu khéi kién cia nguyén don éng, ba c¢é y kién: Nam
2019, vo chdng 6ng ba nhan sang nhuong lai cua ong T dién tich dt khoang
2,35 ha, trén dét co tré)ng cay tiéu, diéu va cay rung dau, sao, tram véi gia tién
13 800.000.000 dong. Ong T néi dat nay khong phai 1a dat caa Lam truong Q1
ma 1a dat cta gia dinh ong T khai hoang nim 1987. Dién tich dat éng P - ba D2
nhan chuyén nhuong cia ong T trén thuc té duoc Toa 4n xem xét tham dinh, do
dac thé hién trén ban v&. Tur sau khi sang nhuong dét ctua 6ng T, ba D2 va 6ng
P d4 khai thac toan b cdy rumg trén dat, thay doi trong méi toan bo 1a cay sau
riéng va cdy chom chom trén dat. Nay, ba D2 - dng P khong dong ¥ véi toan bo
yéu cau khoi kién cua Ban Q1; boi vi, dit tai hop dong c6 ngudn gbc do gia
dinh ong Triéu Van H5 khai hoang vao nam 1987 chir khong phai 1a dat cua
Lam truong Q1 nay la Ban Q1 da vi pham hop dong.

- Ba Truong Thi D2 c6 yéu cau khoi kién déc ldp nhuw sau:

1/ Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng rimg trong va ca dat
duoc xac 1ap tai Gidy nhan chuyén nhuong rimg trong va ca dat (néu dat khong
thudc Lam trudng) duoc ky két gitta ong Tran Van P va cac 6ng ba Triéu Puc
T, Triéu Buc G, Triéu Bac D, Triéu Bac H2, Triéu Thi D1, Triéu Thi H1 vao
ngay 19/5/2019.

2/ Yéu cau Ban Q1 va Hat Kiém lam lién huyén L - X (nay la Hat kiém
1am khu vuc 2) phai lién déi boi thuong thiét hai cho vo chong ba D2 - éng P
sd tién 250.000.000 ddong, do sb cay gd 110 cdy Dau va 04 ciy Sao ma vo
chong ba khai thac trén dat nhan chuyén nhuong cta ong T bi hu hong, giam
sut gia tri.

3.4. Hat kiém lam khu vuec 2 - Pong Nai trinh bay:

Hat kiém 1am khu vuc 2 (Hat kiém 14m lién huyén L - X cii) dang tam
bao quan 27 16ng gb Dau. S6 gb Dau nay, c6 ngudn goc tir 110 cdy Dau ma vo
chdng ong P - ba D2 khai thac trén dat rimg phong ho va ban cho 6ng Nguyén
Vin Q. Ngay 06/3/2020, 6ng Q véan chuyén 27 16ng gb Dau nay di tiéu thy thi
bi Hat kiém 1am kiém tra, tam gilt do vi pham vé ho so 1am séan. Tai Quyét dinh
s6: 0004/QD-XPVPHC ngay 26/3/2020, Hat kiém l1am xir phat 6ng Q 750.000
ddng vé hanh vi van chuyén 27 16ng gd D4 nhung khong chap hanh day du cac
quy dinh ciia phap luat vé ho so 1am san, 6ng Q di chap hanh. Hién nay, s6 gb
dau trén van dang duoc bao quan tai Hat kiém 1am, cho két qua giai quyét tai
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Toda an. Hat kiém 1am khu vuc 2 khong dong ¥ v6i yéu cau bdi thuong thiét hai
cua ba D2.

3.5. Ong Nguyén Van Q trinh bay:

Khoang thang 3/2020, vo chong éng P - ba D2 ban cho 6ng Q khoang
300 - 400 khiic gb Dau va 10 khac gd Sao véi sd tién 1a 250.000.000 dong. Sau
khi thoa thuan, ong Q van chuyén mét it gd di so ché dé ban lai thi bi Hat kiém
Iam lién huyén L - X xir phat hanh chinh va dang tam giir s6 gd. Sau sy viéc
nay, ong P - ba di tra lai cho 6ng 250.000.000 dong. Nay 6ng Q khéng co6 y
kién gi trong vy an.

3.6. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Tai K, anh Ly Pitc C,
anh Ly Puc V2, anh Ly Duc H3, anh Ly Duc H4 va ba Triéu Thi Thu T3 khong
dén Toa an lam viéc va khéng cé 1oi trinh bay y kién trong vu dn.

4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 24-7-2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 6 - Dong Nai, di quyét dinh:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ban Q1.

- Bac toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi D2.

- Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé xtr 1y tai san, trach nhiém
thi hanh an, an phi va quyén khang cdo.

5. Khang cao.

Ong Tran Van P va ba Truong Thi D2 dé nghi hiy toan bd ban an so
tham.

6. Phan phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

6.1. Vé viéc chiap hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa 4n cap phiic tham da thyc hién ding cac quy dinh vé viéc cap tong
dat van ban to tung hop 1¢ cho duong su va chuyén hd so cho Vién kiém sat
cung cap nghién ciru ding thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dung cac quy
dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy, dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan
va khong co trudng hop phai thay doi ngudi tién hanh to tung.

- Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién tda hom nay cac duong su da thuc hién ding cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T tung dan su.
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6.2. Quan diém doi voi khang cao:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gid vé vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a cé can cu. Bé nghi Hoi1 dong xét xr can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy; khong chap nhan khang cao, gilr nguyén ban an so tham.

7. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Trieong Thi D2 va dng
Tran Vin P:

Vé noi dung: Viéc dng Triéu Bac T chuyén nhuong quyén st dung dat
va thanh qua trén dat 1 thuc hién quyén caa ho nhan khoan dugc ghi tai diém b
khoan 2 Diéu 4 caa Hop ddng sb 40. Ban Q1 yéu cau huy Hop dong sé 40 vi
cho rang éng Triéu Puc T vi pham nghiém trong nghia vy hop dong la khdng
phl hop vai thoa thuan trong hop dong. Viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu
dbi voi Hop dong ngay 19/5/2019, gitta ba Truong Thi D2 - éng Tran Van P
véi gia dinh 6ng Triéu Bac T 1a khong c6 can ctr, khong chirng minh dugc tinh
trai phép luat caa hop dong nay. D& nghi xem xét yéu cau khoi kién doc lap cua
ba Truong Thi D2 1a c6 co so.

Vé t6 tung: Ho so vu 4n chua thu thap day du, dé thé hién dién tich theo
Hop dong s 40 c6 thuoc Ban Q1 dugc cap gidy ching nhan hay khong; boi I8,
theo cac quyét dinh cia UBND tinh D, di giao rat nhiéu dat thudc Lam trudng
X trudc day vé dia phuong quan 1y; sau mdi lan diéu chinh, s6 to, s6 thia va
dién tich déu khac biét rat 16n; can phai duoc thu thap - dbi chiéu day du méi
b co s giai quyét vu an va xac dinh chu thé khoi kién.

Tt nhitng ndi dung trén, can hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Toa an mé phién toa lan thi hai, mot sé6 duong su vang mat (hodc da co
don dé nghi vang mit); can cir Biéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, van tién
hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung va xét khang céo:

Trén co s& ho so vu an, 16i trinh bay clia cac bén va két qua tranh tung tai
phién toa phuc tham, nhan thay:

2.1. Vé nguan gac, tinh phap Iy cia dién tich dat Ban Q1 khdi kién:
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Tir c4c tai liéu thé hién trong ho so gdm cac quyét dinh cua Uy ban nhan
dan (UBND) tinh Bong Nai: Quyét dinh s6: 1232/QD-UBT ngay 24/12/1977 vé
viéc giao dit cho Lam truong Q1 quan ly; Quyét dinh sé: 604/QD-UBND ngay
16/3/2007 vé chuyén d6i Lam truong Xuan Loc thanh Q1; Quyét dinh sé:
02/QD-UBND ngay 03/01/2014 cbng nhan, ké khai sir dung dat va cap giay
chung nhan quyén st dung dat; Quyét dinh sé: 3660/QD-UBND ngay
19/10/2018 phé duyét quy hoach ring phong ho; Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 248292 ngay 08/01/2014 cap cho Ban Q1, dbi véi céc thira
103, 127, 128, 166, 167 va 202, t& ban d6 6 75, x& X (nay xa X), co da can cir
xéac dinh: Dién tich dat 44.769,3 m2 ma ho 6ng Triéu Van H5 va cac con (trong
d6, c6 6ng T, 6ng D va ba D1) dang str dung; va phan 22.449,3 m2 chuyén
nhuong cho ba D2 - 6ng P déu nam trong quy dét rirng phong ho do Nha nudc
giao cho Ban Q1 quan ly, sir dung, da dugc cap gidy chang nhan quyén si
dung dat.

Viéc ho 6ng Triéu Van H5 ky Hop dong s6 40 véi Lam truong X, thé
hién 6ng H5 chi 12 bén nhan khoén, khong phai 1a cha st dung dat doc 1ap. Ho
6ng H5 chi c6 quyén sir dung dat trong pham vi hop dong, khdng c6 quyén
dinh doat quyén st dung dat.

Ong Tran Vin P va ba Truong Thi D2 cho rang dat cd “nguon goc khai
hoang”, nén gia dinh ong Triéu Van H5 c6 toan quyén dinh doat 14 khdng phu
hop véi ché do so hitu toan dan vé dat dai va tai liéu quan ly dat ring caa Nha
nuéc. Néu trén thuc té, gia dinh 6ng H5 c6 qué trinh khai hoang, canh tac trén
thuc dia, nhung viéc do6 chi duoc phap luat ghi nhan qua hinh thuc giao khoan
dat 1am nghiép théng qua Hop dong sé 40, chir khdng 1am phat sinh quyén st
dung dat day du nhu dat da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
Ban Q1.

Do vay, cap so tham xac dinh ddy 1a dat rizng phong ho, chu sir dung hop
phap la Ban Q1; ho éng H5 va cac con (trong d6 c6 6ng T) chi la bén nhan
khoan la phu hop.

2.2. Vé Hop dong so 40:

Trong Hop dong sé 40 c6 diéu khoan cho phép bén nhan khoéan: “duoc
chuyén nhwong thanh qud dau tw hodc chuyén nhirong hop dong sir dung dat”.
Theo Nghi dinh s6: 01-CP ngay 04/01/1995 cua Chinh phu, vé giao
khoan dét str dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san

trong cac doanh nghiép nha nuéc khong quy dinh quyén tu do chuyén nhuong
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hop dong giao khoan cho nguoi thir ba; Nghi dinh sé: 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2025 cta Chinh phu va Thong tu sb: 102/2006/TT-BNN ngay
13/11/2006 caa Bo N4, quy dinh rd bén nhan khoan khong dugc tu y chuyén
nhuong hop ddng giao khoan, néu khong dugc bén giao khoan chap thuan bang
van ban, khi tu y chuyén nhuong thi phai bi thu hdi dién tich khodn; tai khoan 2
Diéu 10 Nghi dinh sé: 168/2016/ND-CP ngay 27/12/2016 cua Chinh phu, thé
hién: “Néu bén nhdn khoan chuyén nhwong trai phap lugt thi bén giao khoan
dwoc thanh Iy hgp dong va thu héi dién tich nhdn khodn”. Ngoai ra, khoan 8
Diéu 9 cua Luat LAm nghiép nam 2017, liét k& hanh vi: “chuyén nhwong...
quyén si dung ring, quyén sir dung dat ring trai phap lude”, 13 hanh vi bi
nghiém cam.

Nhu vay, diéu khoan trong Hop ddng sé 40 cho phép: “chuyén nhirong

I'4
Ny

thanh qud dau tw hodc hodc chuyén nhwong hop dong sir dung ddt ” tréi véi cac
van ban quy pham phéap luat chuyén nganh ban hanh sau d6, nén khong con gia
tri &p dung tir thoi diém cac Nghi dinh, Thong tu néu trén c6 hiéu lyc. Cép so
tham xac dinh diéu khoan nay khdng 1am phéat sinh quyén hop phap cho ho 6ng
H5 va cac con duoc tu y chuyén nhuong dat khoan 1a ¢ can ctr, phil hop Véi
cac quy dinh cua phap luat.

Ong Tran Van P va ba Truong Thi D2 khang c&o cho rang, trong hop
ddng duoc phép chuyén nhuong, nén viéc dng T chuyén nhuong cho ba D2 1a
dung; van dé nay 1a bo qua su thay doi cia phap luat diéu chinh loai hop dong
néu trén, nén khong duoc chap nhan.

2.3. Vé hop dong chuyén nhirong ngay 19/5/2019, giiza 6ng Triéu Puic T
V6i v, chong 6ng Tréan Van P va ba Truong Thi D2:

Ngay 19/5/2019, 6ng Triéu Bic T cung mot sé thanh vién trong ho gia
dinh ky “Gidy nhan chuyén nhuong ring trong va ca dat (néu dat khong thudc
Lam truong)” cho vg chong dng Tran Vin P - ba Truong Thi D2. Xét thay, 6ng
T chi 1a ngudi nhan khoan, khong phai cha sir dung dat cd Giay ching nhan
quyén st dung dat, nén khong c6 quyén dinh doat quyén sur dung dat. Viéc
chuyén nhugng hoan toan khéng c¢6 van ban chap thuan caa Ban QLRPH Xuan
Loc 12 trai véi cac quy dinh nhu da phan tich néu trén. Viéc chuyén nhuong l1a
khong phi hop phap luat, thude trudng hop giao dich dan su v hiéu theo Diéu
123 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Cap so tham tuyén bd hop dong vo hiéu la
coO can cur va dung phap luat.
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2.4. Vé yéu cau cdng nhdn hop dong chuyén nhwong va hdu qua cua
giao dich vo hiéu:

Do hop dong chuyén nhuwong ngay 19/5/2019 vé hiéu, ba D2 - éng P
khong thé tro thanh nguoi sir dung dat hop phap ddi vai dién tich 22.449,3 m;
ddng thoi, khong ¢ can ctr dé buoc Ban Q1 phai cong nhan két qua chuyén
nhuong trai phap luat nay. Yéu cau céng nhan hop dong caa ba D2 khong co co
s chap nhan.

V& hau qua giao dich vo hiéu: Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan, bén cd 13i gay thiét hai phai bdi thuong theo Diéu 131 cua Bo luat
Dan su nam 2015. Tuy nhién, trong vu 4n nay, nguyén don chi yéu cau hay hop
dong str dung dat phan lién quan va doi lai dat, khdng yéu cau giai quyét hau
qua vé tién chuyén nhuong giira 6ng T vai ba D2 - 6ng P; 6ng T ciing khong
yéu cau giai quyét trong clng vu an. Viéc giai quyét tién chuyén nhuong gitra
cac bén 1a quan hé doc 1ap, cac bén co quyén khai kién bing vu kién khac néu
thay can thiét, cap so tham xac dinh pham vi giai quyét vu an I1a phii hop.

2.5. Vé hanh vi khai thac cay ring va yéu cau béi thirong 250.000.000
dong cua ba D2 - 6ng P:

Dién tich dat c6 cay rung 1a dat ring phong ho do Ban Q1 quan Iy; ho
ong H5, 6ng T chi ¢6 nghia vu bao vé, cham soc, khong duoc tu y chat pha;
hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T va ba D2 - 6ng P nhu d nhan dinh trén Ia
vO hiéu, nén ba D2 - dng P khong c6 quyén khai thac cay ring. Hanh vi khai
thac cay ring cua ba D2 - dng P 1a trai phéap luat vé 1am nghiép nhu ban an so
tham da vién dan.

Viéc ba D2 yéu cau Ban Q1 va Hat Kiém 1am khu vuc 2 bdi thuong
250.000.000 dong khong c6 can ctr; boi 18, Ban Q1 khong phai 1a bén vi pham
hop ddng, ma 1a bén bi xdm pham quyén quan ly, sir dung dat ring; Hat Kiém
lam khu vyc 2 - Bang Nai thuc hién nhiém vy quan 1y nha nude, kiém tra, tam
gitr tang vat vi pham theo tham quyén, khdng phai 1a chu thé gay ra thiét hai
trai phap luat. Thiét hai (néu c6) xuat phét tir hanh vi khai thac, mua ban 1am
san trai phap luat caa chinh ba D2 - 6ng P va 6ng Q. Do vay, ban an so thim
khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap vé boi thuong 250.000.000 dong
cua ba D2 1a ¢6 can cu.

2.6. Két ludn:
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Tir nhitng phan tich trén, quyét dinh ctia cap so thdm 1a phu hop, khong
c6 can ctr chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Van P va ba Truong Thi D2.

[3] An phi:

Can ¢t khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi
Toa an; ngudi khang cao khong duge chip nhan phai chiu 4n phi dan su phiic
tham.

[4] Chdp nhan quan diém cia Kiém sat vién. Khong chip nhan quan
diém cua cac Lut su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat TH tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cta ong Tran Van P va ba Truong Thi D2.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 09/2025/DS-ST ngay 24-7-2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai.

Ap dung cac Biéu 123, 131, 407, 423, 427, 357, 468, 584 va 585 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 DBiéu 6 cua Luat Dat dai nim 2013; cac Diéu 9,
22, 55,73 va 74 cua Luat Lam nghiép nam 2017; quy dinh vé an phi néu trén
(muyc [3]).

1. Vé yéu cau khéi kién cua nguyén don:
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ban Q1:

- Tuyén hiy mot phan Hop dong st dung dat dé san xuét 1am néng
nghiép sb: 40/HD.SDD ngay 03/11/1994, dugc ky két gitta Lam trudng Q1
(nay la Ban Q1) va 6ng Triéu Van H5, dbi véi dién tich dat khoan hién nay vo
chong 6ng Tran Vin P va ba Truong Thi D2 dang st dung do nhan chuyén
nhuong tir ong Triéu Puc T; duge do dac thuc té co tong dién tich 1a 22.449,3
m?, thudc mot phan céc thira dat sb 103, 127 va 128, to ban do dia chinh sb 75,
xa X, huyén X, tinh Pong Nai (nay thudc xi X, tinh Pong Nai méi), mbc gidi
dAt thé hién tai Ban dd hién trang khu dat sb: 2994/2021 do Van phong Pang
ky dat dai tinh B - Chi nhanh X do v&, ky xac nhan ngay 13/7/2021 va Ban vé&
Ban d6 hién trang khu dat (bd sung) ngay 15/4/2022 (Hop dong sd:
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2868/2021); trong d6, gdm cac phan dit cung thudc to ban d6 sb 75, xa X,
huyén X, tinh Déng Nai (nay thudc xa X, tinh Déng Nai méi), cu thé nhu sau:

+ Dién tich 16.690,2 m?, dugc gii han bai cac moc (1,2,3,4,5,6,7,8,
V, A, B, C, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22-1), thudc mot phan thira sb
103;

+ Dién tich dat 204,1 m?, dugc gii han boi cac moc (E, 9, 10, 11, 12, D-
E), thugoc mot phﬁn thira s6 127;

+ Dién tich dat 247 m?, duogc gidi duge gidi han boi cac mbe (9, 10, 11,
12, 23, 24, 25, G, F, E-9), thudc mot phan thira sb 127;

+ Dién tich 4.650,9 m?, dugc gidi han boi cac méoc (23, 24, 25, G, K, N-
23) thudoc mdt phan thira s6 127;

+ Dién tich dat 657,1 m% duoc gidi han bai cac mde (N, K, H, 28, 29-N),
thudc mot phan thira sd 128.

- Tuyén bd vo hiéu dbi voi hop déng chuyén nhugng rimg trong va ca
dat dugc xéac lap tai “Giay nhan chuyén nhuong rimg trong va ca dat (néu dat
khong thudc Lam truong)” ngay 19/5/2019, duoc ky két gitta 6ng Tran Vin P
voi cac ong/ba Triéu Puc T, Triéu Buc G, Triéu bac D, Tri¢u Buc H2, Triéu
Thi D1 va Triéu Thi HI.

- Budc 6ng Tran Vian P va ba Truong Thi D2 phai giao tra lai cho Ban
Q1 téng dién tich dat dang sir dung 1a 22.449,3 m? (cu thé s to, s thira, mdc
gidi ... dd néu trén (phan quyét dinh 1. ctia ban an nay)). Budc ong Tran Vin P
va ba Truong Thi D2 phai chit cay trong trén dat, di doi cdy da chat va céc tai
san khac trén dat ra khoi vi tri dat, dé giao tra lai dién tich dat nay cho Ban Q1.

2. V& yéu cau doc 1ap ctia ba Truong Thi D2:

- Khong chap nhén yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong ring
trong va ca dat dugc xac 1ap tai “Gidy nhan chuyén nhuong rimg trong va ca
dat (néu dat khong thudoc Lam truong)” ngay 19/5/2019, duoc ky két gitta ong
Tran Vin P véi cac ong/ba Triéu Buc T, Triéu Buc G, Triéu Buc D, Triéu Dirc
H2, Triéu Thi D1 va Triéu Thi HI.

- Khong chap nhan yéu cau budc Ban Quan 1y rimg phong ho Xuan Loc
va Hat Kiém lam lién huyén Q1 - X (nay 1a Hat kiém 1am khu vuc 2) phai lién
d6i boi thuong thiét hai vé tai san cho ba Trwong Thi D2 va éng Tran Vin P

v6i s6 tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong).
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3. V& 27 16ng gb Dau d thu gii:

- Ong Triéu Puc T duoc sé hitu 27 1éng gd Dau do Hat Kiém 1am khu
vuc 2 (Hat Kiém 14m lién huyén X - L cii) dang tam bao quan.

- Hat kiém 1am khu vuc 2 (Hat Kiém 1am lién huyén X - L cii) c6 trach
nhiém giao lai 27 16ng gb Dau cho ong Triéu Dic T.

4. V& chi phi t6 tung:

Ong Triéu Puc T phai hoan tra lai cho Ban Q1 sb tién 21.178.000 dong
(hai muoi mdt triéu mot trim bay muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va Biéu 9; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. V& an phi:
5.1. An phi dén sw so tham:
- Ong Triéu Pirc T phai ndp 600.000 dong (sdu trim nghin dong).

- Ong Tran Vian P va ba Truong Thi D2 phai ¢6 nghia vu lién déi nop sd
tién 1a 12.800.000 dong (muoi hai triéu tdm trim nghin dong). S6 tién tam Ung
an phi 6.550.000 ddng (sau triéu ndm trim nim muoi nghin dong) ba Truong
Thi D2 ndp theo Bién lai T4 tam ung an phi, 1& phi Toa an s6: 0006366 ngay
06-4-2022 cua Chi cyuc Thi hanh &4n dan sy huyén Xuan Loc (nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 6 - Déng Nai) duoc tinh trtr vao an phi phai chiu; sau
khi kh4u trtr, 6ng Tran Vian P va ba Truong Thi D2 phai ndp thém sd tién an
phi con thiéu 14 6.250.000 dong (sau triéu hai trim nim muoi nghin dong).

- Hoan tra cho Ban Q1 tong s6 tién tam Gng an phi 1a 600.000 dong (sau
tram nghin dong) theo 02 Bién lai Thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sb:
0009221 ngay 13-5-2020 va s6: 0004592 ngay 25-12-2020 cta Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Xuan Ldc (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 -

Pong Nai).

5.2. An phi dén sy phiic tham:

Budc 6ng Tran Van P va ba Truong Thi D2 mdi ngudi phai nép 300.000
ddng (ba trim nghin ddng); dugc cin trir vao tong s tién tam Gng 4n phi 02

ngudi da ndp 600.000 dong (sau trim nghin dong), theo 02 Bién lai Thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: 0027141 ngay 25-7-2025 va s6: 0007232 ngay 10-
11-2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

6. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- Toa an nhan dan khu vuc 6 - Déng Nai;
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;
- Uy ban nhén dén tinh Pong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 6 -
Pong Nai;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Ddng Nai;

- Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong
Nai;

- Uy ban nhan din x3 Xuén Hoa, tinh
Péng Nai;

- Luu: HO so vu 4n va VP,
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Pa ky va dong dau

Nguyén Vin Thanh



