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Vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”’

NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC, TINH TIEN GIANG

V6i thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phan - cht toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.

Cac Hoi tham nhan dan:

- Ong Nguyén Chi Cuong.

- Ba Tran Thi Thu Thao.

Thu ky ghi bién ban phién téa: Ong Phan Vin Chung — Thu ky tda an nhan dan
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

Trong ngay 10 thang 07 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phudc
dua ra xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 234/2018/TLST — DS ngay 23
thang 11 nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong mua bén tai san”. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt s6 32/2018/QDST — DS ngay 30/05/2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Viin C, sinh nim 1977 (c6 mit).
Dia chi: 4p T, x4 D, huyén P, tinh Tién Giang.
Bi don: Chi Pham Thi Kim Y, sinh nim 1984 (vang mat).
Anh Nguyén Hoang Q, sinh nim 1981 (vang mit).
Dia chi: 4p P1, x4 T1, huyén P, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don anh Nguyén Van C trinh bay: Tu thang 8 dén thang 9 nam 2017
(dwong lich), anh C ¢6 ban khém cho vo chéng anh Q chi Y nhiéu lan, anh Q 13 ngudi
di xem khoém hop dong gia, cat khom giao tai vudn thi chi Y dén can. Khi mua ban thi
hai bén chi ghi lai s6 lwong (tinh bang kg) trong vong ba ngay anh Cra vua khém cua
vo chong anh Q chi Y tinh r6i nhan tién. Ngay 09/08/2017 (am lich), hai bén ngdi d6i
chiéu thi anh Q chi Y con no lai anh C 66.800.000d (sdu muoi sau tri€u, tam tram
ngan dong). Chi Y c6 viét gidy cam két va thoa thuan dén cudi thang 8/2017 (am lich)
s& tra 30.000.000d (ba muoi triéu dong) sd con lai mdi thang tra 10.000.000d (mudi
triéu dong) cho dén khi xong no. Sau do, hai bén c6 thoa thuan miéng néu vo chong
anh Q chi Y khong tra ding han thi anh C khong cho tra nhiéu 1an ma phai mét lan.
Pén han tra anh C tim gip chi Y anh Q doi nhiéu 1an nhung anh Q chi Y ¢ hen cho
dén nay khong tra.



Nay anh Nguyén Vin C yéu cau vo chong anh Nguyén Hoang Q chi Pham Thi
Kim Y lién déi tra cho anh C s6 tién mua khom con ng 13 66.800.000d (sau muoi séu
triéu, tdm trdm ngan dbng) va tién 1di theo muc 0.8% trén thang tinh tir ngay
01/09/2017 (am lich) den ngay xét xir 10/7/2018 nham ngay 27/05/2018 (4m lich) tinh
tron 08 thang véi s tién (66. 800.000d x 0. 8%) x 08 thang = 4.275.000d (bdn triéu, hai
trim bay 1dm ngan ddng), yéu cau tra vén va lai 1am mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Déi voi bi don anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y da duoc Toa an
nhan dan huyén Tan Phudc tong dat hop 1€, day du thong bao thu 1y vu 4n, thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét
dinh dua vu an ra xét xur, quyét dinh hodn phién toa nhung anh Q va chi Y khéng c6
mat ciing khong ¢ giri van ban trinh bay y kién cho Toa an.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa,
sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Xét yéu cau cia nguyen don anh Nguyen
Vin C thudc tranh chap dan sy vé “Hop dong mua bén tai san” theo quy dinh tai Diéu
430 B0 luat dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Xét bi don anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi
Kim Y c6 ding ky ho khau thuong tra tai ap D1, xa T1, huyén P, tinh Tién Giang.
Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia toa an nhan dan huyén Tan
Phudc, tinh Tién Giang.

[3] Vé t6 tung: Anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y14 bi don trong vu
kién dd duoc Toa an nhan dan huyén Tan Phudc triéu tap hop 1¢ dén phién xét xur 1an
thir hai nhung anh Q va chi Y khong dén tham dy phién toa va ciing khong c6 ngudi
dai dién. Hoi dong xét xtr can cr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luit t6
tung dan su quyét dinh xét xir vang mit anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim
Y.

[4] Chtng ctr anh C dua ra dé yéu cau anh Q va chi Y tra s6 tién mua khém con
no 66.800.000d (sau muoi sau triéu, tim trim ngan dong) va 14 gom: 01 gidy cam két
ngay 09/08/2017 am lich (but luc 06).

[5] Chimg ctr anh Q va chi Y dua ra dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho
minh: khong cé.

[6] D6i voi yéu cau doi sb tién no mua ban khém 66.800.000d (sdu muoi sau
triéu, tdm trim ngan dong), xét thdy anh C c6 cung cap dugc gidy cam két ngay
09/8/2017 (am lich) c6 chit ky x4c nhan cua chi Pham Thi Kim Y ky nhan s tién mua
khom con ng cta anh Nguyén Vin C ndi dung bién nhan ghi o s6 tién mua khém con
no 12 66.800.000d (sau muoi séu triéu, tAm traim ngan dong) va chi Y cam két dén cudi
thang 8/2007 (am lich) sé& tra 30.000.000d (ba muoi triéu dong) sb con lai s& tra dan
mdi thang 10.000.000d (muoi triéu dong) cho dén khi hét ng. Can clr theo cam két
ngay 09/8/2017 (am lich) thi dén nay anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y



d3 vi pham nghia vu tra tién ctia bén mua, anh C yéu cau anh Q va chi Y tra s tién
mua khom con ng 66.800.000d (sau muoi sau triéu tim trim ngan dong) 1 ¢6 co so.

[7] Pbi véi yéu cau tinh 14i 0.8% trén thang, tinh tir thang 01/9/2017 (am lich)
dén ngay xét xir 10/7/2018 nham ngay 27/5/2018 (am lich) tinh tron 08 thang véi s6
tién (66.800.000d x 0.8%) x 08 thang = 4.275.000d (bdn triéu, hai trim bay lam ngan
dong). Xét hop ddng mua ban gitta anh C va anh Q chi Y khéng c6 thoa thudn vé thoi
gian tra tién cua bén mua, tuy nhién ngay 09/8/2017 (am lich), anh C vaanh Qchi Y
c6 ddi chiéu no, chi Y co6 viét gidy cam két con no lai anh C sb tién mua khom Ia
66.800.000d (sdu muoi sau tri¢u, tdm tram ngan dong) va cam két den cubi thang
8/2017 (am lich) s€& tra 30.000.000d (ba muoi triéu ddng) sé con lai mdi thang tra
10.000.000d (mudi triéu dong) cho dén khi xong no. Ngoai ra hai bén con thoa thuan
néu anh Q chi Y khong tra diing han thi phai tra 1am mot 1an s tién 66.800.000d (sau
muoi sau triéu, tam tram ngan dé)ng), hai bén khong co6 thoa thuan vé 13i suét cham tra,
dén nay anh Q va chi Y khong thuc hién. Nhu vay, anh Q va chi Y la bén mua da
khong thyc hién dung nghia vu tra tién theo thoa thuan nén da cham tra, can cir vao
khoan 3 Diéu 440 B0 luat dan sy nam 2015 “3. Truong hop bén mua khong thuwc hién
diing nghia vu trd tién thi phdi trd ldi trén sé tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357
Bo luat nay.”

Tai Diéu 357 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh “I. Truong hop bén co nghia vu
chdm tra tién thi bén d6 phdi trd 1di doi véi sé tién chdm tra twong teng voi thoi gian
chdm tra: 2. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn gitta
cdac bén nhung khéng dwoc vieot qua mire 1di sudt dwoce quy dinh tai khodn 1 Diéu 468
Bo luat nay, néu khong co thoa thudn thi duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 ciia B ludt nay.”

Tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 thi muc 13i suit dugc xac dinh 1a
50% cua murc 131 suat gidi han 20% trén nam, tc 13 10% trén nim twong duong
0.83% trén thang. Theo thuc tinh thi 13i sé 1a (66.800.000d x 0.83%) x 08 thang =
4.435.520d (bén triéu, bdn trim ba muoi 1dm ngan, nim trim hai muoi dong). Nhu
vay, anh C dua ra muc 14i suat 0.8 % trén thang, s tién anh C tinh duoc va thoi gian
tinh 14i 1a pht hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau vé 13i ciia anh C véi so tién
4.275.000d (bon triéu, hai tram bay 1am ngan dong).

[7] Tr nhan dinh trén thay yéu cau khoéi kién cia anh Nguyén Vin C 1a ¢6 can cir
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Vé an phi: Anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y phai lién d6i chiu
3.554.000d (ba triéu, nim trim nim muoi bén ngan dong) an phi dan sy so tham. Anh
Nguyén Vin C khéng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan lai cho anh C 860.000d
(tam tram sau muoi ngan déng) tam Gng 4n phi da nop.

Vi céc 1é trén:

QUYET PINH

- Ap dung Piéu 430; khoan 3 Diéu 440; khoan 2 Piéu 468; Piéu 357 Bo luat dan

su.

~ - Cén cir khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
di€m b khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan su.
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- Can ci Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin C d6i voi anh Nguyén
Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y.

Buoc anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y phai lién déi tra cho anh
Nguyén Vin C sd tién mua khom con ng 66.800.000d (sau muoi sau triéu, tam trim
ngan dong) va 13i 4.275.000d (bdn triéu, hai trim bay 1am ngan dong), tong cong von
141 1a 71.075.000d (bay muoi mét tridu, khong trim bay muoi 1am ngan dong) thuc
hién 1am 01 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay anh Nguyén Vin C c6 don yéu cdu thi hanh 4an néu anh Nguyén
Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y khong tra sb tién néu trén thi anh Q va chi Y con
phai tra 14i theo muc 11 suit quy dinh tai Diéu 357 B luat dan su.

2. Vé an phi:

Anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y phai lién d6i chiu 3.554.000d (ba
triéu, nam trim ndm muoi bon ngan dong) an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan cho anh C
860.000d (tam tram sau muoi ngan dong) tam Gmg an phi d ndp theo bién lai thu s6
19010 ngay 23/11/2017 cua co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phudc.

3. Vé khdng cdo:

Anh Nguyén Vin C duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tron ké
tor ngay Toa tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic tham.
Pbi v6i anh Nguyén Hoang Q va chi Pham Thi Kim Y thoi han khang cao 1a 15 ngay
tron tinh tir ngay toa tong dat hodc niém yét ban an hop 1¢é.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: 7 Tham phan — Chii toa phién toa
- Téa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND huyén Téan Phudc;
- THADS huyén Téan Phudc;
- Cac duong sy; ~ 7.7
- Luu hd so vu an; (da ky )
- Luu an van.

Tran Hitu Tinh






