TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 277/2018/DS-PT
Ngay: 14/3/2018

V/v Tranh chap hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st
dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tri

Cdc Thdam phdan: Ong Luu Ngoc Thach

Ba Pham Thi Nhung

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Van Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 3 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dép
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so:

717/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2017, vé viéc “Tranh chip hop dong
mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat”;

Do Ban an dan sy so thim s6 534/2017/DS-ST ngay 07/11/2017 caa Toa
an nhan dan Quan M, bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa VU an ra xet xu sd 122/2018/QBPT-DS ngay 08
thang 01 ndam 2018 va Quyét dinh dinh hoan phién toa phic tham so
985/2018/Qb-PT ngay 05/02/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Vin Ch, sinh nim 1934

Pia chi: 4/27 t6 M, khu phé M, phuong TL, Quan M, Thanh phd Hb Chi
Minh.

~ Nguoi dai di¢n hop phadp: Ba Nguyén Tran Chi D (c6 mat), theo Gy quyén
so0 ngay 01/3/2018.
2. Bi don: Ong Phan B, sinh nim 1968



Dia chi: 212/317 Nguyén Van Ng, phuong TD, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hiru L (c6 mat), theo Gy quyén
ngay 16/11/2015.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1934

Dia chi: S6 4/27 t6 M, khu phé M, phuong TL, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Tran Chi D (c6 mat), theo ty quyén
ngay 01/3/2018.

3.2. Ba Nguyén Thi Quynh N, sinh nim 1979 (ving mit)
Dia chi: A97 Lé Thi R, phuong TA, Quan M, Tp. Hb Chi Minh.
3.3. Cong ty TNHH Mot thanh vién Kinh doanh nha BNg.

Dia chi tru so : A101 Lé Thi R, phuong TA, Quan M, Thanh ph Ho Chi
Minh.

3.4. Vin phong Cong chirng TP (ving mit)

Pia chi: 280A19 Luong Pinh C, phuong AP, Quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va trinh bay ctia cac duong sy, ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 05/8/2009, vo chong éng Truong Van Ch, ba Lé Thi H va 6ng Phan
B ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dét tai dia chi
4/27 khu phé M, phuong TL, Quéan M, theo d6 6ng Ch va ba H ban cho 6ng B
mot phén can nha va dién tich dit tam tinh 1a 412,72m?, bao g(‘A)m 105,84m” dat &
thudc mot phan trong 200m> thudc Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén s dung dat & s6 9530 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 08/10/2003
va 306,88m> dat nong nghiép bao quanh dat & thudc mot phan trong 819m’
thudc Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 01578/QSDP Q12 do Uy ban
nhan dan Quan M cap ngay 21/6/2000 cho 6ng Ch va ba H. Gia chuyen nhuong
5.300.000 déng/m* dat tho cu dd duoc cong nhan chit quyén. Do dat chuyén
nhuong thudc hai gléy chig nhan khac nhau nén hai bén théa thuan bén ban co
trach nhiém chuyen myc dich su dung dat noéng nghi¢p thanh dat & va nhap
chung vao dét & ctia Gidy chirmg nhan sé 9530 cap ngay 08/10/2003, sau do tach
khuon vién dét thoa thuan mua ban dé ky hop déng chuyén nhuong tai Phong
Cong ching.



Do dién tich dat thoa thuan mua ban c6 mot phan nam trong quy hoach 10
gidi va hanh lang bao vé rach nén hai bén thoa thuan sau khi chuyén muyc dich
phan dt trong khudn vién chuyén nhuong dugc cong nhan la dat o tinh gia
5.300.000 dong/m’*, dién tich mua ban thudc vi pham 16 gidi thi bén mua duoc
quyén str dung, bén ban khong tinh tién.

Cung ngay 05/8/2009, hai bén ky hop dong dit coc mua ban dbi véi nha
dat néu trén, ong B da giao 200.000.000 ddng tién coc. Cung ngay 05/8/2009,
ong Ch ky ket hop ddng thué Cong ty TNHH Mot thanh vién Kinh doanh Nha
BNg (goi tit 1a Cong ty BNg) lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, hop
thirc hoa va tach thua.

Sau d6, 6ng B cho biét da do v& dat chuyén nhuong cé dién tich 299m’
dugc cong nhan dat 0. Ong B dua hop dong dit coc cho vo chong ong Ch c¢b ndi
dung dit coc 600.000.000 dong nén vo chong 6ng Ch ky tiép hop dong dit coc
voi ong B ngay 27/10/2009.

Sau khi ky hop déng dit coc, 6ng Ch da giao dat cho o6ng B dién tich
469,7m" theo ban d6 hién trang do Trung tdm Po dac ban do lap ngay
20/02/2014.

Ngay 26/12/2009, 6ng B giao thém 400.000.000 dong 1a du 600.000.000
ddng tién coc.

Ngay 31/12/2009 giao 200.000.000 ddng;

Ngay 03/04/2010 giao 100.000.000 dong. Do cong ty BNg lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat va tach thira khong dung thoi han theo hop dong
dich vu dan dén 6ng B cham giao tién nén thang 6/2010 6ng Ch yéu cau huy hop
dong dich vu voi Cong ty BNg. Thang 8/2010, 6ng Ch yéu cau 6ng B giao thém
tién tir 46 phat sinh tranh chép.

Ong Ch khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong. Ngay 09/11/2016,
ong Ch thay d6i yéu cau dé nghi huy hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong
dat ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009. Ong Ch hoan tra 6ng B
900.000.000 ddng, dong B giao tra lai cho 6ng Ch 469,7m” dat.

Ngay 11/11/2016, ong Ch yéu cau hiy hop dong dit coc duoc Phong
Cong chung TD cong chirng ngay 27/10/2009 do vo hiu.

Tai phién toa so tham, 6ng Ch rat yéu cau huy hop dong dit coc dugc
Phong Cong chiing TP cong chirng ngay 27/10/2009.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Hiru L
dai dién cua bi don xac nhan viéc ky cac hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc mua ban mot
phan nha dat tai dia chi 4/27 khu phé M, phuong TL, Quan M, véi vg chf)ng ong
Truong Van Ch, ba L€ Thi H. Di¢n tich dat mua ban tam tinh khi ky hop dong la
1a 412,72m’, bao gém 105,84m” dat & thudc mot phan trong Gidy chting nhan



quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 9530 do Uy ban nhan dan Quan
M cép ngay 08/10/2003 va 306,88m* dat thudc Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 01578/QSDP Q12 do Uy ban nhan dan Quan M cap ngay 21/6/2000. Sau
khi chuyén muc dich sir dung dat va tach thira dugce cong nhan bao nhiéu sé xac
dinh dién tich mua ban chinh thurec.

Ong B di giao cho éng Ch (bén ban) téng cong 13 1.500.000.000 dong, cu
thé ngay 05/8/2009 giao 200.000.000 dong (ky nhan truc tiép vao hop dong dit coc
ngay 05/8/2009), giao 400.000.000 dong ngay sau ngay ky hop dong dit coc ngay
27/10/2009 (khong c6 chung tir), ngdy 26/12/2009 giao 600.000.000 ddng, ngay
31/12/2009 giao 200.000.000 dong va ngay 03/4/2010 giao 100.000.000 dong.
Tién mua ban 13 tién riéng cua ong B khong lién quan dén ba N. Ba N véi ong B
khong phai vg chong.

Ong Ch di giao dat cho 6ng B dién tich 469,7m’ va xin phép xiy dung
cho 6ng B. Uy ban nhan dan Quan M da cap Gidy phép xdy dung s 3221/GP-
UBND ngay 26/7/2010 kém theo ban v& xay dung duoc Phong Quan ly do6 thi
Quan M phé duyét ngay 26/7/2010 d6i véi di¢n tich nha dat chuyén nhuong,
trong d6 da xac dinh ranh 16 gidi. Sau khi co glay phép xay dung 6ng B da xay
dung, lam méng nha, da kleng, cOt bé tong cdt thép, xdy dung tudng rio xung
quanh khuon vién dat va trong mot sé cay 1au nim.

Ong B cho r‘ang cac bén da thyc hién nghia vy theo hop dong, cu thé: Ong
B da thanh toan tién cho bén ban hon 2/3 gia tri hop dong. Ong Ch da giao dat
cho 6ng B dé dau tu sura cbﬁ’a sjr dung nhu da néu trép. Can cu bieu 129 Bo luqaflt
Dén sy 2015, 6ng B y€u cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009
gitra vo chong 6ng Truong Van Ch va ba Lé Thi H v6i 6ng Phan B doi voi nha
dat néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Pai dién Céng ty TNHH M¢t thanh vién Kinh doanh Nha BNg cho rang:

Ngay 05/8/2009, 6ng Ch c6 ky hop dong dich vu thué Cong ty BNg lam
thu tuc chuyen muc dich sir dung dat, hop thirc va tach thua, gia tri hop dong la
80.000.000 ddng, Cong ty di thuc hién cong viée. Néu c6 tranh chip, yéu cau
6ng Ch tra lai 40.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Quynh N cho rang:

Ba 1a vo 6ng Phan B. SO tién ong B da giao dng Ch 1a 900.000.000 dong,
trong do c6 600.000.000 dong la tién cua ba N. Ba N yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong nha dat gitra vo chong 6ng Truong Van Ch, ba Lé Thi H vé1 6ng
Phan B.

- Van phong Cong chung TP trinh bay nhw sau:



Viéc cong ching hop dong dat coc gitra 6ng Truong Vian Ch, ba Lé Thi H
vGi 6ng Phan B la hoan toan phu hgp theo quy dinh cua Luét Cong ching. Viéc
tranh chap giita cac bén lién quan vé viéc huy hop déng Cong ching dé nghi
giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Theo Ban an dan sy so tham sb 534/2017/DS-ST ngay 07/11/2017 cia
Toa an nhan dan Quan M, da xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don

1.1. Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Truong Van Ch, ba Lé Thi H vd&i 6ng Phan B ngay 05/8/2009, thuc hién
giao dich vao cac ngay 05/8/2009, 26/10/2009, 26/12/2009, 03/4/2010 v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Truong Van Ch va ba Lé Thi H phai tra lai cho 6ng Phan B
s6 tién da nhan 1a 900.000.000 (chin trim triéu) dong va bdi thudng do chénh
I¢ch gia la 458.566.000 (bbn trim nim muoi tim triéu, ndm trim sdu muoi sau
ngan) d6ng va 200.000.000 (hai tram triéu) déng chi phi xay dung trén dat, tong
s6 tién phai tra 1a 1.558.566.000 (mot ty, nim trim nim muoi tAm triéu, nim
tram sau muoi sau ngan) dong.

1.3. Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
ngudi thi hanh 4n cham tra s tién néu trén thi hang thang ngudi thi hanh an con
phai tra thém cho nguoi duge thi hanh 4n sb tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357
B ludt Dan sy ndm 2015 twong tng vai s tién va thoi gian chua thi hanh an.

1.4. Ong Phan B phai giao tra cho 6ng Truong Van Ch va ba Lé Thi dién
tich dat 469,7m?* thé hién tai ban do hién trang vi tri do Trung tdm Po dac ban do
lap ngay 20/02/2014.

2. Pinh chi giai quyét yéu ciu tranh chip hop dong dich vu cia Cong ty
TNHH Mot thanh vién Kinh doanh Nha BNg.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dit coc dugc Phong
Cong chirng ThD cong chimg ngay 27/10/2009.

Bén an so tham con quyét dinh an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 20/11/2017, ong Phan B gui don khang cao yéu cau sua ban an so
tham. Céng nhan hop dong mua ban nha chuyén nhuong quyen stt dung dat
ngay 05/8/2009 va hop ddng dit coc ngay 05/8/2009 giita vo chong dng Truong
Vin Ch, ba Lé Thi H véi 6ng Phan B. Vi dng B di thanh toan cho bén ban téng
cong 1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) déng. Ong Ch di giao nha dit mua
ban cho 6ng B dién tich 469,7m” . Uy ban nhan dan Quan M cap Gidy phép xay
dung s6 3221/GP-UBND ngay 26/7/2010 kém theo ban v& xay dung ngiy
26/7/2010 d6i véi dién tich nha dét chuyén nhugng. Ong B di xay dung, 1am
mong nha, da kleng, cot bé tong cdt theép, xay dung tuong rao xung quanh khuén
vién dat va trong cdy lau nam trén dat.



Tai phién tod, 6ng Truong Van Ch giit nguyén yéu cau khéi kién, 6ng
Phan B gitt nguyén khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan chu toa phién toa va

Hoi dong xét xir thuc hién ding trinh tu t6 tung theo quy dinh phap luét td tung
dan su.

- Vé ndi dung: Vé s tién thanh toan, cin ¢t céac tai liéu chirng ctr do hai
bén xuat trinh thé hién ong Phan B (bén mua) da thanh toan cho bén ban téng
cong 1.100.000.000 (mot ty mot tram triéu) dong. Ong Ch (bén ban) da giao dat
cho ong B dién tich 469, 7m’. Uy ban nhan dan Quan M cip Gidy phép xay dung
s 3221/GP-UBND ngay 26/7/2010. Ong B di xay dung, lam mong nha, da
k1eng, cot bé tong cot thep, x@y dyng tuong rao xung quanh khudn vién dat va
trong cdy trong khudn vién dat. Can cir Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015, dé nghi
sira ban an so tham, cong nhan hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009 giita vo chong
ong Truong Van Ch, ba Lé Thi H vdi1 6ng Phan B, vi cac bén da thuc hién hon
hai phan ba nghia vu cta hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n duogc thAm
tra va tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctua 6ng Phan B gui trong han luat dinh hop phap theo
quy dinh tai cac dieu 273, 276 B luat To tung dan su.

Vé ndi dung;

Xet khang cao cua ong Phan B (bén mua) yéu cau cong nhan hiéu lyc hop
dong mua ban nha va chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay 05/8/2009 va hop
dong dat coc ngay 05/8/2009 v€ viéc mua ban mot phan nha dat tai dia chi 4/27
khu pho M, phuong TL, Quan M, gitra vo chong 6ng Truong Van Ch va ba Lé
Thi H v&i 6ng Phan B.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic tham, bén mua va bén
ban déu xac nhan ky cac hop ddong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009 vé viéc mua ban
mot ph?m nha dat tai dia chi 4/27 khu phé M, phuong TL, Quan M, Thanh phé
Ho Chi Minh. Dién tich nha dat mua ban tam tinh khi ky hop dong 1a 412 ,72m’,
bao gém 105, 84m dat & thudc mot phan trong Gidy chtng nhan quyen SO hu’u
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 9530 do Uy ban nhan dan Quéan M céap ngay
08/10/2003 va 306,88m> dat thuoc Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé



01578/QSDD Q12 do Uy ban nhan dan Quan M céap ngay 21/6/2000 cho ong
Truong Van Ch, ba Lé Thi H. Sau khi chuyén muc dich sur dung d4t va tach thua
dugc cong nhan bao nhiéu s€ xac dinh di¢n tich mua ban chinh thuc. Gia chuyén
nhuong 5.300.000 déng/m® dat tho cu. Do nha dat chuyén nhuong thudc hai
gidy chung nhan khac nhau nén hai bén thoa thudn bén ban c6 trach nhiém
chuyen muc dich su dung dat nong nghiép thanh dat & va nhap chung vao dat o
ctiia Gidy chung nhén sb 9530 cap ngay 08/10/2003, sau d6 tach khuén vién dat
thoa thuin mua ban dé ky hop ddng mua ban tai Phong Cong ching. Sau khi ky
hop ddng mua ban nha dit va hop dong dit coc, ngay 05/8/2009 éng Ch ky hop
d6ng thué Cong ty BNg lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat sang dat o do
thi va tach thira. Ngay 26/4/2010, Uy ban nhan dan Quan M da co Quyet dinh s6
622/Qb-UB chuyen muc dich sir dung dat sang dat & do thi 472m” va cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dit méi mang sé 0357/GCNQSDD ngay 26/4/2010
d6i v6i dién tich dat thoa thuan mua ban. Ong Ch di giao cho ong B dién tich
dat mua ban 469,7m” va xin gidy phép xay dung cho ong B. Uy ban nhan dan
Quan M da cap Gidy phép xay dung sb 3221/GP-UBND ngay 26/7/2010 kém
theo ban vé xay dung dugc Phong Quan 1y d6 thi Quan M phé duyét ngay
26/7/2010 d6i voi dién nha dat chuyén nhuong (trong d6 di xac dinh ranh 16
gidi). Ong B d3 xay dung, 1am méng nha, da kiéng, cot bé tong cbt thép, xay
dung tudng rao xung quanh khudn vién dit va trdng cdy lau nim trong khudn
vién dat.

[3] V& s tién mua ban da thanh toan. Ong B cho rang da thanh toan cho
6ng Ch (bén ban) tong cong 1a 1.500.000.000 (mot ty nam trim triéu) dong. Phia
6ng Ch xac nhan 6ng B (bén mua) da thanh toan tong cong 900.000.000 (chin
tram triéu) dong. Can ct tai liéu, ching ctr do hai bén xuat trinh thé hién ong
Phan B di thanh toan cho bén ban tong cong 1.100.000.000 (mdt ty mdt trim
triéu) dong. Cu thé, ngay 05/8/2009 giao 200.000.000 dong (ky nhan vao hop
dong dat coc), ngdy 26/12/2009 giao 600.000.000 dong, ngay 31/12/2009 giao
200.000.000 dong va ngay 03/4/2010 giao 100.000.000 dong.

Nhu véy, ong B da thanh toan cho 6ng Ch 1.100.000.000 (mét ty mot
tram tri¢u) dong.

[4] Xét thay, hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009 vé viéc mua ban mot phan
nha dat tai dia chi 4/27 khu phé M, phuong TL, Quan M. V& hinh thtrc hop dong
chua duoc cong ching theo quy dinh. Vé ndi dung hop dong, bén mua va bén ban
déu d3 thuc hién céc nghia vu theo hop déng nhu d3 néu trén. Cu thé:

- Ong Ch d3 thué Cong ty BNg lam thii tuc chuyén muc dich sir dung dat
sang dat & do thi va tach thira d6i voi dién tich dt mua ban. Ngay 26/4/2010, Uy
ban nhan dan Quin M d3 c6 Quyét dinh s6 622/QDP-UB chuyén muc dich sir
dung dat sang dat & d6 thi 472m” va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
moi mang sd 0357/GCNQSDD ngay 26/4/2010 dbi véi dién tich nha dat thoa



thuan mua ban. Ong Ch di giao nha dat mua ban cho 6ng B dién tich 469,7m’.
Ngay 26/7/2010, Uy ban nhan dan Quan M cép gidy phép x@y dung cho 6ng B.
Ong B di xay dung, lam mong nha, da kleng, cot bé tong cdt thép, xay du’ng
tuong rao xung quanh khuén vién dat va trong cdy lau nam trong khudn vién
dat.

- Ong B da thanh toan cho 6ng Ch (bén ban) 1.100.000.000 (mét ty mot
tram tri¢u) dong.

[5] Nhu vy, cac bén da thuc hién hon hai phan ba nghia vu ctia hop dong
nhu da néu trén. Do d6, can cit Khoan 2 Diéu 129 B luit Dan su 2015, chép
nhan khang céo cia 6ng Phan B, stra ban 4n so tham, céng nhan hop dong mua
ban nha va chuyén nhuong quyén ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay
05/8/2019 giita vo chong 6ng Truong Vin Ch va ba Lé Thi H véi ong Phan B.
Dién tich nha dat mua ban da dugc bén ban giao cho ong Bau 469,7m” thé hién
theo ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 lap ngay 20/02/2014.
Trong d6, trir dién tich nam trong 16 giot: 28,72m x 2,92m + 13m x 5,6m =
156,66m” duoc xac dinh trong ban vé& cip phép xay dung ngay 26/7/2010, ong
Bau (bén mua) duoc st dung khong phai thanh toan tién theo hop dong thoa
thudn.

Dién tich nha dit mua ban phai thanh toan tién: 469,7m’ — 156,66m” =
313,04 mz. Ong B da thanh toan cho 6ng Ch 1.100.000.000 (mét ty mot tram
triéu) dong theo gia thoa thuan mua ban khi ky hop dong 1a 5.300.000 doéng/m’,
trong ung véi 207,5m’. Ong B con phai thanh toan cho 6ng Ch va ba H la
313,04m” - 207,5m" = 105,54m’ x 8.000.000 dong (gia do hdi dong dinh gia) =
844.320.000 (tdm tram bon bon tri€u, ba tram hai muoi ngan) dong sau khi ban
co hiéu luc.

[6] Nhing phan khac cua ban an so tham khong lién quan dén viéc xét
khang cao Hoi1 dong phac tham khong xem xét.

Vé an phi:

[7] Do stra ban 4n so thdm vé nodi dung nén stra 4n phi so thAm nhu sau:

- Opg Truong Van Ch phai chiu 4n phi so thim khong c6 gia ngach
200.000 dong.

- Ong Phan B phai chiu 4n phi so thim trén s6 tién con phai thanh toan
cho 6ng Chua va ba Huong, an phi la 37.329.600 dong.

- Ong B khéng phai chiu an phi phtc tham.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can ctir Khoan 2 Piéu 148, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015;

- Can ctr Khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Phap 1¢énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Chép nhan khang cdo cta 6ng Phan B.

2. Stra Ban 4n dan su so tham sd 534/2017/DS-ST ngay 07/11/2017 cua
Toa &n nhan dan Quan M.

3. Cong nhan hiéu luc hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/8/2009 va hop dong dit coc ngay 05/8/2009 vé viéc mua ban
mot phan nha dét tai dia chi 4/27 khu phd M, phuong TL, Quan M, Thanh phd
Hb Chi Minh, gitra vo chdong 6ng Truong Van Ch, ba Lé Thi H v6i ong Phan B.
Dién tich nha d4t mua ban 1a mot phan can nha s6 4/27 khu phé M, phuong TL,
Quan M va mot phan dién tich dat da duoc chuyen sang dat & d6 thi theo Glay
chtmg nhan quyén sir dung dat vao s6 s6 CH00357 ngay 26/4/2010 ctia Uy ban
nhan dan Quin M cép cho 6ng Truong Van Ch va ba Lé Thi H da duoc bén ban
giao cho 6ng Phan B 13 469,7m” - 156,66m” (nam trong 16 gii) = 313,04 m’
theo ban v& hién trang vi tri do Trung tdm Do dac ban dd 1ap ngay 20/02/2014.

4. Oqg Phan B phai thanh toan cho vo chdng 6ng Truong Van Ch va ba
Lé Thi H s6 tién con lai gﬁa hop dong 1a 844.320.000 (tam tram bon bon tricu,
ba tram hai muoi ngan) dong sau khi ban c6 hi¢u luc.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham tra tién thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai tra
tién 14i theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndam 2015 tuong tng
v6i s6 tién va thoi gian chua thi hanh 4n.

5. Pinh chi giai quyét yéu cau tranh chdp hop dong dich vu ctia Cong ty
TNHH Mot thanh vién Kinh doanh Nha BNg.

6. Pinh chi giai quyét yéu cau tuyén vo hiéu hop d@)ng dat coc dugc Phong
Cong chung TP cong chig ngay 27/10/2009 theo y€u cau cua 6ng Truong Van
Ch.

7. An phi dén sy so thim:

- Ong Truong Van Ch phai chiu an phi so tham khong giad ngach 200.000
(hai trdm ngan) ddng nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi da tam ndp theo
Bién lai s0 AA/2016/0023187 ngay 11/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Quéan
M. Hoan tra cho 6ng Ch 15.694.000 (Muoi lam triéu, sau trim chin muoi bon
ngan) dong tién tam tng an phi theo Bién lai tam tng 4n phi s6 039619 ngay
26/8/2010 cua Chi cyc Thi hanh an Quan M.



- Ong Phan B phai chiu 4n phi so tham 37.329.600 (ba muoi bay triéu, ba
tram hai muoi chin ngan, su tram) dong.

- Ong Phan B khong phai chiu an phi phuc tham, hoan tra cho 6ng B
300.000 (ba tram ngan) dong tién tam tng an phi phuc tham da tam ndp theo
Bién lai tam tng an phi s6 034848 ngay 20/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
Quan M.

- Sung coéng quy 1.000.000 (mdt triéu) dong do Cong ty TNHH Mot thanh
vién Kinh doanh Nha BNg da tam ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi so
AD/2014/0006940 ngay 20/11/2015 cia Chi cuc Thi hanh 4n Quéan M.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su. Thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Téa 4n nhan dan t5i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan Cép cao tai Tp. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM,;

- Toa an nhan dan Quan M;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan M;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
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