TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pijc 1ap- Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 18/2024/HC-ST
Ngay: 31-01-2024

Vv khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh
vuc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quéan

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Tuong, ba Nguyén Thi Loc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba VO Thi Phuong Linh - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét
XU so tham cong khai vu an thy ly s6 201/2023/TLST-HCST ngay 28/11/2023, vé
viec: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vwc qudn 1y ddt dai” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 12/2024/QDXXST-HC ngay 15 thang 01 nim
2024, gitra cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1987.
Dia chi: Khu phé A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Van L, sinh nim 1989. Dia chi:
Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Thuan.

- Nguroi bi kién: Vin phong Pang ky dat dai tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Thanh L1, chicc vyu: Pho
Giam doc Chi nhanh Van phong b.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Phan Thiét
Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Thanh L1, chic vu: Pho Giam déc.

+ Ong Vo Phi C, sinh ndm 1983 va ba Tran Thi My D, sinh ndam 1994. Cing
dia chi: Khu pho A, phuong L, thanh pho P, tinh Binh Thuan.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng C va ba D: Ong Bui Van L.
Tai phién toa c6 mat: 6ng Bui Van L; cac duong su con lai Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh giai quyét vu dan, ngueoi khéi kién va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 30/9/2019, ba Nguyén Thi Tuyét H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua 6ng V6 Phi C va ba Tran Thi My D, hop dong cong chiing tai Van phong
C1, thua dat so 1184, t ban do6 09, dién tich 156 m? dit & ndng thdn, theo giay chung
nhan s6 CQ 931711, cap ngay 28/03/2019. Cung ngay, ba nop ho so dang ky tai Chi
nhanh Van phong D (goi té:[ la chi nhanh V). Bén nga‘ly 17/7/2023, Chi nhanh van
phong tra 161 bang van ban so 1082/TB-CNVPDKDD ve viéc ho so déng ky bien dong
chuyén nhuong cua ba c6 ngudn goc Chuyen muc dich sir dung dat ‘nhung khong phu
hop ban db quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai Quyet dinh s6 3200/QD-UBND

ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, khi nao
¢ y kién chi dao maéi thyc hién hoan viéc dang ky bién dong.

Viéc kéo dai khong giai quyét ho so dang ky ciia Chi nhanh van phong gay buc
xUc va gay thiét hai 16n vé kinh té cho gia dinh ba. Du da c6 gang nhiéu lan lién hé véi
co quan chirc ning van chua duoc giai quyét 6n thoa. Trong khi d6 ban than ba déu
tuan tha va thuc hién day da nghia vu tai chinh caa minh d6i véi thira dat néu trén,

Ba H khoi kién, yéu cau huy Thong béo sé 1082/TB-CNVPDKDDPT ngay
17/7/2023 cua Chi nhanh V, bu¢c Van phong Dang ky dat dai tinh B va Chi nhéanh \Y
thuc hién nhiém vu, céng vu vé viéc giai quyét hd so cap nhat bién dong chuyén quyén
st dung dat cho ba theo ding quy dinh phap lut.

Ngueoi bi kién Vin phong dang ky dat dai tinh B ¢é y kién tai vin ban sé
3260/VPDKPD-DKCG ngay 20/12/2023:

Doi v6i yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Tuyét H, Chi nhanh Vin
phong D da cung cap y kién, toan bo ho so, tai liéu cho Toa an, Van phong Dang
ky dat dai khong bo sung tai li€u, chung cir nao khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh Vin phong D ¢6 y kién tai van ban 12497/CNVPPKDDPT-
TTLT ngay 19/12/2023:

Qua kiém tra ra soat ho so thi thira dat s6 1184, to ban d6 s6 9 theo Gidy
chtng nhan s6 CQ 931711 c6 nguodn goc do ong Pham Vin N va ba Ngo Thi N1
chuyén muc dich sir dung tir dat tréng cdy 1au nim thanh dat & tai nong thon theo
cac Quyét dinh s6 4792/QD-UBND ngay 14/11/2014, Quyét dinh sb 4768/QD-
UBND ngay 27/6/2018 va Quyét dinh sé 5440/QD-UBND ngay 02/8/2018 cua
UBND thanh phé P d6i véi thira dat s6 461, to ban dd s 9 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BO
606814 do UBND thanh phd P cip ngay 09/10/2013 nhung khong phu hop quy
hoach str dung dat (quy hoach 1a dat nong nghiép) theo Ban d6 quy hoach sir dung
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dat dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B.

Do d6, Chi nhanh Van phong thuc hién theo ndi dung chi dao tai Thong bao
s6 387/TB- UBND ngay 02/7/2020 ctia UBND thanh phé P, Chi nhanh Vén phong
d3 c6 cong van sd 4046/CNVPDKPDPT ngay 20/7/2020 vé viéc xin y kién Vian
phong Ping ky dit dai tinh lién quan dén dat chuyén muc dich trudc day chua
dam bao theo quy dinh. Pén ngay 03/9/2020, Chi nhanh Vin phong nhan duoc
van ban phtic dap cua Vin phong Pang ky dat dai tinh s6 1981/VPPKPP-DKCG
ngay 31/8/2020 co ¥ kién nhu sau : “Lién quan dén néi dung vieéng mdc ciia Chi
nhanh vin phong B, UBND thanh phé P dd c6 bdo cdo 275/BC-UBND ngay
04/8/2020 bdo cao UBND tinh vé tinh hinh thuc hién va khdc phuc cac sai pham
trong cong tdc qudn Iy nha nwée vé dat dai, trdt tie xdy dung thire Két lugn Thanh
tra s6 1696KL-UBND ngay 16/5/2019 ciia Chii tich UBND tinh B. Sau khi UBND
tinh ¢é y kién chi dao lién quan dén cdc néi dung vuéng mdc theo dé xudt ciia
UBND thanh phé P thi thuc hién theo chi dao cua UBND tinh".

Pong thoi, ngdy 22/3/2023, Chi nhanh Vin phong co6 coéng vin sb
2120/CNVPBKDDPT giri dén Vin phong Ping ky dat dai tinh B vd UBND
thanh phd P vé viéc bao cdo xin y kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai
quy hoach st dung dat theo Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia
UBND tinh B.

Nhu vay, can cir Cong van s6 1981/VPPKPP-DKCG ngay 31/8/2020 cua
Vian phong D thi hién nay van chua c6 y kién chi dao giai quyét ho so cua cap c6
thAm quyén lién quan dén vudng mic cac truong hop hd so chuyén quyén nhung
thira dat di chuyén muc dich chua dam bao theo quy dinh. Do do, ngay
17/7/2023, Chi nhanh Van phong ban hanh Thong bao s6 1082/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat cua ba Nguyen
Thi Tuyét H. Pong thoi, Chi nhanh Vin phong ban hanh Cong vin s
6220/CNVPDKDDPT ngay 17/7/2023 gii Phong tai nguyén va Moéi truong thanh
phd P dé kiém travacoy kién 601 v6i viée chuyén muc dich st dung dat néu trén.
Sau khi cac cap c6 tham quyén co ¥ kién chi dao lién quan dén cc nodi dung
vudng méc cia Chi nhanh V thi Chi nhanh Vin phong sé thong bdo lai cho ba
Nguyén Thi Tuyét H dugc biét va phdi hop thyuc hién giai quyét hd so theo quy
dinh.

Tai phién toa, Kiém sat vién co y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi thdm nhan

dan va Thu ky da thuc hién diang nhi¢m vu, quyén han theo quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt can ct diém b khoan 2 Piéu 193 Luat
T tung hanh chinh, chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Tuyét H,
hay Thong bao s6 1082/TB-CNVPDKDPPT ngay 17/7/2023 ciia Chi nhanh van
phong ding ky dat dai thanh phd P. Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B va
Chi nhanh Van phong B thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phap
luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit nguoi tham gia to tung: Tai phién toa, ba Nguyén Thi
Tuyét H, 6ng V6 Phi C va ba Nguyén Thi My D1 vang mit nhung c6 ngudi dai
dién theo uy quyén; Vin phong bang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Van phong
b ving mat nhung c6 véan ban dé nghj xét Xu vang mat, Hoi ddng xét xur tién hanh
xét xUr ving mit nhimg ngudi tham gia t tung ndy theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 158 Luat T tung hanh chinh.

[2] Vé quyén khoi ki¢n: Ba Nguyén Thj Tuyet H nhan chuyén nhugng thira
dat s6 1184, to ban d6 so 9, dién tich 156,0 m? dat & tai nong thoén, dia chi thia
dat tai thon T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuén theo Gidy chimg nhéan s6 CQ
931711 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cap ngay 23/8/2019, theo Hop
ddng chuyén nhuong sd cong chimg 16815, quyén sé 17TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/9/2019 tai Van phong C1.

Ngay 30/9/2019, ba Nguyen Thi Tuyét H ndp hod so cap nhat chinh 1y nhan
chuyen nhuong quyén st dung dét tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phd P. Ngay 17/7/2023, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd P ban
hanh Théng bao s6 1082/TB-CNVPPKPDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén
quyen str dung dat cua ba Nguyen Thi Tuyet H. Viéc tra ho so, tir ch01 dang ky
bién dong sang tén ba Nguyén Thi Tuyet H da anh hudng dén quyen va loi ich
hop phép cua ba H nén ba H c6 quyén khoi kién d6i véi Vian ban s6 1082/TB -
CNVPDKDDPT ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Van phong D.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Chi nhanh Van phong P ban hanh Thong bao s6
1082/TB — CNVPDKDDPT ngay 17/7/2023. Dén ngay 22/9/2023, ba Nguyén Thi
Tuyét H,n(f)p don khéi kién tai Toa an nhan d@n tinh Binh Thuén 1a con thot hi€u
giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] V& ndi dung quyét dinh hanh chinh bj khiéu kién, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[4.1] Khoan 1 Dicu 188 Luat Dat dai quy dinh nguoi sir dung dat duoc thyc
hién quyén chuyén nhugng khi c6 céc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Dicu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luéat nay;

b) Pat khong co tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sir dung dat.

[4 2] Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba Nguyén Thi
Tuyét H va 6ng V6 Phi C, ba Tran Thi My D phu hop v6i quy dinh cua phap luat,
thira dat nhan chuyén nhuong c6 du tat ca cac diéu kién néu trén va thudc truong
hop bat budc phai ding ky bién dong dét dai theo quy dinh tai khoan 1 va diém a
khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai. Viéc dang ky bién dong sang tén nguoi nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat chi thay doi tén nguoi sit dung thira dat, khong
lam thay d6i cac thong tin khac d6i véi thira dat.
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[4.3] Chi nhanh Vin phong B cho rang Quyét dinh cho phép chuyén muyc
dich str dung dat cua UBND thanh phd P khong phu hop v6i quy dinh cua phap
luat nén khong giai quyet ho so dang ky bién dong cua ba Nguyen Thi Tuyét H.
Ho1 dong xét xir xét thay: Dén nay, Quyét dinh cho phép chuyen muc dich su
dung dat cia UBND thanh phd P chua bi ‘huy bo, cac thong tin vé dién tich va
muc dich sir dung dat thé hién trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
hoan toan phu hop voi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc tra lai hé so
dang ky bién dong cua Chi nhanh Vin phong P tai Thong bao sd 1082/TB —
CNVPDKDDPT ngay 17/7/2023 1a khong c6 can ctr, xdm pham dén quyén loi
hop phap cta nguoi khoi kién nén nguoi khoi yéu cau hity bo thong bao néu trén
1a ¢6 co so. Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién nhu y kién cta dai dién
Vién kiém sat.

[5] V& 4n phi: Do yéu cau cua ngudi khoi kién dugce chap nhin nén nguoi bi
kién phai chiu an phi hanh chinh so' tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; ba Nguyén Thi Tuyét H dugc hoan tra lai tién tam Ung an phi so tham da
nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luét T6 tung
hanh chinh; Khoan 1, di€ém a khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Diéu 168, Diéu 169, 188
Luat Dat dai;

- Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét H.

-Huay Thong bao s 1082/TB-CNVPBKDDPT ngiay 17/7/2023 cta Chi
nhanh Van phong b.

- Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B, Chi nhanh Vin phong D phai thuc
hién nhiém vu, cong vu trong viéc giai quyét hd so ding ky quyén sir dung dat
ctia ba Nguyén Thi Tuyét H theo quy dinh ctia phép luét.

2. Vé an phi hanh chinh so tham:

- Van phong Dang ky dat dai tinh B phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi hanh chinh so tham.

- Ba Ngyyén Thi Tl}yét H khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai
cho ba Nguyen Thi Tuyet H 300.000 (ba trdm nghin) dong tam mg an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0000039 ngay 27/11/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Binh Thuan.
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3. V& quyén khang cio: Cac duong sy c6 mét tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (31/01/2024); duong su
vang mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur

ngay duoc giao ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta Luat t6 tung
hanh chinh.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quan



