TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Djc 1ap - T do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST
Ngay 10-01-2025
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thédm phdn - Chii tea phién téoa: Ong Nguyén Vin Hop.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Viét Thang;

2. Ong Bui Xuan Minh.

Thu ky phién toa: Ba Poan Thily Van, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

Dgi dién Vién kiém sdt nhén dian huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2025, tai Tru so Toa an qhén dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau x¢ét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 585/2024/TLST-DS ngay 24

thang 6 nam 2024, vé viéc tranh chip hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 576/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 12

nam 2024; gifra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba M4 Thi C, sinh nam 1990; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau;
cO mat.
2. Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1970; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau;
cO mat.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1965; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.
, 2. Ba Vo Thi T1, sinh nam 1971; dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau;
vang mat.
~ Nguoi dai dién hop phap cua ba T1: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1965; dia chi:
Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau; 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén



ngay 16 thang 7 nam 2024); c6 mat.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Phan Van T2, sinh nam 1990, dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; c6 mat.

2. Ba Trinh Thi R, sinh nam 1970; dia chi: Ap M, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau;
cO mat.

3. Chi cuyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi; dia chi: Khom A, thi tran
T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc THADS huyén T Ong Tur Cong T3; dia
chi: Khém A, thi tran T, huyén "1:, tinh Ca Mau’; 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Quyén Chi cuc trudng); c6 yeu cau giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2024, loi khai trong qud trinh gidi
quyet vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Ma Thi C va ba Trdan Ngoc T
thong nhat trinh bay:

Vao ngay 29 thang 12 nam 2023, ba Ma Thi C va ba Tran Ngoc T ¢6 lam don
khoi kién ong Nguyén Van L vé viéc 6ng L no tién hui, vay va mua ban dau. Toa an
nhan dan huyén Tran Vin Thoi thu 1y vu kién ngay 03 thang 01 nam 2024. Ngay 23
thang 01 ndm 2024 dugc Toa an moi1 giai quyet ong L thira nhén con thiéu ba C 1a
596.400.000 dong va 30 chi vang 24k, thiéu ba T sb tién 1a 423.398.000 dong va
dong ¥ tra. Den ngay 26 thang 01 nam 2024, 6ng L c6 don thay d6i noi dung hoa
giai cho rang so tién trén 1a khong ding, nén Toa an tién hanh dua ra xét xtr vao
ngay 20 thang 02 nam 2024, 6ng L khong c6 mit nén Toa 4n hoan lai dén ngay 05
thang 3 nam 2024 m¢ phién toa 1an 2 nhung ong L khong c6 mat. Toa an da tién
hanh xét xtr vu kién cta ba C, ba T theo quy dinh cua phap luat. Tai Ban an s6
56/2024, ngay 05 thang 03 nam 2024 budc 6ng Nguyén Vin L tra cho ba Tran Ngoc
T s6 tién 1 423.398.000 dong va Ban an s6 58/2024 ngay 05 thang 03 nam 2024,
budc 6ng Nguyén Vin L tra cho Ma Thi C s tién 13 596.400.000 dong va 30 chi
vang 24k. Sau d6 6ng L khang cao, Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau da xét xu tai Ban
an s6 239/2004/DS-PT ngay 31 thang 05 nam 2024, budc 6ng L tra cho ba C s6 tién
1a 12 596.400.000 dong va 30 chi vang 24k va Quyét dinh dinh chi s6 32/2024/QD-
PT ngay 6 thang 6 ndam 2024 dinh chi xét xtr phuc tham, do éng L rat khang céo nén
ban an so thim c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vay 6ng L phai tra cho ba T sé tién 1a
423.398.000 dong.

Sau khi ba C, ba T khoi kién, dén ngay 09 théng 01 nam 2024, ba C,ba T cé
lam don yéu cau gui dén Uy ban nhan dan xa K va Chi nhanh V ding ky dat dai
huyén Tran Van T4 khong cho ong L chuyén nhuong dat va nha. Qua nhiéu 1an moi
giai quyét ong L cb tinh ving mit kéo dai thoi gian dé ong tau tan tai san, Pén ngay
21 thang 02 nam 2024 dng L va ba T1 di chuyén nhugng nha va dat tai 4p M, xa K
cho 6ng Phan Van T2, viéc chuyén nhuong nay ba C ba T xac dinh khong hay biét.



Nay ba C, ba T yéu cdu toa 4n tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat
va nha cua dng Nguyen Van L, ba V6 Thi T1 véi 6ng Phan Van T2 ngay 21 thang
02 nam 2024, dé dam bao thi hanh do6i véi hai ban an c6 hiéu luc phap luat néu trén.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 16 thang 7 nam 2024, loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Van L trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba Ma Thi C va ba Tran Ngoc T,
yéu cau vo hiéu ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vian L va
ba Vo Thi T1 véi 6ng Phan Van T2 vao ngay 21 thang 02 nam 2024, boi vi: Vo
chdng ong va 6ng T2 da giao dich cdm cd, thé chip phan dit néu trén tir ngay 13
thang 7 nam 2023, d4 thé chap quyén str dung dat cho ong T2 duoc Uy ban nhan dan
x4 K, huyén T, tinh Ca Mau xac nhan. Pén ngay 07 thang 12 nam 2023, do dng va
ba T1 khong thyc hién dung hop dong nén xay ra tranh chap dugc Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau hoa giai thanh. Trong qua trinh thyc hién quyét
dinh hoa giai thanh 6ng va ba V4 Thi T1 dong ¥ chuyén nhuong dat cho nguoi khac
dé thanh toan tién cho dng T2 nén ong ba c6 thoa thuan sang nhuong phan nha dat
cho 6 ong T2. Su viéc da thoa thuan xong va 1ap cac thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat hop phap duge Chi nhanh V déng ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau Xé4c
nhan quyen st dung dét cho 6 ong T2 tur ngay 23 thang 02 nam 2024. Viéc ba Ma Thi
C1 va ba Tran Ngoc T yéu céu toa an tuyén b tuyén bb vo hiéu d6i v6i hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha giira vo chong 6ng voi 6ng Phan Vian T2
vao ngay 21 thang 02 nam 2024 1a khong c6 can c.

Mat khéc, 6ng xac dinh vo chong ong c¢6 ng ba Ma Thi C 1a ng tién hui va tién
vay; no ba Tran Ngoc T la no tién mua nhién liéu phyc vu danh bat hai san khong
lién quan dén phan tai san 1a nha dat ciia 6ng. Hién tai 6ng van con chiéc tau ca sb
dang ky CM-91546-TS 1a tai san dam bao thi hanh 4n cho ba C va ba T va hién da
dugc co quan co tham quyén ké bién dé thuc hién nghia vu cho nguyén don.

Tir ndi dung trén 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca
Mau xem xét, giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Ma Thi C va ba
Tran Ngoc T.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Van T2 trinh bay: Vao ngay
19 thang 7 nam 2023, 6ng Nguyén Vian L c¢6 vay cua ong s6 tién 1.100.000. 000
déng. Bé dam bao khoan vay, ong L co thé chip quyen st dung d6i voi thira dét s6
194, to ban do s6 07, dién tich 220. Sm toa lac tai ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau
va tai san gan lién trén dat theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat so6 CS 920951,
do dng Nguyén Vin L khong thuc hién dung hop dong nén dén ngay 07 thang 12
nam 2023 ong va ong Nguyén Vin L théng nhét s6 tién no 1a 1.210.000.000. Ong
da khoi kién Ong Nguyen Van L ra Toa an nhan dan huyén Tran Vin T4 va tai Quyét
dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa 4n s6 03/2024/QDCNHGT-DS ngay
17 thang 01 nam 2024 da budc ong Nguyén Vin L c6 trach nhiém tra cho 6ng so
tién 1.210.000.000 ddng. Ngay 26 thang 01 niam 2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tran Van Thoi d3 ra Quyét dinh Thi hanh an sé 1026/QD-CCTHADS dé thi
hanh dbi v&i quyét dinh cua toa an néu trén.

Pén ngay 11 thang 02 nam 2024, tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tran
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Vin Thoi, qua giai thich cia co quan thi hanh 4n 6ng véi 6ng Nguyén Vin L va vo
ctia 6ng L 12 ba V& Thi T1 tu nguyén thoa thuan ban tai san 1a thira dat sb 194, to
ban d6 s6 07 va tai san gin lién trén dat cho 6ng Phan Vin T2 véi gia 1.635.000.000
d6ng dé thi hanh 02 Quyét dinh Thi hanh an s6 1026/QD- CCTHADS ngay 26 thang
01 nam 2024 “Budc 6ng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Phan Van T2 s6
tién 1.210.000.000 dong" va Quyét dinh Thi hanh an s6 1025/QD-CCTHADS ngay
26 thang 01 nam 2024 “Budc dng Nguyén Vin L c6 trach nhiém tra cho ba Trinh
Thi R1 s6 tién 425.000.000 dong". Tong sb tién ong Nguyén Vin L cd trach nhiém
tra cho 6ng Phan Vin T2 va ba Trinh Thi R2 1a: 1.635.000.000 dong. Dén ngay 23
thang 02 ndm 2024, Ong véi Ong Nguyen Van L va ba Vo Thi T1 da lam day du cac
thu tuc chuyén quyén st dung phan dat thira s 194, to ban d6 s 7, toa lac tai ap M,
xa K, huyén T, tinh Ca Mau cho 6ng. Do do, 6ng khong dong y theo yéu cau clia ba
Ma Thi C va ba Tran Ngoc T, vé viéc yéu cau vo hiéu d6i véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dat giita ong va ong Nguyén Van L va ba V6 Thi T1, v6i nhiing
Iy do, ong véi ong L va ba T1 ty nguyén thoa thuan chuyén nhuong tai sén 1a phan
nha dét trén dung toan bo so tién dé thi hanh an, duoc co quan thi hanh an dong v,
1a phu hop voi quy dinh phap luat, dugc co quan tham quyén thyuc hién day du cac
tht tuc chuyén quyen stt dung phan thira dat sd 194, to ban d6 sd 7, dién tich
220.5m?, toa lac tai ap M, xa K, huyén T, tinh Ca Mau vao ngay 23 thang 02 ndm
2024; 6ng Nguyén Van L va ba V4 Thi T1 con tai san khac 14 chiée tau ca sé dang
ky CM-91546-TS do 6ng Nguyén Van L ding tén gidy ching nhan dang ky du diéu
kién dé thuc hién nghia vu ké bién dam bao thanh todn cho cdc nghia vu nguyén
don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Trinh Thi RI trinh bay: Ba xac dinh
do 6ng L ba T1 c6 no cia ba s6 tién da duoc Toa an giai quyet xong vao ngay 17
thang 1 nam 2024 theo quyét dinh cong nhan hoa giai thanh s6 02/2024/QDCNHGT-
DS ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi s6 tién 14 425.000.000 dong, da c6
hiéu lut va dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Vin Thoi ra quyét dinh
thi hanh 4n s6 1025 ngay 26/01/2024. Qua trinh thi hanh an, 6ng L ba T1 thong nhat
su dung tai san cua minh la nha va dat dé thi hanh cho hai quyét dinh thi hanh 4n
gom cua ba va cua con ba la 6ng T2. Ba ddng ¥ viéc ong L ba T1 chuyén nhuong
phan tai san 1a thira 50 194, td ban dd s6 7, dién tich 220,5m? glay chtng nhan quyén
str dung dat s6 CS 920951 va nha & trén dat sang cho o ong T2 dé ddi trir nghia vu thi
hanh an cua ong L ba T1 d6i v6i ba va ong T2, thong nhat viéc ong T2 dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung ddi vai tai san chuyén nhuong trén. Viée chuyen nhuong
tai san trén la da d6i trir xong nghia vu thi hanh an cho ba va ong T2. Théng nhat
v6i két qua do dat, dinh gia da thyc hién.

Tai vin bdn s6 876/CCTHADS ngay 24 thang 12 nam 2024 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sw huyén T ran Van Thoi, thé hién:

Theo Quyét dinh cong nhan hoa giai thanh tai Toa an s6 02/2024/QDCNHGT-
DS ngay 17 thang 01 nim 2024 Toa an nhan din huyén Tran Vin T4 budc ong
Nguyén Vin L phai tra cho ba Trinh Thi R1 425.000.000 dong; Quyét dinh cong
nhan hoa giai thanh tai Toa an sé 03/2024/QDCNHGT-DS ngay 17 thang 01 nim
2024 Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin T4 budc 6ng Nguyén Vin L phai tra cho éng
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Phan Vin T2 1.210.000.000 dong. Do ba Trinh Thi R1, 6ng Phan Vian T2 c6 don
yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén ra cac quyét dinh thi hanh 4n
s6 1025/QD-CCTHADS va 1026/QD-CCTHADS ngay 26/01/2024 dé t6 chic thi
hanh d6i véi cac quyét dinh cua toa an néu trén. Trong qua trinh giai quyét thi hanh
an, gitra nguoi duoc thi hanh an la ba Trinh Thi R1, 6ng Phan Van T2 véi nguoi
phai thi hanh an 1a 6ng Nguyén Vin L va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba V& Thi T1 c6 thoa thuan vé viéc thi hanh an; theo d6, ong L va ba T1 thong nhat
chuyén nhuong phan dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS 920951,
thira s6 194, to ban do sé 7, dién tich 220,5m? cho 6ng Phan Vin T2 véi sb tién 1a
1.635.000.000 ddng va ddng ¥ dung toan bo sd tién nay dé thi hanh an theo 02 quyét
dinh thi hanh an s6 1025/QD-CCTHADS, 1026/QD- CCTHADS ngay 26/01/2024.
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi xac dinh muc dich va noi dung
cua viéc thoa thudn thi hanh én gitra 6ng T2, ba R1, 0ng L, ba T1 va viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ong L, ba T1 sang dng T2 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va da dugce hoan thanh. Glay
ching nhan quyén st dung dat da duoc sang tén ong T2 va 6ng L, ba T1 dung tién
chuyen nhuong quyen su dung dat dé thi hanh an. Do d6, can c& Piéu 6 Luat Thi
hanh an dan su; Piéu 117, Diéu 502 Bo luat dan sy 2015 va Luat dat dai nim 2013,

dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi cong nhan két qua thoa thuan thi
hanh 4an giira 6ng T2, ba R1, 6ng L, ba T1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Nguyén Van L, ba V4 Thi TS va 6ng Phan Vian T2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi phét biéu quan diém:

Vé thii tyuc to tung: Toa an tién hanh thu thap day du cac tai liéu, chung ctr lién
quan dén vu an. Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién
quan chap hanh ding cic quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

Vé no6i dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 21/02/2024 giita 6ng Nguyén Vin L, bd V4 Thi T1 véi ong Phan Vian
T2 v6 hiéu; Chi phi t6 tung va an phi nguyén don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don Ma
Thi C va ba Tran Ngoc T yéu cau tuyén bo vo hiéu déng chuyén nhugng quyén st
dung dat gitta ong Nguyén Vin L va ba V5 Thi T1 véi 6ng Phan Van T2 Ia tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an. Bi don cu trii tai huyén T, tinh Ca Mau nén vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan sy.



[2] V& thu tuc t6 tung: 'Nguoi dai dién hop phap cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Tran Vin Thoi vang mit nhung co yéu cau giai quyet vang mat, vi vay
Toa 4n van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td
tung dan sy

31 Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s 00435
quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 02 nam 2024 1ap tai Vian phong
C2 giita vo chdng ong Nguyen Van L, ba V6 Thi T1 véi ong Phan Van T2 1 phu
hop quy dinh phap luét vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat tai
Piéu 117, Piéu 502 ctia B luat dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai
nim 2013 va Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh Phu. Viéc cong chung giao dich dugc thuc hién theo dung quy dinh tai biéu
42 Luat cong chimg nam 2014. Chu thé giao két hop dong déu c6 nang luc phap luat
dan su, nang lyc hanh vi dan su, cac bén hoan toan ty nguyén giao két, ky tén, diém
chi vao hop dong trude su chimg kién cia cong chimg vién, phu hop voi quy dinh
tai Didu 122 Bo luat dan sy ndm 2015. Vo chong ong L, ba T1 c¢o cac quyén cua
nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 179 Luat dat dai nam 2013. Thira dat s6
194, to ban d6 sb 7, toa lac tai ap M, xi K, huyén T, tinh Ca Mau du diéu kién dé
chuyen nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Nhu vay, giao
dich nay c6 hinh thirc, chii thé phi hop quy dinh cta phép luét.

[4] Vé gia chuyén nhuong cta hop dong Piéu 2 hop dong chuyen nhuong ghi
nhan gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong. Theo quy dinh tai cac Diéu 117, 398,
433 cua B0 luat dan su thi gia, phuong thirc thanh toan do céc bén thoa thuan ma
khong phai 1a diéu kién bat budc ctia hop dong, khong vi pham diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich dan su. Piéu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 16 thang 5 nim
2015 cua Bo T6 quy dinh truong hop trén hop dong chuyen nhuong khong ghi gia
dat hodc ghi gia dat trén hop dong chuyen nhugng thap hon gia do Uy ban nhan dan
tinh Q thi gia chuyén nhuong 1a gia do Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai thot diém
chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Do d6, hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong L, ba T1 va ong T2 ghi gia chuyén
nhuong 30.000. OOOdong, khong phai 1a can ¢t xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nay 1a v6 hiéu do gia tao.

[5] Xét vé gia chuyén nhuong thuc té: Can cir Quyét dinh thi hanh an sb
1026/QD-CCTHADS ngay 26 thang 01 nam 2024 va Quyét dinh Thi hanh 4n sb
1025/Qb-CCTHADS ngay 26 thang 01 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tran Van Thoi, 6ng Nguyén Vin L ¢0 trach nhiém tra cho 6ng Phan Van T2
1.210.000.000 dong va tra cho ba Trinh Thi R1 s tién 425.000.000 dong. Tai Bién
ban vé viéc cac duong sy tw nguyén thoa thuan viéc thi hanh an ngay 11 thang 02
nam 2024 thé hién, 6ng L, ba T1 dong ¥ chuyén nhuong cho éng T2 phan dét thudc
thira s6 194, to ban d6 s6 7 véi gia 1.635.000.000 dong dé 1y tién thi hanh cac Quyét
dinh nay. Tai ching thu thAm dinh s6 477/2024/13/CT-BDS-CM ngay 18 thang 11
nam 2024 Cong ty cb phém T7 thé hién quyén str dung thira sb 194, to ban dd s6 07
co gia 737.124.000 dong, cong trinh trén dat co gia 899.896.000 dong, téng gia tri
quyén st dung dat va tai san gin lién VOl dat 1a 1.637.020.000 dong Nhu vay, gia
tri cac bén thoa thuan va gia tri thuc té chi chénh 1éch 2.020.000 dong nén gia cac
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bén thoa thuan hoan toan phu hop voi gia tri thuc té, khong c6 ddu hiéu chuyén
nhuong gia thap dé tron tranh nghia vu.

[6] Xét vé quyén thoa thuan thi hanh an va viée 1ap bién ban thoa thuan thi hanh
an ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi: Tai thoi diém Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi 1ap Bién ban vé viéc cac duong su tu nguyén
thoa thuén viéc thi hanh an ngay 11 thang 02 nam 2024, khong c6 co quan, t6 chtrc
nao c6 tham quyén co6 van ban yéu ciu, hay c6 ban an nao cta Toa an cam vg chong
6ng L, ba T1 khong dugc mua ban, chuyén nhuong nha dat, viéc thoa thuan la hoan
toan ty nguyén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CPngay
18 thang 7 ndm 2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
diéu cta luat Thi hanh 4n din sy va dugc stra d6i boi khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP 17 thang 3 ndm 2020 cta Chinh phu thi sau khi co quan thi hanh
an dan su da ra quyét dinh thi hanh an, duong su van c6 quyén tu théa thuan thi hanh
an. Do do, viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi théng nhat ong L,
ba T1 va 6ng T2, ba R1 thoa thuén thi hanh an 13 phu hop véi Diéu 6 Luat thi hanh
an dan su.

[7] Cin cr Quyét dinh cong nhin két qua hoa giai thanh tai Toa an sb
02/2024/QDCNHGT-DS va Quyét dinh s6 03/2024/QDCNHGT-DS cing ngay 17
thang 01 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, ong
Nguyén Vin L phat sinh nghia vy tra no cho éng Phan Vin T2, ba Trinh Thi R1 tur
ngay 17 thang 01 nam 2024. Ngay 21 thang 02 nim 2024, vo chong ong L, ba T1
14p hop dong chuyén nhuong cho 6ng T2. Thoi diém nay ba C, ba T da gui don khoi
kién dén Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi de giai quyét vu an. Tuy nhién, vu
an chi méi dugc thu Iy ma chua duoc giai quyét. Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CPngay 17 thang 3 ndm 2020 cta Chinh phu chi quy dinh truong hop
c6 giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung
d3 hoan thanh viéc chuyén quyén so hitu, str dung thi nguoi duoc thi hanh an méi
c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu. Ong L, ba T1 va éng T2 thuc
hién giao dich truéc khi Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi ban hanh ban an giai
quyét tranh chap giira ba C, ba T va 6ng L nén khong thudc trudng hop bi tuyén vo
hiéu. Mac khac, ngoai nha dat d3 chuyén nhuong néu trén thi 6ng L con tai san khac
1a mot tau ca sb dang ky CM-91546-TS do 6 ong Nguyén Vin L dung tén gidy ching
nhan dang ky, do do quyen str dung thira dat s6 194, to ban d6 s6 07 va tai san gan
lién voi dat khong thudc ddi tuong duoc xem xét ké bién dé thi hanh an cho ba C,
ba T theo quy dinh tai Piéu 75 cua Luat thi hanh an dan sy.

[8] Ttr nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xtr thay rang, ba Ma Thi C, ba Tran
Ngoc T cho rang ong Nguyén Vin L, ba V3 Thi T1 chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat cho 6ng Phan Van T2 nham d¢ tau tan tai san 1a khong c6 cin
ctr, boi 18: Ong L, ba T1 chuyén nhugng quyén sir dung dat cling toan bo tai san gan
lién v&i dat cho ong T2 1a dé thi hanh cac khoan nghia vu cta riéng 6ng L d6i voi
6ng T2 va ba R1 dugc Toa an quyét dinh bang cac quyét dinh c6 hiéu luc phap lut.
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi d3 thuc hién ding quy dinh cua
phap luat vé Thi hanh an dan su. Gia thuc té thoa thuan chuyén nhuong va gia tri
thuc té duoc dinh gia la tuong duong nhau va toan bo sb tién chuyén nhuong dugc
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dung dé thi hanh 4n, ngoai tai san nha dit nay thi 6 ong L van con tai san khac dé thi
hanh an cho ba C, ba T nén khong c6 ddu hiéu tau tan tai san. Do d6, khong chap
nhan yéu cau ctia ba C, ba T vé viéc tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhu’omg dat
va nha cua 6ng Nguyén Vian L, ba Vo Thi T1 véi ong Phan Vin T2 ngay 21 thang
02 nam 2024.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 400.000 déng, chi
phi trich do thira dat 1a 8.681.000 dong va dinh gia tai san la 19.116.000 dong, tong
céc chi phi 13 28.197.000 dong. Toan bd yéu cau cua ba C, ba T khong dugc chap
nhén nén ba phai chiu toan bd chi phi nay theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 cia
BO luét tb tung dan su.

[10] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147, Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, yéu cau cua ba C, ba T khong dugc chip nhan nén mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39
Picu 147, 157, 165, 227, 228 va 271, 273 Bo luat t6 tung dan su; cac Pidu 117, 122,
398, 433, 502cta Bo luat dan sy, khoan 3 Dicu 167, Diéu 179, Dicu 188 cua Luat
dat dai nam 2013; Diéu 42 Luat cong chimg, Piéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phii; khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 62/2015/ND-
CPChinh phu; khoan 11 khoan 3, khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/NB-CP Chinh
phu; Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2015 cua Bo T6; Piéu 26
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chég nhan yéu cﬁu‘cﬁa ba Ma Thi C, ba Tran Ngoc T vé viée tuyén
b6 Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat duge cong chung s6 00435 quyen
50 02/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 21 thang 02 nam 2024 1ap tai Van phong C2
gitta vo chong 6ng Nguyen Van L, ba Vo Thi T1 véi 6ng Phan Van T2 v6 hiéu.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Ma Thj C, ba Tran Ngoc T phai chiu 28.197.000 (hai
muoi tdm triéu mot tram chin muoi bay nghin) dong; ba C, ba T da ndp xong.

3. Yé an phi: Ba Ma Thi C phai chiu 300.000 (ba tram nghin) d(‘A)‘ng an phi dan
su so tham nhung dugc khau trir vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an
phi ba C da ndp theo bién lai thu tién s6 0005194 ngay 21 thang 6 nam 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Tho.

Ba Tran Ngoc T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so thim
nhung dugc khéu trir vao 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam ng an phi ba T da
ndp theo bién lai thu tién sd 0005195 ngay 21 thang 6 naim 2024 cua Chi cyuc Thi
hanh 4n dan su huyén Tran Van Thoi.



Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet hop I¢.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; = iN > A N
VSN FLTrAn Viin Tho THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS H. Tran Van Thoi;
- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau;
- Luu ho so vu an..

Nguyén Vin Hop



