TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 132/2020/DS-PT
Ngay 16— 6— 2020
V/v tranh chdp quyén s hitu tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Thiam phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ong Nguyén Thanh Lap
- Thu ky phién toa: Ba Ta Tra My - La Thu ky ctua Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Viélg kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Vian Hung — Ki€m sat vién.
Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan su thu 1y so: 123/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 4
nam 2020 ve viéc: “Tranh chap quyén s¢ hiru tai san”.
Do béan 4n dan sy so' thAm so: 06/2020/DS-ST ngay 21 thang 2 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 111/2020/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2020 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba C Kim 'Y, sinh nam 1950 (C6 mat).
Tra tai: Ap T, xa H, huyén T, tinh C ..
- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1948 (Vang mat)
2. Ba V& Thi D, sinh ndm 1953 (Vang mat).
Cung tra tai: S6 223 - Ngo Gia Tu, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén V& Huynh N, sinh nam 1980 (Vang mat).
2. Chi Nguyén V& Huynh T, sinh ndm 1982 (Vang mat).
3. Chi Nguyén V& Huynh C, sinh nam 1978 (Vang mat).
Cung tra tai: S6 223 - Ngo Gia Tu, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.
- Nguroi khang cao: Ba C Kim Y, la nguyén don.



NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba C Kim Y trinh bay:

Ngay 31/10/1996, Uy ban nhan dan tinh Minh Hai (nay 1a tinh Ca Mau) ban
hanh Quyét dinh s6 885 - QD/UB giao cho ba C Kim Y phan dat ¢ co dién tich
ngang 3,9m x dai 28m, téng dién tich la 109,2m2 dat & va 1.440m? dat vuon toa lac
tai s 160A, duong Bui Thi Truong, khém 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Sau khi dugc cap phan dat trén, ba Y cho bj don 12 ba V5 Thi D cung chong
la Nguyén Vin M ¥ dién tich dat &, chi n6i miéng, khong co gidy to. Con phan dat
vuon 1.440m?, ba Y di ban cho COng ty Phat trién Nha Minh Hai vao nam 1996.
Ba Y da cho ba D ' gia tri chuyén nhuong phan dat 1.440 m®,

Viéc bi don duge cip quyén sir dung dat 109.2m? vao nam 2002 thi ba Y
khong biét. Ba Y khong co ky tén vao ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho bi don, khong c6 ky gidy uy quyén cho dat bi don. Hién nay, bi don 1én lut
ban toan bd cin nha cia bi don va phan dat trén cho nguoi khac véi gia
4.800.000.000 dong (ba chi nghe ba D néi lai, khong cé gidy to chimg minh). Ba'Y
khong yéu cau xem xét, tham dinh, chi yéu cau bi don hoan lai % gi4 tri chuyén
nhugng quyén sir dung dat véi so tién 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

- Bi don ba V6 Thi D trinh bay:

Ba D va ba C Kim Y la chi em rudt, ba D theo ho me la ba V6 Thi Pam (da
chét), ba Y theo ho cha 14 6ng C Van Dua (da chét), khong dé lai di chuc, tai san
goém co:

- Can nha va phan dit dién tich 1.392m” va 113 m? (3,9m x 29m) toa lac tai
khu vuc 3, duong Hung Vuong, phudng 5, thi xi Ca Mau (nay 13 s 160A, dudng
Bui Thi Truong, khém 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau).

- Qén nha va dat toa lac tai s6 208, duong Quang Trung, khom 3, phuong S,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Trudce khi cha me mét, ba D va ba Y sdng tai dia chi s6 208, dudng Quang
Trung, khém 3, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Sau khi cha me mat
ba Y d3 séng on dinh tai dia chi néu trén, ba D duoc me giao truy tim ngudn gdc
phan dit cta cha tai khu vuc 3, duong Hung Vuong, phudng 5, thi xa Ca Mau (nay
1a s6 160A, dudong Bui Thi Truong, khom 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau).

DPé minh bach viée phan chia di san thtra ké cha me dé lai, sau khi ¢ Quyét
dinh s6 885-QB/UB ngay 31/10/1996 ctia Uy ban nhan dan tinh Minh Hai thi ba Y
dd iy quyén cho ba D dat toan bo nén nha ngang 3,9m x dai 28m toa lac tai khu
vuc 3, duong Hung Vuong, phudng 5, thi xa Ca Mau (nay 1a sé 160A, duong Bui
Thi Truong, khom 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau). BaY co lap To
uy quyén ngay 03/12/1996 c6 su xac nhan cua chinh quyen dia phu’O'ng giao cho ba
duoc toan quyen s dung va lam thu tuc dang ky quyén so hiru va ba D duogc cap
quyén st dung dat vao nim 2002. Tai thoi diém Gy quyén, ba Dam van con sdng.



Nam 2018, ba D da chuyén nhuong phan dat nay cho ong Phan Kién Tudng
va ba Lir Thi Cam Pep véi gia 1a 1.017.000.000 dong. Ddi vai dién tich dat vuon
1.392m?, ba D va ba Y da ban chia doi. Ba D xéc dinh ba D va ba Y déu duoc
huong bang nhau phan di san cua cha me de lai. Ba Y di uy quyén cho ba phan dat
ngang 3,9m, dai 28m va ba D da duoc cAp quyén st dung hop phap nén khong
ddng ¥ toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai bén dn dén sy so tham s6: 06/2020/DS-ST ngay 21 thang 2 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xu:

Béc yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba C Kim Y veé viéc kién doi bi don
ba Vo Thi D Vé ong Nguyén’ Véan M hoan tré, Y5 gia tri chuyép nhuong phan dat
dién tich 113m? thudc thira sb 67, to ban dd sb 26 toa lac tai s6 160A, duong Bui
Thi Truong, khom 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dugc UBND

thanh phé Ca Mau cdp vao nam 2002 do ba V& Thi D dung tén, voi sb tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 04/3/2020, ba C Kim Y ¢6 don khang c40 Ban an so tham yéu cau cap
phuc tham stra toan bd Ban 4an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khot kién
cuaba.

Tai phién toa phiic tham: Ba C Kim Y gitt nguyén yéu cau khang céo.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Ba C Kim Y tranh ludn: Yéu cau sira &n so tham, chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia ba Y. Ba'Y yéu cau doi ngay xét xir dé ba Y tim kiém ngudi dai dién
theo ty quyén va yéu cau giam dinh lai chit ky ctua ba Y.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia
ba C Kim Y, khong chap nhan yéu cau doi ngay xét xiur cua ba Y. Giilt nguyén ban
an so tham s6 06/2020/DSST ngay 21 thang 02 nim 2020 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba C Kim Y chi yéu cau ba V& Thi D, 6ng Nguyén Van M tra
cho ba sé tién 2.000.000.000 dong 1a gia tri quyén sir dung dat cia ba ma ba D,
6ng M da chuyén nhu’c_mg cho ngudi khac, ma khong tranh chip quyén str dung dat
v6i ba D, 6ng M; con ba D va 6ng M khong dong ¥ tra tién cho ba Y vi cho ring
quyén su dung phan dat 1a cua Ong M, ba D; bay la tranh chap quyén s¢ hitu tai
san 13 s tién chuyén nhuong quyén st dung dat. An so thim xac dinh quan hé



phap luat tranh chap: “Tranh chap doi lai tai san” la khong chinh xac nén can dicu
chinh cho dung.

[2] Vé noi dung: Ba C Kim Y khang cdo yéu cau cip phiic thim stra 4n so
thAm. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Y budc ba D, 6ng M giao lai
cho ba Y sé tién 2.000.000.000 dong 1a gia tri % quyén sit dung phan dét cua ba Y
ma éng M, ba D da chuyen nhuong cho nguoi khac. Xét khang cao cua ba C Kim
Y, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3] V& ngudn gbc phan dat tranh chip, cac duong su thdng nhit 13 cia cha me
ba Y, ba D 1a 6ng C Van Dua (d3 chét), ba V5 Thi Dam (d3 chét) dé lai. Do ba C
Kim Y dung ra doi dat nén Uy ban nhan dan tinh Minh Hai giao tra dat cho ba C
Kim Y. Ba Y cho rang, ba cho ba D % phan dat vuon 1.392m* va cho muon %
phﬁn dat dién tich 113m? thudc thira s6 67, to ban dd sd 26 toa lac tai sb 160A,
duong Bui Thi Trudng, khom 6, phudng 5, thanh phé Ca Mau nhung khong ¢ vin
ban ching minh. Trong khi, ba V& Thi D duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung
phan dit dién tich 113m? thudc thira s6 67, t& ban do sb 26 toa lac tai s& 160A,
duong Bui Thi Truong, khom 6, phuong 5, thanh phd Ca Mau vao nam 2002 dya
trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba C Kim Y cho ba V& Thi D.

[4] Vé qua trinh quan 1y, st dung dat: T nam 1996, ba V5 Thi D d3 cét nha
trén phan dat tranh chap dé & cho dén nay. Ba V Thi D da 1am thi tuc dang ky va
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung phan dat. Bi véi ba C Kim Y ciing
khong c6 hanh vi nao thé hién ba 12 nguoi c6 quyén st dung phan dat tranh chap
trén va ngan can viéc ba D, 6ng M cat nha trén phan dat. Cung thoi gian dé, ba C
Kim Y cling dang sinh séng tai Can nha va dat dugc cha me ba cho toa lac tai sd
208, duong Quang Trung, khom 3, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

[5] Ba C Kim Y cho rang: Ba khong c6 ky tén vao To ty quyén nam 1996 va
hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2002 cho ba D. Ba Y yéu cau
giam dinh chtr ky, chir viét cua ba Y trong To ty quyen va hd so cap glay chiing
nhan quyén sir dung dat cho ba D. Ba Y di cung cap cho Toa an Hop dong mua
hang gia dung tra gbp ngay 25/5/2002, Bién ban ban giao nha va dat ngay
29/9/2007, Giay ty quyen dugc cong chung ngay 30 thang 5 nam 2019 dé giam
dinh chit ky, chit viét cua ba Y. Tai Két luan giam dinh sé 136/GD-2019 ngay 06
thang 11 nam 2019 cta Phong K¥ thuat hinh su - Cng an tinh Ca Mau két luan:
Chir ky, chir viét ho tén Chau Kim Y trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc chimg thuc nim 2002 so véi chit ky, chit viét ho tén Chau Kim Y
trong Hop dong mua hang gia dung tra gop ngay 25/5/2002, Bién ban ban giao nha
va dat ngay 29/9/2007, Giy ¢ uy quyén duoc cong chiung ngay 30 thang 5 nim 2019
1a do cung mot ngudi ky, viét ra. Chit ky, phia duéi chit ky c6 ho tén Chau Kim Y
trong Bién ban xac minh dé nghi ngay 19/9/2002 so voi chir ky, phia dudi chir ky
c6 ho tén Chau Kim'Y trong Hop d6ng mua hang gia dung tra gop ngay 25/5/2002,
Bién ban ban giao nha va dat ngay 29/9/2007, Gidy uy quyén dugc cong ching
ngay 30 thang 5 nam 2019 1a do cung mot ngudi ky ra. Nhu vay, chinh ba C Kim
Y da ky tén vao hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba V& Thi D.



Pbi v6i To iy quyén duoc chimg thyc ngay 02 thang 4 nim 1997, do 1a ban pho to
nén khong giam dinh duoc.

Tt nhitng co s trén, ¢6 co s xac dinh phﬁn dét dién tich 113m?, thudc thia
s6 67, t ban d6 sd 26, toa lac tai s6 160A, duong Bui Thi Trudng khom 6, phudng
5, thanh phd Ca Mau la thudc quyén quan 1y, sir dung cta ba D. An so thim khéng
chép nhén yéu cau khdi kién ciia ba C Kim Y 1a ¢6 cén cu.

[6] Tai don khang céo, ba C Kim Y yéu cau sira 4n so thdm, budc ba V4 Thi
D tra cho ba Y 2.000.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thiy, phan dat tranh chap
thudc quyen s dung hop phap cua ba V6 Thi D nén ba D duoc huong toan bo gia
tri chuyen nhuong quyén st dung phan dat. Mt khac, ba Y yéu cau chia 1/2 giatri
quyén su dung dat 2.000. 000.000 ddng 1a khong ¢o co s¢. Ba'Y khong yéu cau Toa
an tham dinh, dinh gia quyén st dung dat ma chi yéu cau lay gia tri phan dat ba D,
6ng M di chuyén nhuong. Tai hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba
V& Thi D, 6ng Nguyén Vin M, céc chi Nguyen V4 Huynh N, Nguyen V4 Huynh
T, Nguyen Vo6 Huynh C v61 6ng Pham Kién Tuong, ba Lt Thi Cam Dep duoc
cong chung ngay 25 thang 8 nam 2018, gia tri toan b quyén s dung dat 1a
1.017.000.000 dong. Ba Lt Thi Cam Pep xac dinh gia tri hop dong chuyen
nhuong 13 1.017.000.000 dong (BL 100). Nhu vay, ba Y trinh bay gi4 tri chuyén
nhugng nha, dat 4.800.000.000 dong 1a khong co co so.

[7] Ba Y yéu cau doi ngay xét xtr dé ba tim nguoi dai dién cho ba tai phién
tda. Hoi dong xét xir nhan dinh: Ba C Kim Y d3 duoc Toa an moi xét xtr lan tha
nhat vao luc 07 gio 30 phut, ngay 26 thang 5 ndm 2020, nhung bi don vang mat, ba
Y ¢6 mat nén Toa an da hoan phién toa moi xet xur lai vao luc 07 gio 30 phut, ngay
16 thang 6 ndm 2020. Nhu vay, ba Y c6 du thoi gian dé thuc hién thu tuc iy quyén
cho ngudi khac nhung khong thuc hién. Hon nita, 1y do ba yéu cau Toa 4n doi lich
xét xir khong c6 cin cr dé Toa an tam ngung phién tda hodc hodn phién toa theo
quy dinh tai cac cac Piéu 296, 304 B luat T tung dén suy.

[8] Ba Y yéu cau giam dinh lai chit ky, chit viét cua ba vi cho rang két luan
giam dinh ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau 1a khong chinh xac.
Tuy nhién, Két luan giam dinh cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau
da dugc Toa an thanh phé Ca Mau thong bao cho ba Y, nhung ba Y khong c6
khiéu nai gi nén Toa an cip so tham da can cir vao Két luan trén va khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Y. Ba Y yéu cau giam dinh lai chit ky, chit viét cia
ba Y vi Két luan giam dinh khong chinh xac, nhung ba Y ciing khong ¢ chimg
minh dugce Két luan khong chinh xac ¢ diém nao nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau giam dinh lai cia ba Y.

[9] T nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau
khang cao cta ba Y theo dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[10] An phi dan su so tham, phuc tham: Ba C Kim Y 13 nguoi cao tudi, o
don xin mién ndp 4n phi nén duoc mién ndp theo quy dinh.



[11] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap ludt ké tor ngay hét thoi han khang céo, khadng nghi nén
khong dat ra xem x&t.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang co ctiia ba C Kim Y.

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 21 thang 02 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba C Kim Y vé viéc
kién doi bi don ba Vo Thi D Vél 6ng Nguyén Van M hoan tra ' gia tri chuyén
nhuong phan dat dién tich 113m?, thudc thira sb 67, t& ban d6 sb 26,toa lac tai sb
160A, duong Bui Thi Truong, khom 6, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
dugc UBND thanh pho Ca Mau cip vao nam 2002 do ba V& Thi D ding tén, véi
s6 tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba C Kim Y phai chiu so tién la 4.880.000 dong (da
ndp xong).

3.Vé &n phi so tham, an phi phic tham: Ba C Kim Y dugc mién nop.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdn dan tin}g Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau,

- Cdc dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung






