
TÒA ÁN NHÂN DÂN 

THỊ XÃ BỈM SƠN 

TỈNH THANH HÓA 

Bản án số: 08   /2025/DS-ST 

Ngày:  04    /  04   / 2025 
V/v “ Tranh chấp về yêu cầu công nhận 

hiệu lực của hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất” 

  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
    Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  

   --------------- 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ BỈM SƠN 

 -Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

- Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Tạ Thị Hương. 

- Các Hội thẩm nhân dân: Ông  Nguyễn Quốc Sáu: Ông Đỗ Đức Thẩm. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Bỉm Sơn: Bà Nguyễn Thị Thanh Huyền – 

Kiểm sát viên. 

- Thư ký phiên toà: Bà Lê Thị Ngọc Lan  - Thư ký Toà án nhân dân thị xã Bỉm sơn. 

 Ngày 04  tháng  04  năm 2025, tại hội trường xét xử Tòa án nhân dân thị xã 

Bỉm sơn xét xử sơ thẩm công khai vụ án  Dân sự  thụ lý số 31/2024 /TLST- DS 

ngày 11 tháng  6  năm 2024 về tranh chấp “  Tranh chấp về yêu cầu công nhận 

hiệu lực của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ” theo Quyết định đưa 

vụ án ra xét xử số: 04 /QĐXX-DS  ngày  10  / 02 /2025, quyết định hoãn phiên toà 

số 15/2025. QĐST-DS ngày 06/03/2025  giữa các đương sự:  

 Nguyên đơn: Công ty cổ phần C ( gọi tắt là công ty C) 

Địa chỉ:  Đường N, khu phố E, phường P, thị xã B, tỉnh Thanh Hóa  

Người đại diện theo pháp luật: Bà Nguyễn Thị Phương H sinh năm 1995 

Địa chỉ: Số nhà A T, thôn C, phường L, TX B, tỉnh Thanh Hóa. 

Người đại diện theo uỷ quyền: Ông Nguyễn Trọng T sinh năm 1956, trưởng ban 

xử lý  hồ sơ, tài sản vi phạm ( ông T có mặt) 

2.Bị đơn:
  
Bà Trịnh Thị H1 sinh năm 1981 ( vợ) 

                Ông Vũ Viết V sinh năm 1981 ( chồng) 

Đều trú tại: Khu phố A, Thị trấn L, huyện T,  tỉnh Thanh hóa. 

( ông V vắng mặt, bà H1 có mặt) 

Người được ông V và bà H1 uỷ quyền: Ông Lê Văn P sinh năm 1996 

Địa chỉ: Khu phố V, xã Q, Tp S, tỉnh Thanh Hóa ( vắng mặt) 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho bị đơn: Bà Trịnh Thị H2  

Công tác tại công ty L, phòng 702 số A phố H, phường T, quận C, Tp Hà Nội ( có 

mặt ) 

3.Ngƣời có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:   

-Văn phòng C1  

Địa chỉ: Số A đường T, phường B, thị xã B, tỉnh Thanh Hóa 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Hu%E1%BB%87,%20khu%20ph%E1%BB%91%205,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ph%C3%BA%20S%C6%A1n,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20B%E1%BB%89m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%20H%E1%BA%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201995%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20152%20Tr%E1%BA%A7n%20Ph%C3%BA,%20th%C3%B4n%20C%E1%BB%95%20%C4%90am,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%20Lam%20S%C6%A1n,%20TX%20B%E1%BB%89m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20152%20Tr%E1%BA%A7n%20Ph%C3%BA,%20th%C3%B4n%20C%E1%BB%95%20%C4%90am,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%20Lam%20S%C6%A1n,%20TX%20B%E1%BB%89m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%E1%BB%8Dng%20Thu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Ph%C3%BA%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201996%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%20V%C4%83n%20Ph%C3%BA,%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20Th%E1%BB%8D,%20Tp%20S%E1%BA%A7m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20ph%E1%BB%91%20V%C4%83n%20Ph%C3%BA,%20x%C3%A3%20Qu%E1%BA%A3ng%20Th%E1%BB%8D,%20Tp%20S%E1%BA%A7m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20cho%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BB%81n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Lu%E1%BA%ADt%20TNHH%20Tr%C3%AD%20%C4%90%E1%BB%A9c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%20150%20ph%E1%BB%91%20Ho%C3%A0ng%20Ng%C3%A2n,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Trung%20H%C3%B2a,%20qu%E1%BA%ADn%20C%E1%BA%A7u%20Gi%E1%BA%A5y,%20Tp%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20115%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Tr%E1%BA%A7n%20Ph%C3%BA,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20%C4%90%C3%ACnh,%20th%E1%BB%8B%20x%C3%A3%20B%E1%BB%89m%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a


Người đại diện theo pháp luật: Bà Mai Thị O, Trưởng văn phòng ( vắng mặt) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện ngày  18/01/2024 , bản tự khai ngày 18  tháng 03  

năm 2024 , và quá trình giải quyết vụ án đại diện công ty C   trình bày:   

Ngày 08/11/2023 bà Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V đã thực hiện chuyển 

nhượng bất động sản thuộc quyền sở hữu, sử dụng hợp pháp của mình tại địa chỉ  

làng B, xã K, huyện N, tỉnh Thanh Hóa cho công ty cổ phần C ( gọi tắt là công ty 

C) theo hợp đồng chuyển nhượng QSD đất số 04-11/2023/HĐCN-LP ngày 

08/11/2023. Tài sản chuyển nhượng là quyền sử dụng đất theo giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BV 

864818 , số vào sổ cấp giấy chứng nhận  CH 02246 do UBND huyện N  cấp ngày 

16/06/2015 đứng tên ông Hà Xuân D và bà Cao Thị Tuyết M ( ngày 09/12/2020 

được chi nhánh V2 đăng ký đất đai huyện N xác nhận chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1 Thửa đất số 1300, tờ bản đồ số 17 

địa chỉ thửa đất Làng B, xã K, huyện N, tỉnh Thanh Hoa diện tích 186,6 m
2
 Trong 

đó đất ở tại nông thôn 100m
2
, đất trồng cây lâu năm 86,6 m

2
 . Nguồn gốc sử dụng: 

Công nhận QSD đất như giao đất có thu tiền sử dụng đất Thời gian sử dụng : Đất ở 

lâu dài, đất trồng cây lâu năm đến ngày 15/10/2063. 

Tổng giá trị tài sản chuyển nhượng là: 1.458.000.000đ ( một tỷ, bốn trăm 

năm mươi tám triệu đồng), công ty C đã thanh toán lần 1 là: 1.450.000000đ , số 

tiền còn lại thanh toán lần 2 là: 8.000.000đ ( tám triệu đồng). Tại thời điểm hai bên 

ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên thì bên chuyển nhượng  ( 

bà H1, ông V) đề nghị công ty C chưa thanh toán toàn bộ giá trị chuyển nhượng 

mà kéo dài thời gian thanh toán làm hai đợt để cho bên chuyển nhượng  có thêm 

thời gian khai thác, sử dụng tài sản đã chuyển nhượng trước khi bàn giao tài sản  

cho công ty C. 

Theo hợp đồng chuyển nhượng số 04-11/2023 giữa hai bên đã ký kết thì thời 

gian bên chuyển nhượng nhận thanh toán nốt số tiền còn lại  của hợp đồng để hoàn 

thành giao dịch chuyển nhượng là ngày 29/12/2023.  Ngày 18/01/2024,  sau nhiều 

lần liên lạc cũng như gửi đơn yêu cầu nhưng bà H1 và ông V vẫn không đến nhận 

số tiền còn lại và bàn giao quyền sử dụng đất  cho công ty C. Việc bà H1 và ông V 

không thực hiện đúng và đủ nghĩa vụ đã cam kết gây ảnh hưởng đến quyền lợi, tài 

sản nhận chuyển nhượng  của công ty C.  

Do đó, công ty C đề nghị Toà án nhân dân thị xã Bỉm Sơn giải quyết những 

vấn đề sau đây: 

-Đề nghị Toà án công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

04/11/2023/ HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa công ty C  với ông V và bà H1 là 

hợp pháp. 

-Buộc bà H1 và ông V đến công ty C nhận nốt số tiền thanh toán lần 2 là: 

8.000.000 đ . 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Oanh:%3C/b%3E%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Oanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20l%C3%A0ng%20Ba%20Si,%20x%C3%A3%20Ki%C3%AAn%20Th%E1%BB%8D,%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%A0%20Xu%C3%A2n%20D%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Cao%20Th%E1%BB%8B%20Tuy%E1%BA%BFt%20Mai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20chi%20nh%C3%A1nh%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c
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-Bà Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V có trách nhiệm bàn giao toàn bộ quyền sử 

dụng đất  số ( BV 864818 số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02246 do UBND 

huyện N cấp ngày 09/12/2020 được chi nhánh văn phòng đăng ký đất đia huyện N 

xác nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị 

H1 ) cùng toàn bộ tài sản gắn liền với đất cho công ty C. 

 Ngày 11/03/2025 công ty C có đơn đề nghị : 

Nếu Toà án không công nhận được hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

04-11/2023 /HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa công ty C và bà H1 ông V là hợp 

pháp vì cho rằng đây là giao dịch vay tiền thì công ty C đề nghị buộc ông V, bà H1 

phải có trách nhiệm hoàn trả đầy đủ số tiền  đã nhận của công ty C  là 

1.450.000.000đ ( một tỷ, bốn trăm năm mươi triệu đồng)  và lãi suất trong theo hai 

bên thoả thuận. 

Tại bản tự khai ngày 28/02 /2024  và quá trình giải quyết vụ án bị đơn bà 

Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V trình bày:  

Đầu năm 2023,  ông bà gặp khó khăn về dòng tiền để đầu tư nên  ông bà đã 

đến công ty C để vay tiền, vì ông bà biết đây là công ty tài chính chuyên cho vay 

tiền. Đang lúc cần tiền, nên ông bà đã quyết định dùng tài sản là  quyền sử dụng 

đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số BV 864818 , số vào sổ cấp giấy chứng nhận  CH 02246 do 

UBND huyện N  cấp ngày 16/06/2015  tại Thửa đất số 1300, tờ bản đồ số 17 địa 

chỉ thửa đất Làng B, xã K, huyện N, tỉnh Thanh Hóa  nhưng thay vì làm hợp đồng 

thế chấp cho khoản vay trên thì công ty C  lại cho ông bà ký hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất số 04-11/2023/HĐCN-LP số công chứng 5264 quyển 

số 15/2023 TP/CC-HĐGD do văn phòng C1 chứng nhận  ngày 08/11/2023.  Đồng 

thời, có thêm một thoả thuận  về giao dịch vay tiền nêu trên có quy định lãi suất  

tại biên bản làm việc số 04-11/2023/HĐCN –LP Công ty cam kết cho vay hình 

thức cũng giống như cho vay bình thường.  Do đang cần tiền và tin tưởng vào công 

ty nên ông bà đã ký vào hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nói trên  

Sau khi ký hợp đồng, hàng tháng ông bà vẫn đóng lãi đầy đủ, mọi giao dịch   

đóng lãi đều chuyển khoản vào tài khoản của công ty và trao đổi tin nhắn  với nhân 

viên công ty.  Đến tháng 11/2023,  ông bà khó khăn hơn nên chậm trả lãi  và xin 

công ty cho giãn lãi nhưng công ty C không cho và đòi chuyển quyền thửa đất nói 

trên của vợ chồng ông bà. 

Ông V và bà H1 khẳng định bản chất mục đích giao dịch giữa vợ chồng ông 

bà và công ty C là giao dịch vay tiền chứ không  phải là giao dịch chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất. Việc kí hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 04-

11/HĐNC-LP số công chứng 5264 quyển số 15/ 2023 TP/ CC-SCC/HDGD do văn 

phòng C1 chứng nhận ngày 08/11/2023 là có sự nhầm lẫn của ông bà tưởng rằng 

đó là việc thế chấp cho khoản vay. 
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Đề nghị quý Toà xem xét lại hiệu lực của hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữa ông bà và công ty C và tuyên huỷ hợp đồng chuyển nhượng vì nó 

không đúng mục đích  của các bên trong giao dịch.  

Quá trình giải quyết vụ án ông V và bà H1 có đơn phản tố ngày 29/7/2024 

với nội dung: 

-Đề nghị Toà án tuyên hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài 

sản gắn liền với đất số 04-11/2023 /HĐCN –LP ngày 08/11/2023 giữa công ty cổ 

phần C và ông Vũ Viết V , bà Trịnh Thị H1 là hợp đồng giả tạo nhằm mục đích  

che giấu giao dịch vay tiền  giữa ông V, bà H1 và công ty C. 

-Đề nghị công nhận giao dịch vay tiền  giữa ông V , bà H1 và công ty C  có 

hiệu lực pháp luật. 

-Giải quyết hậu quả của việc tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất số 04-11/2023/ HĐCN-LP ngày 08/11/2023  

vô hiệu. 

Ngày 02/01/2025 ông V, bà H1 có đơn đề nghị về việc rút một phần yêu cầu 

phản tố  cụ thể rút các vấn đề sau: 

-Công nhận giao dịch vay tiền giữa bà H1, ông V và công ty C có hiệu lực 

pháp luật. 

-Giải quyết hậu quả  của việc tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và tài sản gắn liền với đất số 04-11/2023/HĐCN –LP ngày 08/11/2023 

giữa  công ty C  với ông V, bà H1 vô hiệu. Đồng thời đề nghị thêm nội dung: Yêu 

cầu công ty C trả lại GCNQSD đất đang giữ đối với hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất  và tài sản gắn liền với đất số 04-11-2023 /HĐCN –LP ngày 

08/11/2023 . 

Tại bản tự khai  ngày 12/4/2024 đại diện văn phòng C1 bà Mai Thị O trình 

bày: 

Ngày 08/11/2023 bà Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V đã thực hiện chuyển 

nhượng bất động sản thuộc quyền sở hữu, sử dụng hợp pháp của mình tại địa chỉ 

làng B, xã K, huyện N , tỉnh Thanh Hóa cho công ty C theo hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất số 04-11/2023/HĐCN –LP ngày 08/11/2023 . Quyền sử 

dụng đất theo giấy chứng nhận  quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất số BV 864818 số vào sổ cấp giấy chứng nhận  CH 02246 do 

UBND huyện N cấp ngày 16/6/2025 mang tên ông Hà Xuân D và bà Cao Thị 

Tuyết M  ngày 09/12/2020 được chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện N xác 

nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1 cụ 

thể như sau: 

Thửa đất số 1300; tờ bản đồ số 17, địa chỉ: làng B, xã K, huyện N , tỉnh 

Thanh Hóa. Tổng giá trị chuyển nhượng là 1.458.000.000đ ( một tỷ, bốn trăm năm 

mươi tám triệu đồng). Sau khi kiểm tra giấy tờ của các bên cung cấp  văn phòng 

C1  đã xem xét  và nhận thấy các bên tham gia giao kết hợp đồng  tự nguyện, có 
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đầy đủ năng lực hành vi dân sự, hồ sơ cung cấp của các bên hợp lệ, tài sản giao 

dịch không thuộc diện tranh chấp, còn thời hạn sử dụng đất, không bị kê biên để 

đảm bảo thi hành án đủ điều kiện để thực hiện các thủ tục công chứng  theo quy 

định  của pháp luật. Vì vậy, văn phòng C1  đã chứng nhận hợp đồng chuyển 

nhượng  quyền sử dụng đất số công chứng  5264 quyển số 15/2023 TP/CC-

SCC/HĐGD ngày 08/11/2023 . Đề nghị Toà án xem xét giải quyết theo quy định 

của pháp luật. 

Tại phiên toà, đại diện công ty C đề nghị HĐXX buộc ông Vũ Viết V và bà 

Trịnh Thị H1 phải có trách nhiệm trả số tiền gốc là: 1.450.000.000đ và lãi suất 

trong hạn do hai bên thoả thuận là 14,3% là: 291.994.247 đ. Tổng cả gốc và lãi là: 

1.741.994.247đ. Đại diện của công ty C rút một phần yêu cầu khởi kiện về việc 

tính lãi quá hạn. 

Luật sư bào vệ quyền và lợi ích cho bị đơn đề nghị HĐXX xem xét về phạm 

vi khởi kiện, đề nghị HĐXX bác yêu cầu sử đổi bổ sung tại phiên toà của đại diện 

nguyên đơn vì  vượt quá yêu cầu khởi kiện ban đầu. Đề nghị HĐXX chấp nhận yêu 

cầu phản tố của bị đơn tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ký 

kết giữa bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Văn V1 và công ty C là vô hiệu, đề nghị công ty 

C phải trả lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã nhận cho ông V1, bà H1. Về 

hợp đồng vay tiền đề nghị công ty C phải khởi kiện bằng vụ án khác vì không 

thuộc thẩm quyền giải quyết của Toà án nhân dân thị xã Bỉm Sơn. Đề nghị Toà án 

không giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu do giả tạo.  

Tại phiên tòa,  đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Bỉm sơn phát biểu quan 

điểm: 

* Về tuân theo pháp luật: Thẩm phán, HĐXX, thư ký phiên tòa và những người tham gia 

tố tụng đã tuân theo đúng các quy định của BLTTDS và các văn bản quy phạm pháp luật 

có liên quan.                                                                                         

* Về nội dung đề nghị HĐXX: 

- Đình chỉ một phần yêu cầu của Nguyên đơn về:  

+ Công nhận hiệu lực của HĐCN số 04-11/2023/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 

được ký kết giữa Công ty cổ phần C và bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Viết V. 

+ Buộc Bị đơn thu dọn toàn bộ đồ đạc, di rời tài sản cá nhân của mình 

ra khỏi tài sản đã chuyển nhượng để trả lại nhà, đất và toàn bộ tài sản gắn 

liền với đất cho Công ty C.  
 Chấp nhận một phần yêu cầu của Nguyên đơn: Buộc ông V, bà H1 phải liên 

đới thanh toán cho Công ty C số tiên gốc 1.450.000.000đ và tiền lãi theo quy 

định. 

- Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của Bị đơn:  

+ Tuyên bố vô hiệu HĐCN số 04-11/2023/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 được 

ký kết giữa Công ty cổ phần C và bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Viết V. 
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+ Buộc Công ty Cổ phần C phải trả lại cho ông V, bà H1 Giấy chứng nhận 

QSDĐ đất số BV864818, số vào sổ cấp GCN CH 02246 do UBND Huyện N cấp 

ngày 16/6/2015.  

  - Đình chỉ các yêu cầu của Bị đơn về việc công nhận hiệu lực của giao 

dịch vay tiền và giải quyết hậu quả của HĐCN vô hiệu.  

* Về án phí DSST và chi phí thẩm định tại chỗ:  

- Nguyên đơn và bị đơn phải chịu tiền án phí DSST theo quy định 

- Nguyên đơn phải chịu tiền chi phí thẩm định tại chỗ theo quy định. 
NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Xét về tố tụng: Công ty cổ phần C có đơn khởi kiện ông Vũ Viết V và 

bà Trịnh Thị H1 về tranh chấp yêu cầu công nhận hiệu lực của hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất là quan hệ pháp luật tranh chấp hợp đồng dân sự được 

quy định tại khoản 3 điều 26 BLTTDS. Căn cứ hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất số 04-11/2023/HĐCN-LP ký kết ngày 08/11/2023 giữa bên chuyển 

nhượng ông Vũ Viết V , bà Trịnh Thị H1 và bên nhận chuyển nhượng công ty cổ 

phần C, các bên thống nhất nếu có tranh chấp thì lựa chọn Toà án nhân dân thị xã 

Bỉm Sơn, tỉnh Thanh Hoá giải quyết. Căn cứ khoản 3 điều 26; điểm a khoản 1 điều 

35; điểm b khoản 1 điều 39 Bộ Luật Tố tụng Dân sự thuộc thẩm quyền giải quyết 

của Toà án nhân dân thị xã Bỉm Sơn, tỉnh Thanh Hoá. 

[2] Về nội dung :  
Theo yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đề nghị Toà án công nhận hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 04/11/2023/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa 

công ty cổ phần C và bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Viết V là hợp pháp, buộc ông V và 

bà H1  đến công ty C nhận nốt số tiền thanh toán lần 2 là 8.000.000đ. Buộc ông V 

bà H1 có trách nhiệm bàn giao toàn bộ quyền sử dụng đất ( số BV 864818 số vào 

sổ cấp giấy chứng nhận  CH 02246  do UBND huyện N cấp ngày 09/12/2020 được 

chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện N xác nhận chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1 ) cho công ty C. Nếu Toà án 

không công nhận được hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 04-11/2023 

/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa công ty C và bà H1 ông V là hợp pháp vì cho 

rằng đây là giao dịch vay tiền thì công ty C đề nghị buộc ông V, bà H1 phải có 

trách nhiệm hoàn trả đầy đủ số tiền  đã nhận của công ty C  là 1.450.000đ  và lãi 

suất theo các bên thoả thuận. Tại phiên toà đại diện nguyên đơn đề nghị ông V, bà 

H1 rút phần đề nghị ông V, bà H1 trả khoản tiền lãi quá hạn mà chỉ yêu cầu ông V, 

bà H1 phải trả số tiền gốc là: 1.450.000.000đ  và lãi suất trong hạn mà các bên thoả 

thuận là 14,3% / năm tính  từ ngày 08/11/2023 đên ngày xét xử sơ thẩm là: 

04/04/2025 là:291.994.247 đ. Tổng cả gốc và lãi là: 1.741.994.247đ ( một tỷ, bảy 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CTTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20L%E1%BA%B7c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vinh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BA%BFu


trăm bốn mươi mốt triệu, chín trăm chín mươi tư ngàn, hai trăm bốn mươi bảy 

đồng). 

Qua xem xét  nội dung của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

04-11/2023/ HĐCN-LP ngày 08/11/2023 được ký kết giữa bên chuyển nhượng là 

bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Viết V và bên nhận chuyển nhượng là  công ty cổ phần C 

thì  ông V và bà H1 có ký hợp đồng chuyển nhượng cho công ty C quyền sử dụng 

đất và tài sản gắn liền với đất đối với thửa đất ông V, bà H1 nhận chuyển nhượng 

của bà Cao Thị Tuyết M tại thửa đất số 1300 tờ bản đồ số 17 có địa chỉ tại Làng B, 

xã K, huyện N, tỉnh Thanh Hóa với giá chuyển nhượng là: 1.458.000.000đ, công ty 

C thanh toán làm 02 lần: Lần thứ nhất công ty C thanh toán cho ông V, bà H1 số 

tiền 1.450.000.000 đ, lần thứ hai là 8.000.000đ, thời gian thanh toán lần 2 là ngày 

29/12/2023. Ông V, bà H1 có trách nhiệm bàn giao giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất ngay từ khi làm hợp đồng chuyển nhượng, có trách nhiệm bàn giao quyền 

sử dụng đất ngay sau khi công ty C thực hiện bàn giao nghĩa  vụ thanh toán. Ngoài 

ra, hai bên còn có thoả thuận khác trong thời gian thực hiện hợp đồng ông V, bà 

H1 có quyền đề nghị  công ty C ký hợp đồng huỷ bỏ hợp đồng chuyển nhượng này 

vì bất kỳ lý do gì với điều kiện ông V, bà H1 phải thanh toán toàn bộ số tiền đã 

nhận lần 1  của công ty C và toàn bộ lãi, phí phát sinh phạt vi phạm hợp đồng từ số 

tiền đã nhận lần 1 căn cứ biên bản làm việc số 04-11/2023/BBKH-LP. Việc ông V 

, bà H1 hoàn trả toàn bộ số tiền đã nhận lần 1 phải được hoàn thành và thể hiện  

bằng văn bản trước khi ký hợp đồng huỷ bỏ hợp đồng chuyển nhượng.  

Trong quá trình điều tra thu thập chứng cứ  lời khai của bị đơn ông V và bà 

H1 rằng do ông bà cần tiền để đầu tư làm ăn nên đến công ty C mục đích vay số 

tiền là: 1.450.000.000 đ với mức lãi suất 14,3 %/ năm, nhưng thay vì làm hợp đồng 

vay tiền công ty C lại làm hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản 

gắn liền với đất.  ời khai của ông V, bà H1  phù hợp với các chứng cứ khác có 

trong hồ sơ như phiếu lập vi bằng thể hiện ông V, bà H1 trả  lãi đối với số tiền vay 

của công ty C.  Vì vậy, hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất  04-11/2023/ 

HĐCN-LP  ngày 08/11/2023 được ký kết giữa bên chuyển nhượng là bà Trịnh Thị 

H1, ông Vũ Viết V và bên nhận chuyển nhượng là  công ty cổ phần C là giả tạo 

nhằm che dấu quan hệ vay tiền giữa  công ty C và ông V, bà H1. Cần chấp nhận 

một phần yêu cầu phản tố của bị đơn tuyên bố Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất số 04-11/2023/ HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa bên A là  bà Trịnh Thị 

H1 và ông Vũ Viết V và bên B là công ty cỏ phần C là hợp đồng vô hiệu do giả 

tạo.   

Theo  điều 124 Bộ luât dân sự quy định: 

“ Khi các bên xác lập giao dịch dân sự một cách giả tạo nhằm che dấu một 

giao dịch dân sự khác thì giao dịch dân sự giả tạo vô hiệu, giao dịch dân sự bị che 

dấu vẫn có hiệu lực pháp luật, trừ trường hợp giao dịch đó cũng  vô hiệu theo quy 

định theo quy định của  BL này hoặc luật khác có liên quan”. Như vậy, hợp đồng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20CUTD%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
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chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa công ty C và ông V, bà H1 là hợp đồng vô 

hiệu do giả tạo, quan hệ vay tiền giữa các bên có hiệu lực. Theo nội dung của hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất các bên thống nhất nếu tranh chấp xảy ra 

thì Toà án nhân dân thị xã Bỉm Sơn là nơi giải quyết, nên HĐXX sẽ xem xét giải 

quyết về quan hệ vay tiền của các bên vì xuất phát từ hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất mà các bên đã lựa chọn Toà án Bỉm Sơn giải quyết. Mặt khác, 

đối với đề nghị của nguyên đơn không vượt quá phạm vi khởi kiện ban đầu. Bởi lẽ, 

ban đầu công ty C yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất  

tương đương với giá trị số tiền công ty C cho ông V, bà H1 vay tiền.  

Tuy bị đơn không đề nghị Toà án giải quyết về quan hệ vay tiền nhưng phía 

nguyên đơn đề nghị. Xét thấy, đề nghị của nguyên đơn không vượt quá phạm vi 

khởi kiện ban đầu nên HĐXX chấp nhận một phần đề nghị của công ty C buộc ông 

V, bà H1 phải trả số tiền đã vay của công ty C là: 1.450.000.000đ với lãi suất hai 

bên thoả thuận là 14,3 %/ năm. Quá trình giải quyết các bên  thừa nhận có thoả 

thuận lãi như vậy theo biên bản làm việc ngày 08/11/ 2023 và  từ ngày vay 

08/11/2023 ông V và bà H1 chưa trả tiền gốc lãi cho công ty C  nên số tiền này 

được tính lãi từ ngày vay ( 08/11/2023 đến ngày xét xử sơ thẩm là ngày 

04/04/2025 là:  514 ngày tính lãi như sau:  

(1.450.000.000đ x 14,3%)  : 365 ngày   x  514 ngày = 291.994.247 đ 

Tổng cả gốc và lãi là: 1.450.000.000đ + 291.994.247 đ = 1.741.994.247đ. 

Đối với hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa công ty C và ông 

V, bà H1 là vô hiệu do giả tạo. Các bên đều có lỗi như nhau vì cùng nhau thống 

nhất ký kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nhằm che dấu quan hệ vay 

tiền. Quá trình giải quyết và tại phiên toà không có ai đề nghị định giá đối với diện 

tích đất được nêu trong hợp đồng chuyển nhượng. Mặt khác, bị đơn không đề nghị 

giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu nên HĐXX không xét. 

Đối với yêu cầu trả lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của công ty C 

HĐXX xét thấy căn cứ điều 131 Bộ Luật Dân sự khi giao dịch dân sự  về việc 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu không làm phát sinh, thay đổi chấm dứt 

quyền và nghĩa vụ dân sự của các bên kể từ thời điểm giao dịch dân sự được xác 

lập, nên đối với giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sử dụng đất số BV 

864818 do UBND huyện N cấp ngày 16/6/2015 đứng tên ông Hà Xuân D, bà Cao 

Thị Tuyết M ngày 09/12/2020 đã  được chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

huyện N xác nhận chuyển nhượng cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1 ) buộc 

công ty C phải trả lại bản chính giấy chứng nhận này cho ông Vũ Viết V và bà 

Trịnh Thị H1 là phù hợp. 

[3].Về án phí :- Đối với yêu cầu phản tố của bị đơn về việc tuyên bố hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản trên đất giữa ông V, bà H1 và công ty 

C là hợp đồng vô hiệu được Toà án chấp nhận nên công ty C phải chịu án phí 

DSST không có giá ngạch là 300.000đ. 
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Đối với yêu cầu của công ty C về việc buộc ông V Bà H1 phải trả tiền gốc lãi được 

Toà án chấp nhận nên ông V, bà H1 phải chịu theo án phí có giá ngạch. 

Vì các lẽ trên 

QUYẾT ĐỊNH: 

1.áp dụng:  áp dụng khoản 3 điều 26; điểm a khoản 1 điều 35; điểm b khoản 1 

điều 39;   khoản 1 điều  227 ; điều 244, khoản 3 điều 144; khoản 1 điều 147   

BLTTDS. Điều 116; 117;124; 131;132; điều 464; 465; 466; 468  Bộ Luật Dân sự. 

Điểm b khoản 1 điều 24; khoản 2, khoản  5 điều 26; điểm a khoản 3 điều 27 Nghị 

quyết số 326/UBTVQH ngày 30/12/2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc Hội. 

2.Tuyên xử:  

- Đình chỉ một phần yêu cầu của Nguyên đơn về: Công nhận hiệu lực của 

HĐCN số 04-11/2023/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 được ký kết giữa Công ty cổ 

phần C và bà Trịnh Thị H1, ông Vũ Viết V. 

-Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bị đơn ông Vũ Viết V và bà Trịnh 

Thị H1 tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 04-11/2023/ 

HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa bên A là  bà Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V và 

bên B là công ty cỏ phần C là hợp đồng vô hiệu.  

-Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của công ty cổ phần C buộc ông Vũ 

Viết V và bà Trịnh Thị H1 phải có trách nhiệm trả cho công ty C số tiền gốc là: 

1.450.000.000đ tiền lãi trong hạn là: 291.994.247 đ. Tổng là:  1.741.994.247đ ( 

một tỷ bảy trăm bốn mươi mốt triệu, chín trăm chín mươi tư ngàn, hai trăm bốn 

mươi bẩy đồng). 

Kể từ khi án có hiệu lực pháp luật, ông V và bà H1 nếu không thanh toán 

cho công ty C ( hoặc thanh toán không đầy đủ) thì hàng tháng còn phải chịu thêm 

khoản lãi suất chậm trả, mức lãi suất bằng ½ mức lãi suất quy định tại khoản 1 điều 

468 BLDS. 

-Đình chỉ một phần yêu cầu tính lãi quá hạn của công ty C. 

-Chấp nhận một  phần yêu cầu phản tố  của ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị 

H1 buộc công ty C phải trả lại bản chính giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

BV 864818 do UBND huyện N cấp ngày 16/6/2015 đứng tên ông Hà Xuân D, bà 

Cao Thị Tuyết M ngày 09/12/2020 đã  được chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai 

huyện N xác nhận chuyển nhượng cho ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1. 

-Đình chỉ một phần yêu cầu phản tố của ông V, bà H1 về việc công nhận 

giao dịch vay tiền giữa bà H1 và ông V với công ty cổ phần C. 

-Đình chỉ một phần yêu cầu phản tố của bị đơn về việc giải quyết hậu quả 

của việc tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền 

với đất số 04-11/2023/HĐCN-LP ngày 08/11/2023 giữa công ty cổ phần C với bà 

Trịnh Thị H1 và ông Vũ Viết V  

Về án phí:  Công ty C phải chịu án phí DSST là 300.000đ ( Ba trăm ngàn 

đồng), được trừ vào số tiền công ty C đã nộp tạm ứng là: 600.000đ ( sáu trăm ngàn 
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đông) theo biên lai thu số 0004487 ngày 16/02/2024 của chi cục thi hành án dân sự 

thị xã Bỉm Sơn. Trả lại cho công ty C số tiền  300.000đ còn lại sau khi trừ đi số 

tiền phải thi hành. 

-Ông Vũ Viết V và bà Trịnh Thị H1 phải nộp tiền án phí DSST có giá ngạch 

là: 64.259.827đ. 

Án xử công khai sơ thẩm, đại diện công ty C, bà Trịnh Thị H1  được quyền 

kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án ( 04/04/2025). Ông Vũ 

Viết V được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản 

án hoặc ngày niêm yết công khai bản án.Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan 

văn phòng C1 có quyền kháng cáo bản án về phần có liên quan trong hạn 15 ngày 

kể từ ngày nhận được bản án hoặc ngày niêm yết công khai bản án. 

  

  
Nơi nhận:  

- Các Đương sự:  

-Ngưởi bảo vệ quyền lợi cho NĐ          

- VKSND TX Bỉm sơn; 

- TAND tỉnh Thanh Hóa; 

- THADS thị xã Bỉm sơn 

-Tòa án nhân dân tỉnh Thanh hóa 

-Lưu hồ sơ 

                       

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

  

  

  
TẠ THỊ HƢƠNG 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

\ 

  

  

  

  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Long%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Hi%E1%BA%BFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20Vi%E1%BA%BFt%20Vinh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20ph%E1%BB%91%201,%20Th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Lam%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20Th%E1%BB%8D%20Xu%C3%A2n,%20%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20h%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20v%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Mai%20Th%E1%BB%8B%20Oanh


  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 


