TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH THANH HOA s
Ban 4n s6: 08 /2025/DS-ST
Ngay: 04 / 04 /2025
V/v *“ Tranh chap vé yéu cau cong nhin
hi¢u lyc cta hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong.
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Qudc Sau: Ong Db Ptrc Tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Bim Son: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén —
Kiém sat vién.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Bim son.
Ngay 04 thang 04 ndm 2025, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan thi xa
Bim son xét xir so thAm coéng khai vy 4n Dén su thu 1y s6 31/2024 /TLST- DS
ngay 11 thAng 6 nam 2024 vé tranh chip “ Tranh chép vé yéu ciu coéng nhin
hiéu lwe ciia hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dit ” theo Quyét dinh dua
vy 4n ra xét xir s6: 04 /QDXX-DS ngay 10 /02 /2025, quyét dinh hoan phién toa
s6 15/2025. QDST-DS ngay 06/03/2025 gitra cac duong su:
Nguyén don: Cong ty cd phan C ( goi tit 1a cdng ty C)
Dia chi: Puong N, khu phé E, phuong P, thi xa B, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguvén Thi Phuong H sinh nim 1995
Dia chi: S6 nha A T, thén C, phudng L, TX B, tinh Thanh Hoa.
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong T sinh nim 1956, trudng ban
xtr Iy ho so, tai san vi pham ( ong T c6 mat)
2.Bi don: Ba Trinh Thi HI sinh nam 1981 ( vg)
Ong Vil Viét V sinh nam 1981 ( chong)
Péu trt tai: Khu phd A, Thi trdn L, huyén T, tinh Thanh héa.
(6ng V ving mit, ba H1 c6 mit)
Nguoi duoc 6ng V va ba H1 uy quyén: Ong Lé Vin P sinh nam 1996
Dia chi: Khu phé V. xd Q, Tp S. tinh Thanh Hoa ( ving mit)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ba Trinh Thi H2
Cong tac tai cong ty L, phong 702 s A phd H. phuong T. quan C, Tp Ha Noi ( ¢6
mat )
3.Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
-Van phong Cl1
bia chi: SO A dudng T, phudng B, thi xi B, tinh Thanh Hoa
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Mai Thi O, Truéng vin phong ( ving mit)
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/01/2024 , bdn tw khai ngay 18 thang 03
nim 2024 , va qud trinh gidi quyét vu dn dai dten cong ty C trinh bay:

Ngay 08/11/2023 ba Trinh Thi H1 va 6ng Vi Viét V di thuc hién chuyén
nhuong bat dong san thudc quyén sé hiru, st dung hop phap cua minh tai dia chi
lang B. xd K. huyén N, tinh Thanh Hoa cho cong ty c6 phan C ( goi tit 1a cong ty
C) theo hop ddng chuyen nhuong QSD dat sb 04- 11/2023/HDCN-LP ngay
08/11/2023. Tai san chuyen nhuong 13 quyén sir dung dat theo glay ching nhéan
quyén sir dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV
864818 , s vao sb cap gidy chung nhan CH 02246 do UBND huyén N cap ngay
16/06/2015 dung tén 6ng Ha Xuan D va ba Cao Thi Tuyét M ( ngay 09/12/2020
dugc chi nhanh V2 dang ky dat dai huyén N xdc nhdn chuyen nhuwong quyen su
dung ddt cho ong Vi Viét V va ba Trinh Thi H1 Thita ddt so 1300, to ban do so 17
dia chi thira dat Lang B, xi K huyén N, tinh Thanh Hoa dzen tich 186,6 m? Trong
dé ddt ¢ tai néng thén 100m?, dat trong cdy lau nam 86,6 m® . Ngudn gdc sir dung:
Cong nhan QSD dat nhu giao dét c6 thu tién sir dung dat Thoi gian st dung : Dat ¢
lau dai, dat trong cdy lau nim dén ngay 15/10/2063.

Tong gia tri tai san chuyén nhuong 1a: 1.458.000.000d ( mdt ty, bon tram
ndam muoi tam triéu dong), cong ty C da thanh toan lan 1 1a: 1.450.000000d ,
tién con lai thanh toan 1an 2 1a: 8.000.000d ( tam triéu dong). Tai thoi diém hai bén
ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén thi bén chuyén nhuong (
ba H1, 6ng V) dé nghi cong ty C chua thanh toan toan bd gia tri chuyén nhuong
ma kéo dai thoi gian thanh toan lam hai dot dé cho bén chuyén nhuong c6 thém
thoi gian khai thac, sir dung tai san da chuyén nhuong trude khi ban giao tai san
cho cong ty C.

Theo hop ddng chuyén nhuong s6 04-11/2023 giita hai bén da ky két thi thoi
gian bén chuyén nhuong nhan thanh toan nt sd tién con lai cta hop dong dé hoan
thanh giao dich chuyén nhuong 1a ngay 29/12/2023. Ngay 18/01/2024, sau nhiéu
lan lién lac cing nhu gu:1 don yéu cau nhung ba H1 va ong V van khong dén nhan
s6 tién con lai va ban giao quyén str dung dat cho cong ty C. Viéc ba H1 va ong Vv
khong thyc hién ding va di nghia vu da cam két gay anh hudng dén quyén loi, tai
san nhan chuyén nhuong cia cong ty C.

Do d6, cong ty C dé nghi Toa an nhan dan thi x3 Bim Son giai quyét nhiing
van dé sau day:

-Dé nghi Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
04/11/2023/ HDCN-LP ngay 08/11/2023 gitra cong ty C véi 6ng V va ba H1 la
hop phap.

-Budc ba H1 va dng V dén cdng ty C nhan ndt sb tién thanh toan lan 2 la:
8.000.000 d .
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-Ba Trinh Thi H1 va 6ng Vii Viét V c6 trach nhiém ban giao toan bd quyén st
dung dat sé ( BV 864818 sb vao so cap gidy chimg nhan CH 02246 do UBND
huyén N cép ngay 09/12/2020 dugce chi nhanh van phong dang ky dat dia huyén N
x4c nhan chuyén nhuong quyen sur dung dat cho 6ng Vil Viét V va ba Trinh Thi
H1) cing toan bo tai san gan lién véi dat cho cong ty C.

Ngay 11/03/2025 cong ty C c¢6 don dé nghi :

Néu Toa an khong cong nhan duoc hop dong chuyén nhu(jng quyén st dung dat sb
04-11/2023 /HDCN-LP ngay 08/11/2023 gitra cong ty C va ba H1 6ng V 1a hop
phap vi cho ring day 1a giao dich vay tién thi ¢ Ong ty C dé nghi budc éng V, ba H1
phai c6 trach nhiém hoan tra ddy du sb tién d3 nhan cta cong ty C 14
1.450.000.000d ( mot ty, bon tram nam muoi triéu dong) va lai suit trong theo hai
bén thoa thuan.

Tai bin tw khai ngay 28/02 /2024 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Trinh Thi H1 va 6ng Vi Viét V trinh bay:

Pau nam 2023, 6ng ba gip kho khin vé dong tién dé dau tu nén 6ng ba da
dén congty C dé vay tién, vi ong ba biét day 1a cong ty tai chinh chuyén cho vay
tién. Pang lac can tién, nén ong ba da quyet dinh dung tai san la quyén st dung
dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 BV 864818 , s0 vao sO cap gidy chung nhén CH 02246 do
UBND huyén N cip ngay 16/06/2015 tai Thira dat sé 1300, to ban d6 sb 17 dia
chi thira dat Lang B, x4 K, huyén N, tinh Thanh Héa nhung thay vi lam hop déng
thé chap cho khoan vay trén thi € cong ty C 1lai cho ong ba ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 04-11/2023/HPCN-LP s6 cong ching 5264 quyén
s0 15/2023 TP/CC-HDGD do van phong C1 ching nhan ngay 08/11/2023. Bong
thoi, c6 thém mot thoa thuan vé giao dich vay tién néu trén co quy dinh lai suét
tai bién ban lam viéc sO 04-11/2023/HPCN —LP Cong ty cam két cho vay hinh
thirc ciing gidng nhu cho vay binh thuong. Do dang can tién va tin tuong vao cong
ty nén ong ba da ky vao hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén

Sau khi ky hop d6ng, hang thang 6ng ba van dong 1ai day du, moi giao dich
dong 13i déu chuyen khoan vao tai khoan ciia cong ty va trao doi tin nhan v&i nhan
vién cong ty. Dén thang 11/2023, ong ba khé khin hon nén cham tra 1di va xin
cong ty cho gidn 13i nhung cong ty C khong cho va doi chuyén quyén thira dat noi
trén cta v chong ong ba.

Ong V va ba H1 khang dinh ban chat muc dich giao dich giita vo chong ong
ba va cong ty C la giao dich vay tién chur khong phai la giao dich chuyen nhuong
quyén st dung dat Viéc ki hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sd 04-
11/HDNC-LP s6 cong chtng 5264 quyén sb 15/ 2023 TP/ CC-SCC/HDGD do vin
phong C1 chimg nhan ngay 08/11/2023 1a ¢6 sy nham l4n ciia ong ba tudng rang
d6 1a viéc thé chap cho khoan vay.
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Pé nghi quy Toa xem xet lai hiéu luc cua hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat gitta 6ng ba va cong ty C va tuyen huy hop ddng chuyén nhuong vi né
khong ding muc dich cua céc bén trong giao dich.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng V va ba H1 c6 don phan té ngay 29/7/2024
vOi noi dung:

—De nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhwo’ng quyén sir dung ddt va tai
sdn gan lién véi dat sé 04-11/2023 /HPCN —LP ngay 08/11/2023 gitra cong ty co
phan C va 0ng Vil Viét v, ba Trinh Thi H1 la hap dong gid tao nham muc dich
che gidu giao dich vay tiéen giita ong V, ba H1 va cong ty C.

-Dé nghi c¢ong nhdn giao dich vay tién giita ong \/ , ba H1 va congty C ¢6
hieu lyrc phap ludt.

-Gidi quyét hdu qua cua viéc tuyén b6 hop dong chuyén nhu"ong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi dat so 04-11/2023/ HPCN-LP ngay 08/11/2023
vo hiéu.

Ngay 02/01/2025 6ng V, ba H1 c6 don dé nghi vé viéc rat mot phan yéu cau
phan t6 cu thé rat cac van dé sau:

-Céng nhdn giao dich vay tién giita ba H1, 6ng V va cdng ty C ¢6 hiéu luc
phap luat.

-Gidi quyét hdu qud ciia viéc tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat so 04-11/2023/HPCN —LP ngay 08/11/2023
gita cdng ty C véi éng V, ba H1 vé hiéu. Pong thoi dé nghi thém ndi dung: Yéu
cau cdng ty C tra lai GCNOSD ddt dang giir doi véi hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat sé 04-11-2023 /HDCN —LP ngay
08/11/2023 .

Tai bin tw khai ngay 12/4/2024 dai di¢n van phong C1 ba Mai Thi O trinh

bay:

Ngay 08/11/2023 ba Trinh Thi H1 va 6ng Vil Viét V da thuc hién chuyén
nhugng bat dong san thudc quyén sé hitu, st dung hop phap ctia minh tai dia chi
lang B, xa K, huyén N . tinh Thanh Héa cho cong ty C theo hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 04- 11/2023/HDCN —LP ngay 08/11/2023 . Quyén s
dung dat theo gidy ching nhan quyen su dung dat quyen so& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BV 864818 s vao sb cap gidy ching nhan CH 02246 do
UBND huyén N cap ngay 16/6/2025 mang tén ong Ha Xuin D va ba Cao Thi
Tuyét M ngay 09/12/2020 dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N xéc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Vii Viét V va ba Trinh Thi H1 cu
thé nhu sau:

Thira dat s6 1300; t& ban d6 s6 17, dia chi: lang B, xa K, huyén N . tinh
Thanh Hoéa. Tong gia tri chuyén nhuong 13 1.458.000.000d ( mot ty, bon trim nim
muoi tam triéu dong). Sau khi kiém tra gidy td cua cic bén cung cdp vin phong
C1 da xem xét va nhan thiy cic bén tham gia giao két hop dong tu nguyén, co
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day du nang luc hanh vi dan su, hd so cung cdp cla cac bén hop 18, tai san giao
dich khong thudc dién tranh chép, con thoi han s dung dat, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an du diéu kién dé thyc hién cac tha tuc cong ching theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, van phong C1 da chimg nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 5264 quyén s6 15/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/11/2023 . P& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién cong ty C dé nghi HDXX budc ong Vil Viét V va ba
Trinh Thi H1 phai c6 trach nhiém tra s tién gdc 1a: 1.450.000.000d va 1ai suit
trong han do hai bén thoa thuan 1a 14,3% 1a: 291.994.247 &. Tong ca gbc va lai la:
1.741.994.247d. Pai dién cta cdng ty C rat mdt phan yéu cau khoi kién vé viée
tinh 1ai qua han.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho bi don dé nghi HDXX xem xét vé pham
vi khai kién, dé nghi HDXX bac yéu cau sir d6i bd sung tai phién toa cua dai dién
nguyén don vi vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Dé nghi HbXX chap nhan yéu
cau phan to ciia bi don tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky
két gitra ba Trinh Thi H1, éng Vi Van V1 va coéng ty C la vo hiéu, dé nghi cong ty
C phai tra lai giéy ching nhan quyén st dung dat di nhan cho 6ng V1, ba H1. Vé
hop dong vay tlen dé nghi cong ty C phai khoi kién bang vu an khac vi khong
thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Bim Son. Pé nghi Toa an
khong giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu do gia tao.
Ta} phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Bim son phat biéu quan
diém:
* V@ tuin theo phap ludt: Thim phan, HDXX, thu ky phién tda va nhitng nguoi tham gia
t tung da tuan theo diing cac quy dinh cia BLTTDS va cac van ban quy pham phap luat
cé lién quan.
* V& néi dung dé nghi HPXX:

- Dinh chi mot phan yéu cau cua Nguyén don veé:

+ Cong nhan hiéu lyc cia HPCN s6 04-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023
duoc ky két gitta Cong ty c6 phan C va ba Trinh Thi H1, éng Vii Viét V.

+ Budc Bi don thu don toan bé do dac, di rdi tai sdn ca nhan cia minh
ra khoi tai san da chuyén nhugng dé tra lai nha, dat va toan b tai san gan
lién vai dat cho Cong ty C.

« Chip nhan mét phan yéu cau cua Nguyén don: Budc ong V, ba H1 phai lién
d6i thanh toan cho Cong ty C s6 tién gdc 1.450.000.000d va tién 14i theo quy
dinh.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia Bj don:

+ Tuyén bd vo hi¢u HDCN s6 04-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 dugc

ky két giita Cong ty c6 phan C va ba Trinh Thi HI, 6ng Vii Viét V.
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+ Budc Cong ty C6 phan C phai tra lai cho 6ng V, ba H1 Gidy chimg nhan
QSDD dat s6 BV864818, s6 vao s6 cdp GCN CH 02246 do UBND Huyén N cip
ngay 16/6/2015.

- Dinh chi cac yéu cau cla Bj don vé viéc cong nhan hiéu luc cla giao
dich vay tién va giai quyét hau qua cua HBCN vo hiéu.

* Vé an phi DSST va chi phi tham dinh tai chd:

- Nguyén don va bi don phai chiu tién 4n phi DSST theo quy dinh

- Nguyén don phai chiu tién chi phi thélquil’ll"l tai chd theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét vé té tung: Cong ty cd phan C c6 don khoi kién 6ng Vii Viét V va
ba Trinh Thi H1 vé tranh chip yéu ciu cong nhan hiéu lyc cua hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a quan hé phap luat tranh chap hop dong dan su duoc
quy dinh tai khoan 3 diéu 26 BLTTDS. Cian ctr hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb 04-11/2023/HDCN-LP ky két ngay 08/11/2023 giita bén chuyen
nhuong ong Vi Viét V , ba Trinh Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong cong ty co
phan C, cac bén thong nhét néu co tranh chap thi Iya chon Toa 4n nhan dan thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoa giai quyét. Can cit khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu
35; diém b khoan 1 diéu 39 B6 Luat T6 tung Dan sy thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

[2] Vé ndi dung :

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 04/11/2023/HPCN-LP ngay 08/11/2023 giira
cong ty c6 phan C va ba Trinh Thi HI, 6ng Vil Viét V 1a hop phép, budc ong V va
ba H1 dénc cong ty C nhan ndt sd tién thanh toan 1an 2 1a 8.000.000d. Budc 6 ong V
ba H1 c6 trach nhiém ban giao toan bo quyén st dung dét (s6 BV 864818 s6 vao
s6 cap gidy ching nhan CH 02246 do UBND huyén N cip ngay 09/12/2020 duoc
chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N xac nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho 6ng Vil Viét V va ba Trinh Thi H1 ) cho cong ty C. Neu Toa an
khong coéng nhan duge hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 04-11/2023
/HDCN-LP ngay 08/11/2023 gitra cong ty C va ba H1 6ng V 1a hop phép vi cho
rang day 1a giao dich vay tlen thi cong ty C dé nghl budc 6ng V, ba H1 phai co
trach nhiém hoan tra day di s6 tién da nhan cua cong ty C 1a 1.450.000d va lai
suat theo cac bén thoa thuan. Tai phién toa dai dién nguyén don dé nghi o ong V, ba
H1 rit phan dé nghi ong V, ba H1 tra khoan tién 1ai qua han ma chi yéu cau éng V,
ba H1 phai tra s tién gbc 1a: 1.450.000.000d va i suat trong han ma cac bén thoa
thuan 13 14,3% / nam tinh tir ngdy 08/11/2023 dén ngay xét xur so tham la:
04/04/2025 13:291.994.247 @&. Tong ca gdc va 1ai 1a: 1.741.994.247d ( mét ty, bay
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tram bon muoi mot triéu, chin tram chin mwoi tw ngan, hai tram bén mwoi bady
dong).

Qua xem xét noi dung ctia hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sb
04-11/2023/ HDCN-LP ngay 08/11/2023 dugc ky két giita bén chuyén nhuong 1a
ba Trinh Thi H1, dng Vii Viét V va bén nhan chuyén nhuong 13 cong ty. ¢ phan C
thi 6ng V va ba H1 c6 ky hop dong chuyén nhuong cho cong ty C quyen sir dung
dat va tai san gan lién véi dat dbi véi thira dat ong V, ba H1 nhan chuyén nhuong
ctia ba Cao Thi Tuyét M tai thira dat s6 1300 t& ban d6 sb 17 ¢6 dia chi tai Lang B,
xd K. huyén N, tinh Thanh Héa véi gia chuyén nhuong 13: 1.458.000.000d, cdng ty
C thanh toan lam 02 1an: Lan tht nhat cdng ty C thanh toan cho 6ng V, ba H1 sb
tién 1.450.000.000 d, lan thr hai 1a 8.000.000d, thoi gian thanh toan lan 2 1a ngay
29/12/2023. Ong V, ba H1 c6 trach nhiém ban giao gidy chung nhin quyén su
dung dat ngay tu khi lam hop ddng chuyén nhuong, c6 trach nhiém ban giao quyén
str dung dat ngay sau khi céng ty C thyuc hién ban giao nghia vu thanh toan. Ngoai
ra, hai bén con c6 thoa thuan khac trong thoi gian thue hién hop dong ong V, ba
H1 c6 quyén dé nghi cong ty C ky hop d6ng huy bo hop dong chuyén nhuong nay
vi bt ky ly do gi voi diéu kién 6ng V, ba H1 phai thanh toan toan bd sb tién da
nhan lan 1 ciia cong ty C va toan b 14i, phi phat sinh phat vi pham hop dong tir s6
tién da nhan 1an 1 cin clr bién ban lam viéc s6 04-11/2023/BBKH-LP. Viéc 6ng V
, ba H1 hoan tra toan bo s6 tién da nhan lan 1 phai dugc hoan thanh va thé hién
bang vin ban trude khi ky hop déng huy bo hop dong chuyén nhuong.

Trong qua trinh dleu tra thu thap ching ctr 101 khai cua bi don 6ng V va ba
H1 rang do 6ng ba can tién dé dau tu lam an nén dén cong ty C muc dich vay sO
tién la: 1.450.000.000 d vo1 muc lai suat 14,3 %/ nim, nhung thay vi lam hop dong
vay tién cong ty C lai lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat. oi khai cua ong V, ba H1 phu hop véi cac ching cur khac co
trong hd so nhu phiéu lap vi bang thé hién 6ng V, ba H1 tra 13i ddi véi s tién vay
ctia cdng ty C. Vi vdy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 04-11/2023/
HDPCN-LP ngay 08/11/2023 dugc ky két gitra bén chuyén nhuong 1a ba Trinh Thi
H1, 6ng Vil Viét V va bén nhén chuyén nhuong la cong ty cb phr;m C la gia tao
nham che dau quan h¢ vay tién gitta cong ty C va Ong V, ba H1. Can chap nhén
mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat s6 04-11/2023/ HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita bén A 1a ba Trinh Thi
H1 va 6ng Vii Viét V va bén B 1a cong ty cé phan C 1a hop dong vo hiéu do gia
tao.

Theo diéu 124 B6 luat dan sy quy dinh:

“ Khi cac bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che déau mét
giao dich dan su khac thi giao dich dan suw gia tao vo hi¢u, giao dich dan su bi che
ddu van cé hiéu luc phdp ludt, trir truong hop giao dich d6 ciing vé hiéu theo quy
dinh theo quy dinh cia BL ndy hodc ludt khéc c6 lién quan”. Nhu vay, hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dat giira cong ty C va ng V, ba H1 1a hop dong vo
hi¢u do gia tao, quan hé vay tién gitra cac bén co hi€u luyc. Theo ndi dung ctia hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén thong nhét néu tranh chip xay ra
thi Toa an nhén dan thi xa& Bim Son 1a noi gidi quyét, nén HDXX s& xem xét giai
quyet vé quan hé vay tién ciia cac bén vi xuat phat tir hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ma cac bén da lya chon Toa an Bim Son giai quyét. Mit khac,
dbi voi dé nghi cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Boi 18,
ban dau cdng ty C yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyen str dung dat
turong duong véi gia tri sé tién céng ty C cho 6 ong V, ba H1 vay tién.

Tuy bi don khong dé nghi Toa an giai quyét vé quan hé vay tién nhung phia
nguyén don dé nghi. Xét thdy, dé nghi ctua nguyén don khong vuot qua pham vi
khoi kién ban ddu nén HDXX chap nhan mot phan dé nghi cia cong ty C budc ong
V, ba H1 phai tra sé tién da vay caa cong ty C la: 1.450.000.000d véi 13i suat hai
bén thoa thuan 1a 14,3 %/ nim. Qua trinh giai quyét cac bén thira nhan c6 thoa
thuan 1ai nhu vay theo bién ban lam viéc ngay 08/11/ 2023 va tu ngay vay
08/11/2023 6ng V va ba H1 chua tra tién goc 1ai cho cong ty C nén sb tién nay
duoc tinh 13i tr ngay vay ( 08/11/2023 dén ngay xét xir so thim la ngay
04/04/2025 1a: 514 ngay tinh 1ai nhu sau:

(1.450.000.0004d x 14,3%) : 365 ngay x 514 ngay =291.994.247 &

Téng ca gdc va 13i 1a: 1.450.000.000d + 291.994.247 & = 1.741.994.2474.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cong ty C va 6ng
V, ba H1 1a v6 hiéu do gia tao. Cac bén déu co 16i nhu nhau vi cing nhau théng
nhat ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham che dau quan hé vay
tién. Qu4 trinh giai quyét va tai phién toa khong c6 ai dé nghi dinh gia d6i véi dién
tich dat dugc néu trong hop déng chuyén nhuong. Mit khac, bi don khong dé nghi
giai quyet hau qua cua hop dong v0 hiéu nén HDXX khong xét.

Déi véi yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit cua ong ty C

HPXX xét thy can cur diéu 131 B6 Luat Dan sy khi giao dich dan su vé viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi cham dut
quyén va nghia vu dan sy cua cac bén ke tir thoi diém giao dich dan sy dugc xac
lap, nén ddi véi gidy ching nhan quyén st dung dat quyén st dung dat s6 BV
864818 do UBND huyén N cap ngay 16/6/2015 ding tén ong Ha Xuan D, ba Cao
Thi Tuyét M ngay 09/12/2020 da dugc chi nhanh vian phong dang ky dat dai
huyén N xac nhan chuyén nhuong cho ong Vil Viét V va ba Trinh Thi H1 ) budc
cong ty C phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan nay cho 6ng Vil Viét V va ba
Trinh Thi H1 1a phu hop.
[3].Vé an phi :- Dbi voi yéu cau phan td ciia bi don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giira ong V, ba H1 va cong ty
C 1a hop déng vO hiéu duogc Toa an chép nhan nén cbng ty C phai chiu an phi
DSST khong c6 gia ngach 1a 300.000d.
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bdi véi yéu cau cua congty C vé viéc budc ong V Ba H1 phai tra tién géc 1ai duoc
Toa 4n chap nhan nén ong V, ba H1 phai chiu theo an phi co gia ngach.

Vicac lé trén

QUYET PINH:

1.ap dung: 4p dung khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém b khoan 1
diéu 39; khoan 1 diéu 227 ; diéu 244, khoan 3 diéu 144; khoan 1 diéu 147
BLTTDS. Diéu 116; 117;124; 131;132; diéu 464; 465; 466; 468 B Luat Dan su.
Diém b khoan 1 diéu 24; khoan 2, khoan 5 diéu 26; diém a khoan 3 diéu 27 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.
2.Tuyén xir:

- Pinh chi mdt phan yéu ciu ctia Nguyén don vé: Cong nhan hiéu luc cua
HDCN s6 04-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 duoc ky két gitta Cong ty cb
phan C va ba Trinh Thi H1, ng Vi Viét V.

-Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Vi Viét Vv va ba Trinh
Thi HI tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 04-11/2023/
HDCN-LP ngay 08/11/2023 giita bén A 1a ba Trinh Thi H1 va éng Vi Viét V va
bén B la cong ty co phan C 1a hop dong vO hi¢u.

-Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta cong ty ¢d phan C budc 6ng Vi
Viét V va ba Trinh Thi HI phai ¢ trach nhiém tra cho cong ty C sé tién gbc 1a:
1.450.000.000d tién 14i trong han 1a: 291.994.247 &. Tong la: 1.741.994.247d (
mét 1y by tram bon mwoi mét tridu, chin tram chin muoi tw ngan, hai tram bon
muoi bdy dong).

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, 6ng V va ba H1 néu khong thanh toan
cho cong ty C ( hodc thanh toan khong day du) thi hang thang con phai chiu thém
khoan 14i suat cham tra, muc 13i suat bang ' muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 diéu
468 BLDS.

-Dinh chi mot phan yéu cau tinh 1ai qué han cua cong ty C.

-Chép nhan moét phan yéu cau phan to ctia 6ng Vi Viét \% va ba Trinh Thi
H1 budc cdng ty C phai tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
BV 864818 do UBND huyén N céap ngay 16/6/2015 dtimg tén 6ng Ha Xuén D, ba
Cao Thi Tuyét M ngay 09/12/2020 d3 duogc chi nhanh vin phong ding ky dét dai
huyén N x4c nhan chuyén nhuong cho éng Vii Viét V va ba Trinh Thi H1.

-Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 ctia ong V, ba H1 vé viéc cong nhan
giao dich vay tién giita ba H1 va 0ng V véi cong ty cd phém C.

-Binh chi mot phan yéu cau phan to cia bi don vé viéc giai quyét héu qua
cta viée tuyén b6 hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb 04-11/2023/HDCN-LP ngay 08/11/2023 gitta cong ty cd phan C véi ba
Trinh Thi H1 va éng Vi Viét V

Vé an phi: Cong ty C phai chiu an phi DSST la 300.000d ( Ba tram ngan
ddng), duoc trir vao sb tién cong ty C dd ndp tam umg 13: 600.000d ( séu trim ngan
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dong) theo bién lai thu s 0004487 ngay 16/02/2024 cua chi cuc thi hanh an dan sy
thi x4 Bim Son. Tra lai cho cong ty C sO tién  300.000d con lai sau khi trir di s6
tién phai thi hanh.

-Ong Vil Viét V va ba Trinh Thi H1 phai ndp tién an phi DSST c6 gia ngach
la: 64.259.8274d.

An xir cong khai so thdm, dai dién cdng ty C, ba Trinh Thi H1 duoc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( 04/04/2025). Ong Vii
Viét V dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hodc ngay niém yet cong khai ban an.Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
van phong C1 c6 quyén khang cao ban an vé phan co lién quan trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay niém yét cong khai ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cacbuongsy: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Nguoi bao vé quyén lgi cho ND :

- VKSND TX Bim son;

- TAND tinh Thanh Hoa;

- THADS thi xa Bim son

-Toa an nhan dan tinh Thanh hoa

-Luu hé so

TA THI HUONG
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